Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie &. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku, dna 12.04.2022
Zn.: 5/77-SP/1615-47056/2022

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Branislav Gurega, Budovatefska 479/10, 064 01 Stara L’uboyﬁa
v zastupeni: PORTIK spol.s.r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava, 1CO:17 333 113

podal diia 08.09.2021 na Mesto Pezinok — stavebny uUrad Ziadost o stavebné povolenie na stavebné
objekty SO 01 Bytovy dom 1, SO 02 Bytovy dom 2 a SO 03 Bytovy dom 3 (parc. C. 880/341,
880/337, 880/334 KN C, kat. Uz. Pezinok), ako sucast stavby Obytna zéna SEVER lll: - Rozalia,
Pezinok.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané Uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/76-UR/393-23902/2016-17
dha 01.02.2017, pravoplatné dia 07.03.2017 a jeho zmena pod zn: 5/72-URzm/985-17647/2019-20
zo dna 14.01.2021, pravoplatné dna 25.02.2021.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. §117 ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb.
o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov po preskumani Ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi ugastnikmi konania a po preskimani podla §62 stavebného zakona v stavebnom konani
rozhodol takto:

STAVBA:

(@1

.. 880/341, KN C, v kat. uz: Pezinok
SO 02 Bytovy dom 2, na pozemku parc. ¢.: 880/337, KN C, v kat. uz: Pezinok
SO 03 Bytovy dom 3, na pozemku parc. ¢.: 880/334, KN C, v kat. Uz: Pezinok

SO 01 Bytovy dom 1, na pozemku parc.

O«

ako sucast stavby:
OBYTNA ZONA SEVER IIl. - ROZALIA

Pansky chodnik - Dona Sandtnera

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zékona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Ugel stavby: bytova budova

Druh stavby: bytovy dom

Popis stavby: Tri samostatne stojace bytové domy s pdédorysnymi rozmermi 28x15m. Bytové domy
SO 01 a SO 02 su 4-podlazné s ustipenym podlazim, bytovy dom SO 03 je 5-podlaZny s ustipenym
podlazim. V prizemi bytovych domov st gardze a v prizemi SO 02 a SO 03 st umiestnené nebytové
priestory - budlce prevadzky. Pocet parkovacich miest k bytovym domom SO 01, SO 02 a SO 03 je
min. 76 (z toho 26 je navrhnutych na 1.NP bytovych domov SO 01-SO 03). Spevnené plochy su
predmetom samostatného konania ako objekt SO 06 Komunikacie a spevnené plochy.

Dokumentaciu na stavebné povolenie vypracoval 04/2021 Ing. Pavol Skovajsa, PORTIK, spol s r.o.,
Trnavska cesta 102, ICO: 17 333 113.

Pre uskuto¢nenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :



Stavba bude uskutonena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je suCastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecénosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

Pri stavbe a jej uskuto¢hovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
suUvisiace pravne predpisy, prislusné technické normy a vSeobecne zavazné nariadenia Mesta
Pezinok.

Stavebnik zabezpeci vytyCenie stavby t.j. jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia
stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tuto ¢innost’ opravnenou.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytyCenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpeci, aby sa pracovalo s najvaésou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

SO 01 Bytovy dom 1 — je umiestneny na pozemku parc. & 880/341. Stavba je obdiZnikového
pddorysu max. rozmerov 28,0 x 15,0m, nepodpivni¢ena so 4 podlaziami + dalS§im ustupujicim
podlazim. Max. vyska stavby je 16,50m od + 0,000m.

Vys$kové osadenie stavby: £ 0,000 = 182,45m n m.

V objekte je celkom 16 bytov: 10 x 2-izbovy byt, 3x 3-izbovy byt, 3x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 8x garaz, 2x podnikatelsky priestor, 22x pivni¢né kobky, technicki miestnost,
zadverie a halu.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

4. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt

Ustlpené podlazie obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt. VSetky byty maju loggie, v ramci
ustipeného podlazia st namiesto loggii streéné terasy. Uzitkova plocha je 1.640 m?.

SO 02 Bytovy dom 2 — bude umiestneny na pozemku parc. ¢. 880/337. Stavba je
obdiznikového pddorysu max. rozmerov 28,0 x 15,0m, nepodpivni¢ena s 4 podlaziami + dal§im
ustupujucim podlazim. Max. vySka stavby je 16,50m od £+ 0,000m.

Vyskové osadenie stavby: + 0,000 = 181,55m n m.

V objekte je celkom 16 bytov: 10 x 2-izbovy byt, 3x 3-izbovy byt, 3x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 10x garaz, 22x pivniéné kobky, technicku miestnost, zadverie a halu

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

4. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt

Ustupené podlazie obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt. VSetky byty maju loggie, v ramci
usttpeného podlaZia s namiesto loggii stre$né terasy. Uzitkova plocha je 1.543 m2.

v

SO 03 Bytovy dom 3 — bude umiestneny na pozemku parc. ¢ 880/334. Stavba je
obdiznikového pédorysu max. rozmerov 28,0 x 15,0m, nepodpivni¢ena so 5 podlaziami + dalS§im
ustupujucim podlazim. Max. vyska stavby je 19,50m od + 0,000m.

Vyskové osadenie stavby: + 0,000 = 180,60m n m.

V objekte je celkom 20 bytov: 11 x 2-izbovy byt, 4x 3-izbovy byt, 5x 4-izbovy byt

1. NP obsahuje: 8x garaz, 2x podnikatelsky priestor, 22x pivni¢né kobky, technicku miestnost,
zadverie a halu.

2. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt,

3. NP obsahuje: 4x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt

4. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt

5. NP obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 3-izbovy byt, 2x 4-izbovy byt

Ustupené podlazie obsahuje: 1x 2-izbovy byt, 1x 4- izbovy byt. VSetky byty maju loggie, v ramci
ustipeného podlaZia st namiesto loggii stresné terasy. Uzitkova plocha je 1.980 m?.



10.

Stavba bude dokonCena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia.

Stavba bude uskutoCniovana: dodavatefsky

Dodavatel stavby: bude uréeny vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit' stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit jeho opravnenie na uskutoénenie stavebnych prac.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba bude napojena na navrhované rozvody
inzinierskych sieti pripojkami vody, plynu, kanalizacie a elektro, ktoré su rieSené v samostatnych
konaniach SO 09 Rozvody NN, SO 10 Splaskova kanalizacia, SO 11 Dazdova kanalizacia, SO
12 Rozvody pitnej vody, SO 13 Rozvody plynu.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzZivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie su mozné. Stavebnik
musi skladovat’ stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb apozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po
ukoncéeni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat do pévodného stavu.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie

Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie é. OU-PK-OSZP-2021/004533 zo dia
25.02.2021 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby. Pri realizacii stavby je potrebné
dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace vSeobecne zavazné pravne predpisy
platné v odpadovom hospodarstve.

Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskuto€riovania stavebnych prac je pravnicka osoba
alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v kone€nom s§tadiu vykonavaju a pre
fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

Poévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14-drzitela
odpadu podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

Pbévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych é&isiel uvedenych vo vyhlagke MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpelit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpe it spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

Poévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prislusnému
okresnému Uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
zakona o odpadoch, v sllade s ustanovenim § 3 vyhlagky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na Uc€ely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozZit v sulade so
zakonom o odpadoch.

Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému zberu
komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad zo zahrad
a parkov.

Investor odovzda tunajSiemu Uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby a
ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani v
zmysle § 99 ods.| pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

EIA — zavazné stanovisko &. OU-PK-OSZP-2022/002731-002 zo dfia 25.02.2022 — Navrh na
zadatie stavebného konania vo veci stavby: ,Obytna zéna Sever lll. - Rozalia, Pezinok", pre
navrhované stavebné objekty SO 01 Bytovy dom 1, SO 02 Bytovy dom 2, SO 03 Bytovy dom 3,
navrhovatela: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovna, v zast. PORTIK,
s.r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi
podla tohto zakona a ich podmienkami.
Navrhovana d&innost je umiestnena na Uzemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, v
katastralnom Uzemi Pezinok, na pozemku registra ,C" pare. ¢. 880/334, 880/337, 880/341.
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Na zaklade predlozenej zmeny navrhovanej Cinnosti ,Zoéna Sever lll. - Rozalia - zmena" bolo
vydané Okresnym uradom Pezinok, odborom starostlivosti o zivotné prostredie podla § 29
zakona rozhodnutie zo zistovacieho konania ¢. OU-PK- OSZP-2019/009800 zo dria 27.11.2019,
ze navrhovanu &innost nie je potrebné dalej posudzovat' podla zakona.

Podla § 38 ods. 1 zakona je navrhovatel povinny zabezpecit' sulad nim predkladaného navrhu na
zacatie povolovacieho konania k navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene s tymto zakonom, s
rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.

K Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska k stavebnému konaniu stavby ,Obytna zéna Sever .
- Rozélia, Pezinok", pre navrhované stavebné objekty SO 01 Bytovy dom 1, SO 02 Bytovy dom 2,
SO 03 Bytovy dom 3 boli zaslané nasledujuce dokumenty: - kopia navrhu na vydanie stavebného
rozhodnutia zo dna 07.09.2021

- képia oznamenia o zacati stavebného konania ¢. 5/77-0zn.SP/1615-47056/2021-22 zo dna
10.02.2022 vyhodnotenie suladu navrhu na stavebné rozhodnutie so zakonom a rozhodnutim
vydanym podla tohto zdkona k zmene cinnosti ,Z6na Sever lll. - Rozalia - zmena" zo dia
09/2001.

- rozhodnutie OU Pezinok & OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dfia 27.11.2019 k zmene
navrhovanej ¢innosti ,Zéna Sever lll. - Rozalia - zmena" dokumentacia pre vydanie stavebného
rozhodnutia. OU Pezinok po prestudovani predlozenych podkladov nezistil také skutoénosti v
predlozenom navrhu na zacatie stavebného konania vo veci stavby: ,Obytna zéna Sever lll. -
Rozaélia, Pezinok", pre navrhované stavebné objekty SO 01 Bytovy dom 1, SO 02 Bytovy dom 2,
SO 03 Bytovy dom 3, ktore by boli v rozpore so zakonom, s rozhodnutim zo zistovacieho konania
¢. OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dna 27.11.2019 a relevantnymi podmienkami uréenymi v
rozhodnuti.

Beruc do Uvahy rozdielnu Urover podrobnosti dokumentacie predlozenej pre Ucely zameru podla
zakona a dokumentéacie pre Ucely tohto konania, je mozné konstatovat, Zze navrh na zacatie
konania je z koncepéného hladiska v sulade so zakonom. V nadvaznosti na predkladanu Ziadost
o vydanie stavebného rozhodnutia navrhovanej stavby budu primerane pinené podmienky uréené
v rozhodnuti zo zistovacieho konania.

Okresny urad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor — stanovisko & OU-PK-PLO-2017/004185-
002/HOJ, zo dna 29.03.2017: suhlasi s navrhovanym zamerom stavby na polnohospodarskej
péde za dodrzania tychto podmienok: zabezpecit zakladnu starostlivost o pofnohospodarsku
podu, na ktoru bolo vydané toto stanovisko az do doby realizacie stavby, najma pred
zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin.

Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pddy a zabezpecit' jej hospodarne a
ucelné vyuzitie na nezastavanej Casti dotknutych pozemkov, pripadne na inom
polnohospodarskom pozemku.

Po realizacii vystavby, za U€elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v Kkatastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zakona poziadat o zmenu druhu pozemku zornej pddy na
zastavanu plochu, pripadne ostatnu plochu po predlozeni porealizatného geometrického planu,
rozhodnutia o prideleni supisného cisla na stavbu (ak sa vydava, ak nie, kolauda¢ného
rozhodnutia) a tohto stanoviska.

Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OKR-
2021/004474-2 zo dna 19.05.2021, o posudeni predloZzenej dokumentacie Okresny urad Pezinok
s vydanim stavebného povolenia suhlasi bez pripomienok.

Mesto Pezinok - ako organ prislusny vo veci povolovania stavieb malych zdrojov zneCistovania
ovzdusia (MZZO), zavazné stanovisko €. GusJa-144-34948/2021, zo dna 31.05.2021: Mesto
Pezinok suhlasi so stavbou malych zdrojov znedistovania ovzdusia v novostavbach 3 bytovych
domov v obytnej zéne Sever Il - Rozalia v Pezinku (pare. €. 880/341, 880/337 a 880/334 k. u.
Pezinok)

Zdrojom tepla pre bytovy dom 1 su dva plynové kondenzaéné kotly Buderus Logamax Plus GB
162-85, kazdy s vykonom 80 kW (spolu 160 kW). Vyustenie komina bude vo vyske 17,6 m nad
terénom, vyska komina nad streSnym prechodom bude 1,1 m.

Zdrojom tepla pre bytovy dom 2 su dva plynové kondenzaéné kotly Buderus Logamax Plus GB
162-85, kazdy s vykonom 80 kW (spolu 160 kW). Vyustenie komina bude vo vyske 17,6 m nad
terénom, vySka komina nad streSnym prechodom bude 1,1 m.



Zdrojom tepla pre bytovy dom 3 su dva plynové kondenzacné kotly Buderus Logamax Plus GB
162-85, kazdy s vykonom 80 kW (spolu 160 kW). Vyustenie komina bude vo vyske 20,6 m nad
terénom, vyska komina nad streSnym prechodom bude 1,1 m.

Uvedeny novy zdroj ma zabezpeCeny odvod spalin tak, aby boli v sulade s podmienkami
uvedenymi v prilohe &. 9 vyhlagky MZP SR & 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona o ovzdus$i a so v§eobecnymi pravidlami na ochranu Zivotného prostredia.

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky — stanovisko ¢. ASM- 80 - 1456/2021, zo dna
18.06.2021: Po posudeni predlozenych podkladov nemame pripomienky a suhlasime s
realizaciou stavby. V danej lokalite sa nenachadzaju pozemky, ziadne inZinierske siete,
podzemné telekomunikaéné vedenia ani radio reléova trasa v sprave Ministerstva obrany
Slovenskej republiky.

TUV SUD Slovakia, s.r.o. - odborné stanovisko k projektovej dokumentacii zo dia 10.06.2021,
Evidenéné &islo 7165033236/30/21/BT/OS/DOK vydané opravnenou pravnickou osobou ¢. OPO-
000001-07, Pri in§pekcii vykonanej dfa 10.06.2021 boli zistené nasledovné nedostatky:
- Unikové vychody zo stavby (obchodné priestory) sa neotvaraju smerom von, o nie je v sulade
s § 9 ods. 1 pism. b) bod 1) a bod 8) vyhl. MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z. v nadvéznosti na ods. 4.4
pril. 1 nariadenia vlady SR ¢. 391/2006 Z. z. a § 13 zakona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov. (Poziadavky nariadenia viady sa uplatiuju vzdy, ked to vyzaduje charakter
pracoviska, &innost a okolnosti. Ak je to vylu¢ené zo zavaznych ddévodov po prerokovani s
prislusnym indpektoratom prace a zo stavebnym Udradom musi predlozena projektova
dokumentacia pre stavebné povolenie obsahovat odévodnenie.)
- Aspon jedno kridlo vstupnych dveri a vnutornych dveri zadveria do bytového domu nema Sirku
pre uzivanie osobou na voziku (900 mm), ¢o nie je v stlade s § 9 ods. 1 pism. b) bod 1 a bod 8
vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z. z. v nadvaznosti na ¢l. 6.3.5 STN 73 4301.
- Projekt stavebnej ¢asti dostato¢ne neriesi vytahy a preto nie je mozné posudit vhodnost navrhu
stavebného rie$enia z hladiska bezpecnosti technického zariadenia pri prevadzke, ¢o nie je v
stlade s § 9 ods. 1 pism. b) bod 5 a pism. h) vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z. z.
- Nie su uréené poziadavky na bezpecné uzivanie rebrika, ¢o nie je v sulade s § 9 ods. 1 pism. b)
bod 1, bod 8 a pism. e) vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z. z. v nadvéznosti na STN 743282.
- Nie su uréené poziadavky na priestory a zariadenia na odstranovanie a ukladanie domového
odpadu a preto nie je mozné posudit z hladiska bezpe&nosti, o nie je v sulade s § 9 ods. 1 pism.
b) bod 1 a bod 8 vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z. z.v nadvéznosti na STN 73 4301.
- Sugéastou projektu nie su dostatocné informacie ako je rieSené vetranie garazi, o nie je v
sulade s § 9 pism. b) bod 1 a pism. €) vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z. z. v nadvéznosti na STN 73
6057.
Na zaklade posudenia projektovej dokumentacie stavby v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zakona C.
124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov vydavame toto odborné stanovisko:
- Projektova dokumentacia spifia poziadavky bezpeé&nosti technickych zariadeni po odstraneni
nedostatkov uvedenych v bodoch 1 az 6. Odborné stanovisko je vydané pre ucely stavebného
povolenia len v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie. Uvedené nedostatky nebrania
vydaniu stavebného povolenia.
Upozornenie na plnenie pozZiadaviek inych predpisov:
Pre konstruk&nu dokumentaciu vyhradeného plynového zariadenia (chladenie) plati poZiadavka §
5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism.
d) zakona &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov o postudeni dokumentacie technickych
zariadeni opravnenou pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.
-Pred uvedenim vyhradenych tlakovych zariadeni skupiny A (expanzna nadoba Reflex N100/6)
do prevadzky je potrebné vykonat Uradnu skisku podia § 12 vyhl. MPSVR SR €. 508/2009 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov v nadvéznosti na § 5 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢&. 392/2006 Z. z. opravnenou
pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.
Technické zariadenie vytah je uréenym vyrobkom podfa nariadenia vliady SR ¢. 235/2015 Z. z. v
zneni nariadenia vlady SR &. 22/2017 Z. z. Pri uvedeni na trh a do prevadzky je potrebné spinit
poziadavky citovaného predpisu. TUV SUD Slovakia s.r.o. ako notifikovana osoba NB-1353
mdze vykonat postdenie zhody vytahu podla nariadenia viady SR €. 235/2015 Z. z. v zneni
nariadenia vlady SR €. 22/2017 Z. z.
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Upozornenie:

Projekt statiky, ktory sa predklada k stavebnému povoleniu musi byt vypracovany v takej forme,
aby staticky vypocet bol kontrolovatelny v zmysle § 46 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Pre informaciu navrhovanych schodistovych stuprfiov sa v pddoryse nad vystupnou cCiarou
uvadza pocet vysSok x vySka schodu x Sirka schodu.

-Navrhované schodistové stupne musia spifiat &l. 30 STN 73 4130, ktory vychadza z dvoch
predpokladov, Zze priemerny krok ¢loveka je 630 mm (muzi 750 mm, Zeny 600 mm, deti 540 mm)
a vertikalny krok sa rovna polovici dizky horizontalneho kroku a tuto hodnotu je dovolené znizit
az na 600 mm. Rozmery schodov ale vzdy musia vyhovovat tomuto vztahu. (Za optimalne su
povazované tie schodistové stupne, pri ktorych je zaroven dodrZzany rozdiel medzi Sirkou a
vyskou schodistoveho stupria 120 mm).

Bytovy dom musi mat priestory domoveho vybavenia v zmysle ¢l. 6.5 STN 73 4301.

Prvy a posledny stupen kazdého schodiskového ramena, ako aj zaciatok a koniec rampy musia
byt vyrazne farebne a povrchovou Upravou rozoznatelné od okolia v zmysle STN 73 4130
(hlavne za Sera ulahcuje rozna farebna alebo materidlova Uprava nadstupnic v ich prednej ¢asti)
ako aj zaciatok a koniec rampy musia byt vyrazne farebne a povrchovou Upravou rozoznatelné
od okolia.

Medzery v zabradli v bytovom dome nesmu byt $irSie ako 120 mm odportc¢a sa 80 mm podra ¢l.
5.4.9 STN 73 4301.

Vstupné dvere do stavby mézu byt zasklené az od vysky 400 mm alebo musia byt zasklené
nerozbitnym sklom podra prilohy €l. 1.6.2. vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z. z.

Spevnené plochy musia byt navrhnuté tak aby pocas ich pouzivania nedochadzalo k znecisteniu
vod a pddy v zmysle § 16 ods. 2 vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.

Na ochranu zamestnancov opravnenych vstupovat do nebezpeénych priestorov sa musia
vykonat' primerané opatrenia podla prilohy 1 €l. 12.5 nariadenia vlady SR €. 391/2006 Z. z.
Nebezpetné priestory sa musia zretelne oznadit podla nariadenia viady SR ¢. 387/2006 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov.

Pri realizacii stavebnych prac sa musia podrobnejsie urcit zasady technickych, organizaénych
pripadne dalSich opatreni na zaistenie bezpenosti a ochrany zdravia pri praci podfa vyhl.
MPSVR SR ¢. 147/2013 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Poznamka: TUV SUD Slovakia s.r.o. moéze vykonat inSpekciu podla STN EN ISO/IEC
17020:2012 posudenim suladu vyhotovenia stavby a technickych zariadeni, ktoré su v nej
indtalované, alebo namontované, s poziadavkami bezpecénosti technickych zariadeni (v prislusne;j
etape vystavby - technicky dozor stavieb).

Vyssie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok: Nedostatky a upozornenia budu
odstranené ku diu kolaudacie stavby a budu dodrziavané vSeobecné zavazné pravne predpisy.

Krajsky pamiatkovy trad v Bratislave — zavazné stanovisko KPUBA-2016/1 3684-2/43055/S zo
dna 08.06.2016, suhlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora sa nenachadza na
pamiatkovom Uzemi a nedotyka sa narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, s podmienkami:

Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zadiatok stavebnych prac.

Statny pamiatkovy dohlad na stavbe vykona pracovnik KPU BA

V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac v
podra § 40 ods. 2 a 3 pamiatkoveého zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez ponecha
bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

KPU BA sa vyjadruje k predlozenému zameru z hladiska ochrany archeologického kultrneho
dediéstva v pripadoch stavebnych zemnych prac a neuplatiiuje vecne prislusné zaujmy na
architekture predmetnej stavby.

Stavba sa nenachadza na pamiatkovom Uzemi a nedotyka sa narodnej kulturnej pamiatky
evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky. Vzhladom na
rozsah stavby KPU BA vsak vyIucit nepredvidany archeologicky nalez prip. situaciu na mieste
stavby a preto stanovuje vy$sie podmienky. Vo faze po odstraneni povrchovej pedologicke;
vrstvy, resp. ornice a podorni¢ia pre stavebny objekt zastupca KPU BA vykona na mieste
obhliadku, kde potvrdi dany skutkovy stav, ¢oho dokladom bude zdznam do stavebného dennika
a zapisnica zo statneho pamiatkového dohladu.
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Archeologicky nalez je hnutelna (Crepy, kosti a. i.) alebo nehnutelna vec (architektura, zasobna
jama), ktora je dokladom o Zivote Cloveka a o jeho Cinnosti od najstarSich doéb do roku 1918 a
spravidla sa nasla alebo sa nachadza v zemi, na jej povrchu alebo pod vodou. Archeologickymi
nalezom je tiez zbran, municia, sucast uniformy, vojenska vystroj alebo iny vojensky material,
ktory sa nasiel v zemi, na jej povrchu alebo pod vodou a pochadza spred roku 1946.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK-2020/001305-2 zo dna 03.06.2021 - s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Slovensky zvdz telesne postihnutych — vyjadrenie €. 137/2021, zo dna 20.05.2021:
Doporucéujeme vydanie stavebného povolenia.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska — stanovisko & 111/SK/2021/Mo zo dnfa
29.07.2021: konstatujeme, Ze z predlozenej PD nie je mozné posudit’ vSetky detaily tykajuce sa
stavebného objektu a preto Ziadame nasledovné upravy v zmysle vyhlasky ¢. §32/2002 Z.z. a
suvisiacich predpisov z hladiska 0s6b so zrakovym postihnutim:

Vsetky schodiska riesit podia ¢lanku €. 1.3 Prilohy k vy$Sie uvedenej vyhlaske. Prvy a posledny
stupen, po celej Sirke, kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne farebne rozoznatelny
od okolia. Su¢asne upozorfiujeme, Zze drzadla na oboch stranach musia presahovat’ zaciatok a
koniec schodiskového ramena min. o0 150 mm.

Priestory pod schodiskom je potrebné upravit tak, aby sa zabranilo vstupu zrakovo postihnutej
osoby do priestoru s nizSou vySkou ako 2200mm.

Presklené dvere a sklené plochy musia byt oznacené kontrastnym pasom Sirokym najmenej 50
mm vo vyske 1400 az 1600 mm.

Vytahy a ich ovladanie je potrebné zrealizovat' z aspektu nevidiacich a slabozrakych v sulade s
¢lankom ¢. 1.7 Prilohy vyhlasky €. 532/2002 Z.z. Ovladacie zariadenie musi byt Citatelné aj
hmatom. Hmatatelné oznacenie sa nemoze umiestnit' na tlacidle ovladacieho panelu. Odporuca
sa vpravo od tlacidiel ovladacieho panelu umiestnit hmatatelné symboly a viavo umiestnit
oznacenie v Braillovom slepeckom pisme. Ovladac¢ pre vstupné podlazie musi byt na ovladacom
paneli v kabine vytahu vyrazne vizualne a hmatovo odliSeny od ovladacov pre ostatné podlazia.
Chodbovy privolava¢ vytahu musi mat’ aj hmatatelné oznacenie vratane hmatatelného oznacenia
¢isla podlazia. Prijazd privolanej kabiny musi oznamovat zvukovy signal.

Pri dodrzani vy$sie uvedenych poziadaviek suhlasime s vydanim stavebného povolenia.

Slovak Telekom a.s. - vyjadrenie ¢. 6612119553 zo dfia 29.06.2021 — Neddjde do styku
so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
- Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona €. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §65 zakona €. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.
- Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vy$Sie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygonu, dévodu ziadosti, U€elu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
¢islo v zZiadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo k si stavebnik nesplni povinnost
podla bodu 3.
- Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej
dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo preloZenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného
spravou sieti.
- V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikaéna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.o., je potrebné zo strany Zziadatela zabezpedit nadzemnu siet proti poskodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma.
- Nedodrzanie vy$8ie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla §
68 zakona ¢. 351/2011Z.Z. o elektronickych komunikaciach v plathom zneni.
Ziadatel méze vyjadrenie pouzit iba pre Ucel,, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre
uéel konani podra stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je opravneny
poskytnuté informacie a data dalej roz$irovat, prenajimat alebo vyuzivat bez suhlasu spoloCnosti
Slovak Telekom, a.s.
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11.

12.

13.

- Ziadatela zaroven upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronicki  komunikaénu siet uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikacnu pripojku.

Orange Slovensko a.s. - vyjadrenie €. BA-2546 2021 zo dna 21.07.2021 — nedéjde ku stretu
PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s.. Existujuce PTZ su chranené ochrannym pasmom.
V kablovej ryhe su ulozené HDPE trubky, optické kable a spojky réznej funkénosti. Udaje o
technickom stave a poéte HOPE poskytneme po zddévodnenej potrebe pri vytyCeni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovi normu STN 736005 a ustanovenia zakona o
elektronickych komunikaciach €. 351/2011 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri kriZzeni sieti,
tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych pléch pokial nedochadza k
prekladke, opticku trasu mechanicky chranit zlabovanim. VSetky vynutené prace vystavbou na
ochrane TKZ a prekladky trasy riesit samostatnym projektom odsuhlasenym spravcom PTZ
Orange Slovensko a.s..

Mechanicka ochrana a prekladky budu realizované v pinej vyske na naklady investora. Realizaciu
prekladky PTZ Orange vykona na zaklade Uzemného rozhodnutia a "Zmluvy o prelozke" so
spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverena servisna organizacia. Zahajenie stavebnych
prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit’ spravcovi PTZ.

Upozoriujeme, Ze :

- vo Vasom zaujmovom uzemi, resp. v trasach Orange Slovensko a.s., sa mbézu nachadzat TKZ inych
prevadzkovatelov

- radiokomunika¢né stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim, nie st predmetom toho vyjadrenia
Dalej, pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste povinny vykonat
v&etky objektivne G¢inné ochranné opatrenia najma tym, zZe zabezpecite:

- pred zacatim zemnych prac vytyéenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu, objednat’ u
spravcu PTZ / vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie stavebnik farbou, alebo kolikmi /

- preukazatelne oboznamit' pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vyty¢enou a vyznacenou polohou
PTZ, upozornit na moznu polohovu odchylku vyty€enia +,- 30 cm od skutoéného ulozenia, aby pri pracach
v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najva¢Sou opatrnostou a bezpodmienecne
nepouzivali nevhodné néaradie a hibiace stroje v ochrannom pasme 1,5 m na kazdu stranu od vyznacéenej
polohy PTZ

- dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti mechanickému
poskodeniu

- nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by znemoznovali pristup k
PTZ

- vyziadat si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom pasme

- aby odkryté Gasti PTZ boli riadne zabezpecené proti previsu, ohrozeniu a poskodeniu nepovolanou
osobou

- pred zahrnom previest zhutnenie zeminy pod a nad HOPE trasou, obnovit' krytie a znaCenie (zakrytove
dosky, folia, markery)

- aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 / 77 320 32, mob. 0907 721 378

je nutné preverit vy$kové a stranové ulozenie PTZ ruénymi sondami (vzhladom na to, ze nezodpovedame
za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

- pred zahrnom obnazenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o neposkodeni trasy.
Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospe$ného zariadenia PTZ je porusenim pravnej povinnosti podla §
66 zakona ¢&. 351/201 1 a TZ. Toto vyjadrenie plati len v rozsahu nami overenej dokumentécie a pre rozsah prac
vyznad&enych, alebo vymedzenych v €asti |. tohoto tlaciva. Vyjadrenie straca platnost dole uvedenym datumom.
Vyty&enie vedenia verejnej elektronickej komunikaénej siete vykonéa spolo¢nost Orange Slovensko a.s. na
zaklade vyjadrenia a objednavky do 3 tyzdiiov od jej doru¢enia. Na objednavke uvedte Cislo vyjadrenia o
existencii PTZ.

PTZ su v dotknutom Uzemi zakreslené len orientacne. Za zakreslenie vSetkych existujucich PTZ do
projektovej dokumentacie v8ak podla § 66 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach
zodpoveda projektant.

Stavba musi byt uskutoéfiovana z vhodnych stavebnych materidlov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit' zaCatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

Stavebnik zabezpedi spinenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.



14,

15.

16.
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18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

Stavbyveduci/Stavebnik je povinny viest o stavbe stavebny dennik od prvého dria pripravnych
prac az do skoncenia stavebnych prac.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena"” s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaciatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb
a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit.

Ak dbjde k poSkodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pévodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelng,
poskytnut vlastnikovi nahradu $kody podla vSeobecnych predpisov o nahrade Skody.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat ustanovenia § 48 - 53 stavebného zakona upravujuce
vS§eobecné technické poziadavky na uskutonovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo pozZiadavky vyhlasky
532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN, nesmie
ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne, ohrozovat
bezpetnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie, ovzdusie a vody,
obmedzovat pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického vybavenia uzemia
a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spifiat poziadavky Nariadenia viady SR ¢&.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlasku MPSVR SR €. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spésobilosti na vykon niektorych pracovnych €innosti.

V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, Ze déjde k nepredvidanym nalezom
kultirne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych casti prirody, ako aj
k archeologickym nalezom, stavebnik a organizacia uskuto€nujuca stavbu alebo zabezpedujuca
jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi
stavebnému Uradu a organu statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu
alebo organu statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznicil.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.
Dnom pravoplatnosti stavebného povolenia vznika poplatkova povinnost’ vzmysle § 4

zakona €. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktora sa tyka stavieb uvedenych v § 3 citovaného zakona.

Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokonéenu stavbu mozno uzivat len ak na ziadost stavebnika vyda
stavebny Urad kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

ROZHODNUTIE O NAMIETKACH - diia 16.02.2022 bolo doru¢ené stavebnému dradu
vyjadrenie UcCastnika stavebného konania — Zdruzenia domovych samosprav. Stavebny urad sa
vyjadrenim zaoberal a namietky vyhodnotil: v bodoch 1, 2 a 6.: namietka sa akceptuje, v bode 3. a 5.
sa Giastoéne akceptuje a v bode 4. sa zamieta, podrobnejsie vyhodnotenie je v ¢asti ,Odévodnenie”.



Odoévodnenie

Stavebnik v zastupeni podal diha 08.09.2021 na Mesto Pezinok — stavebny urad Ziadost’ o stavebné
povolenie na stavebné objekty SO 01 Bytovy dom 1, SO 02 Bytovy dom 2 a SO 03 Bytovy dom 3
(parc. ¢. 880/341, 880/337, 880/334 KN C, kat. uz. Pezinok), ako sucast stavby Obytna zéna SEVER
lll: - Rozalia, Pezinok.

Z dévodu, Ze ziadost nebola Uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad dna 07.01.2022 rozhodnutim ¢.
5/77-prer.SP/4231-47056/2021 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika v zastupeni na jej doplnenie.

Mesto Pezinok —stavebny urad, preskumalo predloZzenu Zziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovu dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskimalo a posudilo, ¢&i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh ucastnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dria 10.02.2022 zacatie stavebného konania
vsetkym znamym Gc¢astnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu Ziadost' preverovalo z hladisk uvedenych v §62 stavebného zakona, prerokovalo ju s
Géastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskuto€nenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy Uucastnikov konania.

Namietky: Dria 16.02.2022 bolo doru¢ené stavebnému uUradu vyjadrenie UCastnika stavebného
konania — Zdruzenia domovych samosprav: Vyjadrenie Gcastnika stavebného konania podla §62
ods.3 Stavebného zakona (pozn. poZiadavky boli kvéli prehladnosti o¢islované stavebnym tradom):
1. Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom
stavebny urad zabezpedil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle §62
ods.1 pism.b) Stavebného zakona povinny preskimat a to uvedenim konkrétnych spbésobov a to v
stlade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a pravne postdenie verejnych zaujmov
ochrany Zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podla osobitnych zakonov
chraniacich jednotlivé zloZky Zivotného prostredia. Vzhladom na skuto¢nost, Ze podla §126
Stavebného zakona pri tom vychadza zo zavéznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby
stavebny urad zabezpecil, Ze toto zdbvodnenie budu obsahovat tieto zavdzné stanoviska dotknutych
organov.

Stanovisko stavebného Uradu: Stavebny urad vychadza z vyjadreni, stanovisk a zavaznych stanovisk
dotknutych organov: Okresny urad Pezinok- Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Pozemkovy
alesny odbor a Mesto Pezinok - ako organ prislusny vo veci povolovania stavieb malych zdrojov
znedistovania ovzdusia. Ich vyjadrenia stanoviska a zavézné stanoviska su citované v bode ¢. 10.
Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Akceptuje sa.

2. Sucasne Ziadame, aby bolo osobitne preukazané akym presne konkrétnym spésobom stavebnik

splnil zavazné podmienky rozhodnutia EIA a akym spdésobom bol tento siulad v stavebnom konani

overeny (vid' §140c ods.2 Stavebného zakona a §38 zékona EIA). V ramci konania ma urad podla

§38 ods.2 zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. povinnost: ,vo vztahu k povolovaniu navrhovanej cinnosti

bezodkladne zverejnit na svojej Gradnej tabuli a na svojom webovom sidle

a) Ziadost' o zacatie povolovacieho konania,

b) miesto, kde je rozhodnutie vydané v povolovacom konani k nahliadnutiu verejnosti,

¢) podmienky na realizaciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni,

d) hlavné opatrenia na predchadzanie, zniZenie, a ak je to mozné, kompenzacie vyznamnych
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, ak bolo udelené povolenie,

e) informaciu o tcasti verejnosti v povofovacom konani a

f) datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia.”

Ziadame stavebny trad, aby nam oznamil internetovi adresu alebo odkaz na webovi stranku, kde st

vy$Sie uvedené zakonom vyZadované informédcie zverejnené, nakolko tieto informacie neboli

stidastou ani upovedomenia o zacati konania ani vyzvy na vyjadrenie.
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Stanovisko stavebného Uradu: képie navrhu na stavebné povolenie stavby ako aj oznamenie o zacati
stavebného konania spolu s informéaciou, kde je pristupné rozhodnutie v zistovacom konani su
zverejnené na Uradnej tabuli Mesta Pezinok, na Uradnej tabuli stavebného uradu Mesta Pezinok a na
webovom sidle Mesta Pezinok www.pezinok.sk v sekcii Samosprava- Uradna tabula.

Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Akceptuje sa.

3. Rozhodnutie EIA Okresného uradu Pezinok ¢. OU-PK-OSZP-2019/009800 obsahuje nasledovné
podmienky, ktoré st v zmysle §40 ods.1 spravneho poriadku zavédznymi podmienkami:

a) navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so sprévcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii;

b) pri névrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné posudit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
Ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujiu podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov;

c)v pripade potreby je nevyhnutné navrhnit opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych
ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych
komunikacii nebude mozné uplatriovat’ poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZze negativne
ucinky vplyvu dopravy s v ¢ase realizacie zname;,

d)re$pektovat’ stanovisko mesta Pezinok a Cinnost zosdladit’ s platnym tuzemnym planom mesta
Pezinok (bod 8 tohto rozhodnutia),

e)zaoberat sa pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 9 -12 tohto rozhodnutia,
opodstatnené pripomienky, ktoré maji oporu v zékone zohladnit v dokumentacii stavby pre tzemné a
stavebné konanie a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov;

fldotknuté verejnost uvedena v § 24 zdkona o posudzovani disponuje pravami definovanymi v § 24
ods. 2 tohto zékona.

Stanovisko stavebného Uradu: 3a) komunikacie nie sU predmetom tohto konania, 3b) v zmysle
stanoviska Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva Bratislava - ,zavazné stanovisko C.
HZP/7873/2016 zo diia 13.07.2016 - Suhlasi sa s navrhom na Uzemné konanie stavby ,Obytna zéna
Sever lll. - Rozalia“, zaroven stanovujeme tieto podmienky: Na zabezpecenie akustickej pohody
byvania v navrhovanych objektoch reSpektovat a do projektu na stavebné konanie zapracovat navrh
opatreni (nepriezvuénost obvodovych plastov vratane zasklenia, zabezpecenie vetrania miestnosti
bez potreby otvarania okien) uvedenych v hlukovej $tudii (Akusta, s.r.o., 03/2016)." Projektova
dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami dotknutych
organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. €. 453/2000 Z.z., ¢. 532/2002 Z.z., ostatnymi
platnymi pravnymi predpismi. 3c) pozemné komunikacie nie st predmetom tohto konania. 3d) sulad s
Uzemnym planom bol preukazany v Gzemnom rozhodnuti zn. 5/72-URzm/985-17647/2019-20. 3e)
pripomienky boli vyhodnotené Okresnym Uradom Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie -
rozhodnutie ¢. OU-PK-OSZP-2019/009800 zo dnha 27.11.2019 a zavazné stanovisko & OU-PK-
0OSZP-2022/002731-002 zo dfa 25.02.2022.

Rozhodnutie stavebného tradu o namietke: Ciastoéne sa akceptuje.

4. Ziadame, aby uZ sucéastou oznamenia o stavebnom konani zverejneného na webe podla §38
ods.2 zakona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky plnia; v rozhodnuti Ziadame
vyhodnotit splnenie kazdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim. Vyhodnotenie
formalistickym odkazom na zavdzné stanovisko MZP SR povaZujeme za nedostatoéné. Osobitne nas
zaujima, ako sa stavebnik ako aj stavebny urad zaoberal pripomienkami ZDS uplatnenymi v
zistovacom konani.

Stanovisko stavebného uUradu: V zmysle_§ 58a ods.3: “Kopiu ziadosti o stavebné povolenie tykajtce
sa stavby, vo vztahu ku ktorej sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podia
osobitného predpisu, bez priloh zverejni stavebny urad bezodkladne na svojej uradnej tabuli a na
svojom webovom sidle. Kopia Ziadosti o stavebné povolenie musi byt zverejnena pocas trvania
konania az do jeho pravoplatného ukonéenia. Zverejnenie musi obsahovat okrem kopie Ziadosti o
stavebné povolenie Udaje o spristupneni pravoplatného rozhodnutia vydaného v zistovacom konani a
zaveredné stanovisko na webovom sidle organu, ktory ho vydal, ak bolo k stavbe vydané.*
Rozhodnutie stavebného Uradu o namietke: Zamieta sa..
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5. Toto vyjadrenie a spdsob ako ho drad zohladnil Ziadame uviest v rozhodnuti. S podkladmi
rozhodnutia Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim
podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime.

Stanovisko stavebného uUradu: Zapracovanie pripomienok zo zistovacieho konania bolo zaslané
Okresnému Uradu Pezinok, ktory ich vyhodnotil formou zavdzného stanoviska & OU-PK-OSZP-
2022/002731-002 zo dna 25.02.2022 (citované v v bode €. 10. tohto rozhodnutia). V stavebnom
konani plati koncentratna zasada. Zdruzeniu domovych samosprav- ako ucastnikovi konania bolo
zaslané Oznamenie o zadati konania, kde bol U&astnik informovany: ,U&astnici konania, mézu
uplatnit’ svoje namietky najneskér do 7 pracovnych dni od doru€enia oznamenia, inak k nim nebude
prihliadnuté. V rovnakej lehote st povinné oznamit’ svoje stanovisko dotknuté organy a obec v mieste
stavby. Ak neoznamia v urcenej lehote svoje stanovisko, ma sa za to, Ze so stavbou suhlasia. Na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v Uzemnom konani alebo pri
prerokovani Uzemného planu zony alebo Uzemného projektu zény, sa neprihliada. Do podkladov
rozhodnutia mozno nahliadnut’ na Meste Pezinok - stavebny urad v uradnych hodinach stavebného
uradu.”

Rozhodnutie stavebného tradu o namietke: Ciastoéne sa akceptuje.

6. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruZenia na ustrednom portéli verejnej spravy slovensko.sk, listiny v

papierovej forme nezasielat.
Rozhodnutie stavebného uradu o namietke: Akceptuje sa.

Stavebnik preukazal iné pravo k pozemku a stavbe na zaklade §139 ods. 1 pism. a) stavebného
zakona — uzivanie na zaklade zmluvy o uzavreti buducej kipnej zmluvy.

Posudenie stavby si vyhradili: Mesto Pezinok, OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, OU Pezinok —
odbor krizového riadenia, OU Pezinok- pozemkovy a lesny odbor, Okresny urad Pezinok, odbor
krizového riadenia, Ministerstvo obrany SR, OR HaZZ v Pezinku, KPU Bratislava, Slovak Telekom,
a.s., Orange Slovensko a.s., Slovensky zvaz telesne postihnutych, Unia nevidiacich a slabozrakych
Slovenska. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok pod ¢&. 5/76-UR/393-23902/2016-17
dna 01.02.2017, pravoplatné dna 07.03.2017 a rozhodnutie o zmene Casti rozhodnutia o umiestneni
stavby & 5/72-URzm/985-17647/2019-20 dia 14.01.2021, pravoplatné dna 25.02.2021. Stavba je
umiestnena a navrhnuta v sulade s pravoplatnym tzemnym rozhodnutim.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaSlo také dévody, ktoré by znemoznovali
povolenie stavby.

Dokumentécia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 3x200 , spolu 600,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. a) ods. 2
zakona &. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov prevodom na ucet
Mesta Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dia oznamenia rozhodnutia na stavebny urad Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti stavebnému povoleniu, ktorému predchadzalo konanie podfa
osobitného predpisu, je mozné podat odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni odo
dna zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné studom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.
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Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na Uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym
spbsobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk .
Posledny den tejto lehoty je driom dorucenia.
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90214 FEZINOK
Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 42 ods. 6 stavebného zakona

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov

2. Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

3. Projektant: PORTIK spol. s r.o., Ing. Pavol Skovajsa, Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-
Ruzinov

4. Dotknuta verejnost: ZdruZzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava-
Petrzalka

5. Cyklokoalicia Pezinok, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

Dotknutym organom:

6. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

7.  Ministerstvo vnutra SR - sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpe¢nosti MV SR, odb. telekom.,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava-Staré Mesto

8. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto

9. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava-Karlova Ves

10. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 1071/19, 852 12 Bratislava-Petrzalka

11. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

12. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

13. SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

14. Bratislavska vodarenska spolognost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov,

15. Hydromelioracie, $tatny podnik, Vrakunska 29, 811 08 Bratislava-Podunajské Biskupice

16. SPP - distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

17. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

18. OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

19. OU Pezinok - OSZP - Gsek OH, SVS, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

20. Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
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21. OU Pezinok - Pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 15, 902 01 Pezinok
22. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Na vedomie:

23. Stavebnik v zastupeni: PORTIK spol. s r.0., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov

24. Projektant: PORTIK spol. s r.o., Ing. Pavol Skovajsa, Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-
Ruzinov

25. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 01 Pezinok

26. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava-Petrzalka

27. Cyklokoalicia Pezinok, Majakovského 17, 902 01 Pezinok;

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipkova, tel.: 033/6901 707, lenka.cipkova@msupezinok.sk
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