Mesto PEZINOK

Radniéné namestie &. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny drad

V Pezinku, dha 14.01.2022
Zn.: 5/72—-SP/3386-39707/2021

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: FORESPO REALITY 12 a. s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
v zastlpeni: EVING real, s.r.o., Devinska cesta 2, 900 31 Stupava

podal dia 08.06.2021 na Mesto Pezinok — stavebny urad zZiadost' o stavebné povolenie na stavebne
objekty SO02, SO03, SO07, SO08, SO09, SO10 stavby: Retail Box Pezinok, Senkvicka cesta 12,
Pezinok (parc. ¢. 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69, 2390/96, KN C, kat. Uz. Pezinok).

Stavebné objekty:

SO 02 OBCHODNA GALERIA

SO 03 SADOVE UPRAVY

SO 07 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA A AREALOVE NN ROZVODY
SO 08 UPRAVA AREALOVEHO OSVETLENIA

SO 09 UPRAVA SLABOPRUDEJ PRIPOJKY

SO 10 DROBNE OBJEKTY

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané Uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/72-UR/1217-25745/2020-21
dria 22.04.2021, pravoplatné dna 27.05.2021.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny Urad podla ust. §117 ods. 1 zédkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov po
preskimani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi tcastnikmi
konania a po preskiimani podla §62 stavebného zakona v stavebnom konani rozhodol takto:

STAVBA:
Retail Box Pezinok
Senkvicka cesta 12, kat.Uzemie Pezinok

Stavebny objekt pozemok parc.¢.

SO 02 OBCHODNA GALERIA, sip.¢.4572 2390/16, 2390/65 KN C

SO 03 SADOVE UPRAVY 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69,
2390/96 KN C

SO 07 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA 2390/16, 2390/65, 2390/66, 2390/97 KN C

A AREALOVE NN ROZVODY
SO 08 UPRAVA AREALOVEHO OSVETLENIA  2390/16, 2390/65 KN C
SO 09 UPRAVA SLABOPRUDEJ PRIPOJKY 2390/16 KN C
SO 10 DROBNE OBJEKTY 2390/16, 2390/65, 2390/66 KN C

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré

ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.



Popis stavby:

Ugel stavby Retail Box Pezinok: Nebytova budova

Najomny priestor ¢.1: Nebytové priestory pre obchod a sluzby (projektovo uréené pre ucely
obchodného retazca)

Najomny priestor €.2: Nebytové priestory (predajny priestor + zazemie)

Néajomny priestor ¢.3: Nebytové priestory pre obchod a sluzby (projektovo uréené pre ucely
obchodného retazca)

Najomny priestor ¢.4: Nebytove priestory (predajny priestor + zazemie)

Najomny priestor ¢.5: Nebytove priestory (predajny priestor + zazemie)

Najomny priestor ¢.6: Nebytove priestory (predajny priestor + zazemie, sliziace aj ako kryt CO)

Najomny priestor ¢.7: Nebytové priestory (predajny priestor + zazemie)

Priestor €.8: Nebytové priestory stavby Retail Box Pezinok

Stavba obchodnej galérie je rieSena ako zmena existujucej stavby ,HYPERNOVA PEZINOK®. Pévodny

Zelezobeténovy skelet objektu bude CiastoCne rozobraty, ponechand Cast bude z Casti oplastena

a bude sucastou stavby Retail Box Pezinok a z Casti bez oplastenia, ktora bude sluzit' ako ,pergola”

nad parkoviskom. Pévodny objekt Stvorcového pédorysu bude pomocou dvoch pristavieb zmeneny na

objekt pédorysu v tvare pismena ,L* vonkajSich rozmerov 112,15 m x 75,7 m. Prva pristavba bude zo

severnej strany rozsirovat' najomny priestor ¢.1 v mieste stic¢asnej zasobovacej rampy. Druha pristavba

bude pristavena pre tri najomné priestory ¢.5 — €.7. Celkova zastavana plocha po prestavbe existujuce;j

stavby a jej pristavbach bude 5 270 m? a celkova Uzitkova plocha 5 319,27 m? z toho predajna plocha

3 747,17 m?, technické zazemie 10,79 m2.

Sadové Upravy predstavuju zatravnenie ploéch byvalého parkoviska a vysadbu 28 ks novych stromov.

Nova elektricka NN pripojka pre najomcov v obchodnej galérii je rieSena z NN rozvadzaca trafostanice
cez rozvadzace RE na vonkajsej stene obchodnej galérie.

Z dovodu pristavieb k povodnému objektu dojde k Upravam aredlového osvetlenia ato v
rozsahu zru$enia 3ks stoziarov osvetlenia a osadeniu 8 ks LED svietidiel na zachovany Zelezobeténovy
ram konstrukcie nad parkoviskom.

Pod Upravou slabopridej pripojky sa rozumie prelozenie existujtcej skrine MUR zo zapadnej fasady
objektu obchodnej galérie na severnu fasadu objektu v dizke prelozky 15m.

Navrhované drobné objekty budu konstrukcie pergol pre popinavl zelef na parkovisku, stojany na
bicykle, odpadkové kose, pristreSok na plastové kontajnery, Uprava existujiceho putaca, plastove
kontajnery, bilboardy, mobiliar pre najomny priestor €.1 (stojisko na nakupné kosiky, stojany na bicykle),
konstrukcie na popinavu zelen na existujucom skelete, kontajnery najomcov, ochrany narozi.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavdzné podmienky :

1. Stavba bude uskutocnena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktoru vypracoval
ESTING s.r.o., Namestie SNP 64/2, 960 01 Zvolen. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez
predchadzajliceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova dokumentacia v stavebnom
konani je neoddelitelnou stcastou stavebného povolenia.

2. Pri uskuto¢riovani. stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia osdb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
sUvisiace pravne predpisy, prislusné technické normy a vSeobecne zavazné nariadenia Mesta
Pezinok.

4. Stavebnik zabezpeci vytycenie stavby t.j. jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia
stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tuto ¢innost’ opravnenou.

5. Polohové zameranie trasy realizovanych pripojok stavebnik predlozi ku kolaudéacii stavby
v digitalnej forme — vo formate .dgn, alebo .dwg.

6. Stavebnik je povinny respektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit’ vytycenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik

zabezpedi, aby sa pracovalo s najvaéSou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.
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Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

SO 02 Obchodna galéria

Stavba je navrhnuta ako zmena existujlcej stavby sup.¢. 4572 umiestnenej na pozemku parc.c.
2390/65. Pristavby su navrhnuté k severnej a juznej Casti pévodného objektu na pozemku parc.¢.
2390/16. Severna pristavba rozmerov 17,0m x 75,7m je umiestnena vo vzdialenosti 7,6m od
pozemku parc.¢. 2390/25, vo vzdialenosti 19,55m od pozemku parc.€. 2390/62, vo vzdialenosti
23,10m od pozemku parc.¢. 2390/61 a vo vzdialenosti 30,05m od pozemku parc.¢. 2390/39. Juzna
pristavba rozmerov 24,9m x 30,75m je umiestnena vo vzdialenosti  17,55m od pozemku parc.¢.
2390/25, vo vzdialenosti min.19,40m od pozemku parc.¢. 2390/87 a vo vzdialenosti 60,20m od
pozemku parc.¢. 2390/39.

Vyskové osadenie: vySka prizemia +0,0 sa urCuje v rovnakej vyske ako vyska prizemia povodnej
stavby ( £0,000 = 170,60 m.n.m.). Max. vyska atiky strechy bude 8,86 m nad +0,0 m.
Prevadzkovo stavba pozostava z 8 priestorov s priamymi vstupmi z juznej a zapadnej fasady,
takze jednotlivé najomné priestory mézu fungovat prevadzkovo samostatne.

Najomny priestor ¢.1 je navrhnuty ako dvojpodlazny nebytovy priestor objektu, projektovo ureny
ako druh nebytového priestoru — zariadenie obchodu, umiestneny v severozapadnej Casti
obchodnej galérie. Najomny priestor ¢.1 je typologicky navrhnuty v Standardoch technického
vybavenia potravinového retazca v 1NP a zazemim pre jeho zamestnancov v 2NP. Projektovo
urCeny druh nebytového priestoru — zariadenie obchodu je aj najomny priestor ¢.3. Ostatné
najomné priestory su ur¢ené ako druh nebytového predajného priestoru vybaveného dennou
miestnost'ou, Sathou, miestnostou pre upratovacku a hygienickym zazemim.

Na vychodnej strane objektu je navrhnuty priestor ¢.8 pre technické zazemie objektu Retail Box
Pezinok (spravca objektu).

SO 03 Sadové upravy

Objekt bude realizovany na pozemkoch parc.¢. 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69
a 2390/96 KN C B

Plochy zelene budu tvorit okrajové Casti arealu prevazne upravenymi travnikmi. Existujuci travnik
v ploche cca 5 000 m? a navrhovany travnik v ploche cca 1500 m?. V mieste existujlcich ale aj
novych parkovacich pléch st navrhnuté ostrovéeky zelene s novymi vzrastlymi stromami v poéte
24ks a s popinavymi rastlinami obrastajlcimi ponechanu ¢ast’ Zelezobetonového skeletu a nové
konstrukcie pergol. Zvy$né vzrastlé stromy v poéte 4ks a Zivy plot v dizke 20m sU navrhnuté
v juhozapadnej Casti pozemku stavby. Existujice dreviny zostanlu zachované, kedze su
umiestnené mimo navrhovanej stavby a poc€as stavebnych prac budu chranené v zmysle STN 83
7010.

SO 07 Elektricka NN pripojka a arealové NN rozvody

Objekt bude realizovany na pozemkoch parc.¢. 2390/16, 2390/65, 2390/66 a 2390/97 KN C.
Pripojka je rozdelena na pripojku pre najomny priestor €.1 a pripojku pre spolo¢ny odber ostatnych
priestorov a podruzné merania. Pripojka pre najomny priestor ¢.1 je navrhnutd dvoma kablami
NAYY-J 4x240 vzemi z NN rozvadzaca trafostanice (samostatny stavebny objekt ktory je
predmetom samostatného povolovacieho konania) po rozvadzaé¢ RE1, s hlavnym istiCom
nastavenym na 500A, umiestnenym na vonkajSej stene objektu. Pripojka pre spolocny odber
ostatnych priestorov a podruzné merania je navrhnuta dvoma kablami NAYY-J 4x240 v zemi z NN
rozvadzaca trafostanice (samostatny stavebny objekt ktory je predmetom samostatného
povolovacieho konania) po rozvadza¢ RE2, s hlavnym istiCom nastavenym na 300A, umiestnenym
taktiez na vonkajsej stene objektu. V rozvadzaci RE2 sa pre kazdy najomny priestor €.2 — &€.7 a pre
spoloénu spotrebu osadi hlavny isti€ a podruzné priame meranie spotreby. Z rozvadzaca RE2 sa
rozvadzace RP pre ostatné najomné priestory napoja kablami CYKY v zemi okolo najomného
priestoru ¢.1 a v MARS Zlabe pod stropom nad zazemim najomnych priestorov, v Castiach predajni
bezhalogénovymi kablami CXKE-R-J prislusnej dimenzie. Vstup do objektu bude v chranike cez
zakladovu konstrukciu k stene a v MARS zlabe po stene a nad pohladom do miesta osadenia
rozvadzada RP. Rozvadza¢ RP8 spoloCnej spotreby sa napoji kablom CYKY-J 5x25 v MARS
Zlabe. Pre mozné doplnenie nabijaCiek pre elektromobily sa vrozvadzali osadi samostatné
meranie, od ktorého sa v chranickach vyvedu dva vyvody CYKY-J 5x35 do kablovych Sacht na
parkovisku.

Kable pripojok pre pylon (objekt ktory je predmetom samostatného povolovacieho konania) a
nabijadku elektrobicyklov budi uloZené v ryhe v pieskovom 16Zku v hibke 0,7m pod terénom a 1m
pod spevnenymi plochami. Pod arealovymi spevnenymi plochami a pri krizovani inZinierskych sieti
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budu kable ulozené do chraniCky d100mm. V mieste krizovania s pristupovymi komunikaciami je
nutné ulozit' aj rezervnu chranic¢ku d100mm pre budlce mozné zatiahnutie novych rozvodov.

SO 08 Uprava arealového osvetlenia

Objekt bude realizovany na pozemkoch parc.¢. 2390/16, 2390/65 KN C.

Na osvetlenie komunikacii a parkovisk zostavaju povodné vybojkové svietidla na ocelovych
patkovych stoziaroch ktorych poloha sa upravi podla poziadaviek osvetlenia novych spevnenych
pléch. Existujuce svietidla pod novo navrhnutymi pristavbami sa zdemontuju a odpoja z rozvodu
osvetlenia. Parkoviska pod konstrukciou pévodnej budovy sa osvetlia LED svietidlami osadenymi
na zostavajucej konstrukcii. Svietidla sa napoja z rozvadzaca spolo¢nej spotreby RP8, kde je
zabezpeCené aj ich spinanie pomocou sumrakového spinaca. Privod od rozvadzac¢a RP8 po
hranicu budovy sa prevedie kablom CYKY v spolo¢nej trase s NN rozvodmi budovy a na hranici
budovy sa zospojkuje s existujucim rozvodom VO a napojenim pyléna. Rozvod osvetlenia je
navrhnuty kablom CYKY-J 5x15 v chrani¢ke d50 v hibke 0,7m pod terénom, pri krizovani
komunikacii a pod spevnenymi plochami v hibke 1m pod terénom. Na dne ryhy pre kablové
rozvody osvetlenia bude ulozeny uzemnovaci vodi¢ FeZn 30x4, o ktory sa pripoja kovové stoziare
a prepoji sa z uzemnenim bleskozvodu budovy.

V ramci arealového osvetlenia sa napoji aj osvetlenie reklamnych pléch (objekty ktoré su
predmetom samostatného povolovacieho konania) kablami N2XH-J 5x4 po krabice na vnutornej
stene budovy, z ktorych sa napoja jednotlivé svietidla kablami N2XH-J 3x2,5. V trase rozvodov
vonkajsieho osvetlenia bude ulozeny aj rozvod osvetlenia pre pylén (objekt ktory je predmetom
samostatného povolovacieho konania).

SO 09 Uprava slabopridej pripojky

Objekt bude realizovany na pozemkoch parc.¢. 2390/16 KN C.

Pripojka pre objekt bude rieSena prelozenim existujucej skrine MUR na fasade objektu na nové
miesto. V mieste ukon&enia existujucej pripojky bude vybudovanad nova zemna kablova Sachta
v ktorej bude existujuci kabel pripojky naspojkovany s novym kablom TCEPKFLE 10xNx0,6
ulozenym v kablovej chrani¢ke FXKVR @63 a bude ukonéeny v MUR na novej pozicii. Dalej bude
pokracovat interiérovy bezhalogénovy telekomunikaény kabel SHKFH-R 25x2x0,8 B2ca
s1,d1,a1,ktory bude ukonceny v datovom rozvadzaci. Ako rezerva sa do vykopu prida rezervna
chrani¢ka HDPE 40/33 pre pripad poziadavky rozsirenia slaboprudej pripojky v budtcnosti.

SO 10 Drobné objekty

Objekt bude realizovany na pozemkoch parc.¢. 2390/16, 2390/65, 2390/66 KN C.

Konstrukcia pergoly pre popinavu zelen na parkovisku v poéte 2ks — Konstrukcia méa zabezpecovat’
tienenie parkovanych automobilov. Jedna sa o zavetrenu ocelovu pozinkovanu konstrukciu svetlej
vy$ky 3m, z nosného T-ramu (ocelovy profil HEA 160) a pozdiznych vaznic (ocelovy profil HEA
120), kotvenu do beténovych zakladovych patiek rozmerov 1,4m x 1,2m x 1,1m v module 5m.
Stojany na bicykle v poCte 2ks — pozinkovana konstrukcia stojanu rozmerov 850 x 470 x 470 mm
bude priskrutkovana k zamkovej dlazbe a je navrhnuta na parkovanie 3 kusov bicyklov.
Odpadkové koSe v poéte 8ks + 1ks pre najomny priestor €.1 - k&S bude z pozinkovanej ocele
s uzamykatelnymi dopredu odvaranymi dvierkami, s popolnikom, bez veka vhadzovacieho otvoru,
rozmerov 985 x 430 x 260 mm. Kotveny bude do podkladu resp. betdbnového zakladu.

PristreSok na plastové kontajnery najomného priestoru €.1 v poéte 1ks — Konstrukcia rozmerov
3,6m x 1,7m x 2,05m bude vyhotovena z ocelovych uzatvorenych profilov rozmerov 80x80x5mm,
kotvena pomocou ocelovych platni mechanickymi kotvami M12. Zhora bude pristresok uzatvoreny
privarenou sietovinou s okami 50x50mm, po stranach dierovanym plechom hr.5mm s otvormi
50x50mm vzdialenymi od seba 10cm. Pristup do pristre§ka je navrhnuty dvojkridlovymi
uzamykatelnymi dverami rozmerov 1,5m x 3,46m, z rovnhakého typu perforovaného plechu.
Plastové kontajnery v pocte 6ks — V zasobovacom bloku budt volne umiestnené plastové farebne
odlisené kontajnery objemu 1100l na odvoz odpadu.

Mobiliar pre najomny priestor €.1 — Radi¢e pre nakupné kosiky vysky 800mm budu zhotovené
z tvarovanych nerezovych trubiek kotvenych do vyhotovenych dier formou jadrovych vrtov.
Vodiace prvky budl osadené tak aby H.H. bola 800 mm od dlazby. Stojany na bicykle rozmerov
740 x 800mm su navrhnuté z ocelovej konstrukcie, kotvenej do pripravenych zakladov pod
Uroviiou zamkovej dlazby formou jadrovych vrtov.

Konstrukcia na popinavu zeler na existujucom skelete a zelena fasada — navrhnuté je systémové
riesenie s pouzitim kotiev, laniek a siet'ovin.




10.

11.

12.

13.

Ochrana narozia — V priestore prijazdu pre zasobovanie bude osadend ochrana narozia
vyhotovena z Ziarovo pozinkovanej ocefovej rury priemeru DN300, hribky 8mm, vy$ky 1 m nad
terénom, vyplnenej beténom, natretej Zlto-Ciernym kontrastnym $rafovanim. Kotvena bude do
beténového zakladu rozmerov 1m x 1m x 1m.

Stavba bude dokonCena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavba bude uskuto¢rfiovana: dodavatelsky

Dodavatel stavby bude vybrany vyberovym konanim. Stavebnik je povinny dodavatela stavby
oznamit’ stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu a predloZit jeho opravnenie na uskuto¢nenie
stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete:

Stavba bude napojena na el. energiu pomocou novej transformacnej stanice TSoos2-079 (Samostatny
stavebny objekt ktory je predmetom samostatného povolovacieho konania), ktorej pozicia sa
z dévodu prestavby objektu presunula z interiéru mimo zrekonstruovany objekt na pozemok parc.C.
2390/16.

Stavba bude napojena na vodovod novou vodovodnou pripojkou, ktora bude nadvéazovat' na ¢ast
pbévodnej pripojky DN150 mm po ponechanu existujucu beténovl vodomernu Sachtu a nasledne
napojena na existujuci verejny vodovod DN500 mm.

Z dévodu prestavby objektu neddjde k podstatnému narastu mnozstva splaskovych a povrchovych
odpadovych véd a preto je navrhnuté zachovanie koncepcie zachytenia a odvedenia splaskovych
a dazdovych odpadovych vod z rieSeného Uzemia az do existujlcej verejnej kanalizacie v plnom
rozsahu.

Objekt Retail Box Pezinok nebude napojeny na rozvod plynu.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzZivanie verejného priestranstva
na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia na vlastnom pozemku, na susednych
pozemkoch skladky stavebného materialu nie si mozné . Stavebnik musi skladovat stavebny
material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa obmedzovalo uzivanie
susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok materialu na verejnom
priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym Gradom. Po ukonceni stavebnych prac je
stavebnik povinny pozemky, pouzité na skladku stavebného materidlu a ako stavenisko, dat' do
povodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok o rozkopavkové povolenie.

Namietky UCastnikov konania: Dna 16.11.2021 boli podané namietky dotknutej verejnosti
Zdruzenia domovych samosprav, Rovniankova 14, Bratislava. Stavebny urad sa namietkami
dosledne zaoberal, vyhodnotil ich a vzhladom na rozsah namietok ich stavebny urad cituje
v odévodneni rozhodnutia. Namietky v odsekoch 1 a 3 stavebny urad akceptuje, namietky
v odseku 2 zamieta.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

e Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie €. OU-PK-OSZP-2019/011817-002 zo
dna 31.10.2019 — nema namietky k umiestneniu stavby v navrhovanom uzemi podla predlozenej
projektovej dokumentacie.

e Statna sprava ochrana prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2019/11836-002 zo
dfa 31.10.2019 — Ak je potrebny vyrub drevin v stvislosti s planovanou stavbou, ktoré spliaju
parametre podla zakona a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat
organ ochrany prirody prislusnej obce predlozenim Ziadosti o udelenie sthlasu na vyrub drevin
s doloZenim nalezitosti, uvedenych v § 17 ods. 8 vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Obec ako organ ochrany prirody a
krajiny v prvom stupni samostatne rozhoduje o udeleni sihlasu. Rozhodnutie je podkladom pre
stavebny Urad v $tadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby.

Ak predlozené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativmi zavaznej Casti platnej
Gzemnoplanovacej dokumentacie obce, ku ktorej bolo uplatnené a zohladnené vyjadrenie organu
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ochrany prirody, po dodrzani vysSie uvedeného k vydaniu Uzemného rozhodnutia dalSie
pripomienky.

Upozornujeme zaroven tymto na ustanovenia zakona kompetentné organy statnej

spravy rozhodujuce vo veci, ze podla zakona:

Organ statnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou mézu byt dotknuté zaujmy ochrany
prirody a krajiny, méze o veci rozhodnut najskér po tom, ako mu bolo doru¢ené rozhodnutie
organu ochrany prirody o vydani alebo nevydani suhlasu alebo povoleni alebo nepovoleni
vynimky zo zakazu (napr. pravoplatné rozhodnutie na vyrub, rozhodnutie o udeleni vynimky zo
zakazu umiestnovat stavbu v CHVU Malé Karpaty, vyhlasenom

vyhlagkou MZP SR ¢&.216/2005 Z. z.), odborné stanovisko alebo vyjadrenie (napr. k vydaniu
uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia, vyfiatia z PF, LPF a pod.), ak sa podla zékona
543/2002 Z. z. vyzaduju.

e EIA — zavazneé stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2021/009433-002 zo dfa 23.11.2021 — Navrh na
zacatie stavebného konania stavby ,Retail Box Pezinok", navrhovatela: FORESPO REALITY 12
a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava, v zast. EVING real, s.r.o., Devinska cesta 2, 900 31
Stupava je vsulade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona aich
podmienkami.

Okresny urad Pezinok — odbor krizového riadenia — vyjadrenie ¢. OU-PK-OKR-2021/003012-2
zo dna 26.03.2021 — po posudeni predlozenej dokumentacie Okresny Urad Pezinok s vydanim
stavebného povolenia suhlasi bez pripomienok.

Okresné riaditelstvo HaZZ v Pezinku - stanovisko & ORHZ-PK-2021/001269-2 zo dna
27.05.2021 — s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Slovensky zvaz telesne postihnutych — vyjadrenie ¢. 083/2021 zo dfia 31.03.2021 — Navrhovana
stavba z hladiska pristupnosti spiha véeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle vyhl. MZP SR &.532/2002 Z.z. a prilohy k vyhlagke
€.532/2002 Z.z. ktorou sa urCuju vSeobecné technické poziadavky zabezpecujlce uzivanie na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu. Navrhovana stavba spifa
vSeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
v zmysle vyhl. MZP SR &.532/2002 Z.z. a prilohy k vyhlaske &.532/2002 Z.z. ktorou sa uréujl
vSeobecné technické poziadavky zabezpeclujuce uzivanie na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu. Doporucujeme vydanie stavebného povolenia. V pripade
poziadavky buducich uzivatelov objektu aby ho mohli uzivat osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu, je moznost tuto poziadavku riesit’ individualne stavebnou Upravou pripadne technickymi
prostriedkami.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska — stanovisko &. 80/SK/2021/Ko zo diia 28.05.2021
— konstatujeme, Ze z predloZenej PD nie je mozné posudit’ vSetky detaily tykajuce sa stavebného
objektu a preto ziadame nasledovné Upravy v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a suvisiacich
predpisov z hladiska oséb so zrakovym postihnutim:

1. VSetky schodiska rieSit podla ¢lanku ¢.1.3 Prilohy k vysSie uvedenej vyhlaske. Prvy a psledny
stupen, po celej Sirke, kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne farebne rozoznatelny
od okolia. Su¢asne upozorfiujeme, ze drzadla na oboch stranach musia presahovat zaciatok
a koniec schodiskového ramena min. o 150mm.

2. Presklené dvere a sklenené plochy musia byt oznaené kontrastnym pasom Sirokym najmenej
50 mm vo vyske 1400 az 1600 mm.

3. VSetky signalne pasy musia byt ukoncené pri vodiacej linii.

4. Varovné pasy pred vstupmi do prevadzok musia byt umiestnené 350-400 mm od konstrukcie
dveri.

5. Doplnit signalne a varovné pasy na plochach ,ostrovcekov* vedla parkovacich stojisk.

Pri dodrzani vyssie uvedenych poziadaviek suhlasime s vydanim stavebného povolenia.

ENSTRA a.s. — vyjadrenie zo dha 16.07.2021 — suhlasi s projektovou dokumentaciou pre stavebne
povolenie a suhlasi s vydanim stavebného povolenia. Objekt bude pripojeny na odber EE
z distribu¢nej sustavy spolo€nosti ENSTRA a.s. z novovybudovanej transformacnej stanice.

SPP Distribtcia, a.s. — vyjadrenie &. TD/NS/0379/2021/Pe zo dfia 27.05.2021 — suhlasi s vydanim
stavebného povolenia na vysSie uvedenu stavbu (bez jej plynofikacie) za dodrzania nasledujucich
podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:



- Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online
formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby),

- v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu
100 m bezplatne,

- stavebnik je povinny zabezpecit pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie stavby z
dovodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najma vykonu kontroly prevadzky,
udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skuSok oprav, rekonstrukcie (obnovy)
plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie
¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny oznamit zacatie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk
(Cast E-sluzby) najneskér 3 pracovné dni pred zahajenim planovanych prac. V pripade
neoznamenia zacatia prac upozornujeme, Ze SPP-D mbzZe podat’ podnet na Slovensku obchodnu
inSpekciu (SOI), ktora je opravnena za porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit' podla ustanoveni Zakona o energetike
pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,

- stavebnik je povinny realizovat zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu
od obrysu nizkotlakého (dalej ako ,NTL*) plynovodu a stredotlakého (dalej ako ,STL") plynovodu
a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (dalej ako ,VTL®) plynovodu, az
po predchadzajlicom vytyCeni tychto plynarenskych zariadeni, a to vyhradne ru¢ne, bez pouzitia
strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial sa
jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technoldgie,

- pred realizaciou akychkolvek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu
NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu,
inym spésobom ako ruéne, je stavebnik povinny v mieste krizovania s plynarenskym zariadenim
(a ak ku krizovaniu nedochadza, v mieste priblizenia k plynarenskému zariadeniu) obnazit
plynarenské zariadenie ruéne kopanou kontrolnou sondou pre overenie priestorového ulozenia
plynarenského zariadenia a taktiez overenie priebehu trasy vftacieho (resp. pretlacacieho)
zariadenii(a, pricom technické parametre uvedenej sondy su neoddelitefnou prilohou tohto
stanoviska,

- v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat vyhradne rucne alebo bezvykopovou
metdédou s ruéne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny predlozit SPP-D
realiza¢nu projektovi dokumentaciu a vopred poziadat o stanovenie podmienok na vykonavanie
takychto prac,

- vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez ruéne kopanych kontrolnych sond vo
vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

- ak pri zemnych pracach doéjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. Matu§ Tomasek, email:
matus.tomasek@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a ulozenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

- pristup k akymkolvek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulécia s nimi
e prisne zakazana, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

- stavebnik je povinny zabezpecit odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas celej
doby ich odkrytia proti poSkodeniu,

- stavebnik nesmie bez suhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat také terénne Upravy, ktoré
by zmenili jeho doterajSie krytie a hlbku ulozenia, v pripade zmeny urovne terénu pozadujeme
vsetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit do novej urovne terenu,

- kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned
ohlasené SPP-D na tel €. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti méze viest k vaznemu
ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

- upozoriujeme, ze SPP-D modze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni
podat podnet na Slovenskid obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnena za porusenie
povinnosti v ochrannom a/alebo bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podfa
ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vySke 300,- € az 150 000,- € poskodenim
plynarenského zariadenia moze dojst aj k spachaniu trestného Cinu v8eobecneho ohrozenia
podla § 284 a § 285, pripadne trestného Cinu poskodzovania a ohrozovania prevadzky
véeobecne prospedného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zakona &. 300/2005 Z.z. Trestny
zakon,

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zakona a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj podmienky
uvedené v Zapise z vytyCenia plynarenskych zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych
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pravidiel pre plyn (TRP) najma 701 03, 700 02,

- stavebnik je povinny reSpektovat a zohladnit' existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpeénostnych pasiem,

- stavebnik je povinny pri stbehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzat' minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TRP 906 01,

- v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribuCnej
siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat' ¢innosti ako ani umiestiovaf
stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

- v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribuénej
siete v bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestriovat stavby,

OSOBITNE PODMIENKY:

- stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat’ podmienky stanovené v predchadzajicom vyjadreni
SPP-D k umiestneniu stavby v bezpecnostnom pasme ¢. 1423/281019/BA/PJ,

- stavebnik je povinny dodrzat podmienky z Dohody o umiestneni beténovych panelov nad
plynarenské zariadenie ¢. 0742/21/SPPD/CEZ,

- pred vykonanim prac na zruseni existujlceho pripojovacieho plynovodu, ktory nebude vyuzivany,
Je stavebnik povinny uzatvorit Dohodu o podmienkach zrusenia plynovodu ( kontaktna osoba :
Ing. Peter Jung, tel. €. 02/20402147),

- stavebnik je povinny je dodrzat podmienky z predchadzajiceho vyjadrenia SPP-D
¢.TD/PS/0035/2021/Pe

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s. — vyjadrenie ¢. 11401/2021/JJ zo dna 08.06.2021 -
Ku stavbe: ,Retail box Pezinok nemame namietky, ak cez predmetnl a so stavbou suvisiace
nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich stucéasti a bude
dodrzané ich pasmo ochrany. Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanalizacne;
pripojky musi byt v sulade so zakonom €. 442/2002 2. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni dalSich zakonov, za sti¢asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien
a dodatkov a v sulade s platnymi , Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti
na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrariovania
vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.”
(dalej len technické podmienky*). :

V zmysle ,technickych podmienok® je potrebné navrhnut a realizovat’ vodomernu Sachtu a zaroven
je potrebné dodrzat' platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalsie
suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutefnosti na verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriadovania a odstrafnovania vodovodnej a
kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s.“ su
dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.
Vlastnik vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky zodpoveda za vysporiadanie v§etkych vlastnickych a
spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou. Vzajomné prava a
povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit vzajomnymi
zmluvnymi vztahmi. VSetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania
musia byt v koordinacii a v sulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou

S navrhovanym technickym rie§enim zasobovania objektu vodou zrekonstruovanou vodovodnou
pripojkou a prekladkou vodomeru do navrhovanej vodomernej Sachty suhlasime, ak budu
dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

al Vodovodna pripojka

1. Zrekonstruovana vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt
priama bez lomov a nesmu byt vykonavané ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’
vplyv na technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli
ovplyvnit kvalitu a nezavadnost pitnej vody.

2. Vodovodna pripojka ani zZiadna jej ¢ast’ nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti
zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit nadmerné zvysSenie teploty pitnej vody.

3. BVS si vyhradzuje pravo na kontrolu realizacie pripojky bezprostredne pred jej zasypanim v
celej jej dizke.

4. Akakolvek stavebna alebo ina Cinnost' v trase vodovodu a kanalizacie, vratane ochranného
pasma, sa mbze vykonavat iba so suhlasom a podla pokynov BVS, ktorej je potrebné v
dostato€énom €asovom predstihu nahlasit zahajenie tychto prac.



5. Zasahovat' do verejného vodovodu a vykonavat' pripojenie na verejny vodovod mézu len tie
osoby, ktoreé su na to prevadzkovatelom uréené.

b/ Vodomerna Sachta

1. Vodomerna Sachta je sucCastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -
vodomer. Vodomer je sucastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta (minimalne vnatorné rozmery 1500 x 3200 x 1800 mm) musi byt stavebne
a priestorovo vyhovujuca pozZiadavkam BVS.

3. Usporiadanie novej vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné realizovat podla
predlozenej projektovej dokumentacie.

4. Vodomernu Sachtu ziadame umiestnit na trase vodovodnej pripojky, dlh§ou stranou v smere
pripojky na verejny vodovod.

5. Majitel je povinny vodomernu Sachtu zabezpecit' tak, aby nedoslo k mechanickému poskodeniu
meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.

6. Vodomerna Sachta ziadnym spésobom nesmie ohrozovat bezpefnost a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich Cinnosti spojené s odc&itanim vodomerov, vymenou vodomerov,
opravami vodomernych zostav a inymi pracami suvisiacimi s meradliom.

7. Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat akykolvek material nesuvisiaci s
prevadzkou vodomernej Sachty.

c/ ZrusSenie pripojenia, realizacia novej vodovodnej pripojky a vodomernej Sachty, demontaz
a montaz meradla - vodomeru

Naklady na zruSenie pripojenia, realizaciu novej vodovodnej pripojky, vodomernej Sachty,
demontaz a montaz fakturaéného vodomeru ako aj udrzbu vodomernej Sachty znasa vlastnik
pripojky s tym, ze zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat’ pripojenie na verejny
vodovod mozu len tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatefom urcené.

V pripade splnenia podmienok uvedenych vysSie je vlastnik pripajanej nehnutelnosti povinny
pisomne pozjadat BVS o kontrolu technickej pripravenosti na montaz vodomeru.

Tlacivo: Ziadost’ o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejny vodovod najdete
na nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach.

Pre Uspe$né zrealizovanie vodovodnej pripojky je nevyhnutné splnenie vSetkych ,technickych
podmienok®: vykopana jama na vodovodnom potrubi tak, aby bolo mozné uskutoénit’ napojenie na
verejny vodovod za dodrzania vSetkych bezpecnostnych pravidiel, vykopana ryha od jamy po
vodomernu $achtu a osadena vodomerna Sachta prisluSnych rozmerov. Pri vykopoch pre
napojenie pripojky na verejny vodovod miesto vykopu do pévodného stavu uvadza zakaznik, resp.
Ziadatel. Zaroven znasa naklady na vSetky zemné prace.

B. Odvadzanie odpadovych véd
S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania splaskovych vod z predmetnej nehnutelnosti
suhlasime za predpokladu, Zze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

al Kanaliza€na pripojka
1. Ak jestvujuca kanalizatna pripojka, prip. jej Cast, nie je vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana ich rekonstrukcia na naklady vlastnika.

2. Kanalizaénu pripojku, ktorej sucastou musi byt revizna Sachta na kanalizacnej pripojke, je
potrebné riedit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich
noriem /stupacky, poklop a pod./

3. Reviznu $achtu na kanalizacnej pripojke pozadujeme umiestnit 1m za hranicou nehnutelnosti,
na pozemku vlastnika nehnutelnosti.

4. Producent odpadovych vdd je povinny oznamit' vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny a
nové Udaje slvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizécie.

5. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav kanalizanej pripojky vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik (investor) kanalizacnej pripojky a spracovatel projektove;
dokumentacie.

6. Kvalita odpadovych véd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvy$$ou pripustnou mierou zne€istenia, uvedenou v prilohe €. 3 Vyhlasky MZP SR &. 55/2004 Z.
z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii.

K odvadzaniu vod z povrchového odtoku / zrazkovych vod / do verejnej kanalizacie nemame
namietky ak nebude navySené poévodne zazmluvnené mnozstvo dazd'ovych vod.




C. Poziarne zabezpecenie

K poziarnemu zabezpeceniu stavby vonkajSimi hydrantami, vnitornymi hadicovymi navijakmi a
prenosnymi hasiacimi pristrojmi nemame namietky.

Dovolujeme si vas upozornit, ze primarnou funkciu verejného vodovodu je hromadné zasobovanie
obyvatelstva pitnou vodou za Ucelom zabezpecenia ich zakladnych zdravotnych, pitnych a inych
potrieb. Verejny vodovod méze mat funkciu zdroja poziarnej vody, nenahradza vsSak poziarny
vodovod. BVS v pripade poziaru nembze garantovat’ potrebné mnozstvo vody a pozadovany
pretlak na vodovodnej sieti.

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie €. 6612109075 zo dna 30.03.2021 — so sietami elektronickych
komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduju zahrnut do podmienok urCenych
stavebnym uUradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia
VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelitelnou stucastou tohto stanoviska. Zaroven

je stavebnik povinny reSpektovat’ nasledovné:
1. Existujlce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §65 zakona €. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznacéeného polygénu, dévodu ziadosti, Ucelu zZiadosti, v pripade ak uvedené parcelné
¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost
podla bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej
dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloCnosti povereného
spravou sieti:

4.\ zmysle § 66 ods. 7 zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu
stavby musi zakreslit' priebeh v8etkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozornujeme stavebnika, ze v zmysle §66 ods. 10 zakona ¢. 351/2011 Z.z. je
potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit' zrealizovat' prekladku SEK.

6. Upozorhujeme Ziadatela, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, a s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zédkaze zriadovania skladok materialu
a zriadovania stavebnych dvorov poCas vystavby na existujicich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacéna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.,
je potrebné zo strany ziadatela zabezpeclit nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.

8. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla §
68 zakona ¢. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9. V pripade, Ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo Cinnostou z akychkolvek dévodov
pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
poziadat o nové vyjadrenie.

10. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy SEK
spolo€nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhfadom k tomu,
ze na Vasom zaujmovom Uzemi sa mdzu nachadzat' zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su
napr. radiové zariadenia, radioveé trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozorfiujeme ziadatela
na povinnost vyziadat si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni

11. Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zéklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu na
stranke: https://www.telekom.sk/vviadrenia

12. VytyCenie bude zrealizované do troch tyzdiov od podania objednavky.

13. Stavebnik alebo nim poverené osoba je povinna bez ohladu na vyssie uvedené body dodrzat
pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

14. Ziadatel méze vyjadrenie pouzit iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZzitia pre
ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel nie je opravneny
poskytnuté informéacie a data dalej rozsirovat, prenajimat alebo vyuzivat bez suhlasu spolocnosti
Slovak Telekom, a.s.

15. Ziadatela zaroven upozornujeme, ze v pripade ak planuje napojit’ nehnutelnost’ na verejnu
elektronickd komunikaénu siet tloznym vedenim, je potrebné do projektu pre tzemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku.

16. Poskytovatel negarantuje geodeticki presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
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elektronickej forme nezbavuje ziadatela povinnosti poziadat o vyty&enie.

TUV SUD Slovakia s.r.o. — odborné stanovisko &. 7165033235-01/30/21/BT/OS/DOK zo dfa
09.06.2021 — Pri in$pekcii vykonanej dia 09.06.2021 boli zistené nasledovné nedostatky:

1. Nie su ur€ené poziadavky na bezpecné uzivanie rebrika, €o nie je v sulade s § 9 ods. 1 pism.

b) bod 1, bod 8 a pism. €) vyhl. MZP SR €. 453/2000 Z. z, v nadvaznosti na STN 743282.

2. Navrhované schodistové stupne177,7 /280 mm nesplia poziadavky bezpecnosti, Co nie je v

stlade s § 9 ods. 1 pism. b) bod 1, bod 8 a pism. e) vyhl. MZP SR ¢. 453/2000 Z. z. v nadvaznosti

na ¢l. 30 STN 73 4130.

3. Sirka schodistovych ramien na 2. NP nie je najmenej 1 100 mm, ktora by umoznila obgjsmernu

prevadzku, ¢o nie je v sulade s § 9 ods. 1 pism. b) bod 1, bod 8 a pism. e) vyhl. MZP SR ¢.

453/2000 Z. z. v nadvaznosti na ¢l. 19 STN 73 4130 (priechodna Sirka ma byt nasobkom 550 mm).

4. Nie su uréené poziadavky na zabradlia a preto nie je mozné posudit’ ich bezpecnost, o nie je

v stilade s § 9 ods. 1 pism. b) bod 1 a bod 8 vyhl. MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z. v nadvaznosti na 74

3305.

5. Nie su uréené poziadavky na vonkajSie schodistové stupne medzi P9 a P10 a preto nie je mozné

posudit ich bezpecnost, ¢o nie je v stlade s § 9 ods. 1 pism. b) bod 1 a bod 8 vyhl. MZP SR ¢.

453/2000 Z. z.

Na zaklade posudenia projektovej dokumentacie stavby v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zékona ¢.

124/2006 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov vydavame toto odborné stanovisko:

Projektova dokumentacia splina poziadavky bezpecnosti technickych zariadeni po odstraneni

nedostatkov uvedenych v bodoch 1 az 5.

Odborné stanovisko je vydané pre Ucely stavebného povolenia len v rozsahu predlozenej

projektovej dokumentacie. Uvedené nedostatky nebrania vydaniu stavebného povolenia.

Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov:

- Pre konstrukénu dokumentaciu vyhradeného plynového zariadenia (chladenie) plati poziadavka
§ 5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a § 14 ods. 1
pism. d) zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o posudeni dokumentacie
technickych zariadeni opravnenou pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pre konstruként dokumentaciu vyhradeného elektrického zariadenia skupiny A pism. i) plati
poziadavka § 5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a §
14 ods. 1 pism. d) zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o posudeni
dokumentacie technickych zariadeni opravnenou pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia
s.r.o.

- Pred uvedenim vyhradenych elektrickych zariadeni skupiny A pism. i) do prevadzky je potrebné
vykonat' Uradnu skusku podla § 12 vyhl. MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a § 14 ods. 1 pism. b) zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
opravnenou pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

Upozornenie:

- Bolo by vhodné aby obchodné centrum, ktoré ma predajnu plochu viac ako 2 000 m2 bolo
vybavené hygienickymi zariadeniami pre verejnost’ v pocte zodpovedajlcej kapacite budovy
podla § 48 ods. 6 a § 64 ods. 1 vyhl. MZP SR €. 532/2002 Z. z.

- Projekt statiky, ktory sa predklada k stavebnému povoleniu musi byt vypracovany v takej forme,
aby staticky vypocet bol kontrolovatelny v zmysle § 46 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

- Povrch stupriov ma byt opticky odliseny od povrchu podest tak, aby bolo zrejmé kde schodistové
rameno zacina a kde kon¢i podla ¢l. 36 STN 73 4130 (hlavne za Sera ulahCuje rézna farebna
alebo materialova Uprava nadstupnic v ich prednej Casti).

- Pre pristup do $achiet musi byt dodrzana STN EN 14396 (pevné rebriky do vstupnych Sacht)
alebo STN 73 3282 (pri stupadlovych rebrikov). Pri pouziti vyrovnavacieho prstenca nie je
dodrzana vzdialenost nastupného stipadla do Sachty podla ¢l. 37 STN 74 3282.

- Na ochranu zamestnancov opravnenych vstupovat do nebezpeénych priestorov sa musia
vykonat' primerané opatrenia podla prilohy 1 €l. 12.5 nariadenia vlady SR €. 391/2006 Z. z.

- Nebezpeéné priestory sa musia zretelne oznacit podla nariadenia vlady SR ¢. 387/2006 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov.

- Ak bude chladiace zariadenie z hladiska miery ohrozenia ako plynové zariadenie skupiny Ai (s
mnozstvom chladiva nad 25 kg), alebo skupiny Bi (s mnozstvom chladiva od 3 kg do 25 kg), pre
konstrukénu dokumentéciu vyhradeného plynového zariadenia plati poZiadavka § 5 ods. 2 a 3
vyhl. MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods. 1 pism. d) zakona
&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov o postdeni dokumentacie technickych zariadeni
opravnenou pravnickou osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.o. Konstrukéna dokumentacia pre
chladiace zariadenie musi byt spracovana minimalne v rozsahu pni. €. 2 vyhl. MPSVR SR C.
508/2009 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov, STN EN 378-1+A2, STN EN 378-2+A2, STN EN
378-3+A1, a musi obsahovat ¢ast o neodstranitelnych nebezpeéenstvach a neodstranitelnych
ohrozeniach podla § 4 ods. 1 pism. d) zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

- Pri realizacii stavebnych prac sa musia urit zasady technickych, organizaénych pripadne dalSich
opatreni na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla vyhl. MPSVR SR €. 147/2013
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14.

15.

16.
17,
18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

Z. z. v zneni neskorSich predpisov a sucasne vypracovat plan bezpecnostl a ochrany zdravia pri
praci v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z., ktori musi stavebnik pred za¢atim prac
predlozit mspektoratu prace (§ 3 ods. 3 nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z.).

-V projekte su citované neplatné predpisy (nariadenie viady SR ¢. 510/2001 Z. z., vyhl. SUBP a
SBU ¢. 374/19901 Zb., vyhl. MZ SR &. 544/2007 Z. z.).

Poznamka:

TUV SUD Slovakia s.r.o. méze vykonat inSpekciu podla STN EN ISO/IEC 17020:2012 posudenim
suladu vyhotovenia stavby a technickych zariadeni, ktoré st v nej instalované, alebo namontované,
s poziadavkami bezpecnosti technickych zariadeni (v prislusnej etape vystavby - technicky dozor
stavieb).

Vy$Sie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:

Nedostatky a upozornenia budu odstranené ku driiu kolaudéacie stavby a budl dodrziavané
vSeobecné zavazné pravne predpisy.

Stavba musi byt uskutoCniovana z vhodnych stavebnych materidlov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit’ zacatie stavby
prisluSnému stavebnému Uradu.

Stavebnik zabezpeci spinenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.
Pri dodavatel'skom spésobe vystavby je nutné viest' stavebny dennik.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena"” s Udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaciatok a koniec vystavby, dodavatel stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb
a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit.

Ak dbéjde k posSkodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest’ susedny
pozemok i stavbu do pévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnat
vlastnikovi nahradu Skody podla véeobecnych predpisov o nahrade skody.

Demontaz a montaz uréenych meradiel vykonat iba so suhlasom ich vlastnika. Montaz uréenych
meradiel m6ze vykonat iba registrovana a odborne spdsobila organizacia v zmysle zakona ¢.
157/2018 Z.z. o metrologii a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujlce
vSeobecné technické poziadavky na uskutoCniovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poziadavky vyhlasky 532/2002
Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN — t.j. nesmie ohrozovat
a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne, ohrozovat bezpecnost
prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohfadom na osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, dalej zneclistovat pozemné komunikacie, ovzdusSie a vody, obmedzovat
pristup k prifahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického vybavenia Uzemia a k poziarnemu
zariadeniu.

Stavenisko musi spifat poziadavky Nariadenia viady SR ¢.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpetnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat predpisy tykajluce sa bezpelnosti prace a technickych
zariadeni, najmé vyhlasku MPSVR SR ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spésobilosti na vykon niektorych pracovnych Cinnosti.

V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, Ze déjde k nepredvidanym nalezom kulttirne
cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych &asti prirody, ako aj k archeologickym
nalezom, stavebnik a organizacia uskuto¢riujica stavbu alebo zabezpecujuca jej pripravu alebo
vykonavajlca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému Uradu a
organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu alebo organu Statnej
ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznigil.
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26. Dnom pravoplatnosti stavebného povolenia vznika poplatkovad povinnost’ vzmysle § 4
zakona €. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, ktora sa tyka stavieb uvedenych v § 3 citovaného zékona.

27. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokoncenu stavbu mozno uzivat' len ak na Ziadost stavebnika vyda
stavebny Urad -kolaudacné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost. Stavbu je mozné
skolaudovat aZ po skolaudovani vSetkych objektov.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dnia kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému tradu pred
uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odovodnenie

Stavebnik v zastlpeni podal dha 08.06.2021 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost o vydanie
stavebného povolenia na stavebné objekty SO02, SO03, SO07, SO08, SO09, SO10 stavby: Retail
Box Pezinok, Senkvicka cesta 12, Pezinok (parc. & 2390/16, 2390/22, 2390/65, 2390/66, 2390/69,
2390/96, KN C, kat. Uz. Pezinok).

Stavebné objekty:

SO 02 OBCHODNA GALERIA

SO 03 SADOVE UPRAVY

SO 07 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA A AREALOVE NN ROZVODY
SO 08 UPRAVA AREALOVEHO OSVETLENIA

SO 09 UPRAVA SLABOPRUDEJ PRIPOJKY

SO 10 DROBNE OBJEKTY

Z dovodu, Ze ziadost nebola Uplna, Mesto Pezinok, stavebny Urad dria 29.07.2021 rozhodnutim &. 5/72-
prer.SP/3386-39707/2021 pravoplatnym dna 30.07.2021 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika
v zastupeni na jej doplnenie. Posledné doplnenie zo strany stavebnika sa uskutocnilo 05.11.2021.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskumalo predloZzenu Ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovi dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vsetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskimalo a posudilo, €i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh G¢astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dria 11.11.2021 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym uUcéastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania a urcilo lehotu 7 pracovnych dni od doru€enia oznamenia na
uplatnenie namietok.

Predlozenu ziadost preverovalo z hladisk uvedenych v §62 stavebného zakona, prerokovalo ju s
G€astnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskutoénenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnene zaujmy
Ucastnikov konania. Lehota podla ustanovenia § 61 ods. 3 stavebného zakona na uplatnenie namietok
uplynula 08.12.2021.

Na zaklade oznamenia o zacati konania, boli dha 16.11.2021, teda v lehote na podanie namietok, na
Mesto Pezinok, stavebny Urad dorucené pripomienky dotknutej verejnosti — Zdruzenia domovych
samosprav.

Pripomienky Zdruzenia domovych samosprav a vyjadrenia stavebného tradu k nim:

Odsek 1

Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom

stavebny trad zabezpecil overenie verejnych zaujmov zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle

§62 ods.1 pism.b Stavebného zakona povinny preskumat’ a to uvedenim konkrétnych spésobov a to v

sulade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a pravne posudenie verejnych zaujmov

ochrany Zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podfa osobitnych zakonov

chréniacich jednotlivé zloZky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §126
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Stavebného zéakona pri tom vychadza zo zavéznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby
stavebny urad zabezpecil, Ze toto zdévodnenie budi obsahovat tieto zavdzné stanoviska dotknutych
organov.

Stavebny urad pripomienku v odseku 1 akceptuje a vyjadruje sa nasledovne: V stavebnom konani
stavebny urad preskumal predlozeny navrh podla §62 ods.1 stavebného zakona. Predlozena
dokumentacia je v sulade s pravoplatnym uzemnym rozhodnutim vydanym pod zn. 5/72-UR/1217-
25745/2020-21. Dokumentécia spiha poziadavky tykajlice sa verejnych zaujmov, ochrany Zivotného
prostredia, ochrany zdravia a zivota ludi, zodpoveda vSeobecnym technickym pozZiadavkam na
vystavbu €o bolo zabezpecfené suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov ako napr. Okresnym
uradom Pezinok, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie vyjadreniami zn. OU-PK-OSZP-2021/009433-
002, zn. OU-PK-OSZP-2019/11836-002 azn. OU-PK-OSZP-2019/011817-002. Dotknuté organy
nepredkladaju zavazné stanoviska tykajlce sa ich subjektivnej pravnej sféry, ale tykajluce sa verejnych
zaujmov, ktorych ochrana vyplyva z osobitného predpisu. Dotknuty organ v konani podla stavebného
zékona ma postavenie sui generis. Podstatou zavéazného stanoviska je na jednej strane odborna pomoc
stavebnému Uradu a na druhej strane ochrana verejnych zaujmov, ktoré su zverené do ich pésobnosti,
a to v zmysle osobitnych pravnych predpisov, a zavazné stanovisko sa tak stava jednym z podkladov
pre rozhodnutie. Dotknuty organ z hladiska oblasti svojej pdsobnosti podava zavazné stanoviska, z
ktorych stavebny urad pri rozhodovani vychadza. Zavazné stanoviska dotknutych organov verejnej
spravy su vydavané na zaklade zakonom povolenej volnej Uvahy spravneho organu, musia byt vzdy
odévodnené tak, aby boli spdsobilym predmetom preskimania v odvolacom konani. Obsah zavazného
stanoviska je pre spravny organ v konani podla tohto zakona zavazny a bez zosuladenia zavazného
stanoviska s inymi zavaznymi stanoviskami neméze rozhodnut vo veci.

Tymito pravidlami sa konajuci prvostupriovy stavebny urad v plnom rozsahu riadil, ked do konania, ako
uz vyssie citujeme, zabezpedil si zavadzné stanoviska dotknutych organov ato tych, ktoré maju
v pésobnosti ochranu zivotného prostredia. Z ich obsahu, teda z obsahu danych stanovisk je zrejmé,
ako sa dotknuty organ postavil k navrhu stavebnika na vydanie stavebného povolenia, ktoré
nerozporuje a zaroven odoévodnuje, preco sa vzhladom na danu projektovi dokumentaciu navrh
stavebnika moéze stavba povolit, resp. pre€o je stavba v sulade s pravnymi predpismi na ochranu
Zivotného prostredia. Zaroven, nie je medzi tymito citovanymi zavaznymi stanoviskami a inymi
stanoviskami rozpor v konani, teda stavebny urad ich méze do konania pouzit, vychadzat z ich zaverov
a je navyse ich vecnou vyrokovou ¢astou viazany. A presne takto mesto Pezinok postupovalo pri tejto
prvej pripomienke, ktort teda konajuci prvostupniovy stavebny tUrad akceptuje.

Odsek 2

Suéasne Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti bolo osobitne uvedené akym presne spésobom
stavebnik vyhodnotil splnenie zavdznych podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania a
akym spbsobom bol tento sulad v stavebnom konani overeny (vid§140c ods.2 Stavebného zakona).
Stavebny Urad pripomienku v odseku 2 zamieta a vyjadruje sa nasledovne: V zmysle §140c
stavebného zakona bol navrh rieSeny este v tzemnom konani (pravoplatné uzemné rozhodnutie zn.
5/72-UR/1217-25745/2020-21), ktorého sucastou bolo aj rozhodnutie Okresného Uradu Pezinok, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie zn. OU-PK-OSZP-2020/003318 Ze sa dany navrh nebude posudzovat
podla zakona ¢.24/2006 Z.z.. K zapracovaniu podmienok sa nasledne vyjadril Okresny Urad Pezinok,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie EIA, vyjadrenim zn. OU-PK-OSZP-2021/009433-002: ,Navrh
na zacatie stavebného konania stavby ,Retail Box Pezinok®, navrhovatela: FORESPO REALITY 12
a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava, v zast. EVING real, s.r.0., Devinska cesta 2, 900 31 Stupava je
v stlade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zdkona aich podmienkami.“ Teda
posudzovanie spinenia podmienky uvedenej v § 140c ods. 2 uz prebehlo, bolo sucastou prvej fazy,
ktora predchadzala tomuto stavebnému konaniu, a to konania tzemného. To je pravoplatne ukonéené,
podmienky z neho (z tohto Uzemného konania a rozhodnutia) sa musia dodrzat, stavebny urad ich
posudzoval aj v prebiehajicom stavebnom konani, kedy podla § 60 ods. 1 stavebného zakona tak €init
musi. Zaroven podla § 66 ods.2) stavebného zakona plati, ,Ak sa stavebné povolenie tyka stavby, vo
vztahu ku ktorej sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podia osobitného
predpisu, '%%) musi obsahovat' informacie o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a zavereCnom
stanovisku, ak boli vydané. To neplati, ak po pravoplatnosti izemného rozhodnutia nedoslo
k zmene v posudzovani navrhovanej €innosti, sa v stavebnom konani navrh viac neposudzoval.”
Nakolko k zmene v posudzovanej ¢innosti nepriSlo po tom, ako nadobudlo Uzemné rozhodnutie
pravoplatnost, ¢o sa stalo 27.05.2021, je naplnena podmienka, Zze sa v ramci tohto prebiehajiceho
stavebného konania nemusi definovat informacia o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
a v zavere¢nom stanovisku. A takato informacia nemusi byt ani obsahom stavebneho povolenia.
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Odsek 3

Osobitne nas zaujima uréenie prvkov zelenej infrastruktary podla §2 pism.z az pism. zj zakona
OPK ¢.543/2002 1.1., ktoré bol projektant podla §3 zakona OPK povinny zapracovat' do projektu. V
pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktiry neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost
uvedené ako zavézna podm/enka stavebného povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného zakona).
TaktieZ nas osobitne zaujima splnenie verejnych zaujmov ochrany véd podla §5 az §11 Vodného
zakona a Ramcovej smernice EU o vode , ktoré sa preukazuji najmé rozhodnutim podia §16a
Vodného zékona. Neposlednou osobitnou naIezttostou ktora nas zaujima je obnova prirodzenej
biodiverzity dotknutého uzemia.

Stavebny Urad pripomienku v odseku 3 akceptuje a vyjadruje sa nasledovne: Opatrenia podla § 3
zakona NR SR &. 543/2002 Z. z., ktoré sa maju zapracovavat na zaklade znenia § 3 ods. 5 tohto zakona
aj do projektov podla stavebného zékona, sa v projektovej dokumentacii vedenej v tomto stavebnom
konani nachadzaju, ato v Casti architektira. Zaroven ide aj o otazku verejného zaujmu spojeneho
s ochranou zZivotného prostredia, pricom k tomu verejnému zaujmu dopifiaju Uastnici konania dal$ie
dva verejné zaujmy, jeden je ochrana vod a druhy je obnova prirodzenej biodiverzity. K tymto trom
verejnym zaujmom stavebny Urad zabezpecil do konania zavézné stanoviska dotknutych organov,
tykajlice sa verejnych zaujmov, ochrany zivotného prostredia, ochrany zdravia a zivota [udi Co bolo
zabezpedené suhlasnymi stanoviskami dotknutych orgdnov ako napr. Okresnym Uradom Pezinok,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vyjadreniami zn. OU-PK-OSZP-2019/11836-002, zn. OU-PK-
OSZP-2019/011817-002. Z hladiska vodného zakona sa k navrhu uz v Gzemnom konani vyjadroval
Okresnym Uradom Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Statna vodna sprava suhlasnym
vyjadrenim zn. OU-PK-OSZP-2019/012374-002, ktory sa tyka ja obnovy prirodzenej biodiverzity. Pokial
ide o zavaznost, zapracovanie a vyklad tychto stanovisk a ochranu danych verejnych zaujmov, ku
ktorym smeruju, stavebny urad odkazuje na uz uvedenl argumentaciu pri prvej namietke Gcastnikov
a tejto sa aj pre ucely tychto verejnych zaujmov a ich ochrany pridiza.

VSeobecné vyjadrenie ZdruZenia domovych samosprav

V stavebnom konani sa riadime zésadou zdrZanlivosti, kedy si neuplatriujeme vlastné navrhy ale
ocakavame od stavebnika, stavebného Gradu a dotknutych orgéanov, aby désledne vyZadovali plnenie
verejnych zujmov Zivotného prostredia podla osobitnych pravnych predpisov, co je ich povinnost
podla §3 ods.! Spravneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne spésobom si
tato alohu splnili.

. Toto vyjadrenie a spbésob ako ho (rad zohladnil Ziadame uviest v rozhodnuti. « S podkladmi
rozhodnutia Ziadame byt oboznéameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla
§33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. « Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat
v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej schranky nasho zdruZenia na ustrednom portali
verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat. * Toto podanie pisomne potvrdime
podla §19 ods.! Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na ustrednom portéli verejnej
spravy slovensko.sk.

Tieto vyjadrenia U&astnika konania nepovazuje stavebny Urad za namietky, avSak za citaciu
procesnych postupov, ktorymi sa musi konajlici stavebny Grad v konani riadit, ¢o samozrejme, ako
jednu zo svojich uloh aj vykonava.

PosUdenie stavby si podra § 63 vyhradili: OU Pezinok - odbor starostlivosti o ZP, OU Pezinok — odbor
krizového riadenia, OR HaZZ v Pezinku, BVS, a.s., Zapadoslovenska distribuéna, a.s., SPP distribucia,
a.s., Slovak Telekom a.s, ENSTRA, as,, Slovensky zvaz telesne postihnutych, Uma nevidiacich
a slabozrakych Slovenska. Ich stanoviska bOll zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok pod zn. 5/72-UR/1217-25745/2020-21
dha 22.04.2021, pravoplatné dha 27.05.2021. Stavba je umiestnena a navrhnuta v sllade
s pravoplatnym Gzemnym rozhodnutim.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také doévody, ktoré by znemoznovali povolenie
stavby.

Dokumentacia stavby spifa v8eobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 800,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. g) nad 1 000 000 eur do
10 000 000 eur vratane, zakona ¢. 145/1995 2.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov
v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.
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Poucenie

Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie
v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti stavebnému povoleniu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, je mozné podat odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni odo dria
zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vyuziti vsetkych opravnych prostriedkov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym
sposobom a taktieZ je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk .
Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.
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Priloha pre stavebnika: dokumentécia overena v stavebnom konani

Doruci sa:
Verejnou vyhlaskou

CONOD ObwN -

Navrhovatel: FORESPO REALITY12 a.s., Karloveska 34, 841 01 Bratislava

Navrhovatel v zastlpeni: EVING real, s.r.o., Devinska cesta 2,900 31 Stupava

Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

Dotknuta verejnost Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
Obcianske zdruzenie cyklokoalicia Pezinok, OZ Ignac, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

otknutym organom

Okresneé riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., Pre$ovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

. Zapadoslovenska distribu¢na, as., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto
. ENSTRA, a.s., Kélov1, 010 01 Zilina

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-RuZinov

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava-Petrzalka
SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok,

OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - OSZP - OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

. OU Pezinok - OSZP - tsek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

. Mesto Pezinok — oddelenie vystavby a ziv. prostredia
. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava
. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Na vedomie:

23.
24.
25,
26.
27.
28,
29,

Navrhovatel: FORESPO REALITY12 a.s., Karloveska 34, 841 01 Bratislava

Navrhovatel v zastdpeni: EVING real, s.r.0., Devinska cesta 2, 900 31 Stupava

Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
Obcianske zdruzenie cyklokoalicia Pezinok, OZ Ignac, Majakovského 17, 902 01 Pezinok
Mesto Pezinok - primator mesta

Mesto Pezinok — majetkové oddelenie

Mesto Pezinok — organizacné oddelenie

Vybavuje: Ing. Znasikova, tel. 033/6901 702, kristina.znasikova@msupezinok.sk
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