Mesto PEZINOK

Radnicné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny uUrad
V Pezinku, dna 13.04.2021
Zn.: 5/77-Kol/1269-27845/2020-21

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Development In Slovak Investments, s.r.o., Myslenicka 2/C, 902 01 Pezinok

podal diia 06.11.2020 na Mesto Pezinok — stavebny Urad navrh na kolaudaciu stavby: $0-1202
Polyfunkény dom 2, Okruzna ul., Pezinok (parc. &. 5242/86, kat. Uz. Pezinok).

Na stavbu bolo stavebnym uradom Mesta Pezinok vydané stavebné povolenie pod zn.: 5/72-
SP/4912-31252/2016 dfia 15.12.20186.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny Urad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorgich predpisov (dalej len stavebny
zakon), po preskimani navrhu a na zaklade Ustneho pojednavania spojeného s miestnym
zistovanim konaného dia 26.01.2021.

podla § 82 ods.1 stavebného zakona, §20 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje uzivanie

STAVBY:
SO 1202 Polyfunkény dom 2

parc. .. 5242/86 KN C kat. Uz.: Pezinok
ako sucast stavby:

Nakupné stredisko Pezinok Juh Sahara - Stavba &. 12 - dva polyfunkéné domy
Obchodna ul., Pezinok

Stavba obsahuje: Jedna sa o bytovy dom s podnikatelskymi priestormi a garazovym parkovanim.
Stavba pozostava z dvoch sekcii s piatimi nadzemnymi podiaziami. Stavba je zastreSena plochou
strechou. Celkovo je zrealizovanych 24 bytov, 4 nebytovych priestorov pre podnikanie bez
konkretizacie, a 8 gardzi. V kazdej sekcii sa nachadza kotolfa a spolo¢né nebytové priestory
a prislusenstvo bytov.

Prehlad bytov a nebytovych priestorov:

podlaZzie | nebytovy byt typ obytnd | uZitkova | Prislusenstvo Uzitkova spoloc¢né

priestor islo | bytu | plocha plocha pivnicna vratane priestory
m? m? kobka m? prislusenstva m?
mZ

I.NP 1gardzA 24,33 24,33

I.LNP 2 gardz A 24,14 24,14

I.NP 3 gardz A 24.4 24,4

I.NP 4 gardz A 24,63 24,63

I.NP 5 obchod A 46,36 46,36

I.NP 6 obchod A 50,26 50,26

I.NP 7 garazB 24,33 24,33




I.NP 8 gardz B 24,14 24,14
I.NP 9 gardz B 24,4 24,4
I.NP 10 gardz B 24,63 24,63
I.NP 11 obchod B 46,36 46,36
[.NP 12 obchod B 50,26 50,26
I.NP 152,16
I.NP 1| 3iz 68,46 88,81 1,61 90,42
II.NP 2 | liz 23,33 36,97 36,97
I.NP 3| 3iz 68,93 88,04 1,61 89,65
I.NP 13 | 3iz 68,46 88,81 1,61 90,42
II.NP 14 | liz 23,33 36,97 36,97
II.NP 15 | 3iz 68,93 88,04 1,61 89,65
I.NP 63,48
HL.NP 4 | 3iz 68,46 87,99 1,61 89,6
HL.NP 5| liz 23,33 36,97 36,97
IH.NP 6 | 3iz 68,93 87,32 1,61 88,93
HI.NP 16 | 3iz 68,46 87,99 1,61 89,6
HI.NP 17 | iz 23,33 36,97 36,97
I1.NP 18 | 3iz 68,93 87,32 1,61 88,93
II.NP e ; : P, 63,48
IV.NP 7 | 3iz 68,46 87,99 | - 1,61 |- 89,6
IV.NP 8 | 1iz 2333 | 3697 | T | 3697
IV.NP 9| 3iz 68,93 87,32 1,61 88,93
IV.NP 19 | 3iz 68,46 87,99 1,61 89,6
IV.NP 20 | 1iz 23,33 36,97 36,97
IV.NP 21 | 3iz 68,93 87,32 1,61 88,93
IV.NP 63,48
V.NP 10 | 3iz 68,46 87,99 1,61 89,6
V.NP 11 | 1iz 23,33 36,97 36,97
V.NP 12 | 3iz 68,93 87,32 1,61 88,93
V.NP 22 | 3iz 68,46 87,99 1,61 89,6
V.NP 23 | 1iz 23,33 36,97 36,97
V.NP 24 | 3iz 68,93 87,32 1,61 88,93
V.NP 63,48
CELKOM | | [ | 1285,76 | 1701,32 | 25,76 | 211532 | 406,08

Pri miestnom zistovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky:

- Uvedené v stanovisku InSpektoratu prace Bratislava ¢. IBA-10-20-2.2/ZS-C22,23-21 zo dfa
12.02.2021

- Odstranenie nedostatkov bolo pisomne dglozené sUhlasnym zavaznym stanoviskom InSpektoratu
prace Bratislava €. 1BA-20-20-2.2/ZS-C22,23-21 zo dnha 05.03.2021.

Stanoviska dotknutych organov:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, EIA — zavazné stanovisko & OU-PK-OSZP-
2021/001898-002 zo dna 16.02.2021- Navrh na zacatie kolauda¢ného konania vo veci stavby je v sulade so
zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zékona a ich podmienkami. OU Pezinok po prestudovani
predlozenych podkladov nezistil také skuto¢nosti v predlozenom navrhu na zacatie kolauda¢ného konania
stavby, ktoré by boli v rozpore so zakonom, s vyjadrenim MZP SR ¢&. 8521/2012-3.4/pl a relevantnymi
podmienkami ur€enymi v rozhodnuti.



OU Pezinok OSZP, odpadové hospodarstvo - vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2020/011573-002 zo
dna 22.12.2020 — nem& namietky k predlozenej dokumentacii v kolaudadnom konani.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK-2021/000126-2 zo diia 15.02.2021 — s vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia z hfadiska protipoZiarnej bezpeénosti stavby suhlasi bez pripomienok.

InSpektorat prace Bratislava — zavazné stanovisko &. IBA-20-20-2.2/ZS-C22,23-21 zo dfa
05.03.2021 —nedostatky, uvedené v stanovisku ¢&. IBA-10-20-2.2/ZS-C22,23-21 zo dha 12.02.2021
v bodoch ¢€.1 az 8 (t.j. vSetky) boli odstranené. Na zaklade zisteného InSpektorat prace Bratislava
suhlasi s vydanim kolaudaéného rozhodnutia na uzivanie predmetnej stavby.

Regionalny trad verejného zdravotnictva v Bratislave — zavazné stanovisko &. HZP/4548/2021
zo dia 24.02.2021 — suthlasi sa s kolaudaciou stavby ,SO 1202 Polyfunkény dom 2“ na Okruzne;j
Pezinok (parc.C. 5242/86, 5242/87 k.u. Pezinok). Predmetom kolaudacie je polyfunkény dom,
v ktorom sa nachadza 8 jednoizbovych bytov, 16 trojizbovych bytov, 4 prevadzkové priestory
(administrativa, obchod) a garaze pristupné z exteriéru cez garazové brany.

Pre uZivanie stavby stavebny urad uréuje podla § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:
stavba je schopna uzivania.

Ugel uzivania podnikatelskych priestorov je vrozsahu administrativa, vybrané druhy obchodu
a sluzieb, ktoré st zlucitelné s funkciou byvania.

Dal$ie podmienky:

- vlastnik stavby oznaéi novostavbu slpisnym &islom na zaklade rozhodnutia, ktoré vyda Mesto
Pezinok,

- vlastnik stavby je povinny zabezpegéit' uZivanie stavby v stlade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj platnymi vSeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

- konkrétny Gcel uzivania podnikatelskych priestorov musi byt v stlade s funkciou byvania, nesmie
rusit’ uzivanie bytov a bude definovany uvedenim podnikatelskych priestorov do prevadzky na
zaklade rozhodnutia RUVZ Bratislava.

Kolaudacné rozhodnutie je zaroven v zmysle § 82 ods. 5 stavebného zakona osvedcéenim, ze
prevadzka je spdsobila na uzivanie.

Odovodnenie

Navrhovatel podal dfa 06.11.2020 na Mesto Pezinok — stavebny Urad navrh na kolaudaciu stavby:
$0-1202 Polyfunkény dom 2, Okruzna ul., Pezinok (parc. ¢. 5242/86, kat. (z. Pezinok).

Mesto Pezinok, stavebny uUrad oznamil v stlade s ustanovenim § 80 stavebného zakona dna
14.01.2021 zacatie kolaudacného konania vsetkym znamym Gc¢astnikom konania a dotknutym
organom a dia 11.02.2021 vykonal Ustne pojednavanie s miestnym zistovanim.

Stavebny urad preskimal navrh v kolaudatnom konani v zmysle § 81 stavebného zakona.

Stavba bola s drobnymi odchylkami uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani
a boli dodrzané podmienky Uzemného a stavebného povolenia. Uskuto&nené zmeny — zmena
polohy okien — pricom rozmer okien ostal zachovany. Uskutoénené zmeny nie su v rozpore s
platnymi préavnymi predpismi ako aj stavebnym zakonom, nevyzaduju samostatné konanie a
kolauda¢nym konanim sa zmeny povoluju.

Nedostatky z miestneho zistovania boli odstranené doloZenim suhlasnych stanovisk dotknutych
organov.

Navrhovatel stavebnému dradu predloZil vSetky potrebné doklady v zmysle § 17 a 18 Vyhlasky MZP
SR 453/2000 Z.z.

Mesto Pezinok, stavebny Urad rozhodnutim zn.5/76-Kol/1205-36368/2019-2020 zo dihia 28.04.2020
povolilo uzivanie objektov SO 1206 Rozvody NN, SO 1207 Rozvody plynu.

Mesto Pezinok, Specialny stavebny urad rozhodnutim zn. 5/77—Kol/1268-27844/2020-21 zo dia
09.04.2021 povolilo uZivanie casti objektu SO 1210 Spevnené plochy a parkoviska 2.etapa,
prislichajlce k objektu SO 1202 Polyfunkény dom 2.



Okresny urad Pezinok, rozhodnutim ¢. OU-PK-OSZP-2020/000824-006 zo dna 22.01.2020 povolilo
uzivanie objektov SO 1204 Rozvody splaskovej kanalizacie, rozvody vody, SO 1205 Rozvody
dazdovej kanalizacie, SO 1209 Zaolejovana dazdova kanalizacia.

K uzivaniu stavby sa kladne vyjadrili dotknuté organy: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, OR
HaZZ v Pezinku, InSpektorat prace Bratislava, Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani Zivot oséb, ani Zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vyske 120,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. a) ods. 2 zakona
¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov na bankovy Ucéet MsU
Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia ozndmenia rozhodnutia na Okresny Urad
Bratislava — odbor vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti kolaudacnému rozhodnutiu, ktorému predchéadzalo konanie
podla osobitného predpisu je mozné podat odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni
odo dna zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuZiti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Dorudi sa:
1. navrhovatel: Development In Slovak Investments;s.r.o., Myslenicka 2/C, 902 03 Pezinok, (+1x
OU Pezinok, katastralny odbor)

Na vedomie:
2. Mesto Pezinok - primator mesta

Vyvesené dia: /5 4 o 2 Zvesené dna:

7
Peciatka a podpis: g\ Peciatka a podpis:

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipkova, tel. €.:033/6901 707, e-mail: lenka.cipkova@msupezinok.sk
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