Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny drad

V Pezinku, dna 23.11.2020
Zn.: 5/74-SP/3173-20031/2020

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Svatoplukova 2, 902 01 Pezinok
v zastupeni: SBDO so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4, 902 01 Pezinok

podal dria 15.07.2020 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost o stavebné povolenie na stavbu: Bytovy
dom - obnova, ul. Svatoplukova 2, Pezinok, (parc. €. 880/105, KN C, sup. €. 2666, kat. Uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. §117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov po preskumani
Ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi Uc¢astnikmi konania a po
preskumani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom konani rozhodol takto:

STAVBA: Bytovy dom - obnova
ul. Svéatoplukova 2, Pezinok

na pozemku parc. ¢.: 880/105, sup. C.: 2666, v kat. uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Popis stavby:

Jedna sa o obnovu jestvujuceho panelového bytového domu. Obnova spocCiva v zatepleni obvodového
plasta fasady, strechy a stropov v pivnici, vymena okennych a dvernych vyplni v pivnici a v priestore
strechy, vymena klampiarskych prvkov, vyregulovanie vykurovacej sustavy a obnova priestorov loggii.

Pre uskuto¢nenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskutoCnena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia a je prilozena k stavebnému
povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoénovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpe€nosti a prace technickych
zariadeni a dbat na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskutoChovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
sUvisiace pravne predpisy, prislusné technické normy a vSeobecne zavazné nariadenia Mesta
Pezinok.

4. Stavebnik zabezpeci vytyCenie stavby t.j. jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia
stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tuto ¢innost opravnenou.

5. Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov inZinierskych
sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zaCatim zemnych prac je
stavebnik povinny zabezpecit’ vytycenie vSetkych podzemnych vedeni a zariadeni u ich spravcov.
Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik zabezpeci, aby sa pracovalo
s najvacsou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

6. Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:
Umiestnenie a vySka stavby bytového domu sa obnovou nemeni — stavba je samostatne stojaci
vezovy dom 1+12NP s poctom bytov 48, umiestneny na pozemku parc. €. 880/105.
Obnova bytového domu spociva:
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- zateplenie obvodového plasta celej fasady vratane sokla a loggii, okennych a dvernych osteni
s povrchovou upravou omietky vo farbe, a zateplenie strojovne vytahov,

- zateplenie streSného plasta s novou hydroizolacnou vrstvou,

- zateplenie stropu v pivnici a plynovej kotolni s povrchovou Upravou vo farbe, a zateplenie stropu vo
vstupe sa doplneni kazetovym podhladom,

- vymena okennych advernych vyplni v pivnici a v priestore strechy (okna v pivnici doplnené
mrezami),

- podlaha v prednom vstupe a nik bude vydlazdena gresovou dlazbou,

- vymena klampiarskych prvkov,

- vyregulovanie vykurovacej sustavy,

- vymena beténového okapového chodnika.

Na vlasthom pozemku musia byt osadené aj vSetky precnievajluce Casti stavby ako okapy, Zlaby...

Stavba bude dokonCena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskutoChovat’ Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Svatoplukova 2, 902 01
Pezinok

Stavba bude uskuto¢riovana: dodavatelsky

Dodavatel stavby:

Dodavatel stavby bude vybrany vyberovym konanim. Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit
stavebnému Uradu do 15 dni od jeho vyberu a predlozit jeho opravnenie na uskutoCnenie stavby
v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
jestvujucimi pripojkami vody, plynu, kanalizacie a pripojkou elektro.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného priestranstva na
skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najméa na vlastnom pozemku, na susednych
pozemkoch skladky stavebného materialu nie si mozné. Stavebnik musi skladovat stavebny material
tak, aby nedochadzalo k zvy$eniu prasnosti, ktorymi by sa obmedzovalo uzivanie susednych stavieb
a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok materialu na verejnom priestranstve je potrebné
dohodnut’ s Mestskym uradom. Po ukoné&eni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité
na skladku stavebného materialu a ako stavenisko dat’ do p6évodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok, oddelenie zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy o vydanie
prislu§ného povolenia (rozkopavkové povolenie).

N amietky uastnikov konania: bez namietok.
Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2020/005358-002 zo dna
08.06.2020 - nema namietky proti realizacii stavby

Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP-2020/005324-002 zo dia

03.05.2020 -

Ak planované Upravy na stavbe su v sulade s regulativmi zavaznej Casti platnej iUzemnoplanovacej

dokumentacie obce, po dodrzani vySSie uvedeného nema organ ochrany prirody a krajiny k vydaniu

stavebného povolenia zasadné pripomienky; do rozhodnutia stavebného UuUradu pozadujeme
zapracovat nasledovné:

1. V pripade, Ze vykonavanim stavebnych prac mézu byt ohrozené chranené druhy zivocichov, v
pripade najdenia chraneného Zivocicha na mieste stavby, nevykonavat takéto stavebné prace v
obdobi od 15. aprila do 15. augusta; je potrebné zabezpedit, aby neprislo k ohrozeniu chranenych
druhov Zivocichov /napr. z radu netopiere alebo z triedy vtaky a pod /.

2. V pripade nalezu chraneného zivocicha ma stavebnik povinnost nahlasit tato skutoénost
prislusnému stavebnému uUradu a taktiez organu ochrany prirody a krajiny okresného uradu a
prerusit stavbu, pokym neddjde k realizacii opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené
ZivoCichy.

3. Pre akukolvek manipulaciu s chranenymi zZivo¢ichmi, alebo zasahu do ich stanovist je potrebné
mat vynimku z Ministerstva Zivotného prostredia SR;

Organ ochrany prirody ma v konaniach uvedenych v § 9 ods. 1 pism. a) az f) postavenie dotknutého
organu; vyjadrenie organu ochrany prirody uplatnené v tychto konaniach sa povazuje za zavazné
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stanovisko, ak sa tyka uzemia s tretim, Stvrtym alebo piatym stupfiom ochrany, ako aj Uzemia s prvym
alebo druhym stupfiom ochrany, ak nejde o zastavané plochy a nadvoria, zahrady a vinice.

Rozhodnutim o vydani suhlasu, povoleni vynimky, nevydani suhlasu alebo nepovoleni vynimky podla
tohto zakona, odbornym stanoviskom a vyjadrenim je organ $tatnej spravy viazany.

Technicka inSpekcia, a.s., - odborné stanovisko k projektovej dokumentacii stavby ¢. 1663/1/2020 zo

dfia 04.06.2020 — Z hladiska poziadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek

bezpecnosti technickych zariadeni uvadzame zistenia, ktoré je potrebné doriesit' a odstranit' v procese

vystavby:

Zistenia:

2.1. Suhrnna technicka sprava neobsahuje rieSenie bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci po¢as
vystavby a buducej prevadzky - rozpor s § 9 ods. 1 pism. b8) vyhl. €. 453/2000 Z.z. ISTI

2.2. Predlozena projektova dokumentacia neobsahuje rieSenie nového bleskozvodu - rozpor s § 9
ods. 1 pism. e) vyhl. ¢. 453/2000 Z. z. ISTI

2.3. Vyska zabradli na podlazi 11NP a 12NP po rekonstrukcii loggii musi dosiahnut hodnotu 1200
mm, vzhladom na vySku padu viac ako 30 m v zmysle § 28 ods. 4 d) vyhl.
¢. 532/2002 Z z. ISTI

Toto odborné stanovisko je vydané pre ucely stavebného konania.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2020/001480-2 zo dria 01.06.2020 - s riesenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

SPP distribucia, a.s. — vyjadrenie ¢. TD/NS/0373/2020/Pe zo dfia 26.08.2020 — suhlasi za dodrzania
podmienok vo vyjadreni.

Stavba musi byt uskuto¢riovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov vzmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit zacatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

Pred zacatim stavby predlozit na stavebny urad upravenu projektovi dokumentaciu v zmysle
pripomienok Technickej inSpekcie.

Stavebnik zabezpedi spinenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spésobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena™ s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, ¢islo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaéiatok a koniec vystavby, dodavatel stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo stavieb
a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit. Spolocné priestory — chodby,
schodisko je potrebné udrziavat v Cistote.

Ak dbjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok i stavbu do pdvodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnat
vlastnikovi nahradu skody podla v§eobecnych predpisov o nahrade Skody.

Demontaz a montaz uréenych meradiel vykonat iba so suhlasom ich vlastnika. Montaz ur¢enych
meradiel mdZe vykonat iba registrovana a odborne spoésobila organizacia vzmysle zékona C.
142/2000 Z.z. o metroldgii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujuce
véeobecné technické poziadavky na uskutochovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poziadavky vyhlasky 532/2000
Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne §13 — t.j. nesmie
ohrozovat a nadmerne obtaZovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne, ohrozovat
bezpednost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie, ovzdusie a vody,



obmedzovat' pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického vybavenia UGzemia
a k poziarnemu zariadeniu.

25. Stavenisko musi spifat poziadavky Nariadenia viady SR ¢&.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

26. Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlasku MPSVR SR €. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o
odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych €innosti.

27. V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, Zze dojde k nepredvidanym nalezom kultiurne
cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych Casti prirody, ako aj k archeologickym
nalezom, stavebnik a organizacia uskutoCnujuca stavbu alebo zabezpecujuca jej pripravu alebo
vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému uradu a organu
Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu alebo organu $tatnej ochrany
prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

28. Vzmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti su
zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad nevydava
rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

29. Po ukonCeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokon¢enu stavbu mozno uzivat len ak na ziadost' stavebnika vyda stavebny
urad kolaudacéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost'.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch rokov
odo dnia kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu pred
uplynutim uvedenej lehoty, pri¢om o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odoévodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dna 15.07.2020 na Mesto Pezinok — stavebny Urad ziadost o stavebné
povolenie na stavbu: Bytovy dom - obnova, ul. Svatoplukova 2, Pezinok, (parc. & 880/105, KN C, sup.
¢. 2666, kat. uz. Pezinok).

Z doévodu, Ze ziadost nebola Uplna, Mesto Pezinok, stavebny uUrad dha 19.08.2020 rozhodnutim ¢&. 5/74-
prer.SP/3137-20031/2020 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika v zastupeni na jej doplnenie.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskimalo predlozenlu ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predloZzenu projektovd dokumentaciu, doklady o vlastnictve ainom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby, nasledne
preskimalo a posudilo, ¢&i ich vilastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a
urcil okruh U€astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dna 22.10.2020 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom av zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu ziadost preverovalo z hladisk uvedenych v §62 a §63 stavebného zakona, prerokovalo ju s
Ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, ze uskutoCnenim stavby nie su ohrozené
zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov
konania.

V konani nevzniesli U€astnici konania Ziadne namietky.

Posudenie stavby si podia § 63 vyhradili: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP - OH, OPaK, OR HazZZ
v Pezinku, SPP distribucia, a.s., Technicka inSpekcia a Mesto Pezinok, Ich stanoviska boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:
Mesto Pezinok, odd. vystavby a Zivotného prostredia
Referat rozvoja mesta — 09.09.2020 suhlasime
Oddelenie vystavby a Zivotného prostredia:
Usek ochrany prirody a krajiny — 25.08.2020 — suhlasime za podmienky ochrany existujlcej dreviny



pred Qoékodenim,
Usek SVS — 25.08.2020 - suihlasime,
usek ochrany ovzdusia — 19.08.2020 — sUhlasime,

Uzemné rozhodnutie sa podfa §39a ods. 3 pism. c) stavebného zakona nevyzaduje.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemoznovali povolenie
stavby.

Dokumentéacia stavby spifa vSeobecné technické poZiadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. c) ods. 2 zakona ¢. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie v
lehote do 15 dni odo diha oznédmenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor vystavby a bytovej
politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti
pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani a musi byt' vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym

spbésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk .
Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.

Vyvesené dna: DZb, n1- 9(,0% Zvesené dna:

Peciatka a podpis: 0),‘%/ Peciatka a podpis:
g0

Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

Stavebnik v zastupeni: SBDO so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4, 902 01 Pezinok
Stavebnik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Svatoplukova 2, 902 01 Pezinok
Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

Susedia: Mesto Pezinok, primator mesta

Projektant: TATRA PROJEKT, Hrachova 4, 821 05 Bratislava, Ing. arch. Milan Petrinec

otknutym organom:
OR HaZZ v Pezinku, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok
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7. Technicka in$pekcia a.s., Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava

8. OU Pezinok - OSZP — tsek odpadového hospodarstva, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Na vedomie:

9. Stavebnik v zastupeni: SBDO so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4, 902 01 Pezinok

10. Stavebnik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Svatoplukova 2, 902 01 Pezinok
11. Susedia: Mesto Pezinok, primator mesta

12. Projektant: TATRA PROJEKT, Hrachova 4, 821 05 Bratislava, Ing. arch. Milan Petrinec

Vybavuje: Jan Plancik, tel.: 033/6901 704, email.: jan.plancik@msupezinok.sk
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