Radnitné némestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny uUrad
V Pezinku, dha 25.08.2020
Zn.: 5/77-SP/1035-24158/2019-20

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  Vlastnici bytov a nebytovych priestorav, Muskatova 17, 902 01 Pezinok
v zastupeni: SPRAVA BYTOVYCH DOMOYV, spol. s r.0., Komenského 1438/10, 900 01 Modra

podal dna 08.07.2019 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost' o stavebné povolenie na stavbu:
Bytovy dom,10 b.. - zmena zastreSenia bytového domu ul. Muskatova 17, Pezinok, (parc.
C.:2047/100, stp. €.:2777, kat. Uz.:Pezinok).

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/76-UR/3505-
27699/2019 dna 21.11.2019, pravoplatnost nadobudlo dfa 03.01.2020.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podfa ust. §117 ods. 1 zakona & 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorgich
predpisov prerokovalo Ziadost stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi orgadnmi a so znamymi
Ucastnikmi konania a po preskimani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom konani

podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje

STAVBU: Bytovy dom,10 b.j. - zmena zastresenia bytového domu
ul. Muskatova 17, Pezinok

na pozemku parc. ¢.:2047/100 sup. ¢.:.2777 kat. Uz..Pezinok

Pre uskutoénenie stavby sa uréuju tieto zaviazné podmienky :
1. Stavba bude uskuto¢nena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajliiceho povolenia Mesta Pezinok.

Overena projektova dokumentéacia v stavebnom konani je stc¢astou stavebného povolenia a je
prilozena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik

2. Pri uskutoChovani stavby je nutné dodrZiavat predpisy tykajlce sa bezpeSnosti a prace
technickych zariadeni a dbat’' na ochranu zdravia oséb na stavenisku

3. Pri stavbe ajej uskuto€riovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
technické poziadavky, prislusné technické normy a stvisiace pravne predpisy.

4. Vzhladom k tomu, ze stavebny Grad upusta od vytyCenia priestorovej polohy stavby organizaciou
k tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajuca stavebny dozor, resp. dodavatelska organizacia.

5. Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatefov a spravcov
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpelit’ vytycéenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpedi, aby sa pracovalo s najvaéSou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

6. Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:



10.

Tl
14.

18.

Stavba je umiestnené na pozemku parc. & 2047/100, jedné sa stavebné Upravy dokontenej
stavby - ozmenu zastreSenia jestvujice] stavby bytového domu - zmenu vyskového
usporiadania. Navrhované je zastre$enie sedlovou strechou. Max. vygka hrebefia strechy je
17,820m od + 0,000. Zmenou zastre$enia dochéadza k zvyseniu hreberia strechy o + 2,120m.
Vyskové osadenie stavby sa nemeni, . 0,000 je v Grovni podlahy 1. NP.

Odvod dazdovych véd je rieSeny napojenim na jestvujtice zvody na faséde objekiu.

Stavba bude ukonéena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP
Stavbu bude uskutochovat: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Muskatova 17,

902 01 Pezinok '
Stavba bude uskutochovand: dodéavatelsky
Dodavatel stavby bude vybrany vyberovym konanim. Stavebnik je povinny dodavatela stavby
oznamit' stavebnému Uradu do 15 dni od jeho vyberu a predlozit’ jeho opravnenie na
uskutoCnenie stavebnych prac.

Podmienky napojenia na inZinierske siete: nemenia sa.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materidlu a pod./. Skladky materidlu sa umiestnia najmé na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie st mozné. Stavebnik
musi skladovat' stavebny materidl tak, aby nedochédzalo k zvy$eniu pragnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uZivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnat s Mestskym dradom. Po
ukonceni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na sklédku stavebného
materialu a ako stavenisko dat' do pévodného stavu

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy, leSenie a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik
povinny poZiadat Mesto Pezinok, oddelenie Zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
o vydanie prislusného povolenia (rozkopavkové povolenie).

Namietky Ucastnikov konania: bez namietok .

Stanoviska a podmienky dotknutych a odbornych oddeleni mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. vystavby a Zivotného prostredia

o referat Zivotného prostredia, komunalnych sluZieb a dopravy — sdhlasné stanoviska
vydané dra 01.06.2020

za podmienok:

- pri stavebnych pracach dodrziavat arboristicky $tandard ¢.2 — ochrana drevin pri stavebnej
¢innosti

- poziadat’ mesto o zaber verejného priestranstva v zeleni

- prevysenie komina nad miestom vyUstenia na streche vagsie nanajvys rovné 0,6m.

o referat vystavby a realizacie - stihlasné stanovisko zo dfia 11.10.2019

Mesto Pezinok, organizaéné oddelenie

o pravny referat — suhlasné stanovisko vydané dfia 09.09.2019

Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

Okresny urad Pezinok —- odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

o statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2019/007931 zo
diia 11.07.2019 - nemé namietky proti realizacii Uprav dokoncenej stavby.

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zékon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a stvisiace
vSeobecne zavdzné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. P6vodcom odpadov vznikajicich v désledku uskutodfiovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktorl sa tieto prace v kone¢nom stadiu vykonavaju a
pre fyzické osoby je pdvodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pbvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a pini povinnosti podla § 14 - drzitela
odpadu podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pbvodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat vytriedené
podfa druhov odpadov a poddruhov (kataldégovych &isiel uvedenych vo vyhlagke MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpeéit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim Unikom a zabezpedit spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodéarstva v stilade so zdkonom o odpadoch.

5. Pbvodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat (daje z evidencie prisludnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
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zékona o odpadoch, v sllade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR & 366/2015 7. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovace] povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujlci material vykopany pocas
stavebnych préc pouZije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povaZuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit v stlade so
zakonom o odpadoch.

7. Investor (p6vodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obai aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad zo
zéhrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu Uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizécie stavby
a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani v
zmysle § 99 ods. | pism. b) bod 5 zékona o odpadoch.

e ochrana prirody a krajiny — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP-2019/8614-002 zo diia 14.08.2019 —
V predmetnom Uzemi sa nenachadza Ziadne chranené Uzemie, ochranné pasmo chraneného
Uzemia, ani daldie vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto Uzemf nie je
uvedena Cinnost’ podla zékona zakazana.

Ak je potrebny vyrub drevin v suvislosti s planovanou stavbou, ktoré spifajl parametre podla
zékona a na ktoré je potrebny suhlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat organ ochrany
prirody prislusnej obce predlioZzenim Ziadosti o udelenie sthlasu na vyrub drevin s dolozenim
nalezitosti, uvedenych v § 17 ods. 8 vyhlasky MZP SR & 24/2003 7. z., ktorou sa vykondava
zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Obec ako organ ochrany prirody a krajiny v
prvom stupni samostatne rozhoduje o udeleni sthlasu. Rozhodnutie je podkladom pre stavebny
urad v tadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby.

Ak planované Upravy na stavbe sUi v sllade s regulativmi  zavézne] casti platnej
tizemnoplanovacej dokumentacie obce, po dodrZani vyssie uvedeného nemd organ ochrany
prirody a krajiny k vydaniu stavebného povolenia zasadné pripomienky; do rozhodnutia
stavebného Uradu poZadujeme zapracovat’ nasledovné:

1.V pripade, Ze vykondvanim stavebnych prac mézu byt ohrozené chranené druhy Zivocichov, v
pripade najdenia chraneného Zivodicha na mieste stavby, nevykonavat takéto stavebné préace v
obdobi od 15. aprila do 15. augusta; je potrebné zabezpecit, aby neprislo k ohrozeniu
chranenych druhov Zivocichov /napr. z radu netopiere alebo z triedy vtaky a pod /.

2.V pripade nalezu chraneného Zivodicha ma stavebnik povinnost nahlasit’ tito skuto&nost
prislusnému stavebnému Uradu a taktiez organu ochrany prirody a krajiny okresného Uradu a
prerusit’ stavbu, pokym neddjde k realizécii opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené
zivocichy.

3. Pre akukolvek manipuldciu s chranenymi Zivo&ichmi, alebo zdsahu do ich stanovist je
potrebné mat vynimku z Ministerstva Zivotného prostredia SR.

Technicka inSpekcia, a.s. — stanovisko & 1270/4/2020 zo dia 30.04.2020: z hladiska
poZiadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpetnosti technickych
zariadeni uvadzame zistenia, pripomienky a upozornenia, ktoré je potrebné doriesit a odstranit
v procese vystavby:

2.1 STN 34 3510:1966 je od 01.01.2001 zrusen4, rozpor sSTn EN 6130-1:2000. /EZ/

2.2 STN 33 2050:1984 je od 01.09.2000 zrugena, rozpor s STN 33 2000-5-54:2012./EZ/

2.3 V Technickej sprave je uvedeng, Ze pri navrhu bleskozvodnej sUstavy je pouzitd metdda
valivej gule - na vykrese ¢. E2-1 je pouzita metdda ochranného uhla - nezhoda. /EU

2.4 Riesenie uvedené na vykrese ¢. E2-1 je v rozpore s &i. A1.2 - obrédzok A.2 STN EH 62305-
3:2012./EZ/

2.5 Polomer valivej gule 20 m nie je relevantny s triedou IPS Ill - rozpor s &l. 5.2.2 tab. 2 STN EN
62305-3:2012. [EZ/

2.6 'V protokole o ur€eni vonkajsich vplyvov &. 18/2019 nie je stanoveny vonkajsi vplyv ,AD -
vyskyt vody* - rozpor s STN 33 2000-5-51:2010. /EZ/

2.7 Suhrnna technicka sprava neriesi spdsob zaistenia bezped&nosti a ochrany zdravia pri praci v
mimoriadnych podmienkach - stavebné prace pocas uzivania stavby - rozpor s § 9 ods. 1 pism.
b8) vyhl. €. 453/2000 Z.z. v nadvéznosti na § 7 ods. 1 vyhl. &. 147/2013 Z.z. IST/

Pripomienky a upozornenia:

2.8 Bleskozvod v dalSom stupni projektovej dokumentacii riesit v podrobnostiach v zmysle
stuboru noriem STN EN 62305 (analyza rizika, vyhotovenie bleskozvodu, ochranné opatrenia
pred Urazom zivych bytosti dotykovym a krokovym napatim, elektrické a elektronické systémy v
stavbach). /EZ/
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2.9 Ochranu zariadenia pred prepétiemi v dalSom stupni projekiove] dokumentacii riesii’ v
podrobnostiach v zmysle STN 33 2000-4-443:2007 2 STN 33 2000-5-534:2008. /EZ/

Toto odborné stanovisko je vydané pre ucely stavebného konaniza.

Uvedené zistenia, pripomienky a upozornenia nebrania vydaniu stavebného povolenia.

Qkresné riaditelsive HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢ ORHZ-PK2-2019/001710-2 zo dha
09.07.2019 — s rie8enim protipozZiarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Stavba musi byt uskutoCiovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 437
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zékona oznamit zaCatie stavby
prislusnému stavebnému Uradu.

Stavebnik je povinny viest' o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, kiory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spbsobe vystavby stavebny dennik vedie
stavbyveduci.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula “Stavba povolend” s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaciatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit. Spolo¢né priestory
— chodby, schodisko je potrebné udrziavat v Cistote.

Ak déjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pbévodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut’ vlastnikovi nahradu $kody podla véeobecnych predpisov o nahrade skody.

Stavebnik je povinny vykonat' také opatrenia aby stavenisko spifialo poziadavky §13 vyhlasky
532/2000 Z.z. — t.j. nesmie ohrozovat a nadmerne obtaZovat okolie, osobitne hlukom, prachom
a podobne, ohrozovat bezpecénost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohfadom na osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znedistovat pozemné komunikacie,
ovzdusie a vody, obmedzovat pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spihat poZiadavky Nariadenia viady SR ¢.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

\V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona ak dojde k nepredvidanym nalezom kultirne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych ¢asti prirody, ako aj k archeologickym nalezom,
stavebnik a organizacia uskutoéiiujica stavbu alebo zabezpedujlca jej pripravu alebo
vykonavajlica iné prace v zmysle stavebného zékona, nalez ihned ohlasi stavebnému uUradu a
organu $tatnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu alebo organu statnej
ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

V zmysle § 70 stavebného zékona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
st zavazné aj pre pravnych nastupcov Ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny Urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

Po ukondeni stavby je stavebnik povinny poziadat o kolaudéciu stavby Mesto Pezinok ako
prisludny stavebny urad. Dokon&enl stavbu moZno uZivat len ak na Ziadost stavebnika vyda
stavebny Urad kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dfia kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu pred
uplynutim uvedenej lehoty, priCom o prediZzeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odovodnenie

Stavebnik v zastupeni podal diia 08.07.2019 na Mesto Pezinok — stavebny Urad Ziadost o stavebneé
povolenie na stavbu: Bytovy dom,10 b.j. - zmena zastreSenia bytového domu ul. Muskatova 17,
Pezinok, (parc. ¢.:2047/100, sup. ¢.:2777, kat. Uz.:Pezinok).



Zdbvodu, Ze navrh neobsahoval vsetky potrebné doklady, Mesto Pezinok, stavebny urad

rozhodnutim ¢. 5/76-prerSP/3133-24158/2019 diia 06.09.2019 stavebné konanie prerusil a vyzval
navrhovatela na doplnenie dokladov.

Mesto Pezinok — stavebny Urad, preskimalo predioZend Ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovi dokumentaciu, doklady o viastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov véetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskimalo a posudilo, & ich viastnicke a iné prava mozu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh Gé¢astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podlia § 61 stavebného zakona diia 01.06.2020 zadatie stavebného konania
vSetkym znamym Gcastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu Ziedost preverovalo z hfadisk uvedenych v § 62 a 63 stavebného zékona, prerokovalo ju
s UcCastnikmi stavebného konania a s dotknutymi orgadnmi a zistilo, e uskuto&nenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy Ucastnikov konania.

V konani nevzniesli U¢astnici konania Ziadne namietky.

Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili: Mesto Pezinok, odd. vystavby a Zivotného prostredia, Mesto
Pezinok, organiza¢né oddelenie, Okresny Urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
Technicka inSpekcia, a.s.; Okresné riaditelstvo HaZZ v Pezinku. Ich stanoviskad boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

V' priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemozriovali
moznost povolenia stavby.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poZziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

UZivanie stavby neohrozuje zdravie ani Zivot 0s6b, ani Zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vyske 200,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. g) zakona C. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’
odvolanie v lehote do 15 dni odo dia oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym stidom pod'a
ustanoveni Spravneho sudneho poriadku.

Zvesené dna:

Peciatka a podpis:




Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik: Viastnici bytov a nebytovych priestorov, Muskatova 17, 902 01 Pezinok

2. Stavebnik v zastipeni: SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s r.o.,, Komenského 1438/10,
900 01 Modra

3. Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

4. Projektant: Ing. Juraj Ondrejkovi¢, Dukelska 1390/33, 900 01 Modra

Dotknutym organom:
5. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
6. OU Pezinok - OSZP - Usek odpadového hospodarstva, M.R. Stefanlka 10, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

7. Stavebnik vzastipeni: SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s r.o., Komenského 1438/10,
900 01 Modra

8. Projektant: Ing. Juraj Ondrejkovi¢, Dukelska 1390/33, 900 01 Modra

9. Lubomir Strazay, 1. maja 2676/45, 902 01 Pezinok

10. Mesto Pezinok - primator mesta

11. Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a Zivotného prostredia

12. Mesto Pezinok - oddelenie pravne

13. Mesto Pezinok, majetkové odd.

Vybavuje: Ing. arch. Lenka Cipkova, tel. 033/6901 707
Email: lenka.cipkova@msupezinok.sk
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