Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku, drfia 12.09.2019
Zn.: 5/73-UR/1057-36405/2018-19

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: |.M.D.REAL, s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok

podal diia 21.11.2018 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia
0 umiestneni stavby: Obytna zéna - Rozalka Sever Il, Pezinok, (parc. & 1047/200, 1047/260,
1047/280, 1049/6, 1320/1, 1320/5, 1321/5, 1321/6, kat. Uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny trad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, posudilo
predlozeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona a vydava podla

§ 39a stavebného zakona, §4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov

rozhodnutie o umiestneni stavby

Obytna zdéna - Rozalka Sever Il, Pezinok

Stavebné objekty:

SO 01 Priprava Uzemia

SO 10 Sadové Upravy

SO 20 Komunikacia a spevnené plochy
SO 30 Vodovod a pripojky

SO 31 Kanalizacia splaskova a pripojky
SO 32 Kanalizacia dazdova

SO 40 Plynovod STL

SO 41 Pripojky plynu

SO 50 Rozvody NN

SO 51 Pripojky NN

SO 52 Verejné osvetlenie

SO 53 Telekomunikaéné rozvody

na pozemkoch parc. . 1047/200, 1047/260, 1047/280, 1049/6, 1320/1, 1320/5, 1321/5, 1321/6
katastr. Uzemi: Pezinok

Stavba sa bude realizovat na pozemkoch parc. €. parc. €. 1047/200, 1047/260, 1047/280, 1049/6,
1320/1, 1320/5, 1321/5, 1321/6, k.U.: Pezinok tak, ako je vyznaéené v situacnom vykrese, ktory je
prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnd sucast.

I. Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovu pripravu sa v stlade s ust. § 39a odst. 2 a

v

suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. urcuju tieto
podmienky :



1. Popis stavby:

S0 01 Priprava uzemia — predmetné stavebné pozemky budl splanirované a vycistené od
naletovych drevin a porastov. Vramci pripravy Uzemia bude nutné vytydit okolité verejné
a neverejné inZinierske siete .

S0 10 Sadoveé upravy - na verejnom priestore je rieSeny 2 m zeleny pas popri navrhovane;
komunikacii. Bude tvoreny zmesou prirodnych trvaliek a okrasnych trav, prip. len monokultdrou
okrasnych trav.

S0 20 Komunikéacie a spevnené plochy - sa umiestnia na pozemkoch parc.&¢ 1047/200, 1047/260,
1047/280, 1049/6, 1320/1, 1321/5, 1321/6, kat. Uz. Pezinok. Jedna sa o novd jednopruhovd,
jednosmernu miestnu komunikaciu v kategérii MOU 6,5/20 vo funkénej triede D1 — upokojena
komunikacia je napojend na existujicu komunikaciu. Na jej konci je navrhované obratisko
kladivkového typu. Jej i¢elom je napojenie lokality rodinnych domov. Sirka uliéného priestoru je 8 m
(chodnik 2 m, vozovka 3,50 m, zeleny pas 2,0 m, bezpetnostny odstup 0,5 m). Celkova dizka
komunikacie je 100,6 m. Odvodneme komunlkame od zrazkovej vody je navrhované prieGnym
a pozdiznym sklonom komunikécie . Komunikacia je odvodnena pomocou bodovych odvodriovacich
zariadeni — uliénymi vpustami.

S0 30 Vodovod a pripojky - navrhovana lokalita sa pnpop z existujuceho vodovodu DN300,
ktory je vedeny pozdiz vychodnej hranice rieSeného (zemia novou zdruZenou pripojkou na
pozemku parc.& 1321/6, dizky 9,0 m. Nové vodovodné potrubie HDPE DN50 (D63) bude vedené
v okraji buducej pristupovej komunlkac;|e Vodomernd Sachta sa umiestni tak, aby bol poklop mimo
komunikacie. V Sachte sa osadi pat vodomernych zostav pre jednotlivé parcely. Od vodomerne;
Sachty sa vybuduje vonkaj$i vodovod, ku kaZdej parcele samostatne, dizka vodovodu 163,55 m,
umiestneny na pozemkoch parc.¢. 1320/1 1321/5, 1321/8.

SO 31 Kanalizacia splaskova a pripojky - existujuca kanalizacna stoka DN200 v susednej lokalite
je ukonfena reviznou Sachtou. Do nej bude zausteny navrhovany rozvod splaskovej kanalizacie.
Splaskova kanalizacia sa umiestni na pozemkoch parc.€. 1047/200, 1047/260, 1047/280, 1049/6,
1320/1, 1321/5, 1321/6. Navrhovana $plaskova kanalizacia bude odvadzat splaskové vody
z buducich rodinnych domov, bude trasovana v novonavrhovanej komunikacii.

S0 32 - Kanalizacia dazdova — zrazkové vody z navrhovanej komunikacie a spevnenych ploch
budi odvadzané pozdiznym a prieénym sklonom do 4 vsakovacich blokov v navrhovanej
komunikacii.

S0 40 — Plynovod STL - navrhovany PE STL plynovod DN50 sa umiestni na pozemkoch parc. &.
1047/200, 1047/260, 1047/280, 1049/6, 1320/1, 1321/5, 1321/6, bude napojeny na existujlci STL
plynovod DN50 PN 300 kPa . Celkova dizka navrhovaného plynovodu bude 7,50 m.

SO 41 Pripojky plynu na trase navrhovaného plynovodu bude pri vystavbe osadenych 5 kusov
plynovych pripojok STL PE D32. Pripojky budi zasobovat zemnym plynom budtce rodinné domy.
Pripojky budu ukon&ené gufovymi uzavermi — hlavnymi uzavermi plynu a umiestnené na hranici
verejného a sukromného pozemku.

S0 50 Rozvody NN — v susednej lokalite sa nachadza existujuca skrifia SR, z ktorej bude napojena
lokalita piatich rodinnych domov kablom do novej SR na pozemku parc.¢.1320/1. Trasa rozvodu NN
bude cez pozemky parc.€. 1047/200, 1047/260, 1047/280, 1049/6, 1320/1, 1321/5, 1321/6.

S0 51 Pripojky NN - z navrhovanej rozpojovacej a istiacej skrine SR na pozemku parc.¢. 1320/1
budl napajané zvofnych poistnych spodkov NN pripojky pre jednotlivé rodinné domy kablom
NAYY-J 4x25. Pred kazdym rodinnym domom bude elektromerovy rozvadza¢. RE.P bude suzit pre
fakturaéné meranie spotreby elektrickej energie s priamym meranim.

SO 52 Verejné osvetlenie sa umiestni na pozemkoch parc. ¢. 1047/260, 1047/280, 1049/6, 1320/1,
1321/5, 1321/6, napojenie nového rozvodu VO bude z posledného osvetlovacieho stoZiara susednej
lokality. Napojenie jednotlivych stoZiarov je realizované sluc¢kovanim a pravidelnym striedanim
jednotlivych faz. Vyska stoZiarov je 4 m nad Uroviou terénu, su situované min. 40 cm od
navrhovanej komunikacie. Pocet stoziarov 3.

S0 53 Telekomunikacné rozvody sa umiestnia na pozemkoch parc. ¢. 1047/200, 1047/260,
1047/280, 1049/6, 1320/1, 1321/5, k.4.Peiznok, projekt riesi pripravu koridoru slaboprudovych
OPTO — HDPe chraniciek typu HDPe 40 od hlavnych komunikacii prierazom smerom do rieSeného
Uzemia a dalej k jednotlivym parcelam rodinnych domov.

Il. ,Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie vypracovana 09/2018 zodpovednym prOJektantom Ing.
arch. Danielom Barto§om, autorizovanym architektom SKA, r.&.1718 AA je'v sdlade s Uzemnym
planom mesta Pezinok schvaleného uznesenim mestského zastupitelstva ¢. 241/2016 zo dna
08.12.2016, ktorého zavazna Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavaznym narlademm . 11/2016 s
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terminom ucinnosti od 01.04.2017.¢

lll. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:

1. Mesto Pezinok je v Stadiu slitaZe na rekonstrukciu a modernizaciu verejného osvetlenia.

V pripade, Ze bude navrhované verejné osvetlenie v budtcnosti odovzdané mestu Pezinok do

spravy, pozadujeme technické parametre VO zosuladit' s konkrétnymi technickymi parametrami

vyplyvajucich z realizacnej PD Mesta Pezinok na ,Zabezpe&enie modernizacie, prevadzky a

udrzby sustavy verejného osvetlenia mesta Pezinok”.

Je nutné zmapovat a zinvenatarizovat' dreviny, ktoré sa na pozemkoch nachadzaju.

. K'stavebnému povoleniu rodinnych domov je potrebny sthlas so stavbou malého zdroja
znecistovania ovzdusia.

4. Musi byt zabezpeceny pristup zvozového auta zbierajliceho komunalne odpady, resp. aj otogisko

pre takéto auto.

SYN

IV. Namietky ﬁéastni!(ov konania: V konani vzniesol dria 06.08.2019 pripomienky U&astnik konania
Ondrej Janak, bytom Zarnovickych 26, Pezinok — k danej veci mam zasadné pripomienky:

1. Je nevyhnutné, aby inZinierske siete (vodovodné potrubie, kanalizaéné potrubie a pod.), ktoré su
momentalne zhotovene na existujlcej pristupovej komunikacii k domom &. 22, 24, 26 boli opravené
tak, aby vyhovovali vSetkym normam a podtom domov, ktoré maju byt pripojené k existujticim
sietam.

Odévodnenie pripomienky €. 1:

Ako spoluvlastnik nehnutefnosti so stpisnym a popisnym ¢islom 6378/26 uvadzam, Ze v danej
lokalite byvame cca 12 mesiacov. lhned po nastahovani v mesiaci jul 2018 nam bolo znemoznené
plnohodnotne uzivat nasu nehnutelnost, nakolko doslo k vaznej poruche s odvadzanim splaskov do
vonkajsej kanalizacie. Po privolani havarijnej sluzby sme boli informovani, Ze tato porucha nespada
do ich pbsobnosti, ale do spravy majitela tejto komunikacie. | napriek tomu sa snaZili problém aspoi
CiastoCne odstranit, ale zarover nés upozornili, Ze pouZité riry pre kanalizaciu s nedostatoéné (su
pouzite rury s priemerom 200 mm a mali byt rury s priemerom 300 mm) a v budtcnosti nam to
sposobi nemalé problémy. Pri preplachovani kanalizacie (opravach) splasky prerazali do susednych
domov, ktoré st napojené na tu istd kanalizaciu. Po zistovani nam bolo oznamené, Ze vlastnikom
tejto komunikacie je spolo¢nost Rozélka park s.r.o. so sidlom v Pezinku. Po znaénych prietahoch
majitel’ pristupil k oprave, avSak tato trvala viac ako 14 dni, prifom mame za to, Ze neexistovali
priiny na prietahy takejto opravy (pocasie bolo priaznivé a pod.). Po&as doby opravy nebolo mozné
vyuzivat' nasu nehnutefnost, o Zial nik nezobral do Uvahy, v opaénom pripade by sa vyvinulo
maximalne usilie na urychlent opravu danej poruchy.

2. Existujucu pristupovi komunikaciu k domom &. 22, 24, 26 Ziadame opravit, nakolko poéas doteraz
vykonanych oprav, ktorymi boli oprava kanalizacie od domu &. 26, pripajanie optického pripojenia
SWAN, zhotovenie dalSej elektrickej rozvodnej skrine pre novy pozemok, ktory sa predal samostatne
a pod. sa cesta prepadava a su na nej viditelné nerovnosti.

3. Pred zacatim stavebného konania, resp. pred vydanim stavebného povolenia je nevyhnutné, aby
existujuce komunikacie v danej lokalite boli odovzdané Mestu Pezinok.

Odbévodnenie pripomienky €. 3:

Majitelia nehnutelnosti, ktori byvaju na ulici Zarnovickych boli pri kiipe pozemkov a nehnutelnosti
informovani, ze pristupové komunikacie budi odovzdané do spravy Mestu Pezinok. Od roku 2016,
kedy v tejto lokalite boli skolaudované prvé domy, az do dnes$ného dfia nie su tieto komunikacie
odovzdané a prevzaté Mestom Pezinok. Dany skutkovy stav spdsobuje jednotlivym obyvatelom
nemalé problémy, najma so zimnou Udrzbou. Taktiez pri akychkolvek problémoch, opravach a pod.
na tychto komunikaciach maju obyvatelia tazkosti s ich vyrieSenim (vid napriklad text uvedenych v
odbvodneni k pripomienke €. 1).

Mame za to, Ze ako obyvatelia Mesta Pezinok, ktori pravidelne platia dane mestu Pezinok, maju
narok na rovnaké sluzby ako vSetci ostatni obyvatelia Mesta Pezinok. Stc¢asny majitel tychto
komunikacii neposkytuje taku promptna stcinnost pri rieSeni problémov. Majitelia nehnutelnosti sa
pri ich kiipe informovali na skutkovy stav, ale mame za to, Ze Mesto Pezinok by malo navrhnut
spbsob, akym sa predmetné da odstranit. Preto ziadame, aby bolo stavebné povolenie vydané aZ po
odovzdani tychto komunikacii Mestu Pezinok.

4. Ziadam, aby stavebné prace, ktoré zaénu byt realizované po vydani stavebného povolenia boli
realizované po inej obsluznej komunikacii, a nie po pristupovej komunikacii k domom &. 22, 24, 26.
Odévodnenie pripomienky €. 4:




Pristupova komunikacia je momentéine v nevyhovujlicom stave a pri prejazde tazkych strojov bude
stav este zhorSeny. Taktiez po skusenostiach pri stavbe nehnutelnosti inych okolitych nehnutelnosti,
existuje velky predpoklad, Ze cesta nebude priebeZzne udrziavana, ¢im mam na mysli zvyseny
stavebny neporiadok (hlina, blato a pod.). Mam za to, ze majitel nehnutelnosti je povinny zabezpedit
Cistotu a poriadok a na Casti verejného priestranstva, ktora je bezprostredne prifahla k jeho
nel’lnutel’nosti, ¢o nebyva dodrzané.

5. Ziadam, aby spoloCnosti, ktoré budu stavebné prace vykonavat dodrziavali podmienky no¢ného
pokoja a odpocCinku v sulade s aktualnym znenim VZN ¢&. 3/2017 .

Odévodnenie pripomienky €. 5:

VysSie uvedena pripomienka vychadza zo skusenosti, ktoré nastali pri stavbe nehnutelnosti p.
Minarovica. Pristupové cesty boli Spinavé a neudrziavané. Napriek ziadostiam susedov, p. Minarovi¢
a stavebné spolo¢nosti tuto povinnost ignorovali a cestu sme si Cistili vo vlastnej rézii.

Pripomienky pokladam za zasadné, nakolko sa jedna o zmenu Uzemného konania a pri klpe
nehnutelnosti v tejto lokalite obyvatelia tieto skuto€nosti nemohli predpokladat, preto povazujem za
nevyhnutné, aby Mesto Pezinok dané zohladnil.

Len pre doplnenie uvadzame, ze UcCastnikovi konania Stanislavovi Holentovi, majitelovi domu €. 24,
nebolo umoznené nahliadnut do projektovej dokumentacie k dotknutej veci. Jeho manzelka, Martina
Holentova, sa v pondelok dria 15. 7. 2019 telefonicky spojila s p. Voj€inakovou, aby dohodla termin k
nahliadnutiu do dokumentacie. P. VojCinakova jej oznamila, ze je mozné prist kedykolvek v Case
uradnych hodin. P. Holent sa dostavil na stavebny urad Mesta Pezinok u p. VojCinakovej dna 17. 7.
2019 v ¢ase cca. 16.00 h, kde mu p. Voj€inakova oznamila, Ze predmetnu dokumentaciu nema, ze ju
ma kolega, ktory tu uz nie je. V posledny mozny defi v piatok su Uradné hodiny len do 12:00 h a pre
pracujucich ludi je ten ¢as nevyhovujuci. Mame za to, Ze sa jednalo o stazenie pristupu k vSetkym
relevantnych informaciam a dokumentom.

K vyssie uvedenym pripomienkam sa vyjadril navrhovatel I.M.D.REAL, s.r.o., celé znenie vyjadrenia
sa nachadza v odévodneni tohto rozhodnutia.

Vyjadrenie stavebného uradu k pripomienkam — stavebny urad sa pripomienkami  (castnika
konania Ondreja Janéka dbkladne zaoberal, body 1, 5 akceptuje a body 2,3,4 zamieta. BliZSie sa
nimi stavebny urad zaobera v odévodneni toho rozhodnutia.

V. Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava odpadového
hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2018/009311 zo diia 24.09.2018 - nema namietky
k umiestneniu stavby v navrhovanom Uzemi podla predlozenej projektovej dokumentacie.

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny —
vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2018/9312-002 zo dha 12.11.2018 — nemame Kk vydaniu tuzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia dalSie pripomienky.

Do rozhodnutia stavebného Uradu pozadujeme zapracovat nasledovné poziadavky za organ statnej

spravy ochrany prirody a krajiny Okresného Uradu Pezinok, OSZP :

1. Realizacia nebude vyzadovat Ziadny vyrub stromov ani krov; pripadny nutny vyrub drevin
vyzaduje suhlas k vyrubu prislusného organu ochrany prirody a krajiny v zmysle § 47 od. 3
zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov;

2. Pri realizacii vykopovych prac v blizkosti korefiov drevin bude vykop vykonavany ru¢ne bez
porusenia korefiovej sustavy drevin;

3.  Pri strojovych vykopoch, v pripade potreby, budi kmene stromov chranené debnenim; nesmie
prist ani k poskodeniu konarov drevin;

4. Po ukoné&eni stavby budu vykopy zasypané kvalithou zemou, obsadené kvalitnym travnym
semenom;

5. Pri realizacii stavby Ziadnou cinnostou neméze prist k Sireniu invaznych druhov - vykopy,
zasypavanie zemou a pod. (podla zakona vlastnik, spravca alebo uZivatel pozemku je povinny
odstrafiovat’ invazne druhy rastlin zo svojho pozemku, a starat sa o pozemok tak, aby sa
zamedzilo ich opatovnému $ireniu; za porusenie tohto ustanovenia zdkonaa vykonavanim
zakazanej éinnosti mbéze organ ochrany prirody a krajiny podla zakona udelit’ pokutu do vysky 9
958,17 eura a prepadnutie veci podnikatelovi alebo pravnickej osobe, ktord sa dopusti
protipravneho konania)

Upozorfiujeme zaroven tymto na ustanovenia zakona kompetentné organy Statnej spravy
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rozhodujlce vo veci, Ze podla zakona:

Organ $tatnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou méZu byt dotknuté zaujmy ochrany prirody
a krajiny, moéze o veci rozhodnlt najskér po tom, ako mu bolo doru¢ené rozhodnutie organu
ochrany prirody o vydani alebo nevydani suhlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo
zdkazu (napr. pravoplatné rozhodnutie na vyrub, rozhodnutie o udeleni vynimky zo zakazu
umiestiiovat stavbu v CHVU Malé Karpaty, vyhlasenom vyhlaskou MZP SR &.216/2005 Z.z.),
odborné stanovisko alebo vyjadrenie (napr. k vydaniu tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia
a pod.), ak sa podla zakona 543/2002 Z.z. vyzaduju.

V Uzemiach s prvym a druhym stupfiom ochrany sa vyjadrenie napr. k stavebnému povoleniu, k
povoleniu terénnych Uprav, prac alebo zariadeni a pod. vyzaduje, ak sa rozhodnutie alebo
schvalenie tyka &innosti za hranicami zastavaného (zemia obce alebo Cinnosti vykonavanej na
stavbe, ktora je miestom hniezdenia, rozmnozovania alebo odpocinku chraneného zivocicha.

Ak je potrebné schvalit, alebo zmenit izemnoplanovaciu dokumentaciu, upozoriiujeme, ze za statnu
spravu ochrany prirody a krajiny je kompetentny sa vyjadrit k schvaleniu Uzemnoplanovacej
dokumentacie i k jej zmenam a doplnkom okresny Urad v sidle kraja, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie

Organ ochrany prirody ma v konaniach uvedenych v § 9 ods. 1 pism. a) az f) postavenie dotknutého
organu; vyjadrenie organu ochrany prirody uplatnené v tychto konaniach sa povazuje za zavazné
stanovisko, ak sa tyka lzemia s tretim, Stvrtym alebo piatym stupfiom ochrany, ako aj uzemia s
prvym alebo druhym stupriom ochrany, ak nejde o zastavané plochy a nadvoria, zahrady a vinice.
Rozhodnutim o vydani suhlasu, povoleni vynimky, nevydani sthlasu alebo nepovoleni vynimky
podla tohto zakona, odbornym stanoviskom a vyjadrenim je organ statnej spravy viazany.

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA — stanovisko ¢. OU-PK-
0OSZP-2018/009321 zo dfia 01.10.2018 — Po prestudovani predlozenych podkladovych materialov
OU Pezinok konétatuje, ze uvedena navrhovana cinnost nespina kritéria podfa § 18 a prilohy ¢. 8
zakona o posudzovani /kapitola 9 Infrastruktira, polozka €. 16 Projekty rozvoja obci vratane a)
pozemnych stavieb alebo ich stborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto
prilohy v zastavanom Gzemi obce od 10 000 m? podlahovej plochy a b) statickej dopravy od 100 do
500 stojisk/, a preto nie je potrebné vykonat zistovacie konanie ani posudzovanie vplyvov
navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie podla uvedeného zakona. Uvedené sa nevztahuje na

konanie podfa § 19 zékona o posudzovani.

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna vodna sprava —
vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2018/010068/Ka zo dna 05.10.2018 - stavba nebude pozostavat
z vodnych stavieb. Navrhovana stavba je z hladiska vodnych pomerov mozna.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor — vyjadrenie C. OU-PK-PL0O-2018/009298-002
70 dfia 25.09.2018 - Nakolko pozemky pare. & C_KN 1047/200 a 1049/6 st v katastri nehnutefnosti
(dalej len ,KN*) vedené ako druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, pripadne ostatna plocha,
tj. netvoria pofnohospodarsku pédu, k pripravovanému investicnému zameru nie je potrebné
stanovisko organu ochrany polnohospodarskej pody.

Z hladiska ochrany pofnohospodarskej pddy, vzhladom na umiestnenie stavby tunajsi odbor, ako
organ ochrany polnohospodarskej pédy, nemé namietky k vydaniu GUzemného rozhodnutia a
stavebného povolenia za podmienky, Ze Ziadatel e$te pred zaCatim __vykonavania
nepolnohospodarskej ¢innosti na polnohospodarskej pdde parc. ¢. C KN 1047/260 a 1047/280
vedené v KN ako druh pozemku orna péda, parc., €. C KN 1320/1 a 1320/5 vedené v KN ako druh
pozemku trvaly travny porast a parc.-¢. C KN 1321/5 a 1321/6 vedené v KN ako druh pozemku
zahrada, poZiada tunajsi odbor o stanovisko k pripravovanému zameru na polnohospodarskej péde
podla § 17 ods. 2,3 “zakona“. V pripade pouZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarsky
zamer (napr. uloZenie inZinierskych sieti) na Cas kratsi ako jeden rok vratane jej uvedenia do
pbvodného stavu, poziadat tunajsi odbor o stanovisko k pouzitiu pofnohospodarskej poédy na Cas
kratsi ako rok vratane jej uvedenia do pévodného stavu podla § 18 ods. 2 ,zakona".

Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava — stanovisko ¢. HZP/11201/2018/M zo dna
19.10.2018 - sthlasi sa s navrhom Ziadatela na Gzemné konanie stavby ,Obytna Zona - Rozalka
Sever Il, Pezinok®.
Zaroveri stanovujem podmienku ku kolaudacii stavby predloZit:
- vysledok laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej
stlad s poziadavkami Vyhlasky MZ SR ¢&. 247/2017 Zz., ktorou sa ustanovuju
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podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a
manazmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou.

Okresné riaditefstvo HaZZ v Pezinku — stanovisko & ORHZ-PK2-2018/002314-3 zo dfa
30.09.2018 — s rie§enim protipoziarnej bezpeénosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Okresné riaditefstvo PZ v Pezinku - ODI - stanovisko &. ORPZ-PK-ODI-31-484/2018 zo dpa
10.12.2018 — suhlasime s vydanim Gzemného rozhodnutia za uvedenia nasledujlcich pripomienok
vyplyvajucich z hladiska nami sledovanych zaujmov:

V' zmysle §-u 2, ods. 4, Zékona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zékon), sa

navrhovanie pozemnych komunikécii vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem,

technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyboja pre cestni infrastrukturu.

1. ZloZenie dopravného priestoru vyhovuje poziadavkam pre obsluhu navrhovanych 5 pozemkov
urCenych pre rodinné domy. Vzhladom na predlozeny navrh pozadujeme, aby komunikacia
nebola v buddcnosti predizovana, alebo pripajana na int komunikaciu,

2. navrh zloZenia vozovky ,B“ musi byt vzhladom na &irku vozovky zvacSa pojazdievane] Casti
nemotoristickej komunikacie a z toho vyplyvajlicej nutnosti vyhybania sa vozidiel jazdou aj po
pobytovej Casti komunikacie rovnako Gnosny, ako zloZenie vozovky ,A".

Krajsky pamiatkovy trad v Bratislave — ¢. KPUBA-2018/21122-2/87615/SUS zo dna 12.11.2018 -

s U hla sis umiestnenim predmetnej stavby, ktord sa nenachadza na pamiatkovom Gzemi a

nedotyka sa narodnej kulttirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu

Slovenskej republiky, s podmienkou:

- spbsob ochrany potencidlnych archeologickych nalezov bude Specifikovany na zaklade
projektovej dokumentacie pre stavebné konanie, ktort predloZi investor na postdenie KPU v
zmysle § 30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pamiatkového zakona.

BVS - vyjadrenie €. 41419/2018/JJ zo dha 01.10.2018 — Pri akejkolvek stavebnej alebo inej ¢innosti
v trase vodovodu a kanalizécie, poZzadujeme re$pektovat nase zariadenia a ich pasma ochrany,
vratane vSetkych ich zariadeni a stlasti podla § 19 zakona &. 442/2002 Z. z o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
Pasma ochrany uréené podlfa predpisov do U&innosti Zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavajl zachované.
K umiestneniu stavby: , Obytna zéna - Rozalka Sever Il “ nebudeme mat' namietky, ak pri vystavbe
budu reSpektované verejné zariadenia vodovodu DN 300, trasované v zaujmovej oblasti, s pAsmom
ochrany 3 m od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obidve strany vychadzajuc od
skutoCne zameranej polohy vodohospodarskeho zariadenia.
Z dévodu urCenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhladom na navrhovanu stavbu
Ziadame vyty€enie smeru a vy$ky verejného vodovodu a stvisiacich zariadeni v teréne podla
zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich
predpisov. Uvedenu sluzbu, resp. Ziadost o vyty&enie, odportiéame objednat’ cez podatelfiu BVS na
zaklade Objednavky na prace (tlaGivo najdete na nasej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v
kontaktnych centrach ).
Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanalizaénej pripojky musi byt v stlade so
zakonom ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dal$ich
zakonov, za sU€asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sllade s
platnymi ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a
kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s." (dalej len
,technické podmienky").
V zmysle ,technickych podmienok" je potrebné navrhnit a realizovat vodomernti $achtu a zarover
je potrebné dodrzat platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalsie
suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.
Platné: ,,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutefnosti na verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a
kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.“ su
dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.
Vlastnik vodovodnej a kanalizatnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a
spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanalizagnou pripojkou.
Vzajomné prava a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit
vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.
Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii
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a v sulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou

S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania nehnutelnosti vodou budeme sthlasit za

predpokladu, Ze budu dodrZzané podmienky BVS uvedené v texte vyjadrenia:

1. Pripojenie na verejny vodovod je mozné len vtedy, ak uz na dané nehnutelnosti nebola zriadena
vodovodna pripojka.

2. Vodomerna sachta musi byt stavebne a priestorovo vyhovuijtica poziadavkam BVS.

3. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov a
nesmu byt vykonavané Ziadne zmeny, Gpravy a prelozky, ktoré by mohli mat vplyv na technicky
stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu a
nezavadnost pitnej vody.

4. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.

B. Odvadzanie odpadovych véd

.S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania vod z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ z

prijazdovej komunikacie do vsakovacich blokov nebudeme mat namietky. Kanalizaénu
pripojku, ktorej suCastou musi byt revizna $achta na kanaliza¢nej pripojke, je potrebné navrhnut
v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. sGvisiacich noriem /stipacky,
poklop a pod./.

2. Odvadzanie odpadovych véd z planovanych rodinnych domov budeme poZadovat riesit ako
deleny systém, odvedenie vod z povrchového odtoku (zrazkové vody) sa odvadza mimo
splaskovej kanalizacie.

C. Poziarne zabezpecenie stavby

K zabezpeceniu poziarnej vody jestvujucim poziarnym hydrantom nebudeme mat’ namietky.

Dalsi stuper kompletnej projektovej dokumentacie pre stavebné konanie, s projektom poziarneho

zabezpecenia, vypracovanych podla hore uvedenych podmienok, spolu s aktualnym dokladom o

vlastnictve nehnutelnosti, katastralnou mapou, Suhlasom Rozélka Park s.r.o. s napojenim na

kanalizaciu a inych priloh, ktoré vyplyni z navrhovaného rieSenia, pozadujeme predloZit na
vyjadrenie.

Do projektovej dokumentacie Ziadame zapracovat vytyeny verejny vodovod s pdsmom ochrany a

zaroven je potrebné dolozit doklad o vytyceni verejného vodovodu.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skutoénosti.

Vyjadrenie BVS je platné dva roky.

—

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.— vyjadrenie zo dna 23.10.2018 — ,sUhlasime" za
predpokladu splnenia nasledovnych pripomienok:

- NN vedenie a NN pripojky - Napojenie 5 rodinnych domov bude rie§ené novo vybudovanymi
NN kéblovymi rozvodmi ktoré budu napajané s jestvujlcich rozvodov Zapadoslovenska distribuc¢na,
a.s. Vyhotovenie bude rieSené kablom NAYY-J 4 x 240 mm? z ukon€enim v istiacej rozpojovace;j
skrini SR. NN pripojky budu rie§ené kablom NAYY-J 4 x 25 mm?

Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., si ako prevadzkovatel dotknutej distribuénej ststavy v zmysle
platnej legislativy vyhradzuje prévo stanovit' spdsob napojenia a rozsah budovanych distribuénych
zariadeni siete energetiky po predloZeni konkrétnych Ziadosti o pripojenie v lokalite riesenej
predkladanym projektom. Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetnu stavbu zo
strany investora (developera rieSeného Uzemia) a zo strany Zapadoslovenska distribuéna, a.s..
bude stanoveny v pripade dohody o prevzati investorstva v Zmluve o spolupraci medzi investorom a
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ktora bude vypracovana pred vydanim stanoviska pre ucely
stavebného povolenia.

Pre NN distribuéné vedenie pozadujeme stavebné povolenie zabezpelit ako stavebnik
Zapadoslovenska distribuéna, a.s. Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Pripojenie koncovych odberatelov bude rieSené samostatnymi pripojkami do elektromérovych skrin.
Merania spotreby elektrickej energie pre odberatelkou pozadujeme umiestnit v elektromérovych
rozvadzacoch na verejne pristupné miesto na hranici priemyselnych budou tak, aby bol kedykolvek
pristupny za ucelom kontroly, vymeny, odpoctu a pod.

Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade Zmluv o pripojeni
odbernych zariadeni Ziadatelov do distribuénej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska energetika,
a.s., po vydani kolauda¢ného rozhodnutia stavby.

PoZadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov pre moznost trasovania distribuénych
rozvodov pre potreby napajania budtcich odberatefov v ramci Uzemia predmetnej $tudie. Ziadame
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zabezpecit vysporiadanie majetko-pravnych vztahov k pozemkom, kde budli umiestnené
distribucné vedenia. Pre potreby budovania energetickych zariadeni, ziadame zabezpeéit prava k
pozemkom urcenym na budovanie energetickych zariadeni od vlastmka prislusnej nehnutelnosti.
Ziadame redpektovat véetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribu¢na, a.s..
(silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslfovanie sieti je moZné vykonat pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto. Hraniéna &.14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.

Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla §43
Zakona o energetike €.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zékonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykonavajlce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mézu prist do
styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie ( oboznédmenie ) vSetkych oséb
vykonavajdcich Cinnost, alebo zdrzujlcich sa na stavbe, o pravidlach bezpe&nosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni.

V pripade preloziek vedeni pozadujeme reSpektovat ustanovenia § 45 Zakona o energetike
€.2561/2012 Z.z. a nadvéznych legislativnych predpisov, kde samotné prekladky v rozsahu
dotknutého Uzemia budu zabezpecené Zmluvou o prekladke.

Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych legislativnych predpisov, STN noriem a
schvéalenych konstrukénych prvkov Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. zodpoveda projektant.

Toto stanovisko nenahrddza vyjadrenie vlastnika/spoluvlastnika pozemku Zapadoslovenska
distribu¢na/zapadoslovenska energetika, a.s.

Predmetné stanovisko nesluzi pre vydanie stavebného povolenia. Platnost’ predmetného vyjadrenia
je na dva roky.

Toto stanovisko nenahradza vyjadrenie vlastnika/spoluvlastnika pozemku Zapadoslovenska
distribu¢na/Zapadoslovenska energetika, a.s.

SPP - distriblcia, a.s. — vyjadrenie €. TD/KS/0345/2018/Ga zo dna 08.10.2018 — SPP-D, ako
prevadzkovatel distribucnej siete, podla ustanovenl zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o energetike®):
suhlasi s umiestnenim vyssie uvedenej stavby za dodrzania nasledujlcich podmienok:
VSEOBECNE PODMIENKY:

- Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujlicich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny dodrZat' minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle
STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny zabezpecit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytyéenie
vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti, je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade
pisomnej objednavky, ktoru je potrebné zaslat na adresu: SPP - distriblcia, a.s., Sekcia udrzby,
Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky, prostrednictvom online formularu
zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk),

- v zaujme predchadzaniu poSkodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
vzdialenosti 100 m,

TECHNICKE PODMIENKY;

- zasobovanie rieSeného Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 4,9
m°/hod. z hladiska kapacity distribuénej siete mozné z existujiiceho STL plynovodu D50, PN 90kPa,
vedeného na parcele 1047/200 s bodom napojenia pred parcelou ¢islo 1047/200 v katastralnom
Uzemi Pezinok,

- stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentéacie pre Gcely stavebného konania
postupovat v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-D
(www.spp-distribucia.sk),

- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre Ucely stavebného konania
podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podfa technickych podmienok pripojenia
stanovenych na zaklade Ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni respektovala
iné vedenia s ohladom na mozZnost ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo déjst k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,



- stavebnik zabezpedéi, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo uvedeneé
rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v stlade s vyhlaskou ¢. 508/2009 Z.z.,

v projektovej dokumentécii pre Ucely stavebného konania, alebo pre konanie podfa inych predpisov,
poZzadujeme, aby stavebnik:

- re$pektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecénostnych pasiem,

- pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal
minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- zabezpedil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam, *

- zabezpedil vypracovanie situatného vykresu so zakreslenim véetkych sibehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujlcimi plynarenskymi zariadeniami,

- zabezpedil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych slbehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

- stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre Ucely stavebného konania predlozit na
posudenie SPP-D,

OSOBITNE PODMIENKY:

Zasobovanie navrhovanych odbernych miest plynom je z hladiska kapacity distribucnej siete
mozné z existujiceho STL plynovodu D50, PN 100 kPa, (ID; 373691) na pare. €. 1047/200 k.Q.
Pezinok. Uvedené Udaje su informativne.

Toto vyjadrenie nenahradza suhlas k pripojeniu budlcich objektov k distribuCnej sieti SPP -
distribticia a.s.. Pred spracovanim PD na stavebné povolenie je potrebné podat Ziadost o vydanie
Technickych podmienok pre rozsirenie distribucnej siete. Pokyny ohladom procesu pripajania su
zverejnené na www.spp-distribucia.sk.

Pozadujeme zachovat a redpektovat ochranné a bezpeénostné pasma (dalej len ,OP a BP")
existujlicich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu ,OP“ a ,BP" a obmedzeniach v tychto pasmach je
mozné ziskat na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP - distriblcia, a.s..

Poznamka: Moznost pripojenia sa prehodnocuje v ¢ase podania Ziadosti o pripojenie, pripojenie
méze vyzadovat Upravu distribucne;j siete.

Slovak Telekom, a.s. — stanovisko &. 6611830260 zo dria 23.10.2018 — Neddjde do styku so
sietami elektronickych komunikécii (dfalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o.

Ministerstvo obrany SR, agentira spravy majetku — zn.:ASM-50-2498/2018 zo dnha 17.09.2018 —
sihlasime pri splneni nizSie uvedenych podmienok. Investor /projektant/je povinny
informovat o tychto podmienkach prislusny Uzemny organ a stavebny urad.

Spojovacie kable ani iné inZinierske siete vo viastnictve vojenskej spravy nie st v priestore stavby
evidované. Vyjadrenie plati za predpokladu, Ze nedéjde ku zmenam v hlavnych parametroch stavby
(situovanie, zvysenie objektov, rozsah a pod.).

Vyjadrenie plati dva roky a to sti¢asne pre vSetky dal$ie stupne projektu i pre vSetky dalSie konania.
Na jeho zaklade je mozné vydat Uzemné i vodohospodarske rozhodnutie a stavebné povolenie.
Investor (projektant) je povinny doruéit ho v odpise vSetkym dal$im organom a organizaciam, ktoré
budti na akcii zainteresované, aby sa zabranilo dalSiemu prerokovaniu.

Projektova dokument'écia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sllade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. €. 453/2000 Z.z., ¢. 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

Akékofvek zmeny tizemného rozhodnutia méze povolit’ len stavebny trad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy nadobudlo

pravoplatnost, nestraca v8ak platnost, pokial bude v tejto lehote podana Ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len na
zaklade Ziadosti podanej stavebnému uUradu pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni
musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a tcastnikov
konania.




Odévodnenie
Navrhovatel podal dnia 21.11.2018 na Mesto Pezinok - stavebny Grad navrh na vydanie Uzemného

rozhodnutia o umiestneni stavby: Obytna zéna - Rozélka Sever |, Pezinok, (parc. ¢ 1047/200,
1047/260, 1047/280, 1049/6, 1320/1, 1320/5, 1321/5, 1321/6, kat. Uz. Pezinok).

Zdoévodu, Ze navrh neobsahoval vSetky potrebné doklady, Mesto Pezinok, stavebny Urad
rozhodnutim €. 5/72-prer.UR/1057-36405/2018-19 dnia 18.02.2019 Uzemné konanie prerusil
a vyzval navrhovatela na doplnenie dokladov.

Mesto Pezinok, stavebny lrad, dékladne preskimal predloZzeny navrh na vydanie rozhodnutia na
umiestnenie stavby, zistil vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb,
nasledne preskumal a posudil, ¢i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urc€il okruh Uc€astnikov konania.

Mesto Pezinok, stavebny urad, ozndmilo verejnou vyhlaskou v stlade s ustanovenim § 36 ods. 4
stavebného zakona dnha 08.07.2019 zalatie Uzemného konania vSetkym zndmym UGéastnikom
konania a dotknutym organom. PretoZe su stavebnému Uradu dobre zname pomery v dotknutom
Uzemi a Ziadost' poskytovala dostatoény podklad pre postdenia navrhovanej stavby, stavebny Grad
v zmysle § 36 ods. 2 stavebného zékona upustil od miestneho zistovania a Gstneho pojednavania,
pricom uC€astnikov konania upovedomil o mozZnosti nahliadnutia do podkladov Uzemného
rozhodnutia a urcil lehotu do ktorej m6zu uplatnit namietky.

Namietky ucastnikov konania: V konani vzniesol dria 06.08.2019 pripomienky Uc¢astnik konania
Ondrej Janak, bytom Zarnovickych 26, Pezinok — k danej veci mam zasadné pripomienky:

2. Je nevyhnutne, aby inzinierske siete (vodovodné potrubie, kanalizaéné potrubie a pod.), ktoré su
momentalne zhotovené na existujlcej pristupovej komunikacii k domom €. 22, 24, 26 boli opravené
tak, aby vyhovovali vSetkym normam a poctom domov, ktoré maju byt pripojené k existujlcim
sietam.

Odévodnenie pripomienky €. 1:

Ako spoluvlastnik nehnutelnosti so slUpisnym a popisnym €&islom 6378/26 uvadzam, Ze v danej
lokalite byvame cca 12 mesiacov. lhned po nastahovani v mesiaci jul 2018 nam bolo znemoznené
plnohodnotne uzivat nasu nehnutelnost, nakolko dos$lo k vaznej poruche s odvadzanim splaskov do
vonkajSej kanalizacie. Po privolani havarijnej sluzby sme boli informovani, Zze tato porucha nespada
do ich pésobnosti, ale do spravy majitela tejto komunikacie. | napriek tomu sa snazili problém aspon
CiastoCne odstranit, ale zaroven nas upozornili, Ze pouzité rdry pre kanalizaciu st nedostatoéné (su
pouzité rury s priemerom 200 mm a mali byt rdry s priemerom 300 mm) a v budlcnosti nam to
spbsobi nemalé problémy. Pri preplachovani kanalizacie (opravach) splasky prerazali do susednych
domov, ktoré su napojené na tu istu kanalizaciu. Po zistovani nam bolo oznamené, Ze vlastnikom
tejto komunikacie je spolo¢nost Rozalka park s.r.o. so sidlom v Pezinku. Po znaénych prietahoch
majitel pristupil k oprave, avSak tato trvala viac ako 14 dni, pricom mame za to, Ze neexistovali
priiny na prietahy takejto opravy (pocasie bolo priaznivé a pod.). Po¢as doby opravy nebolo mozné
vyuzivat nasSu nehnutelnost, o Zial nik nezobral do Uvahy, v opac¢nom pripade by sa vyvinulo
maximalne Usilie na urychlent opravu danej poruchy.

2. Existujucu pristupovid komunikaciu k domom €. 22, 24, 26 Ziadame opravit, nakolko po¢as doteraz
vykonanych oprav, ktorymi boli oprava kanalizacie od domu €. 26, pripajanie optického pripojenia
SWAN, zhotovenie dalSej elektrickej rozvodnej skrine pre novy pozemok, ktory sa predal samostatne
a pod. sa cesta prepadava a sl na nej viditelné nerovnosti.

3. Pred zacatim stavebného konania, resp. pred vydanim stavebného povolenia je nevyhnutné, aby
existujuce komunikacie v danej lokalite boli odovzdané Mestu Pezinok.

Oddévodnenie pripomienky €. 3:

Maijitelia nehnutelnosti, ktori byvaju na ulici Zarnovickych boli pri kiipe pozemkov a nehnutelnosti
informovani, ze pristupové komunikacie budl odovzdané do spravy Mestu Pezinok. Od roku 2016,
kedy v tejto lokalite boli skolaudované prvé domy, az do dnesného dna nie su tieto komunikacie
odovzdané a prevzaté Mestom Pezinok. Dany skutkovy stav spésobuje jednotlivym obyvatelom
nemalé problémy, najmé& so zimnou udrzbou. Taktiez pri akychkolvek problémoch, opravach a pod.
na tychto komunikaciach maju obyvatelia tazkosti s ich vyrieSenim (vid napriklad text uvedenych v
oddvodneni k pripomienke €. 1).

Mame za to, Ze ako obyvatelia Mesta Pezinok, ktori pravidelne platia dane mestu Pezinok, maju
narok na rovnaké sluzby ako vSetci ostatni obyvatelia Mesta Pezinok. Sucasny majitel tychto
komunikacii neposkytuje taku promptnu sucinnost pri rieSeni problémov. Majitelia nehnutelnosti sa
pri ich kupe informovali na skutkovy stav, ale mame za to, Ze Mesto Pezinok by malo navrhnut
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spdsob, akym sa predmetné da odstranit. Preto Ziadame, aby bolo stavebné povolenie vydané az po
odovzdani tychto komunikacii Mestu Pezinok.

4. Ziadam, aby stavebné prace, ktoré zacnu byt realizované po vydani stavebného povolenia boli
realizované po inej obsluznej komunikacii, a nie po pristupovej komunikacii k domom €. 22, 24, 26.
Odovodnenie pripomienky €. 4:

Pristupova komunikacia je momentéine v nevyhovujlicom stave a pri prejazde tazkych strojov bude
stav este zhor8eny. Taktiez po sklsenostiach pri stavbe nehnutelnosti inych okolitych nehnutelnosti,
existuje velky predpoklad, Ze cesta nebude priebezne udrziavana, ¢im mam na mysli zvySeny
stavebny neporiadok (hlina, blato a pod.). Mam za to, Ze majitel nehnutelnosti je povinny zabezpecCit
istotu a poriadok a na Casti verejného priestranstva, ktord je bezprostredne prifahla k jeho
nehnutelnosti, ¢o nebyva dodrzané.

5. Ziadam, aby spoloénosti, ktoré budl stavebné prace vykonavat dodrziavali podmienky nocného
pokoja a odpodinku v sllade s aktualnym znenim VZN €. 3/2017 .

Oddvodnenie pripomienky ¢. 5:

Vy$sie uvedend pripomienka vychadza zo skusenosti, ktoré nastali pri stavbe nehnutelnosti p.
Minarovica. Pristupové cesty boli §pinavé a neudrziavané. Napriek Ziadostiam susedov, p. Minarovic
a stavebné spoloénosti tuto povinnost ignorovali a cestu sme si Cistili vo vlastnej rezii.

Pripomienky pokladam za zasadné, nakolko sa jednd o zmenu Uzemného konania a pri kipe
nehnutelnosti v tejto lokalite obyvatelia tieto skuto¢nosti nemohli predpokladat, preto povazujem za
nevyhnutné, aby Mesto Pezinok dané zohladnil.

Len pre doplnenie uvadzame, ze Ucastnikovi konania Stanislavovi Holentovi, majitefovi domu ¢. 24,
nebolo umoznené nahliadnut do projektovej dokumentacie k dotknutej veci. Jeho manzelka, Martina
Holentova, sa v pondelok dia 15. 7. 2019 telefonicky spojila s p. Voj¢inakovou, aby dohodla termin k
nahliadnutiu do dokumentacie. P. Vojéinakova jej oznamila, Ze je mozné prist kedykolvek v case
aradnych hodin. P. Holent sa dostavil na stavebny Urad Mesta Pezinok u p. Vojcinakovej dna 17. 7.
2019 v &ase cca. 16.00 h, kde mu p. Vojéinakova oznamila, Ze predmetni dokumentaciu nema, ze ju
ma kolega, ktory tu uz nie je. V posledny mozny defi v piatok si uradné hodiny len do 12:00 h a pre
pracujtcich fudi je ten &as nevyhovujlci. Mame za to, Ze sa jednalo o stazenie pristupu k vSetkym
relevantnych informaciam a dokumentom.

Vyjadrenie navrhovatela |.M.D.REAL, s.r.0., k pripomienkam -

K pripomienke €. 1

InZinierske siete (vodovod, kanalizacia, plynovod a elektrické kable) svojimi dimenziami splfiaju
predpoklad na dalsie vyuzitie pre navrhované RD. Tento predpoklad bol potvrdeny vypoctami v PD
pre izemné konanie za jednotlivé profesie - stavebné objekty. Prevedenie opravy do takého stavu
(kanalizacie), aby 100%-ne odvédzala splaskové vody z jestvujlcich domov nema vplyv a ani suvis
na jej priepustnost aj pri navyseni poctu uzivatelov takejto kanalizacie.

K terminu odstranenia poruchy: spol. Rozalka Park, s.r.o ako doéasny majitel (kanalizacia bude
odovzdana BVS, a.s.) pristipila k odstraneniu poruchy maximalne zodpovedne a v ¢o najkratsom
moznom &ase. Dovod &iastoéného oneskorenia bol reklamaény proces so zhotovitelom.

K pripomienke €. 2

Vlastnik miestnej komunikacie (MK), spol. Rozalka Park, s.r.o je viazand zmluvou s Mestom
Pezinok k odovzdaniu takychto komunikéacii do jeho spravy. Mesto takéto MK preberie, aZ ked' budu
v stave bez zavad a nedostatkov. Je v zaujme spoloénosti Rozalka Park, s.r.o, tieto MK odovzdat vo
vyhovujicom technickom stave. Takyto proces v sucasnosti uz prebieha a obe zmluvné strany
pripravuju podklady, aby tento proces bol Uspesne ukonceny.

K pripomienke €. 3

Odovzdavanie diela do spravy inému spravcovi je dihodoby proces, ktorému predchadzaju pravne
Ukony tykajlice sa zapisov vecnych bremien k IS, vyhotovovanie geometrickych planov,
odstrafiovanie portch a pod.

K pripomienke €. 4

Budce stavenisko nie je mozné obslUzit z inej pristupovej komunikacie.

K pripomienke €. 5

Ubezpetujeme, ze vSetky stavebné préce budl realizované mimo dni pracovného pokoja,
dodrziavat noény kfud v zmysle platnych VZN mesta Pezinok.

Pripomienka ohladom gistenia pristupovej cesty je absollitne nepravdiva, Cistenie je a vzdy bolo
prioritou nas a nasich dodavatelov, nakolko by v pripade nedodrzania boli pokutovani. Zo strany
susedov sme nikdy ziadne staznosti nezaznamenali.

Spoloénost |.M.D. REAL, s.r.o. akceptuje zmyslupiné poZiadavky vznesené v Uzemnom konani,
mame viak za to, ze najméa pripomienky ¢. 3 a &. 4 su irelevantné a nemézu byt podmienecné pre
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vydanie prislusného rozhodnutia resp. povolenia. Stcasny obyvatelia tejto, ako aj inej lokality ktora
sa nachadza v rozvojovom Uzemi, musia ratat’ s tym, Ze takéto lzemie sa stavebne zastabilizuje az
po uréitom Case, €o so sebou prinasa diskomfort v podobe zvySenej hluénosti, prasnosti a naraste
intenzity stavebnej dopravy. Nie je to novy jav, podobnymi problémami sa museli vysporiadat’ aj
pbévodny obyvatelia pri budovani obytnych suborov v lokalite Rozalka Sever, Pansky chodnik,
Kutuzovova, dona Sandtnera apod. nakolko dané Uzemie suU Uzemnym planom urcené na
vystavbu. Na viac lokalita je projektovana tak, aby bola koncovou na uvedenej ulici.

Vyjadrenie stavebného dradu k namietkam — stavebny uUrad sa namietkami tcastnika konania
dokladne zaoberal body 1, 5 akceptuje a body 2,3,4 zamieta.

Bod ¢&. 1 - akcept. Navrhovatel predloZil sihlasné stanoviska spravcov inZinierskych sieti (o.i. aj
BVS, a.s.), podmienky spravcov inzZinierskych sieti st citované vtomto rozhodnuti. Lokalita
navrhovatela I.M.D.REAL, s.r.o., sa nepripaja na verejny vodovod z lokality Rozalka Park, s r.o..
Bod ¢&. 2 — zamieta sa. Komunikéciu by mal opravit ten kto ju poSkodil. Vzniknuty problém treba
riesit s vlastnikom komunikacie.

Bod ¢. 3 - zamieta sa. Jestvujica komunikacia nie je vo vlastnictve navrhovatela. .

Bod ¢.4 — zamieta sa. Pristup vozidiel pre stavbu bude rieSeny v projektovej dokumentécii - plan
organizacie dopravy, ktory bude predloZeny v stavebnom konani.

Bod ¢&. 5 akcept.

Mesto Pezinok v tzemnom konani posudilo navrh v zmysle § 37 ods. 1, 2 stavebného zakona,
vyhl. &. 532/2002 Z.z., predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v Gzemi a jeho doésledkov; preskiimalo navrh a jeho sulad s tzemnym
planom mesta, posudilo, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu, Ci
spifia podmienky z hfadiska hygienického, poZiarneho, bezpe¢nostného, o Eom svedcia kladné
stanoviska, vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inZinierskych sieti.

Svoje stanoviska oznamili: BVS; a.s., Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., SPP distribucia, a.s,,
Slovak Telekom, a.s., Ministerstvo obrany SR, Okresny Urad Pezinok — odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, Okresny Urad Pezinok — Pozemkovy a lesny odbor, Okresné riaditelstvo HaZZ, Okresné
riaditelstvo PZ — ODI, Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, RUVZ Bratislava a Mesto Pezinok. Ich
stanoviska boli zoslladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Navrhovatel uhradil spravny poplatok vo vyske 800,- € v zmysle pol. €. 59 zakona €. 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch .

Poucenie
Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia ozndmenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spdsobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta
Pezinok — www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je driom dorucenia.
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Priloha: 1 x situacia

Doruéi sa:
Verejnou vyhlaskou:

1.

Navrhovatel: 1.M.D. REAL s.r.o., Holubyho 71, Pezinok

vlastnici pozemkov, na ktorych sa realizuje stavba:

2,
3
4
5.
6.
7
8

9

10.
11.
12.
13.
14.

Rozalka Park s.r.o., Holubyho 71, Pezinok

lvana Minarovicova, Holubyho 71, Pezinok

Susedia: Bc. Peter Gabris, Cajlanska 221, Pezinok
I.M.D. Invest s.r.o., Holubyho 29, Pezinok
Ing. Rudolf Kulisek, Svabinského 10, Bratislava
Mgr. lveta Kuliskova, Svabinského 10, Bratislava
Ing. Jan Zurek, Sibirska 54, Bratislava
Eva Zurekova, Cajlanska 217, Pezinok
Ondrej Janak, Zarnovickych 26, Pezinok
Alzbeta Janakova, Zamovickych 26, Pezinok
Mgr. Stanislav Holent, Zarnovickych 24, Pezinok
Ing. Martina Holentova, Zarnovickych 24, Pezinok

Vlastnici pozemku parc. €. ,E* 1-402, 1-403

Dotknutym organom:

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21
22.
23.
24.
26.
26.
27.
28.
29.
30.
31
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

Okresné riaditelstvo Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvickéa cesta 14, 902 01 Pezinok

Okresny urad Pezinok, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

RUVZ, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-RuZinov

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava-Karlova Ves
Slovensky zvéaz telesne postihnutych, Seveenkova 1071/19, 851 01 Bratislava-Petrzalka
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava-Petrzalka
TERMMING, a.s., JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

BVS, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov, tel.: 0911402700

SPP - distribcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

OU Pezinok - OSZP - tsek SVS, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - OSZP - ochrana ovzdusia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - OSZP - OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

0U Pezinok - OSZP - tisek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
OU Pezinok - Pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 15, 902 01 Pezinok

Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Hydromelioracie, $tatny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava-Podunajské Biskupice
Cyklokoalicia Pezinok, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

39.

Navrhovatel: 1.M.D. REAL s.r.o., Holubyho 71, Pezinok

vlastnici pozemkov, na ktorych sa realizuje stavba:

40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.

Rozalka Park s.r.o., Holubyho 71, Pezinok

Ivana Minarovi¢ova, Holubyho 71, Pezinok

Susedia: Bc. Peter Gabris, Cajlanska 221, Pezinok
|.M.D. Invest s.r.o., Holubyho 29, Pezinok
Ing. Rudolf Kulisek, Svabinského 10, Bratislava
Mgr. Iveta Kuliskova, Svabinského 10, Bratislava
Ing. Jan Zurek, Sibirska 54, Bratislava
Eva Zurekova, Cajlanska 217, Pezinok
Ondrej Janak, Zarnovickych 26, Pezinok
Alzbeta Janakova, Zarnovickych 26, Pezinok
Mgr. Stanislav Holent, Z@rnovickych 24, Pezinok
Ing. Martina Holentova, Zarnovickych 24, Pezinok

Vybavuije: Ing. Simova
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8030 Vodovod a pripojky

—— S020 Komunlkécla a spevnené plochy \

/m

— SO 31 Kanallzécla dazdova
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ZOZNAM STAVEBNYCH OBJEKTOV:

SO 01 Priprava Uzemia

SO 10 Sadové Upravy

$O 20 Komunikéacia a spevnené plochy
$O 30 Vodovod a pripojky

$O 31 Kanaliz&cla splatkovd a pripojky
$O 32 Kanalizécla dazdovd

SO 40 Plynovod STL

SO 41 Pripojky plynu

SO 50 Rozvody NN

$O 51 Pripojky NN

SO 52 Vere|né osvetlenle

SO 53 Telekomunika&né rozvody

DOCASNE STAVEBNE OBJEKTY:
DO 01 Zariadenle staveniska
DO 02 Vjazd na stavenisko

LEGENDA GRAFICKYCH ZNACENI :

HRANICA PARCELY STAVEBNIKA

P
HRANICA NAVRHOVANYCH PARCIEL

5 HRANICA RIESENEHO UZEMIA
et m—  NAVRHOVANE NN KABLOVE VEDENIE - SO 50
NAVRHOVANA NN PRIPOJKA - SO 51

EXISTUJUCI ROZVOD NN

—=-—s%—-—  NAVRHOVANY NN KABEL VO - SO §2

NAVRH, KORIDOR TELEKOM. ROZVODOV - SO 53
| ] . EXISTUJUCA SKRINA SR

=2 NAVRHOVANA SKRINA SR

e e

RE NAVRHOVANY ELEKTROMEROVY ROZVADZAC
Q STOZIAR VO + SVETELNY ZDROJ NAVRHOVANY
STOZIAR VO + SVETELNY ZDROJ EXISTUJUCI

JESTVUJUCI ROZVOD PLYNU DS PE

NAVRHOVANY ROZVOD PLYNU STLPE D50, dI.75,50m - SO 40
NAYRHOVANE PRIPOJKY PLYNU STLPE D 32 - SO 41
MERACIE A REGULACNE ZARIADENIE

ODVZDUSNOVAC + SUPATKO DN40

SUPATKO SO ZEMNOU SUPRAVOU DN40

EXISTUJUCI VEREJNY ROZVOD PITNEJ VODY DN 300 LT
ZDRUZENA VODOVODNA PRIPOJKA, HDPE DN50(D63), dl. 9.0m
'VONKAJ3| YODOVOD - 6xDN25 (D32), HDPE

O ——
o e
EXISTUJUCI ROZVOD SPLASKOVEJ KANALIZACIE DN 200 PVC
SPLASKOVA KANALIZACIA - HLAVNA STOKA PVC DN 200
PRIPOJKY SPLASKOVEJ KANALIZACIE - PVC DN150
NAPOJENIE DAZOVE) KANAUZACIE DO VSAKU

; DOMOVA KANALIZACNA SACHTA @ 600

it KANALIZACNA SACHTA 21000
CENTRALNA VODOMERNA SACHTA- éxVODOMER

. clpanies g
ULIENY VPUST sl DARE

OBYTNA ZONA - ROZALKA SEVER I, PEZINOK
STAVEBNIK: I.M.D.REAL s.r.0. , Holubyho 71 902 01 Pezinok
SPRACOVATEL: projekkor s.r.0., Brafislayskd 16, 900 01 Modra

DOKUMENTACIA PRE UZEMNE ROIHODNUTIE

KOORDINAGNA SITUACIA STAVBY 3 150
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