Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku, dna 02.04.2019
Zn.: 5/76—-SP/298-28085/2018-19

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov,
L. Novomeského 1, 3, 5, 7, Pezinok, 902 01 Pezinok
v zastupeni: Bc. Peter Gula, Pezinska 169/169, 902 01 Vinosady

podal dna 07.08.2018 na Mesto Pezinok — stavebny urad ziadost' o stavebné povolenie na stavbu:
Obnova bytového domu, L.Novomeského 1, 3, 5, 7, Pezinok, (parc. ¢. 1055/15, 1055/16, 1055/17,
1055/18, KN C, sup. ¢.: 2687,2688, 2689, 2690, kat. Uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podfa ust. §117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani astavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov po preskiumani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi ucastnikmi konania a po preskumani podlfa §62, §63 stavebného zakona v stavebnom
konani rozhodol takto:

STAVBA:

Obnova bytového domu
ul. L.Novomeského 1, 3, 5, 7, Pezinok

sup. €. 2687, 2688, 2689, 2690
na pozemku parc. ¢.. 1055/15, 1055/16, 1055/17, 1055/18 KN C v kat. uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Popis stavby:

Jedna sa stavebné upravy audrziavacie prace jestvujucej stavby bytového domu v rozsahu
zateplenie obvodového plasta, strechy, stropov suterénu, vstupnych priestorov, obnova loggii,
vymena stupacich a lezatych rozvodov vody kanalizacie, plynu, vymena hlavnych rozvodov
a osvetlenia v spoloCnych priestoroch, slaboprudové rozvody SLP- navrh nového vratnika, novy
bleskozvod, vymena pdvodnych ocelovych a drevenych vyplni otvorov v spoloénych priestoroch, novy
okapovy chodnik, vymena zamocnickych vyrobkov — zabradlia, rebriky a pod. a dalSie suvisiace
prace.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskuto¢nena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCfiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpeCnosti a prace
technickych zariadeni a dbat' na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskutoCfiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
slivisiace pravne predpisy a prislusné technické normy.

4. Vzhladom k tomu, ze stavebny urad upusta od vytyCenia priestorovej polohy stavby organizaciou
k tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajuca stavebny dozor, resp. dodavatelska organizacia.
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Stavebnik je povinny respektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prisluSnych pravnych predpisov. Pred zaCatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytyCenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpeci, aby sa pracovalo s najvacsou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Stavebné Upravy a udrziavacie prace budu uskutoCnené v jestvujucej stavbe bytového domu na
pozemku parc. ¢. 1055/15, 1055/16, 1055/17, 1055/18. Jedna sa o 9-podlazny bytovy dom
konstrukénej sustavy P1.15 s pérobetonovym obvodovym plastom. Objekt je zastreSeny
jednoplastovou plochou strechou.

Uskuto€nenim stavebnych uprav a udrziavacich prac sa umiestnenie jestvujucej stavby bytového
domu nemeni.

Stavebné a udrziavacie prace budu vykonané v rozsahu: zateplenie obvodového plasta, strechy,
stropov suterénu, vstupnych priestorov, obnova loggii, vymena stupacich a lezatych rozvodov
vody kanalizacie, plynu, vymena hlavnych rozvodov a osvetlenia v spolocnych priestoroch,
slaboprudové rozvody SLP- navrh nového vratnika, novy bleskozvod, vymena pévodnych
ocelovych a drevenych vypIni otvorov v spolo€nych priestoroch za plastové, novy okapovy
chodnik, vymena zamocnickych vyrobkov — zabradlia, rebriky a pod. a dalSie suvisiace prace
v zmysle projektovej dokumentacie.

Na zateplenie obvodového plasta aloggii bude pouzity kontaktny zateplovaci systém
z mineralnej viny v hrubkach v zmysle projektovej dokumentacie. StreSné konstrukcie budu
zateplené tepelnoizolaCnhymi doskami z EPS — v zmysle projektu.

Stavba bude dokonCena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia.
Stavbu bude uskuto€novat: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov,
ul. L.Novomeského 1, 3, 5, 7, 902 01 Pezinok

Stavba bude uskutoCnovana: dodavatelsky

Dodavatel stavby: bude urceny vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit’ stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit jeho opravnenie na uskuto€nenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
jestvujucimi pripojkami elektro, vody, plynu, kanalizacie, navrhovanymi stavebnymi upravami sa
pripojenie nemeni.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie su mozné. Stavebnik
musi skladovat' stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky vyuzivania verejného
priestranstva je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po ukonCeni stavebnych prac je
stavebnik povinny pouzité pozemky ako i stavenisko dat' do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok, oddelenie zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
o vydanie prislusného povolenia (rozkopavkové povolenie).

N amietkyucastnikovkonania: bez namietok

Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. vystavby a Zivotného prostredia

Referat investiCnej vystavby, realizacie a izemného planu — 11.02.2019 - suhlasime
Referat zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy

¢ Usek ochrany prirody a krajiny —25.01.2019 - suhlasime

o Usek SVS —25.01.2019 - sthlasime

¢ usek ochrany ovzdusia — 23.01.2019 - suhlasime.

e Usek dopravy a cestného hospodarstva — 25.01.2019 - suhlasime

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie €. OU-PK-OSZP-2018/007646 zo dna
30.07.2018 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.



1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskutoChiovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v konec¢nom $§tadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pdvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plIni povinnosti podla § 14 - drzitela
odpadu podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pdvodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (kataldégovych &isiel .uvedenych vo vyhlaske MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpecit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym nezZiaducim unikom a zabezpeclit' spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

5. Pbévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat udaje z evidencie prisluSnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
zakona o odpadoch, v stlade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v sulade so
zakonom o odpadoch.

7. Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad
z0 zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby
a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani
v zmysle § 99 ods.1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2018/7673-002 zo diia

24.07.2018 — v predmetnom Uzemi sa nenachadza ziadne chranené uUzemie, ochranné pasmo

chraneného Uzemia, ani dalSie vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody a krajiny. V tomto

uzemi nie je uvedena Cinnost podla zakona zakazana.

Ak planované upravy na stavbe su v sulade s regulativmi zavaznej Casti platnej

uzemnoplanovacej dokumentacie obce, po dodrzani vy$sSie uvedeného nema organ ochrany

prirody a krajiny k vydaniu stavebného povolenia zasadné pripomienky; do rozhodnutia
stavebného uradu pozadujeme zapracovat nasledovné:

1. V pripade, Ze vykonavanim stavebnych prac mézu byt ohrozené chranené druhy ZivoCichov, v
pripade najdenia chraneného zivocicha na mieste stavby, nevykonavat takéto stavebné prace
v obdobi od 15. aprila do 15. augusta; je potrebné zabezpe it, aby nepriSlo k ohrozeniu
chranenych druhov ZivoCichov /napr. z radu netopiere alebo z triedy vtaky a pod /.

2. V pripade nalezu chraneného zivoCicha ma stavebnik povinnost’ nahlasit’ tuto skutoénost
prislusnému stavebnému uradu a taktiez organu ochrany prirody a krajiny okresného uradu a
prerusit' stavbu, pokym nedéjde k realizacii opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené
zivocichy.

3. Pre akukolvek manipulaciu s chranenymi zivoCichmi, alebo zasahu do ich stanovist je
potrebné mat’ vynimku z Ministerstva zivotného prostredia SR.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. O RHZ-PK2-2018/001766-2 zo dna 23.07.2018 - s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

TUV SUD Slovakia, s.r.o., - odborné stanovisko ¢. 7165013081/20/18/BT/OS/DOK zo dia
29.11.2018 - neboli zistené nedostatky. Projektova dokumentacia spifia poziadavky bezpeénosti
technickych zariadeni.

Odborné stanovisko je vydané pre ucely stavebného povolenia.

Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov:

- Pre konstrukénu dokumentaciu vyhradeného™ plynového zariadenia skupiny B pism. g) (Cast
S0.01.02.05 Verejny plynovod s pripojkami) plati poziadavka § 5 ods. 2 a 3 yyhl. MPSVR SR ¢.
508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a § 14 ods. 1 pism. d) zakona €. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov o posudeni dokumentacie technickych zariadeni opravnenou
pravnickou osobou.

Vyssie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:

Budu dodrziavané vSeobecné zavazné pravne predpisy,
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Stavba musi byt uskutofiovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit' zaCatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

Pred zacatim stavby predlozit na stavebny urad upravenu projektovi dokumentaciu na zaklade
preverenia realneho vyskytu chranenych zivoCichov zahfhajucu opatrenia, ktoré brania
usmrcovaniu chranenych zivoCichov a trvalej strate ich ukrytov.

Stavebnik zabezpeci spinenie podmienok dotknutych organov a Mesta Pezinok.

Stavebnik je povinny viest' o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena” s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaciatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit. SpoloCné priestory
— chodby, schodisko je potrebné udrziavat v Cistote.

Ak déjde k posSkodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pdvodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut viastnikovi nahradu skody podla vSeobecnych predpisov o nahrade skody.

Demontaz a montaz uréenych meradiel vykonat iba so suhlasom ich vlastnika. Montaz uréenych
meradiel mdze vykonat iba registrovana a odborne spdsobild organizacia v zmysle zakona €.
142/2000 Z.z. o metrologii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujtice
vSeobecné technické poziadavky na uskutocfiovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifalo poziadavky vyhlagky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN. Nesmie
ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne, ohrozovat
bezpeCnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohfadom na osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, dalej zne€istovat pozemné komunikacie, ovzdusie a vody,
obmedzovat pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického vybavenia uzemia
a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spifiat poziadavky Nariadenia viady SR ¢.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecCnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlasku MPSVR SR €. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti 0 odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych Cinnosti.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
su zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked’ sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokoncenu stavbu mozno uzivat len ak na ziadost stavebnika vyda
stavebny urad kolaudacné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.



Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odoévodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dha 07.08.2018 na Mesto Pezinok — stavebny urad ziadost’ o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: Obnova bytového domu, L.Novomeského 1, 3, 5, 7, Pezinok,
(parc. ¢. 1055/15, 1055/16, 1055/17, 1055/18, KN C, sup. ¢.. 2687,2688, 2689, 2690, kat. uz.
Pezinok). Stavebnik postupne predkladal pozadované doklady.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskumalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovi dokumentaciu, doklady o viastnictve ainom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskumalo a posudilo, ¢i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh uc€astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dna 21.01.2019 zalatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu ziadost preverovalo z hladisk uvedenych v §62 stavebného zakona, prerokovalo ju s
ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, ze uskutoCnenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spoloCnosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

V konani nevzniesli u€astnici konania ziadne namietky.

Posudenie stavby si vyh_radili:__ Mesto Pezinok, OU Pezinok, odbor starostlivosti 0 ZP — OH, OPaK,
OR HaZZ v Pezinku, TUV SUD Slovakia, s.r.o. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie sa podla §39a ods. 3 pism. c) stavebného zakona nevyzaduije.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemoznovali
povolenie stavby.

Dokumentécia stavby spina veobecné technické poZiadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. c) ods. 2 v hotovosti
v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym sp6sobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je dihom dorucenia.

primator mesta

Zvesené dna:

Peciatka a podpis:



Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Dorudi sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, L. novomeského 1, 3, 5, 7, 902 01 Pezinok
2. Stavebnik v zastupeni: Bc. Peter Gula, Pezinska 169/169, 902 01 Vinosady

3. Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

4. projektant: Ing. Peter Strapko, Babuskova 3105/1, 821 03 Bratislava-Ruzinov

Dotknutym organom
5. Olgresné riaditel’styo HasiCského a zachranného zboru v Pezinku, HasiCska 4, 902 01 Pezinok
6. OU Pezinok - OSZP - OPaK, OH, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

7. Stavebnik v zastupeni: Bc. Peter Gula, Pezinska 169/169, 902 01 Vinosady

8. projektant: Ing. Peter Strapko, BabuSkova 3105/1, 821 03 Bratislava-Ruzinov

9. Mesto Pezinok - primator mesta

10. Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. Krizanova
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