Mesto PEZINOK

Radni¢éné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku, dna 15.06.2018
Zn.: 5/73-Kol/1974-7650/2018

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, L. Novomeského 44, 46, 48 , Pezinok
v zastUpeni: Stavebné bytové druzstvo obcanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4, 902 01
Pezinok

podal dna 14.03.2018 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na kolaudaciu  stavby:
Modernizacia bytového domu, L. Novomeského 44, 46, 48 , Pezinok (parc. ¢. 880/150, 880/151,
880/152, sup.¢. 2755, 2756, 2757, kat. Uz. Pezinok).

Na stavbu bolo stavebnym Uradom Mesta Pezinok vydané stavebné povolenie pod zn.: 5/73-
SP/197-259/2016 dna 08.04.2016.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny zakon), po
preskimani navrhu a na zaklade Ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim

podla § 82 ods.1 stavebného zakona, §17 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje uzivanie

STAVBY:
Modernizacia bytového domu, L. Novomeského 44, 46, 48 , Pezinok

parc. €.: 880/150, 880/151, 880/152 sUp. .. 2755, 2756, 2757 kat. Uz.: Pezinok

Stavba obsahuje: vymena vytahov, vymena pdvodnych vyplini otvorov v pivni¢nych priestoroch,
zateplenie stropov pivnicnych priestorov, vymena osvetlenia v spolo¢nych priestoroch,
modernizacia spolo¢nych priestorov.

Pri miestnom zistovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky:

- nefunkéné osvetlenie strojovne vytahu L. Novomeskeho 46, uvedené v inSpekénej sprave
e.C. 1235-01/20/17/ZT/IS/L zo dna 26.06.2017

- nefunkéné svetlo pri vstupe do vchodu €. 48.
Vyjadrenie stavebného dradu: Odstranenie nedostatkov bolo pisomne doloZené dria 15.06.2018.

Pripomienky ucastnikov kolaudacného konania:

Ku kolauda¢nému konaniu sa dha 24.04.2018 pisomne vyjadrili vlastnici a obyvatelia bytového domu
) Dubska, Fajnorova, Calpas, Klobuénikova, Zemanova, Sej¢, Berak, Sas,

Gozner, Krashansky, Zakova, Tomasek, Jani¢ek, Wendl, Morvay, Amzler, Seanyova, Macak, Kern,

Pridalova, All6, Knotekova —



1. Zvolenie nového domového dévernika vo vchode €. 48 - dévod: dihodoba nespokojnost’ so su¢asnym dom.
dévernikom, neoznamovanie pohybu cudzich os6b v priestoroch vlastnikov (napr. pivniéné priestory),
nevybavovanie / v€asné nevybavovanie nahlasenych portch vo vchode €. 48, atd. - novy domovy dovernik:
Patrik All6;
2. Ziadame prehodnotit financovanie spravcu bytového domu a nového domového dévernika;
3. Nahlasenie portch a zavad:
a. Po zatepleni zatekaju steny okolo okien - nahlasené
b. Poskodena guma pri dverach vytahu
c. Vo vchode do bytovky chyba svetlo 3 mesiace aj s krytom, nahlasené a neurobené
4. Ziadame o pouzitie finanénych prostriedkov, ktoré neboli za vchod &. 48 minuté na rekonstrukciu,
aby boli pouzité na zakipenie novych schranok;
5. Vykonané rekonstrukéné prace vo vchode €. 48:
a. Vytah - zaujima néas cena, vo vytahu je napisané, ze pre 6 osob, avSak do vytahu sa zmestia
len 4 dospelé osoby.
b. Malovanie - kotko m? bolo vymalovanych vo vchode €. 48 a cena malovania? Aka bola cena a
m? na porovnanie s ostatnymi vchodmi (€. 46,44)?
c. PVC krytina - kolko m? bolo pokrytej plochy a cena (nakolko kazdé poschodie ma inu krytinu,
material, aj farbu krytiny)? Aka bola cena a m” na porovnanie s ostatnymi vchodmi (€. 46,44)7?
Preco je PVC krytina vo vchode ¢&. 48 poskladana z troch farieb, a vo vchode €. 44 a 46 su
pokryté jednou farbou a v jednom celku?
d. Dlazba pred vchodom - Neurobena dlazba pred vchodom €. 48 ako v ostatnych vchodoch (€.
46,44)
e. Stavebné prace - ich zaciatok a ukoncenie neboli rovnaké vo vsetkych vchodoch, ani podla
rozpisu,
f. Stavebny dozor:
- nepritomny stavebny dozor polas vSetkych prac na bytovke. Spravca bytovky neméze
robit’ stavebny dozor.
- dlazba pre vchod €. 48. ktora bola uréena na obklad okolo schodov nebola umiestnena vo
vchode ale pred bytovkou na travniku aj po¢as noci.
g. Kryty na zabradli: vo vchode €. 48 chybaju, v ostatnych vchodoch (€. 44, 46) menené za nove
h. Opravy:
vo vchode ¢ 48 vymalovat' steny v okoli celého vytahu na prizemi, nakolko tam bol ulozeny
stavebny material do konca roka 2017
vymenit PVC krytinu - zmes farieb na 5. poschodi vchodu €. 48 — vymenit v jednej farbe a
jednom celku
6. Kto do nasho vchodu zapgjal internet vo vchode €. 48?7 Nakolko vstupili na sukromny priestor
vlastnika bez jeho suhlasu.

Vyjadrenie stavebného uradu: cast pripomienok sa netyka kolaudacného konania, Cast
nedostatkov bola odstranena (bod ¢.3c). Stavebny drad sa pripomienkami vy$Sie uvedenych
vlastnikov bytov * " bliZSie zaobera v odbvodneni tohto rozhodnutia.

Stanoviska dotknutych organov:

OU Pezinok OSZP, odpadové hospodarstvo - vyjadrenie &. OU-PK-OSZP-2018/01871 zo diia
07.02.2018 — nema namietky k predlozenej dokumentacii v kolaudac¢nom konani.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK2-2018/000699-2 zo dfa 26.04.2018 — s vydanim
kolaudacného rozhodnutia z hladiska protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

InSpektorat prace Bratislava — vyjadrenie ¢. IPBA/IPBA_ODD BOZP I/KON/2018/1776/2018/4502
zo dna 10.04.2018 -V sulade s ust. § 7 ods. 3 pism. ¢) zakona ¢. 125/2006 Z. z. o inspekcii prace
a o0 zmene a doplneni zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami § 140a ods. 3
a § 140b ods. 2 zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, inSpektorat prace
ako dotknuty organ Statnej spravy je opravneny uplatfiovat zavaznym stanoviskom poziadavky v
rozsahu svojej posobnosti na zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci pri povolovani a
kolaudacii stavieb a ich zmien. Podmienkou pre U¢ast na kolaudaénom konani je, aby sa jednalo o
stavby, ktoré zamestnavatel alebo fyzicka osoba, ktora je podnikatefom a nie je zamestnavatelom
bude pouzivat na plnenie svojich uloh.

Na zaklade vysSie uvedeného Vam oznamujeme, Ze InSpektorat prace Bratislava sa nezucastni



predmetného kolaudaéného konania a nebude si uplathovat formou zavazného stanoviska
poziadavky na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci k predmetnej stavbe.

Pre uzivanie stavby stavebny urad urCuje podla § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

stavba je schopna uzivania pre ucely byvania v bytovom dome.

Dalsie podmienky:
- vlastnik stavby je povinny zabezpe it uzivanie stavby v sulade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj platnymi vSeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

Oddévodnenie

Navrhovatel v zastlpeni podal dfia 14.03.2018 na Mesto Pezinok - stavebny uUrad navrh na
kolaudaciu stavby: Modernizacia bytového domu, L. Novomeského 44, 46, 48, Pezinok.

Mesto Pezinok, stavebny urad oznamil v sulade s ustanovenim § 80 stavebného zakona dna
26.03.2018 zacatie kolauda¢ného konania vSetkym znamym Ucastnikom konania a dotknutym
organom a dna 26.04.2018 vykonal Ustne pojednavanie s miestnym zistovanim.

Ku kolaudacnému konaniu sa dia 24.04.2018 pisomne vyjadrili vlastnici a obyvatelia bytového domu
Dubska, Fajnorova, Calpas, Klobu¢nikova, Zemanova, Sej¢, Berak, Sas,
Gozner, Krashansky, Zakova, Tomasek, Jani¢ek, Wendl, Morvay, Amzler, Sedanyova, Macak, Kern,
Pridalova, All6, Knotekova —
1. Zvolenie nového domového ddvernika vo vchode €. 48 - dovod: dlhodoba nespokojnost so su¢asnym dom.
dévernikom, neoznamovanie pohybu cudzich oséb v priestoroch vlastnikov (napr. pivniéné priestory),
nevybavovanie / véasné nevybavovanie nahlasenych porich vo vchode €. 48, atd. - novy domovy dovernik:
Patrik All6;
7. Ziadame prehodnotit financovanie spravcu bytového domu a nového domového dévernika;
8. Nahlasenie porich a zavad:
a. Po zatepleni zatekaju steny okolo okien - nahlasené
b. Poskodena guma pri dverach vytahu
c. Vovchode do bytovky chyba svetlo 3 mesiace aj s krytom, nahlasené a neurobené
9. Ziadame o pouzitie finanénych prostriedkov, ktoré neboli za vchod &. 48 minuté na rekonstrukciu,
aby boli pouzité na zakupenie novych schranok;
10. Vykonané rekonstrukcéné prace vo vchode €. 48:
a. Vytah - zaujima nas cena, vo vytahu je napisané, Ze pre 6 0s6b, avSak do vytahu sa zmestia
len 4 dospelé osoby.
b. Malovanie - kolko m? bolo vymalovanych vo vchode €. 48 a cena malovania? Aka bola cena a
m? na porovnanie s ostatnymi vchodmi (€. 46,44)?
c. PVC krytina - kolko m’ bolo pokrytej plochy a cena (nakolko kazdé poschodie ma inu krytinu,
material, aj farbu krytiny)? Aka bola cena a m” na porovnanie s ostatnymi vchodmi (¢. 46,44)?
Pre¢o je PVC krytina vo vchode €. 48 poskladana z troch farieb, a vo vchode €. 44 a 46 su
pokryté jednou farbou a v jednom celku?
d. DlaZzba pred vchodom - Neurobeng dlaZzba pred vchodom ¢&. 48 ako v ostatnych vchodoch (€.
46,44)
e. Stavebné prace - ich zacCiatok a ukoncenie neboli rovnaké vo vSetkych vchodoch, ani podla
rozpisu,
f. Stavebny dozor:
nepritomny stavebny dozor po€as vsetkych prac na bytovke. Spravca bytovky nemdze
robit' stavebny dozor.
- dlazba pre vchod €. 48. ktora bola ur€ena na obklad okolo schodov nebola umiestnena vo
vchode ale pred bytovkou na travniku aj po€as noci.
g. Kryty na zabradli: vo vchode €. 48 chybaju, v ostatnych vchodoch (€. 44, 46) menené za nové
h. Opravy:
vo vchode €. 48 vymalovat' steny v okoli celého vytahu na prizemi, nakolko tam boi ulozeny
stavebny material do konca roka 2017
vymenit' PVC krytinu - zmes farieb na 5. poschodi vchodu ¢. 48 — vymenit' v jednej farbe a




jednom celku
11. Kto do nasho vchodu zapagjal internet vo vchode €. 48? Nakolko vstupili na sukromny priestor
vlastnika bez jeho suhlasu.

Vyjadrenie stavebného uradu: cCast pripomienok sa netyka kolaudacného konania, Cast
nedostatkov bola odstranena (bod 3c).

Body 1, 2, 3, 4 a 6 sa netykaju tohto kolaudacného konania.

K bodu dcislo 5: Vytahy vbytovom dome su zrealizované v zmysle schvélenej projektovej
dokumentéacie a na zaklade vydanych insSpekénych sprav vytahy su v zhode so zakladnymi
poZiadavkami smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/33/EU. Stavba bola realizované
dodavatelsky. Navrhovatel v kolaudacnom konani predloZil zapisy o odovzdani a prevzati diela.

Ostatné casti bodu 5. b — h. sa netykaji kolaudacného konania.

K pripomienkam v bode Cislo 5 sa vyjadril Zastupca viastnikov bytov [

Ing. Milan Silhar -

K bodu 5. ,Zapisnice" -

a. Vytah spifia vsetky zékonmi stanovené predpisy - bol prevzaty inSpektoratom a dany do
uZivania podla technickych noriem

b. Malovanie bolo vykonané podla projektu, m* sa netykaji kolaudécie

c. PVC krytina na poschodiach a podestach bola doplnena z technickych a vzhladovych dévodov
dodatocne, navySe ako bolo poZadované v projekte, zapisané v stavebnom denniku, odsthlasené
stavebnym dozorom. Dodavatel stavebnych prac neodstrarioval krytinu pléch pred vytahmi, ktort si
vybrali a nalepili viastnici prifahlych bytov. Plocha a cena nie je rozhodujuca pre kolaudaciu.

d. Dlazba pred vchodom 48 - z technického hladiska bolo dohodnuté odbornikmi ako netcelné
kvalitna dlaZzbu odstrariovat, nedodana cena prac a materialu bola odpocitana od celkovej ceny

e. Stavebné prace - Zabezpecenie materialu a pracovnikov na dodatocné pokrytie pléch, ¢akanie
na spristupnenie uzamknutych priestorov

f.  Stavebny dozor - vykonavala osoba spdsobila podla stavebného zékona, nie spravca bytovky,
ani zastupca vlastnikov. Pred vchodom boli iba do¢asne umiestnené odrezky dlazby

g. Kryty na zabradli - neboli predmetom rekonStrukcie, ani sa netykaji kolaudacie, vo vchodoch 44
a 46 neboli menené za nové, iba sa o ne obyvatelia vchodu staraji a Cistia si ich.

h. Opravy steny boli vymalované, podlahova krytina je totoZna s ostatnymi dodato¢ne nalepenymi
plochami, vymena je mozZné na zaklade objednéavky viastnikov bytov na viastné naklady.

Stavebny Urad preskumal navrh v kolaudacnom konani v zmysle § 81 stavebného zakona.

Stavba bola uskutoCnena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani a boli dodrzané
podmienky stavebného povolenia.

Pri miestnom zistovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky:
- nefunkéné osvetlenie strojovne vytahu L. Novomeského 46, uvedené v inSpek&nej sprave
e.C. 1235-01/20/17/ZT/IS/L zo dna 26.06.2017
- nefunkéné svetlo pri vstupe do vchodu €. 48.
Vyjadrenie stavebného tradu: Odstranenie nedostatkov bolo pisomne doloZené dria 15.06.2018.

Navrhovatel v zastupeni predlozil stavebnému tradu vsetky potrebné doklady v zmysle § 17 a 18
Vyhlasky MZP SR 453/2000 Z.z.

K uzZivaniu stavby sa kladne vyjadrili dotknuté organy: OU Pezinok, OSZP — OH, OR HazZ
v Pezinku.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani zivot os6b, ani Zzivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vysSke 50, € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. c) ods. 2 zakona
€. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v hotovosti v pokladni MsU
Pezinok.



Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom konani (spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dnha oznamenia rozhodnutia na Okresny urad
Bratislava — odbor vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt’ v zmysle § 26 ods. 2 spravneho
poriadku vyvesené po dobu 15 dni na Gradnej tabuli Mesta Pezinok, v mieste obvyklym
sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok -
www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je dhom dorucenia.

&@

Mgr. Olivey'S o ga
primatgr mesta

Vyvesené dia: %& G- M}/J) d re9- Zvesené dna:

Peciatka a podpis: %/ Peciatka a podpis:

MESTO PE?MOK
Mesisky Grag

S Radnigné nam. 7

v/ 802 14 PEZINOK
-5/1 1‘“ f

Dorudi sa:

verejnou vyhlaskou:

1. navrhovatel: vlastnici bytov a nebytovych priestorov, L. Novomeského 44, 46, 48 , Pezinok

2. navrhovatel v zastlpeni: Stavebné bytové druzstvo ob&anov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku
4,902 01 Pezinok

na vedomie:
3. navrhovatel: Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4, 902 01
Pezinok

4. Mesto Pezinok - primator mesta, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. Simova
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