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Vec
Pamiatkova zoéna Pezinok, navrh na vyhldsenie pamiatkovej zény - oznamenie o zacati
spravneho konania

Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky ako vecne prislusny ustredny organ Statnej
spravy podla § 17 ods. 2 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy zdkon*) v spojeni s § 18 zadkona &. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,spravny
poriadok®) Vam oznamuje zaciatok spravneho konania vo veci ndvrhu na vyhlasenie pamiatkove;j

zony mesta Pezinok.

Vstulade s § 17 ods. 2 pamiatkového zdkona ndvrh na vyhldsenie pamiatkovej zony
predlozil Ministerstvu kultury Slovenskej republiky v roku 2018 Pamiatkovy trad Slovenske;j
republiky.

V sulade sustanovenim § 33 ods. 2 spravneho poriadku Vam ddvame mozZnost’, pred
vydanim rozhodnutia, vyjadrit sa knavrhu Pamiatkového uradu Slovenskej republiky na
vyhlasenie predmetného uzemia — vymedzenie tizemia pamiatkovej zény v lehote do 10 dni odo
dna dorucenia tohto oznamenia.

S pozdravom

PhDr. Radoslav Ragag, PhD.
generalny riaditel’
sekcie kultirneho dediéstva

Priloha
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Oznamenie o zacati spravneho konania sa doruci

1. Mesto Pezinok, Mestsky tirad, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

2. Mesto Pezinok — dorucenie formou verejnej vyhlasky

3. Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16. P. O. Box 106, 820 05 Bratislava 25
4. Ministerstvo kultiry SR, Uradna tabul’a — doruéenie formou verejnej vyhlasky

5. Ministerstvo kulttry SR, sekcia kulturneho dedi¢stva na zaloZenie do spisu

Na vedomie:
1. Pamiatkovy urad SR, Cesta na Cerveny most 6, 814 06 Bratislava (bez priloh)
2. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava (bez priloh)

VEREJNA VYHLASKA

Oznamenie o zacati spravneho konania vo veci vyhlasenia pamiatkovej zony

Pezinok

sa v zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku a s poukazom na ustanovenie § 17 ods. 2 zdkona sa
dorucuje touto verejnou vyhlaskou, ktoré sa vyvesi na uradnej tabuli spravneho orginu —
Ministerstva kulttiry Slovenskej republiky a Mestského uradu Pezinok. Péitnasty defi vyvesenia je
driom dorucenia.

Vyvesené dna: Zvesené dia: .........coooevevierieenienceee e

Potvrdené dna: .......... ﬂ(/ .................................. Peciatka a podpis: .....ccceevceeiieriieiniiieieeniene
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FOTODOKUMENTACIA

Dialkovy pohl'ad na mesto Pezinok z juhovychodného dpitia Malych Karpat s vyskovymi dominantami hmét sakralnych objektov, v severnej Casti (vlavo)
s prilahlym zdmockym parkom.



Vonkajsi pohl'ad €. 1 z juhu od Zelezni¢nej stanice. Siluetu mesta negativne nardsa bytovy dom na
Hrnéiarskej ulici, ktory vyrazne presahuje vySkovu hladinu a hmotovo-priestorovy charakter povodnej
historickej zastavby.

Historicka fotografia panoramy Pezinka z juhu za Zelezni¢nou stanicou, 1. polovica 20. storocia.




Vnitorny pohl'ad €. 1 z juhu na Holubyho ulici. Hmotovou dominantou tejto ¢asti ulice sa stal polyfunkény
objekt, ktorého architektonické rieSenie nereSpektuje povodny vyraz ulice. Historickou dominantou naroZia
pri vstupe do historického jadra je objekt byvalej zdkladnej Skoly z roku 1914.

Dolny koniec Holubyho ulice s pdvodnou zastavbou, 1934.




Vonkajsi pohl'ad €. 2 na siluetu historického jadra mesta z budovy gymnézia na Kalin¢iakovej ulici. Silueta
je naruSena bytovymi domami pozdlZ vychodnej Casti historického jadra, ktoré presahuju meritko a charakter
povodnej zastavby.

Vonkajsi pohl'ad €. 2, 40. roky 20. storocia.



Vonkajsi pohl'ad €. 3 z komunikécie vediicej smerom na Modru. Pohl'ad narisa hmota bytového domu
a budova Okresného sidu v severovychodnej Casti historického jadra.

Vonkajsi pohl'ad €. 3 z komunikécie vediicej smerom na Modru. Priehl'ad na kostol Klastora kapucinov
nari$a hmota bytového domu a budova Okresného stidu v severovychodnej Casti historického jadra.




Vonkajsi pohl'ad €. 4 z Kupeckého ulice smerom do Holubyho ulice s dominantami veze farského kostola
a klastora kapucinov s priehl'adom cez mir mestského opevnenia a bytové domy z 50. rokov 20. storocia.

Vonkajsi pohl'ad €. 4, 60. roky 20. storocia.




Vonkajsi pohlad €. 5 z Hrnéiarskej ulice cez mestské opevnenie sa dominantne uplatiiuji veZe kostolov,
pohlad nard$ajui novostavby rodinného domu a dvorovych kridel v zadnych castiach parciel domov
Holubyho ulice. Mestské opevnenie je v tejto €asti vyrazne naruSené prierazmi, ktoré sliZia pre spristupnenie
parciel zo zadnej strany.



Vnitorny pohl'ad ¢. 3. Priehl'ad cez Meisslovi ulicu smerom k Radni¢nému namestiu s dominantnym
,»dolnym* kostolom. Zastavba Meisslovej ulice bola poCas vystavby sidliska v tejto Casti tplne zlikvidovana.
V suicasnosti pdsobi nestirodo.

Vnitorny pohlad ¢. 3, 70. roky. 20. storocia.




Vniitorny pohl'ad &. 4 z bytového domu na Mladoboleslavskej ulici smerom na ulicu M. R. Stef4nika. Siluetu
a obraz historického jadra nardsaju veZové bytové domy na Zahradnej ulici ale aj objekt Okresného stidu na
naroZi ulic.

Vnitorny pohl'ad €. 4 na blok zéastavby socialistického realizmu z rokov 1955-56 na Mladoboleslavskej ulici,
ktoré neutrdlne dopliia prostredie pamiatkovej zony s priestrannymi plochami zelene a hasi¢skou zbrojnicou
pozdlZ severného tiseku mestského opevnenia.



Vniitorny pohlad €. 5 na Holubyho ulici na kostol s Klastorom kapucinov, ktory pohl'adovo uzatvara severny
koniec ulice s povodnou zdstavbou vinohradnickych domov.

Vnitorny pohlad €. 5, 1. polovica 20. storocia.



Vniitorny pohl'ad ¢. 6 smerom na juh s naruSenym priestorom s Domom kultiry a Obchodnym domom Plus,
v popredi s parkoviskom.

Vnitorny pohlad €. 6 s pdvodnou zastavbou Holubyho a Poto¢nej ulice, 20. roky 20. storocia.




Vnitorny pohl'ad ¢. 7 na povodnu zastavbu zdpadnej strany ulice M. R. Stefanika s meStianskymi domami
a radnicou na nirozi do Radni¢ného namestia.

Vnittorny pohlad €. 7, 20. roky 20. storocia.



Pohl'ad do Stefanikovej ulice z krizovatky s Mladoboleslavskou, 60. roky 20. storo¢ia.

Vnitorny pohl'ad ¢. 8 zo strechy budovy Mestského tdradu smerom na sever. Priestor namestia
s dominantnym kostolom a radnicou, v pozadi s veZou evanjelického kostola.




Vnutorny pohlad ¢. 8 na zdpadnu stranu namestia s pdvodnou zastavbou mestianskych domov.
StreSnd krajinu nartsajd vikiere rdznych tvarov.

Vnitorny pohl'ad ¢. 8 na sadovnicku tpravu namestia a zastavbu Holubyho ulice, 50. roky 20. storocia.




Vnitorny pohlad €. 8 na vychodni stranu ndmestia s radnicou a naroZim Stefanikovej ulice, v pozadi
s vezovymi bytovymi domami.

Vnitorny pohlad €. 8, 50. roky 20. storocia.




Namestie v 30. rokoch 20. storo€ia s pdvodnou zastavbou jeho vychodnej strany.

Vnitorny pohl'ad ¢. 8 smerom na zapad na objekt Kruc¢iSovej kiirie a zastavbu Holubyho ulice.




Vnutorny pohl'ad ¢. 8 smerom na juh do vniitra bloku ohrani¢eného Holubyho a Kolldrovou ulicou - priestor
je potrebné regenerovat’ s ohl'adom na povodné funkéné vyuZitie bez naroku na zastavanie.

Vnitorny pohlad ¢. 8 smerom na vychod do vnitra bloku ohranic¢eného Kollarovou ulicou.




Vniitorny pohlad ¢. 8 smerom na juh, stresna krajina so Sikmymi $kridlovymi strechami.

Vnutorny pohlad €. 9 z veZe Evanjelického kostola smerom na sever na naruSeny priestor s Kultirnym
domom, ale i zachovanu zéstavbu zdpadnej strany Stefanikovej ulice a vychodnou stranou Holubyho ulice
s dominantami kostolov.




Vystavba Kultirneho domu v 80. rokoch 20. storocia.

Vnitorny pohl'ad €. 9 z veZe Evanjelického kostola na povodnud zastavbu Holubyho ulice.




Vniitorny pohlad €. 9 z veZe Evanjelického kostola na pévodnu zastavbu Holubyho ulice.

Vniitorny pohl'ad &. 9 z veZe Evanjelického kostola na ¢ast’ pdvodnej zastavby Stefanikovej ulice.




Historicky pohl'ad z veZe Evanjelického kostola na pdvodnii zastavbu Stefanikovej ulice,
1. polovica 20. storocia.

Vniitorny pohl'ad &. 9 z veZe Evanjelického kostola na novi zastavbu Stefanikovej ulice a sidlisko na
Zahradnej ulici.




Vniitorny pohl'ad &. 9 z veZe Evanjelického kostola na novi zastavbu Stefanikovej ulice a sidlisko na
Zahradnej ulici.
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1. Zakladné udaje o navrhovanom tzemi

Vys8i uzemny celok: Bratislavsky samospravny kraj
Okres: Pezinok

Obec: Pezinok

Katastralne uzemie: Pezinok

Navrhovany ndzov pamiatkového tizemia: Pamiatkov4 z6na Pezinok

NehnuteI'né narodné kultirne pamiatky v pamiatkovom tzemi: 52

2. Vymedzenie tizemia navrhovanej pamiatkovej zény

Uzemie navrhovanej Pamiatkovej zény Pezinok (d’alej len ,,pamiatkové zéna“) je vymedzené na
severe ulicou Stefana Polkordba, Mladoboleslavskou a Sladkovi¢ovou ulicou. Na vychode
prechddza hranica tdzemia po Sancovej ulici, vychodnym smerom po Meisslovej a dalej
juhozapadnym smerom po Kalinc¢iakovej ulici. Na juhu plynule prechadza zdpadnym smerom po
Moyzesovej a Bratislavskej ulici. Na zapade je tizemie ohrani¢ené HrncCiarskou ulicou.

Uzemie pamiatkovej zény predstavuje historické jadro mesta vymedzené renesanénym mestskym
opevnenim, ktorého urbanisticky vyvoj sa ustalil v polovici 17. storoCia, s pril'ahlou zastavbou,
ktord vznikala zaciatkom 20. storo€ia v priestore povodnych priekop a valov mestského opevnenia,
kde je vysoka pravdepodobnost’ archeologickych nalezov. Hranica pamiatkovej z6ny vedie po
existujucich hraniciach parciel.

Mapovy podklad: vektorova katastridlna mapa k. d. Pezinok z 22. 1. 2018, ktord poskytol
Geodeticky a kartograficky dstav Bratislava.

2. 1. Popis priebehu hranice

Vychodiskovym bodom hranice pamiatkovej zony je severozdpadny roh parcely €. 4547/3 odkial
hranica pokraduje severovychodnym smerom po ulici Stefana Polkordba azdroveii po
severozapadnych hraniciach parciel ¢. 4547/3, 4547/5, 45477/4, 4548/5, 4551, 4552/1, 4553/1, 4554,
4555, 4556/1, 4557, d’alej prechadza na severnom konci Holubyho ulice po parcelach ¢. 4653/14,
4653/4, 4653/2 a d’alej po Mladoboleslavskej ulici a parcelach ¢. 4653/5, 5047/2, 5047/1, 5049/1,
5050. Hranica prechidza severnym ukon¢enim Stefinikovej ulice po parcelich 5046/5, 4949/1
a d’alej po parcelach ¢. 4949/2, 4929/1 a cez Zahradnu ulicu po parcele ¢. 4912/10 pokracuje po
Sladkovicovej ulici po parcelach €. 4875, 2386/3, az po severovychodny roh parcely ¢. 4873/1
v ktorom sa hranica pamiatkovej zOny otda juZnym smerom. JuZzni hranica pamiatkovej zony
prechadza po Sancovej ulici a sleduje vychodné hranice parciel &. 4857/3, 4857/2, 4871/1, 4871/3,
4872, 4895/14, 4895/13, 4869, 4868, 4867/3, 4867/2, 4867/1, 4867/4, 4866/2, 4866/1, 4865/2,
4864/1, 4862, 4861, 4860, 4859, 4858, 4911/14, prechddza cez Meisslovu ulicu vychodnou
hranicou parcely ¢. 4779/1 a d’alej sa hranica pamiatkovej zény zalamuje vychodnym smerom po
Meisslovej ulici a severnych hraniciach parciel ¢. 4734, 4735/1, 4736/3, 4736/4, 4736/1, 4738/1,
4739/2 az na jej severovychodné narozie. V tomto bode sa hranica pamiatkovej zony lomi smerom
na juhozédpad po Kalin¢iakovej ulici a opisuje juhovychodné hranice parciel ¢. 4739/2, 4739/1,
4740, 4741/2, 4742/4, 4742/1, 4742/3, 4743, 4744, 4747/1, 4748/1, 4749/1, 4750/1, 4750/3, priCom



sa hranica mierne otic¢a juhozdpadnym smerom a plynule prechiadza na Moyzesovu ulicu a po
juhovychodnych hraniciach parciel ¢. 4711, 4708/1, 4683/1, 4683/3, 4683/2, 4708/3, 4684/2,
4684/5, 4684/1. Dalej hranica pamiatkovej zény prechddza juZznou hranicou parcely &. 4949/1
Kollarovej ulice a juhozdpadnym smerom po juznych hraniciach parciel ¢. 4654/1, 4653/1 a d’alej
po Bratislavskej ulici po parcelach €. 4652, 4525 az po juhozapadny roh parcely €. 4526/1. Odtial
sa hranica pamiatkovej zony otaa smerom na sever po Hrnciarskej ulici a zapadnych hraniciach
parciel ¢. 4526/1, 4526/2, 4526/3, 4527/1, 4527/7, 4528, 4529/3, 4529/1, 4531, 4532/1, 4533/3,
4533/2, 4533/1, 4524/4, 4524/12, 4524/9, 4524/39, 4524/36, 4524/21, 4524/20, 4524/33, 4524/17,
4524/14, 4524/13, 4524/14, 4524/15, prechddza zapadnym koncom ulice Fortia parcely ¢. 4575
a dalej smerom na severozdpad po parcelach ¢. 4534, 4550, 4535/2, 4535/3, 4536/4, 4537/1,
4538/1, 4539/1, 4541/1, 4542/1, 4543/1, 4544/1, 4545/1, 4546/1, 4547/1, 4547/2 a 4547/3 az kym
sa nedostane do vychodiskového bodu.

2. 2. Supis parciel pamiatkovej zony

144/2 4420/1 4470/3 451772 4524/22
144/4 4420/4 4470/5 4518 4524/31
146/4 4425/1 4470/6 4521 4524/32
2386/3 4425/5 4471/1 4524/1 4524/33
2985/4 4430/2 447172 452472 4524/34
2985/5 4431/1 4471/3 4524/3 4524/35
3023/2 4431/3 4474 4524/4 4524/36
3023/3 4432/2 4481 452477 4524/37
3024/4 4433/1 4485/1 4524/8 4524/38
3024/5 4434/1 4486/2 4524/9 4524/39
4242/1 443472 4487 4524/10 4524/40
4319/23 4435/1 4488/1 4524/11 4524/41
4319/28 4438/1 4488/2 4524/12 4524/42
4319/30 4440 4490 4524/13 4525
4319/40 4443 4492 4524/14 4526/1
4319/51 4450/1 4493 4524/15 4526/2
4319/54 445072 4499 4524/16 4526/3
4319/55 4450/3 4502/1 4524/17 4527/1
4413/1 4450/4 4504 4524/18 452772
4415/1 4450/5 4509 4524/19 4527/4
4415/3 4450/6 4515 4524/20 4527/5
44171 4470/1 4517/1 4524/21 4527/6



452777
4528

4529/1
452972
4529/3
4530/1
453072
4530/3
4531

4532/1
4532/2
4532/3
4533/1
4533/2
4533/3
4533/4
4534

4535/1
4535/2
4535/3
4536/2
4536/4
4537/1
453772
4538/1
4538/2
4538/3
4539/1
453972
4540/1
454072
4540/3

4541/1
454172
4541/3
4542/1
4542/2
4542/3
4543/1
4543/2
4543/3
4544/1
4544/2
4544/3
4545/1
4545/2
4545/3
4546/1
4546/2
4546/3
4547/1
4547/2
4547/3
4547/4
4547/5
4548/1
4548/2
4548/3
4548/4
4548/5
4550

4551

4552/1
4552/2

4552/3
4553/1
455312
4553/3
4554
4555
4556/1
4556/2
4556/3
4557
4558
4559
4560
4561
4562
4563
4564
4565
4566/1
4566/2
4566/3
4566/4
4567
4568/1
4568/2
4569
4570/1
4570/2
4571/1
457172
4572/1
4572/2

4572/3
4572/4
4572/5
4572/6
4572/7
4572/8
4572/9
4572/10
4572/11
4572/12
4572/13
4572/14
4573/1
4573/2
4573/3
4573/4
4573/5
4573/6
4573/7
4574
4575
4576/1
4576/2
4576/3
4576/4
4577/1
457712
4577/3
4577/4
4577/5
4578
4584/1

4584/2
4584/3
4584/4
4584/5
4584/6
4585/1
4585/2
4585/3
4585/4
4585/5
4586

4587/1
458772
4587/3
4587/4
4587/5
4588/1
4588/2
4588/3
4588/4
4589/1
458972
4590/1
459072
4591/1
4591/2
4592/3
4592/4
4593/1
4593/2
4594/1
4594/2



4594/3
4594/4
4595/1
4595/2
4596
4597
4598
4599
4600
4601
4602
4603
4604
4605/1
4605/2
4605/3
4605/4
4605/5
4605/6
4605/7
4605/8
4605/9
4606
4607
4608
4609/1
4609/2
4609/3
4609/4
4610/1
4610/2
4610/3

4611/1
4611/2
4612
4613/1
4613/2
4614
4615
4616/1
4616/2
4616/3
4616/4
4617
4618
4619
4620/1
4620/2
4621
4622
4623
4624
4625/1
4625/2
4626/1
4626/2
4627
4628
4629/1
4629/2
4629/3
4629/4
4629/5
4629/6

4630/1
4630/2
4630/3
4630/4
4630/5
4631
4632
4633
4634
4635
4636
4637
4638/1
4638/2
4639
4640
4641/1
4641/2
4641/3
4641/4
4641/5
4641/6
4642/1
4642/2
4643
4644/1
4646/1
4647/1
4647/2
4651
4652
4653/1

4653/2
4653/3
4653/4
4653/5
4653/6
4653/7
4653/8
4653/9
4653/10
4653/11
4653/12
4653/13
4653/14
4654/1
4655/2
4655/3
4655/4
4656/1
4656/3
4656/8
4656/9
4656/10
4656/11
4656/12
4656/13
4656/15
4656/16
4656/17
4657/1
4657/2
4657/3
4657/4

4657/5
4658/1
4658/2
4658/3
4658/4
4658/5
4658/6
4658/7
4659/1
4659/2
4659/3
4659/5
4659/6
4660/1
4660/2
4660/5
4660/6
4661/1
4661/2
4661/3
4661/7
4661/8
4662/1
4662/2
4662/3
4663/1
4663/2
4663/3
4663/4
4663/5
4663/6
4663/7



4664
4665
4666/1
4666/2
4667
4668
4669
4670/1
4670/2
4670/3
4671/1
4671/3
4671/4
4671/5
4671/6
4671/7
4671/8
4671/9
4672
4673/1
4673/2
4673/4
4674
4676
4678
4679
4680
4681/1
4682
4683/1
4683/2
4683/3

4684/1
4684/2
4684/3
4684/4
4684/5
4685/1
4685/2
4685/3
4686/1
4686/2
4687/1
4687/2
4687/3
4688/1
4688/2
4688/3
4689/1
4689/2
4689/3
4689/4
4690/1
4690/2
4690/3
4690/4
4690/5
4691

4692/1
4692/2
4692/3
4692/4
4693/1
4693/3

4693/4
4693/5
4693/6
4693/7
4694
4696
4697
4698
4699
4700
4701
4702
4703
4704
4705
4706
4707
4708/1
4708/3
4708/5
4708/6
4708/7
4708/8
4708/10
4708/11
4708/13
4708/14
4708/16
4708/18
4708/19
4708/20
4708/21

4708/22
4709
4710/1
471072
4710/3
4710/4
4710/5
4710/6
4710/7
4711
4712
4713
4714
4715
4716
4717
4718
4719
4720
4721
4722
4723
4724
4725
4726
4727
4728
4729
4730
4731
4732
4733

4734/1
4734/2
4734/3
4734/4
4735/1
4735/2
4736/1
4736/2
4736/3
4736/4
4736/6
4736/7
4736/8
4737/1
473712
4737/3
4738/1
4738/2
4739/1
4739/2
4740

4741/1
474172
4741/3
4742/1
474212
4742/3
4742/4
4742/5
4743

4744

4745/1



4745/2
4746

4747/1
474712
4747/3
4747/4
4748/1
4748/1
4748/2
4749/1
4749/2
4749/3
4750/1
4750/2
4750/3
4779/1
477972
4779/7
4779/8
4857/2
4857/3
4857/5
4858

4859

4860

4861

4862

4863/1
4863/2
4863/3
4864/1
4864/2

4864/3
4864/4
4864/5
4865/1
4865/2
4866/1
4866/2
4867/1
4867/2
4867/3
4867/4
4868
4869
4870
4871/1
487172
4871/3
4872
4873/1
4873/2
4874/1
4874/3
4875
4876
4877
4878/1
4878/2
4878/3
4878/4
4879
4880
4881

4882
4883/1
4883/2
4884
4885
4886
4887
4888/1
4888/2
4889
4890
4891/1
489172
4892
4893
4894
4895/1
4895/2
4895/8
4895/9
4895/10
4895/12
4895/13
4895/14
4895/15
4895/16
4896
4897
4898
4899
4900/1
490072

4900/3
4900/4
4900/5
4900/6
4900/7
4900/8
4900/9
4900/10
4900/11
4901/1
4901/2
4902
4903
4904
4905
4906
4907
4908
4909
4910
4911/1
4911/2
4911/3
4911/4
4911/5
4911/6
4911/8
4911/10
4911/11
4911/12
4911/13
4911/14

4911/18
4911721
4911/22
4911/23
4911724
4911/25
4912/1
491272
4912/3
4912/4
4912/6
491277
4912/8
4912/9
4912/10
4917/1
491772
4918
4919
4920
4921/1
492172
4921/3
4921/4
4921/5
4921/6
4922/1
4922/2
4922/3
4922/4
4922/5
4922/6



4922/7
4923/1
4923/2
4924

4925

4926

4927/1
492772
4928

4929/1
4929/2
4929/3
4929/4
4929/5
4929/8
4930/1
4930/2
4930/4
4930/5
4931/1
493172
4931/3
4932/1
493272
4932/3
4932/4
4932/5
4933/1
4933/2
4933/3
4933/4
4933/5

4933/6
4934/1
4934/2
4934/3
4934/4
4934/5
4935/1
4935/2
4935/3
4935/4
4936/1
4936/2
4936/3
4936/5
4937/2
4938

4939/3
4940/1
4940/2
4940/3
4940/4
4940/5
4940/6
4941/1
4942/1
4942/2
4943/1
4943/2
4944/1
4944/2
4944/3
4945

4946/1
4946/2
4947/1
4947/2
4947/3
4948
4949/1
4949/2
4949/3
4950/1
4950/2
4950/3
4950/4
4950/5
4950/6
4950/7
4950/8
4950/9
4950/10
4950/11
4950/12
4950/13
4950/14
4950/15
4950/16
4950/17
4950/18
4950/19
4951
4952
4953
4954/1

4954/2
4955
4958/1
4958/2
4965/1
4966
4967
4968/3
4968/4
4968/5
4968/6
4968/7
4968/8
4968/9
4968/10
4969
4970
4971
4972/1
497272
4972/3
4973/1
4973/2
4974/1
497472
4975/1
4975/2
4976
4977
4978/1
4978/2
4978/3

4978/6
4979/1
4980
4981/1
4981/2
4982
4983
4984
4985/1
4987
4988/1
4989/1
4989/3
4991
4993
4994
4995/1
4995/2
4995/3
5000/1
5000/2
5000/4
5000/5
5000/6
5000/7
5000/8
5006
5007
5008
5009
5010
5011
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5012
5013
5014
5015/1
501572
5016
5017
5018
5019
5020
5021
5022
5023

5024
5025
5026
5028
5029
5030
5031
5032
5033
5034
5035
5036
5037

5038
5039
5040
5041
5042
5043
5044
5045/1
5045/2
5045/3
5045/4
5045/6
5045/7

5045/10
5045/11
5045/12
5046/1
5046/2
5046/3
5046/4
5046/5
5046/6
5046/7
5046/8
5046/9
5046/10

5046/11
5046/12
5047/1
504772
5048
5049/1
5049/2
5049/3
5049/4
5049/5
5050
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3. Udaje o zadani a spracovani materialu

Materidl nidvrhu na vyhldsenie pamiatkovej zony Pezinok (d’alej len ,,navrh na vyhlasenie®),
vypracoval na zéklade podnetu Mesta Pezinok, zo dna 27. 1. 2016, ¢. 3635/2016, doplneny listom
zo dna 1. 6. 2016, ¢. 5/4-4-3155-17628/2016, Odbor narodnych kultirnych pamiatok
a pamiatkovych tzemi Pamiatkového dradu Slovenskej republiky v rokoch 2016 - 2017. V januari
2018 bol navrh na vyhlasenie prerokovany s Mestom Pezinok, taktieZ za ucasti Krajského
pamiatkového tradu Bratislava, pricom vznesené pripomienky boli spracovatelom nasledne
zapracované. Mesto Pezinok vydalo k ndvrhu na vyhlasenie stihlasné stanovisko (zo dia 1. 2. 2018,
¢. VirZu-643-2779/2018).

Névrh na vyhlésenie je spracovany v zmysle ustanoveni zdkona NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy zadkon*). Podla § 17 je
pamiatkovd zona Uzemie s historickym sidelnym usporiadanim, tzemie kultirnej Krajiny
s pamiatkovymi hodnotami alebo uzemie s archeologickymi nalezmi, ktoré moZzno topograficky
vymedzit. Pamiatkovi z6énu vyhlasuje na navrh pamiatkového tradu ministerstvo rozhodnutim,
v ktorom vymedzi jej izemie.

Pamiatkovd zona sa podla § 2 ods. 2 pamiatkového zdkona sa povaZuje za pamiatkovy fond od
zaciatku sprdvneho konania o jej vyhldseni.

Navrh na vyhlasenie vychadza z § 29 pamiatkového zdkona o zdkladnej ochrane pamiatkového
lizemia, ktorou je suhrn Cinnosti a opatreni, ktorymi organy Stitnej spravy aorginy uzemnej
samospravy v spolupraci s vlastnikmi nehnutel'nosti zabezpec€uju zachovanie pamiatkovych hodnot
v Uzemi, ich dobry technicky, prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny spbsob vyuzitia
jednotlivych stavieb, skupin stavieb, aredlov alebo urbanistickych siiborov a vhodné technické
vybavenie Uzemia. Navrh na vyhlasenie je podkladom pre spracovanie zdsad ochrany
pamiatkového vizemia, ktoré vypraciva a vydava krajsky pamiatkovy drad podla § 11 ods. 2 pism. b
pamiatkového zékona.

Navrh na vyhldsenie obsahuje urbanisticko-historicky vyskum (kapitoly 1 az 7) a ndvrh zdsad
ochrany, obnovy a prezentdcie hodnot pamiatkovej zony (kapitola 8). Materidl je spracovany
v stilade s § 9 vyhlasky ¢. 253/2010 Z. z., ktorou sa vykonava pamiatkovy zdkon, a § 29 ods. 3
pamiatkového zakona. Vychodiskovymi materidlmi pre spracovanie navrhu na vyhldsenie boli
archivne materialy Zdsad pamiatkovej starostlivosti o historické jadro Pezinka spracované v roku
1976 Slovenskym ustavom pamiatkovej starostlivosti a ochrany prirody v Bratislave a materiél
Ndvrhu na vyhldsenie pamiatkovej zony Pezinok spracovany rovnakym ustavom v roku 1992.
Dal§imi archivnymi podkladmi déleZitymi pre analyzu navrhovanej pamiatkovej zény boli
zamerania blokov historického jadra Pezinka Stavoprojektom vrokoch 1977 - 1979,
architektonicko-historické, umelecko-historické a archeologické vyskumy, historické mapovania
z 18. akonca 19. storocia, ortofotomapa, historické fotografie. PoCas terénneho prieskumu bola
vyhotovena podrobna fotografickd dokumentécia sicasného stavu navrhovanej pamiatkovej zony.

Néavrh na vyhlasenie je v sulade s Dohovorom o ochrane architektonického dedicstva Europy
(ozndmenie ¢. 369/2001 Z. z.), s Europskym dohovorom o krajine (ozndmenie ¢. 515/2005 Z. z.),
s Deklardciou Ndrodnej rady SR o ochrane kultiirneho dedicstva &. 91/2001 Z. z. a Ustavou
Slovenskej republiky.

Névrh na vyhlasenie je podkladom pre spravne konanie Ministerstva kultiry SR vo veci vyhlasenia
pamiatkovej zény podla § 17 pamiatkového zdkona. O ndvrhu na vyhldsenie sa vyjadruje
samospravny kraj (podla § 13 pamiatkového zdkona), obec je dotknutym orgdnom uzemnej
samospravy (§ 5 ods. 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov).



4. Udaje o uzemnoplanovacej dokumentacii, podkladoch, pramenoch, pouZzitej literatire a
predchadzajacich vyskumoch

4. 1. Uzemnoplanovacia dokumentécia, VZN

Ijzemny plan mesta Pezinok, Zavizna Cast’ 2016, ucinnost’ od 1. 4. 2017

VSeobecne zavidzné nariadenie mesta Pezinok €. 5/2016 o verejnej zeleni

Vseobecne zavidzné nariadenie mesta Pezinok ¢. 2/2007 o pamitihodnostiach

4. 2. Podklady, vyskumy

Historick4 katastralna mapa z roku 1895, Ustredny archiv GKU Bratislava, mapové listy &. 12 a 16.
Chotarna mapa Pezinka z roku 1767, Mestské mizeum v Pezinku.

Mapa Pezinka z roku 1775, Statny archiv v Bratislave, pobo¢ka Modra.

Historicka ortofotomapa z roku 1950. Dostupné na internete: http://mapy.tuzvo.sk/ HOFM/

Bloky historického jadra (prieskumy), Stavoprojekt Bratislava. Archiv Pamiatkového tradu SR, inv.
¢. A 6277, 2209, 3532, 3685, 3687, 3689, 6270.

Stanik, L: Pezinok, mestské opevnenie, I. stavebny tusek. Architektonicky vyskum a zasady
pamiatkovej starostlivosti. KUSPSOP Bratislava, 1981. Archiv Pamiatkového dradu SR, inv. ¢. T
4184.

Husovska, L.:. Pezinok, mestské opevnenie, tisek Hrnciarska 2. Bratislava, 2004. Archiv
Pamiatkového dradu SR, inv. ¢. T 5838.

Baxa, P.: Vyiskumnd sprdva zo zdchranného archeologického vyskumu Starej radnice v Pezinku. PU
reg. stred. Bratislava, 2002. Archiv Mestského mizea v Pezinku.

Farka$S Zden¢k: Vyskumnd sprdva, polyfunkcny objekt na Meisslovej ulici. SNM-AM Bratislava,
MsM PK, 2004. Archiv Mestského muizea v Pezinku.

Farkas, Z., Nagy, P., Wittgriber, P.. Vyskumnd sprdva z predstihového zdchranného
archeologického vyskumu Pezinok Hrnciarska ulica ¢. 2. SNM-AM Bratislava, MsM PK, 2004.
Archiv Mestského mizea v Pezinku.

Farkas, Z., Choma, 1., Vavak, J: VV)fskumnci sprdva zo zdchranného archeologického vyskumu,
Pezinok-mestiansky dom ul . M. R. Stefdnika 4. SNM-AM Bratislava, MkM PK, 2006-2007. Archiv
Mestského muzea v Pezinku.

Farkas$, Z., Choma, 1., Wittgriber, P.: Vyskumnd sprdva z archeologického vyskumu, Pezinok-
mestiansky dom na ul. Holubyho 22. SNM-AM Bratislava, MsM PK, 2006. Archiv Mestského
muzea v Pezinku.

Farkas, Z., Choma, L., Wittgrdber, P.: Ndlezovd sprdva z archeologického vyskumu, Pezinok —
mestiansky dom Radnicné namestie ¢. 9. SNM-AM Bratislava, MsM PK, 2008. Archiv Mestského
muzea v Pezinku.

Farkas, Z., Wittgriber, P.: Ndlezovd sprdva z archeologického vyskumu, Pezinok — Farsky kostol
Nanebovzatia P. Mdrie. SNM-AM Bratislava, MsM PK, 2002. Archiv Mestského muzea v Pezinku.

Farkas, Z., Krampl, T.: (schémy, profily, zdpisnica a iné) z archeologického vyskumu, Pezinok —
Farsky kostol Nanebovzatia P. Mdrie. SNM-AM Bratislava, MsM PK, 2004-2005. Archiv
Mestského mizea v Pezinku.
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Farkas, Z., Krampl, T.: Vyskumnd sprdva z archeologického vyskumu Rimskokatolickeho farského
kostola Nanebovzatia Panny Mdrie v Pezinku. SNM-AM Bratislava, MsM PK, 2006. Archiv
Mestského mizea v Pezinku.

Farkas, Z., Choma, 1., Wittgriber, P.: Vyiskumnd sprdva zo zdchranného archeologického vyskumu,
Pezinok — Kostol Nanebovzatia Panny Mdrie. SNM-AM Bratislava, MsM PK, 2006. Archiv
Mestského mizea v Pezinku.

Farkas, Z., Choma, 1.: Vyskumnd sprdva zo zdchranného archeologického vyskumu, Pezinok —
Kostol Nanebovzatia Panny Mdrie. SNM-AM Bratislava, MsM PK, 2008. Archiv Mestského
muzea v Pezinku.

Farkas, Z.: Vyskumnd sprdva z archeologického vyskumu, Pezinok Holubyho ul. 41. SNM-AM
Bratislava, MsM PK, 2009-2010. Archiv Mestského muzea v Pezinku.

Kos, R.: Vyskumnd dokumentdcia z archeologického vyskumu, zmena stavby — nadstavby
a pristavby rodinného domu, Hrnciarska ul. ¢. 6. Achilles group, 2015. Archiv Mestského mizea v
Pezinku.

Farkas, Z., Vavék, J., Wittgriber, P.: Dejiny Pezinka od praveku po formovanie sa Uhorského Statu.
In P. Pospechovd (ed.): Bozen... Pezinok 1208-2008, Pezinok, 2008, s. 1-15.

Bartik, J.: Okresy Pezinok, Senec, Bratislava, osidlenie v dobe bronzovej. In P. Pospechovd/P.
Wittgriiber (zost): Carnuntum Gerulata. Germdnske osidlenie pri Dunaji v priestore Bratislavskej
brdny ako Sirsie hospoddrske a socidlne zdzemie Carnunta a Gerulaty. Pezinok, 2008, s. 59-77.

Spisové agenda KUSPSOP Bratislava. Archiv Pamiatkového tradu SR, k. &. 114-115.

Aktualiza¢né listy narodnych kultirnych pamiatok.

4. 3. Literatara
Dubovsky, Jan Milan — Zudel, Juraj: Dejiny Pezinka. Bratislava : Obzor, 1982.
Dubovsky, Jan Milan: Peripetie slobody : (Pezinskd citanka). Pezinok : Mesto Pezinok, 1997.

Encyklopedicky ustav SAV: Viastivedny slovnik obci na Slovensku II. Bratislava : Veda, 1977, s.
382-385 (Pezinok).

Lehotska, D.: Dejiny mesta Pezinka. TurCiansky Svéty Martin : Matica slovenska, 1947.

Supis pamiatok na Slovensku, zvizok druhy K-P. Slovensky ustav pamiatkovej starostlivosti
a ochrany prirody, Bratislava : Obzor, 1968, s. 463-466 (Pezinok).

Kahoun, K.: Stavebny vyvoj vinohradnickych miest na zdpadnom Slovensku. In Pamiatky a miized,
ro¢. VIL, 1958, ¢. 3, s. 105-118.

§é§ky, Ladislav: Gotické domy v Pezinku. In Viastivedny casopis, roc. XXVII, 1978, ¢. 3, s. 128.
Pospechova, P. — Wittgruber, P.: Branami mesta. Pezinok: Mestské muzeum v Pezinku 2008.
Kahounova, Eva: Vinohradnicke stavby a lisy. Bratislava : SAV, 1969.

Sedlak, V.: Prispevok karchitektire stredovekych hradov na zapadnom Slovensku. In
Monumentorum tutela — ochrana pamiatok 4. Bratislava : SUPSOP, 1967-68, s. 448.

Husovska, Cudmila — Takatsova, Jalia: M4 eSte malé mesto svoju tvar? (I) : O tom, kam sa ubera
prestavba Jura pri Bratislave, Modry, Pezinka, Velkych Levar... In Technické noviny, ro€. 35, 1987,
¢. 25, s. 15.

14



Husovsk4, Cudmila — Takatsova, Jilia: Ma eSte malé mesto svoju tvar? (II) : O tom, kam sa ubera
prestavba Jura pri Bratislave, Modry, Pezinka, Velkych Levar... In Technické noviny, ro€. 35, 1987,
¢. 26, s. 15.

Kosman, K.: Hotel Grand v Pezinku. In Projekt, roc. XI., 1969, €. 9-10, s. 181-184.
Kuharovic, Peter: Slovo autora. In Projekt, ro¢. 38, 1996, €. 6, s. 41-43.
I'm: Polyfunk¢ény dom v centre Pezinka. In Projekt, roc. 38, 1996, €. 3, s. 29.

Pospechova, Petra: Kostol Nanebovzatia Panny Mérie v Pezinku. In Pamiatky a miized, 2007, ¢. 4,
s. 2-5.

Pospechova, P. — Vavik, J — Wittgriber, P.: Renesancné opevnenie Pezinka. In Pamiatky a miized,
2006, ¢. 1, s. 14-17.

Zvarik, E.: Prispevok k poznaniu architektiry v Pezinku: Mestiansky dom na Holubyho ul. ¢. 23. In
Historika, ro¢. V, €. 1, 2016, s. 35-39.
4. 4. Fotograficka dokumentacia

Sucasny stav 2016-2017: Mgr. Dagmara Barokovéd, Mestské¢ mizeum v Pezinku, Ing. arch. Livia
Sisldkova, Ing. Dana Marcinkova.

Historické fotografie: Archiv Pamiatkového tradu SR, gtétny archiv v Bratislave, pobocka Modra,
Mestské mizeum v Pezinku, Malokarpatské mizeum v Pezinku.

15



5. Historicky a urbanisticko-architektonicky vyvoj navrhovanej pamiatkovej zony

Pezinok lezi 18 kilometrov severovychodne od hlavného mesta Bratislavy a tvoria ho dve
katastrdlne tzemia Grinava a Pezinok. Z geografického hl'adiska lezi mesto Pezinok na
juhovychodnom upiti Malych Karpéat v nadmorskej vySke 156 metrov v centre mesta a od 138 az
752 metrov (Certov kopec) v chotdri, na plochom naplavovom kuZeli cajlanského potoka pri
vyusteni Cajlanskej doliny do Podunajskej niZiny, na juhozdpadnom okraji Trnavskej spraSovej
tabule. Cely chotidr odvodiiuje povodie Dudvahu, do ktorého sa vlieva cajlansky potok Saulak,
pretekajici zdpadnym okrajom mesta. Okrajové casti odvodiuju pritoky Grinavského potoka
a Trniansky potok.

5. 1. Urbanisticko-historicky a architektonicky vyvoj izemia

5. 1. 1. Vyvoj od 13. storocia do 1. polovice 20. storocia

Mesto Pezinok reprezentuje malokarpatsky vinohradnicky regidon svojou vyznamnou histériou
a bohatou vinohradnickou tradiciou, ktora siaha na zaciatok 13. storocia.

Prva pisomné zmienka o izemi dneSného Pezinka pochidza z roku 1208, ked’ sa v donacnej listine
Ondreja II. pre nitrianskeho Zupana ToméSa z rodu Hunt-Poznanovcov a predka rodu gréfov zo
Svitého Jura a Pezinka uvadza ndzov darovaného majetku ako ,terra Bozen®. Z tejto najstarsej
listiny, ani pramenov z rokov 1245 resp. 1256, spominajicich zem Bozin nie je zrejmy jej blizZsi

.....

lezalo minimélne jedno sidlo, predchodca dneSného Pezinka.

Uzemie, na ktorom sa rozprestieralo panstvo gréfov z Pezinka a Svitého Jura malo na zaciatku 13.
storo¢ia doleziti strategicki polohu, pretoZe cezen prechadzali dialkové cesty, smerujice
k dunajskému brodu pod Bratislavskym hradom, alebo od neho vychéadzali. Zapadne od Malych
Karpét to bola cesta spijajica Moravu s Uhorskom, vychodne od Karpét cesty spijajice Bratislavu
s vnitrozemim kralovstva.

Sidlo sa postupne rozvijalo popri toku potoka v severojuznom smere, pricom na jeho pravom brehu
bolo usidlené pdvodné obyvatel'stvo ana lavom brehu usadil gréf Kozma 1. po roku 1242
nemeckych kolonistov. Po osidleni oboch brehov potoka bola postavena sakralna stavba, ktora sa
stala predchodcom dnesného kostola Nanebovzatia Panny Marie. V jej susedstve bol na prelome
13. a 14. storo¢ia vybudovany vodny hrad, ktory sa prvykrat spomina ako rodové sidlo pezinske;j
vetvy rodu groéfov zo Svitého Jura a Pezinka v roku 1361.

V roku 1318 doch4dza k rozdeleniu panstva medzi bratov Sebusa II. (1304-1345) a Petra, synov
Abrahima II. Pezinok dostal Sebus, ktory pouZival titul ,,gréf pezinsky*. Obaja bratia podporovali
vinohradnictvo ako vydatny zdroj prijmov. V roku 1325 wuzavreli spolofne za obe panstva
vyznamné dohody: prvid s meStanmi Trnavy ajej poddanskych obci Hrnciaroviec a Modranky,
druhd s bratislavskymi vinohradnikmi. V roku 1339 dostali od krdla Karola I. Roéberta pravo
dolovat’ zlato, ato ako odmenu za ich vzorné sluzby ,,vSade na ich majetku a zvlast na tzemi
hradov a obci Bozin a Zent gyurgh®.

.....

vd’aka vysadnej listine kral'a Cudovita zacali konavat’ tyZdenné trhy, zo zaciatku iba na hlavnej
ulici, neskor na osobitnom priestranstve, z ktorého sa vyvinulo nadmestie. V listinich z druhe;j
polovice 14. storocia sa Pezinok uvadza ako villa (dedina).

Podorys mesta mdzeme Ciasto¢ne zrekonStruovat az na zdklade prameniov z prvej polovice 15.
storoc¢ia. Najmi vd’aka sprave o del’be Pezinka a d’alSich majetkov medzi Juraja a MikulaSa, synov
Mikulasa, dvoch ¢lenov rodu gréfov zo Svitého Jura a Pezinka z roku 1425. Z tejto del'by pozname
tieZ podrobny opis hradu, ktory si bratia rozdelili. Z del'by majetkov vynali farsky kostol Panny
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Spitala, ktoré sa nachadzali na dolnom konci (v polohe dnesnej Skoly na Holubyho ulici). Del'ba
zaCala od vonkajSiecho mostu hradu a pokraCovala stredom ulice, zvanej Hradni alebo Trhova
(dne$ni M. R. Stefanika). Odtial’ sa pokra¢ovalo na z4pad k potoku, pretekajiicemu meste¢kom a po
jeho pride az na koniec mesta. V suvislosti s rozdelenim sa spominaju aj d’alSie dva domy a to maly
dom na konci mestecka, vedla potoka z jeho zapadnej strany a velky dom, zvany ,,Perghauz® na
rohu Garbiarskej ulice (naroZia dnesného Radni¢ného namestia a Holubyho ulice). Zaujimavym
dokladom o rozsahu mesteCka v tom case je udaj o 317 usadlostiach jobagionov, o je na dand dobu
pomerne velky pocet.

Garbiarsku ulicu, totoznd z dolnou castou dneSnej ulice Holubyho, vymedzoval ,,Perghauz* na
hornom a Spitdl sv. Ducha na dolnom konci. D4 sa predpokladat, Ze ulica bola v polovici 15.
storo¢ia aspon ¢iasto¢ne zastavana v celej svojej dizke. V neskor§om obdobi sa Garbiarska ulica
stdva sucastou jednej dlhej ulice, v roku 1601 oznaCovanej ako Bratislavskd, ktord rozdel'ovalo
namestie (v registri desiatkového vina z roku 1437 bola horna ¢ast’ Holubyho ulice oznac¢ena ako
Uhorska). Medzi Trhovou a Garbiarskou ulicou bolo ,,circulum fori“l, ¢o mozno prelozit' ako
okrihle priestranstvo, namestie 1 trhovisko, dne$Sné Radni¢né namestie. Trhovisko tu ale
pravdepodobne nebolo, ked’Zze sa spomina Trhova ulica, iSlo iba o vol'né priestranstvo, z ktorého
neskér vzniklo ndmestie. NajzamoZznejsi obyvatelia, predovSetkym vinohradnici, byvali na Trhovej
ulici, o Com nepriamo sved¢i okolnost’, Ze si ju bratia Mikuld$ a Juraj rozdelili napoly. Z toho
vyplyva, Ze Trhova ulica bola zaroven najvystavnejSia astidlo na nej najviac kamennych
mestianskych domov.? Podla urbara z roku 1601 stilo na Bratislavskej ulici (Pressburgergassen) az
70 domov. Domy tu stojace boli postavené zvicSa na ¥4 (26 domov) resp. 1/8 (22 domov) fundusu.
Spolu s domami na Trhovej ulici (dnes Stefanikova) patrili k najvi¢sim. V dseku medzi roznym
domom (stotoZnovanym s perghauzom z roku 1425) a Spitdlom uvadza urbar 5 d’alSich domov.
V mestecku bola radnica (domus civitatis), Sest’ zemianskych kirii, tri fary, Skola, Spitél, pivovar,
kréma a tri majere.

V prvej polovici 16. storo€ia, v roku 1543, vymreli obe vetvy rodu gréfov zo Svitého Jura a
Pezinka, ¢im sa pezinské panstvo opidt dostalo do krdlovskych rik. Rozrastanie mestecka
prebiehalo len postupne na zaklade starSej stredovekej dispozicie pribidanim jednotlivych parciel.

Zaverom 16. azaciatkom 17. storoCia je v Pezinku badatelny velky stavebny rozmach,
podporovany najmi vzméhajicou sa vrstvou obyvatel'stva — vinohradnikmi. V roku 1615 ziskava
Pezinok od Mateja II. privilégium, ktorym sa stava slobodnym kral'ovskym mesteckom. Druhym,
vel'kym, privilégiom zroku 1647, udelenym Ferdinandom III., boli Pezinku potvrdené vysady
slobodného kralovského mesta, ¢im sa vytvoril prosperujici zdklad pre d’alSi vyvoj mesta,
nevynimajic urbanisticky a stavebny rozmach. Udelenymi privilégiami podnietend vystavba
mestského fortifikacného systému uzavrela podorys rozvijajiceho sa vnitorného mesta. Mestské
opevnenie tieZ oddelilo mesto od hradu. Vystavané opevnenie ohradilo v konec¢nej forme historické
jadro priblizne v tvare obdiZnika s dvoma skosenymi rohmi a bolo tvorené 10 polygonalnymi,
jednou polkruhovitou baStou a troma branami. Tieto prvky boli poprepdjané vysokym kamennym
murom so strielfiami. Zo zadnej strany sa k hradbe primkynal hlineny nasyp - val. U¢innost’ obrany
zvySovala priekopa napajana vodou z Cajlanského potoka.

Zo spravy mesta o nakladoch na vystavbu opevnenia, uréenej Dvorskej komore vo Viedni z roku
1665 vieme, Ze so samotnymi stavebnymi pricami sa zacalo aZ v roku 1643, predchidzajice dva
roky sa v radmci priprav lamal a dovazal kamen. V rokoch 1645, 1647 — 1650 bola stavba z dévodu

" Sedlak, V.: Prispevok k architektire stredovekych hradov na zapadnom Slovensku. In Monumentorum tutela —
ochrana pamiatok 4. Bratislava : SUPSOP, 1967-68, pozn. 19, s. 448.

* Dubovsky, J. M.: Peripetie slobody : (Pezinskd ¢itanka). Pezinok : Mesto Pezinok, 1997, s. 2.

? Dubovsky, Jan Milan — Zudel, Juraj: Dejiny Pezinka. Bratislava : Obzor, 1982, 41-42.
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nedostatku finan¢nych prostriedkov pozastavena. Od roku 1651 sa pracovalo nepretrzite azZ do roku
1661. V 1662 zastavila vystavbu povinnost' ubytovat’ v meste generdlny $tab. Akitne turecké
nebezpecenstvo nasledujicich rokov sa odrazilo aj v intenzite a tempe prac na mestskom opevneni.
Posledné ddaje o stavebnych pracach mame z roku 1670. Ich d’alSia absencia, spolu s faktom, Ze
v nasledujicom obdobi uz mesto nevyberalo osobitny ,kamenny* poplatok, napoveda, Ze so
stavbou hradieb sa skon¢ilo.

V tomto obdobi doslo k radikalnym zmenam v architektonickom obraze mesta, pricom mal i tunajsi
vinohradnicky dom svoj predchadzajici vyvoj. Intravilin mesta bol rozdeleny na tzke a dlhé
parcely, ktoré siahali cez cely domovy blok aZ po mestské opevnenie s valom. Parcely boli
zastavané domami prechodového typu s tizkou trojosovou alebo Stvorosovou fasadou obratenou do
ulice. Kolmé situovanie domu k uli¢nej osi, prvotne formované uz v 13. storoci, vytvorilo
organickd skladbu parciel, ktord zachovali aj renesan¢né domy zkonca 16. storo¢ia, zo
zachovanych pamiatok dnes stavebne najstarSie. StarSie neskorogotické domy boli v 17. storoc¢i
hodnotné domy, alebo ich radikdlnou prestavbou prispdsobila, priCom sa parcela rozsirila, alebo sa
dve parcely spojili. Uli¢né kridlo domu bolo rozsirené priradenim zaklenutého prejazdu alebo
rozSirenim prednej izby, ¢im cely stavebny ttvar dostal podobu pismena L. Ak boli dve samostatné
obytné jednotky orientované k sebe na spolocnej parcele, spdjala ich spolo¢na brana alebo spolo¢ny
zaklenuty prejazd, ¢im sa vytvoril Siroky predny front domu rozdeleny branou a pddorys domu
v tvare pismena U. Domy boli postavené z kamenného alebo kamenno-tehlového muriva, kryté
sedlovymi (uli€né kridla s hrebefiom rovnobeznym s ulicou), valbovymi, alebo pultovymi strechami
(zvacsa dvorové kridla). Stresna krytina bola kombinovana - Sindel’ bol pouzity nad obytnou castou
orientovanou do ulice, hospodarske Casti boli pokryté slamou.

.....

poschodové domy. Kazdé kridlo pritom zachovéavalo zdkladné vnitorné ¢lenenie predoslého Stadia
samostatného domu. Rozvrh trojpriestorového vinohradnickeho domu smeroval do hibky parcely
v slede: izba, Cierna kuchyna, komora. Za obytnym kridlom pokraCovali hospodérske priestory,
ktoré spolu s lisoviilami a pivnicami predstavuji jeden stavebny celok. RozsiahlejSie zaklenuté
pivnice sa niekedy rozkladali pod celou stavbou. V zdvislosti od vySky zaklenutia suterénu sa
smerom od ulice do vnitra parcely zvySovala aj udroven podldh jednotlivych nadzemnych
miestnosti. Vychod z pivnice, ktory niekedy ustil priamo v kuchyni alebo vedl’a vchodu do kuchyne
v krytom prejazde, ul'ahCoval manipuldciu s vinom pri predaji. VSetky priestory renesancného
domu boli zvicsa zaklenuté valenymi klenbami s lunetami s vystipenymi hrebienkami. Klenby boli
vymurované z palenej tehly. Okenné otvory mohli mat’ kamenné ostenia s prevliekanymi mreZami,
brany mali kamenné portaly. Ulicné fasady mohli byt zdobené sgrafitovou vyzdobou na fasddach
(Holubyho ¢. 22, Radni¢né nam. €. 1), alebo iba jednoduchou hladkou omietkou s paspartami
okennych otvorov. V Pezinku nie je ojedinelé ani uplatnenie arkiera na kamennych krakorcoch na
uli¢nej fasade (§tefénikova ¢. 2, 3, 4, Kollarova ¢. 20), zachovaného so starSieho obdobia, alebo
valcového arkiera na narozi (gtefénikova ¢. 1, 3, 4, Radni¢né namestie ¢. 1, Kollarova ¢. 2).
Niektoré vyznamnejSie objekty mali ulicné fasady ukoncené renesan¢nou atikou (Radni¢né
namestie ¢. 1).

Dvory boli dlazdené riecnymi kamenimi - valinmi (Kollarova ¢. 16). Zadné casti parciel boli
vyuZzivané pre pestovanie vinia aako zadhrady. V niektorych pripadoch bola parcela uzavreti
hospodarskou stavbou orientovanou na celd $irku parcely, vacsinou vSak iba kamennym murom,
ktory oddel’'oval sikromny pozemok od priestoru kde sa nachadzal val hradby a ktory patril mestu.
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Vyrez z mapy
Pezinka z roku 1785:
1. Farsky kostol s
cintorinom;

2. Dom pri kostole s
pivnicou;

3. Fara s humnom a
zahradou;

4. Kostol kapucinov s
klastorom a dvoma
zahradami A a B;

5. Mestsky mlyn;

6. Dom spravcu
kostola so zahradou;
7. Jezuitsky kostol s
pozemkom;

8. Radnica;

9. Obecny dom;

10. Byvalé sidlo
jezuitov, teraz Skola;
11. Mestska
nemocnica;

12. - 14. Mestské
brany s domom
spravcu;

15. Evanjelicky
cintorin;

16. Kuria
Stupavskych, teraz
mestska;

Sukromné objekty -
1. kdria
Majthanyiana;

2. ktria Szegediana,
teraz Bujanovskych.
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Podorys vnitorného mesta sa v priebehu 17. a 18. storoc¢ia postupne ustélil. V rokoch 1655-1659 si
evanjelici postavili na ndmesti kostol s veZzou do Holubyho ulice. Vplyvom rekatolizacie, bol kostol
Premenenia Pana v roku 1674 odovzdany katolickej cirkvi. V roku 1718 si zacali svoju vlastni
stavbu v meste realizovat’ aj kapucini. Kostol s klaStorom a zahradami uzatvarali Holubyho ulicu
pred mestskymi hradbami na jej hornom konci, teda zo severu. Koncom 18. storocia, hned’ po
vydani tolerancného patentu, si vroku 1782 zacali pezinsky evanjelici stavat novy Kostol
v blizkosti namestia na Potocnej ulici. Jeho neogotické veza bola pristavana az v rokoch 1857-1860.

Po tychto velkych stavebnych akcidch sa uZ podorys mesta vyrazne nemenil. Prvym znamym
podrobnym zobrazenim pddorysu mesta je Chotarna mapa mesta Pezinok z roku 1767, ktora
zachytava rovnaku situdciu ako kolorovany plan mesta z roku 1785. Hlavnymi osami opevneného
mesta boli po diZke aseverojuZnym smerom orientované rovnobezné ulice Uhorska - Platea
Hungarica (dne$nd Holubyho) a Velkd - Platea Magna (dne$na Stefinikova), prediZena
Hrnciarskou - Platea Figulorum (dnesna Kollarova), do ktorej sa vchadzalo jednou z mestskych
bran (13.). V priecnom smere ho v dolnej tretine delilo namestie - Forum a z neho na vychod
vychadzajica Trnavska ulica - Tyrnaviensis (dnesnd Meisslova). Popri farskom kostole Panny
Mirie prepajala Uhorskd a Vel'kd ulicu Farskd ulica - Parochialis Platea (dne$na Farska). Mestom
po diZke pretekal potok ana juznom vydsteni Uhorskej ulice (12.) a severnom vytsteni Velkej
ulice (14.) stili d’alSie dve mestské brany. Na namesti bol v druhej polovici 18. storo¢ia osadeny
stip so sochou Panny Marie Immaculaty

Mimo mestského opevnenia sa ocitol samostatny areal vodného hradu s rozsiahlou zdhradou a
parkom. Aredl hradu bol zo zédpadu, severu a juhu vymedzeny zastavbou ulic Kozia - Platea
Capraria a Frauenberg (dnes Kupeckého), Zahradnd - Platea Baumgarten (dnes Zamockd) a
Pekarska ulica (dnes Razusova). Na Pekarskej ulici sa nachadzal mestsky mlyn a pivovar.

Vinohradnicky, ¢i mesStiansky dom sa v obdobi baroka a Kklasicizmu rozsiroval do vniitra
parcely o d’alSie zaklenuté obytné i hospodarske miestnosti, pripadne vznikaji nové objekty na
mieste starSich. Sposob zastavby, orientdcia a funkcia stavieb i1 parciel ostdvaji nezmenené.
Dispozicia objektov sa vo viacerych pripadoch obohacuje o zaklenutd arkadovi chodbu, otvorenu
do dvora (Radni¢né namestie &. 9, Stefanikova &. 1, Holubyho ¢&. 22). Fasady objektov boli zvicsa
jednoduché. Okenné a dverné otvory mali jednoduché omietkové pasparty, pripadne nadokenné a
podokenné rimsy, pouZivali sa aj kamenné portély, pripadne zachované aj zo starSieho obdobia
(Holubyho ¢. 22, 41, 83, Radni¢né nam. €. 3, Stefanikova &. 3, 4, 9, Kolldrova 14). Bohatu Stukovu
39, 41, Stefanikova &. 1, 23 - reliéf Korunovania Panny Marie). Fasady boli zdobené profilovanymi
kordénovymi a korunnymi rimsami, omietkovymi lizénami, bosaZou na portdloch a néaroZziach.
Brany mali umelecko-remeselne vypracované drevené vyplne (Kollarova &. 16, 18, Stefanikova &.
13, 15, 21, Holubyho ¢. 20, 59).

Od pominutia nebezpeCenstiev v 17. ana zaciatku 18. storoCia funkcia mestského opevnenia
postupne upadd, uz v 1. polovici 18. storocia boli priekopy zna¢ne zasypané smetim. K roku 1769
sa viaZze prva informécia o mestom povolenom naruSeni hradby. So sihlasom Uhorskej komory
bola schvélend Ziadost’” miestneho farara o branku a prechod na Hrnciarsku ulicu — vznikla tym
dnes$né Fortiia. V druhej polovici 19. storocia postihla fortifikdciu devastacia zapri¢inena rozvojom
mesta. Medzi prvymi boli zlikvidované mestské brany. Materidl z nich pouzila zZidovska
nabozenska obec na vystavbu novej synagdgy, postavenej v roku 1874 (zbdrand bola v roku 1958).
V roku 1883 povolilo mesto prieraz hradby a branku Augustinovi Sandtnerovi, majitelovi domov ¢.
39 a 40 na Stefanikovej ulici. Otvor v hradbe mu umoznil bezprostredny kontakt s majerom, ktory
vlastnil na Sancovej ulici (neskor priestor palenice). V rovnakom roku odsdhlasilo mesto predaj,
resp. prendjom valu majitelom jednotlivych parciel, na ktorych sa tento nachiddzal. Podmienkou
kipnopredajnych inijomnych zmldv bola starostlivost’ kupujiceho/ndjomcu o hradbu, ktora
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nad’alej zostala mestskym majetkom, na vlastné naklady. Prenajaté valy sa postupne bud’ odstranili
alebo upravili na malé vinohrady, zédhrady ¢i malé parciky. Mestské pozemky za hradbou na
Hrnciarskej ulici mali byt vysadené, oplotené a dané do prenijmu majitelom tamoj$ich domov.
Tymito dpravami sa mesto snazilo zabranovat’ alebo aspont obmedzovat’ nocné vlamania do zdhrad
a domov.

Historicka katastralna mapa z roku 1895.
Po polovici 19. storocdia dosSlo okrem postupnej likvidacie Casti opevnenia k mensim zmenim
v urbanistickom vyzore mesta, ktoré podnietila vzrastajica doprava, rozvijajici sa priemysel
a narastanie obyvatel'stva. Podl'a katastrdlnej mapy z roku 1895 sa pddorys vnitorného mesta do
konca 19. storoia vyrazne nezmenil. Silueta mesta sa zmenila hlavne vystavbou priemyselnych
podnikov (Kriserova tehelfia v juhovychodnej Casti) mimo historického jadra. Prva Zelezni¢na
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budova bola postavend v roku 1841 juzne od historického jadra a pristupnd bola novovytvorenou
ulickou, po zbtrani starSej zastavby v pokracovani Bratislavskej ulice - Pozsonyi utca (Holubyho
ulica).

Viaceré uli¢né fasddy domov v historickom jadre mesta boli koncom 19. a zaiatkom 20. storocia
upravené v duchu neoslohov a secesie v jednoduch§om 1 bohatSom stvirneni (Holubyho ¢&. 9, 21,
23, 25, 26, 39, 41, Stefanikova & 2, 25, Radni¢né namestie ¢. 1, 3), pribudli aj drevené vyklady
v parteroch (Holubyho ¢. 20). Dispozicia domov sa c¢iastoéne menila v zdujme vzniku co
najvicsieho poctu najomnych bytov, pripadne dochadza dostavbam dvorovych kridel, zriedka k
nadstavbam prizemnych objektov, alebo k nahradeniu novou stavbou. Nadstavby dvorovych kridiel
boli pristupné z pavlace. Najneskdr v tomto obdobi sa zac¢ina na strechdch domov pouZzivat’ tvrda
palena krytina. Uplatiiovali sa umelecko-remeselne spracované streSné prvky - vikiere, odkvapy
(napr. Holubyho ¢. 9, 23, 25). Kominové telesa boli hladko omietané. Medzi domami tieZ vznikajd
protipoZiarne mury.

Pohl'ad na Pezinok v roku 1908 z veze farského kostola.

Holubyho ulica v 1. polovici 20. storo¢ia, od domu €. 29-31.
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Zaciatkom 20. storoCia zacina postupne vznikat' nova solitérna ¢i radova zastavba prizemnych
rodinnych domov z vonkajiej strany mestského opevnenia na uliciach: Sancova, Meisslova.
Kalin¢iakova, Hrnéiarska, Stefana Polkoriba a Sladkovicova. V roku 1927 si hasi¢sky zbor
v Pezinku postavil historizujicu budovu hasi¢skej zbrojnice na Sladkovicovej ulici (dnes
Mladoboleslavskej) pri severnom bastione mestského opevnenia.

V kronike mesta Pezinok z roku 1933 sa uvadza podrobny opis mesta. V centre mesta na namesti
T. G. Masaryka (dnes Radni¢né namestie) sa kondvali pravidelné jarmoky. Od Zelezni¢nej stanice
smerom na sever po namestie viedla Komenského ulica (dnes cast Holubyho), ktord pretinala
Viserova ulica, na rohu ktorej bola budova Stitnej Fudovej $koly postavena v roku 1914 (Holubyho
$kola). Skola bola postavend na mieste povodného mestského chudobinca, ¥pitila a kaplnkou
Ducha Svitého. Komenského ulica pokracovala Holubyho ulicou, ktora koncila pri Farskej ulici
avpredizeni smerom na juhozdpad ulickou Fortiia (priechod do Polnerovej ulice). Dalej
pokracovala Klastorska ulica (dnes Cast Holubyho) ukonéena klaStornym kostolom s rozsiahlou
zahradou v susedstve ktorej sa nachadzal mestsky mlyn. Touto ulicou tieZ prechadzal mlynsky
potok. Za krizovatkou Komenského a Viserovej ulice bola Moyzesova ulica, z ktorej sa smerom do
mesta oddel'uje Kolldrova ulica, ktord konéi na namesti. Dalej pokraduje Stirovou ulicou (dnes
Kalin¢iakova), kde sa nachddza mestsk4 vaha na vazenie vozov a taznych nékladov, trh na oSipané,
cajchovny urad mesta, poschodova budova postového a telegrafného dradu, d’alej narozna budova
mestského majeru s mestskym chudobincom v jeho blizkosti. Zo Stdrovej ulice vychadza kritka
ulica Jana Hollého, ukonéené cestou k cintorinom. Na pravej strane Stdrovej ulice bola budova
Sokolovne, postavend v roku 1928. Ulica sa konéi pri budove Stitnej mestianskej $koly, postavene;
v roku 1932. Za Skolou sa nachadzaju rimsko-katolicky a evanjelicky cintorin.

Od konca Stirovej ulice smerom do mesta okolo synagdgy vedie cez murovany mostik po namestie
Seneckd ulica (dnes Meisslova). Od konca Moyzesovej ulice eSte vedie cesta okolo policajnej
stanice do tehelne firmy Stefana Krisera.

Na nédmesti, cez ktoré pretekd zamurovany mlynsky potok, boli umiestnené penazné ustavy:
Zivnostensky dverny dstav a Rolnicka vzdjomn4 pokladnica. Z ndmestia viedla Poto&n4 ulica, ktora
bola spojend s Holubyho ulicou, a pretekal fiou mlynsky potok, ktory bol otvoreny aso Styrmi
mostikmi pre chodcov. Namestie tieZ pokradovalo Stefanikovou ulicou, ktor bola vysadena agatmi
a vyloZena kamennymi kockami. Na zaciatku tejto ulice bola na rohu pobocka Slovenskej 'udove;j
banky a vysSie bola slovenska a nemecka fara evanjelickej cirkvi.

Zo Stefanikovej ulice odbo¢ovala popri farskom kostole Farské ulica. Za kostolom sa nachadzala
poschodové budova fary, postavena v roku 1880. Po pravej strane Stefanikovej ulice sa nachadzal
stary evanjelicky cintorin, vyuZivany ako sklad dreva.

Rovnobezne so Stefanikovou ulicou smerom na vychod sa tiahla od Seneckej ulice Sancova ulica
so zachovanymi hradbami. Cez ulicu viedol jar¢ek z mlynského potoka a povySe synagdgy bola
budova liehovaru.

Z vychodnej strany pozdiZ hradieb viedla Polnerova ulica (dnes Hrnéiarska), cez ktor tiekol potok
z mlynského jarCeka aaZz po ulicku Forta sa tiahli zachovalé hradby. Okolo prednej Casti
zamockého aredlu prechadza Sladkovicova ulica (dnes Mladoboleslavska), ktord koncila pri strete
s Polnerovou ulicou a prechadzala cez dreveny most mlynského potoka. Na ulici sa nachadzalo
hasi¢ské skladisko a oproti mestsky kipel. Smerom na sever z nej vychadzala Kupeckého ulica a na
opacnom konci z nej viedla Modranska ulica, cez ktoru tieZ pretekal mlynsky potok.

Kupeckého a Modranskéa ulica boli zo zadnej strany zdmockého aredlu spojené Zamockou ulicou.
Po jednej strane ulice prechddzal jar¢ek mlynského potoka, ktory pokracoval po Kupeckého ulici.*

* Kronika mesta Pezinok 1933, s. 12-18.
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Niektoré ulice boli dlaZdené kamennymi kockami, niektoré boli pravidelne vysypavané kamenim

.....

Podl'a miestneho kronikara ,,Vystavba mesta sa ndm neukazuje v Ziadnych zvldstnostiach. Tu kazdy
tak stavia ako sa mu pdci, ako mu dovoluji majetkové pomery, a ako to vidi u susedov* (s. 20).
Opis miestneho stavitel'stva pokracuje opisom zachovanej renesan¢nej dispozicie domu, jeho
interiéru s doskovymi alebo parketovymi podlahami a strechou s jednoduchymi kominmi
vytvarajicou Siroky odkvap, pod ktorou su zastreSené vSetky obytné miestnosti. ,, Kde tu je citit
vplyv architektiiry mestskej, a sice v niektorych okrasnych ciastkach volne a s velkym povabom
interpretovanych, je to vydutd ciara, obruba okien, renesancny vejdr nad oknami. V nich sa javi
vacsi - mensi krasocitny pud majitelov. Vsak Pezinok je mesto, a ako také malo v minulosti i v
pritomnosti remesld, urcity druh mestanstva, a podla toho javi sa ndm i pezinské stavitelstvo.
(s. 22).

Holubyho ulica (v polohe oproti dnesnému Domu kultiry) zaciatkom 20. storocia.

Farska ulica za¢iatkom 20. storocia.
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JuZn strana nadmestia zaciatkom 20. storocia, uprostred s objektom jezuitského gymnazia.

Zapadna strana namestia v 1. polovici 20. storocia.

Severna strana namestia na zaciatku 20. storocia.
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Vroku 1936 si Jednota Orla postavila auviedla do prevadzky kultirny dom a orloviiu na
Sladkovicovej ulici, ktord mesto odpredalo v roku 1942 rimsko-katolickej cirkvi. V roku 1939 bola
Réazusova ulica, dr. Holubyho a KlaStorska premenované na ulicu Adolfa Hitlera.

V roku 1939 navrhlo mesto obci Cajla pripojenie a sticasne boli podniknuté kroky aby sa Pezinok
stal sidlom okresu.’

Po skonceni 2. svetovej vojny bolo jednou z tdloh narodného vyboru obnova mesta. Na zasadnuti
dna 21. septembra 1946 schvalil ndrodny vybor regula¢ny plan mesta’, ktory urcil jeho buduci
stavebny a komunikacny vyvoj.

UZ vroku 1947 sa zacali prvé vykopové priace zakladov na novom mestskom dome na namesti
v mieste byvalého jezuitského gymnazia, vedl'a KruSi¢ovej kurie (Radni¢né namestie ¢. 7). Stavba
bola dokoncena v roku 1950 architektom Leopolom Gregorom.

Na miestach pocas vojny zni¢enych stavieb vznikli nové objekty v jednoduchom vyraze s
obchodnym parterom a byvanim vo vysSich podlaziach so sedlovou strechou (Stefanikova €. 12, 8,
Holubyho ¢. 37 a 49)

Podl'a pldnovaného rozvoja mesta, ktory podliehal podmienkam rozvoja socialistického mesta ako
sidla okresu, sa Pezinok v nasledujicom obdobi stiva pomerne rychlo sa meniacim sidlom,
v urbanizme 1 v architekture, ktoré si v urcitej miere zachovava raz vinohradnickeho mestecka.

JuZzny (dolny) koniec Holubyho ulice v 1. polovici 20. storocia.

3 Kronika mesta Pezinok 1933, 5. 242.

® Navrhol a projektoval ho Ing. Slatinsky-Szalatnay. Stitny planovaci a $tatisticky trad v Bratislave ho potom schvalil
pod ¢islom IV. — 633/46 zo diia 9. aprila 1946. Krivosik, Jozef — Bednari¢, Milan Rastislav: Kronika mesta Pezinka
1945-1958. §tétny archiv v Bratislave, pobocka Modra, s. 47.
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Kollarova ulica, 1960.

Zapadna strana Stefnikovej ulice v 1. polovici 20. storoéia.
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5. 1. 2. Vyvoj po roku 1950

V nasledujicom obdobi mézeme sledovat’ niekol’ko vyraznych zmien v urbanizme historického
jadra mesta. V dosledku asandcii v suvislosti s novou vystavbou, v kratkom ¢ase zanikli rozsiahle
plochy s pdvodnou historickou Struktirou.

Prehl'ad stavebnych akcii:

1. 50. - 60. roky 20. storofia - bytova vystavba (Farskda, Holubyho, Mladoboleslavska,
Stefanikova, Zihradna, Sancova ul.) - pozdii severného tuseku mestského opevnenia zanikla
zéhrada kapucinskeho klastora, mestsky mlyn na Holubyho ulici, severna Cast’ Farskej ulice okrem
budovy fary a farského kostola so aredlom, pdvodna zastavba na zapadnej strane Stefanikovej ulice
od farského kostola smerom k zamku spolu s Castou mestského opevnenia. V d’alSej faze zanikla
Zast’ historickej zastavby vinohradnickych domov vychodnej strany Stefinikovej ulice a zahrady
domov na Stefanikovej a Kollarovej ulici, tieZ zdstavba na Meisslovej ulici. Vo vnitornom dvore
bytovych domov na Zahradnej ulici bola postavena Materska Skola (1964);

2. 1968 - Hotel Grand - uzavrel namestie z vychodnej strany a nahradil historickd dvojpodlaznu
zastavbu vychodnej strany ndmestia po narozny objekt na Kollarovej ulici. Sportova hala - 1960 -
1964 - vo vnitrobloku Holubyho a Kollarovej ulice na ploche pévodnych zahrad;

3. 70. roky 20. storo¢ia - Obchodny dom (Stefanikova ¢. 32), Dom sluZieb (Stefanikova &. 10), -
nahradili ¢ast’ radovej zastavby na Stefanikovej ulici, objekt na Kollarovej ulici &. 1, Vinareii pri
hradbach na Bratislavskej ulici na mieste juzného useku mestského opevnenia, bytovy dom v
areali Klastora kapucinov, lekarein na Meisslovej ulici na mieste pdvodnej prizemnej radove;j
zastavby;

4. 1989 - Dom kultdry - nahradil radovi zastavbu pdvodnych prizemnych domov na juzZnej strane
Farskej ulice a Casti vychodnej strany Potoc¢nej ulice;

5. 1990 - 1992 - bytovy dom s obchodnym parterom a budova VSeobecnej iverovej banky -
nahradili Cast’ radovej zéastavby prizemnych vinohradnickych domov na vychodnej strane
Stefanikove;j ulice;

6. 90. roky 20. storocia - Obchodné centrum Plus (pdvodne budova Interdat) - nahradil blok

povodnej radovej zastavby casti Holubyho a Potoc¢nej ulice. Budova Okresného stidu (1997) bola
postavend na mieste bastionu mestského opevnenia;

7. 2004 - bytovy dom na Hrnéiarskej ulici - nahradil ¢ast miru mestského opevnenia a zadné
Casti dvorov a zdhrad objektov na Holubyho ulici €. 7 a 9;

8. po 2000 - novostavby na mieste starSej zastavby - napr. polyfunkény objekt na Holubyho ul. €.
18 (2010), bytovy dom na Zihradnej ulici €. 9 (r. 2012), bytovy dom Zora na Sladkovicove;j ulici €.
4 (r. 2017), ktory nahradil povodnd budovu Orlovne, novostavby na Moyzesovej a Bratislavskej
ulici a pod. Viaceré novostavby v radovej zastavbe Holubyho, Stefanikovej a Kollarovej ulice a vo
vnutornych dvoroch objektov.

28



Stic¢asny rozsah zachovania historickych Struktir prezentovany na historickej katastralnej mape z roku 1895.
RuZova - objekty postavené po r. 1945, 7Ita - objekty postavené po r. 1990, Srafované plochy - zaniknuta
historick4 Struktira.

Na zaciatku pidtdesiatych rokov bolo hlavnym problémom nedostatok volnych bytov, preto sa
musel Mestsky narodny vybor snazit’ postavit potrebné byty zo Statnych prostriedkov v o
najkratSom Case.

Prva vystavba bytovych domov sa realizovala na severnej a pozdiZ vychodnej strany historického
jadra (dnes Mladoboleslavskd a Holubyho ulica). V prvej faze si vystavba vyZadovala asanéciu
objektu vodného mlyna na Holubyho ulici pri klastore kapucinov a zabratie zéhrad, ktoré predtym
patrili ku kapucinskemu klasStoru. V rokoch 1954-1955 bola postavend zapadna cCast’ bytového
domu (zo strany klasStora), jednoposchodova budova na podoryse tvaru pismena ,,L*“. V roku 1957
bola pristavena vychodna ¢ast’ bloku situovani na Stefanikovej ulici, ktora nadvizovala na prvi
stavbu, taktiez v tvare pismena ,,L“, ¢im sa vytvoril uzavrety dvor s prejazdom v strede bloku.
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Bytové domy maju v duchu socialistického realizmu zdoraznené predstupujice narozia, ukoncené
cimburim. Fasddy si nad vchodmi apod korunnou rimsou zdobené sgrafitovou vyzdobou
s motivmi vini¢a od vytvarnika F. Moravcéika. Objekty si dvojpodlazné a zastreSené sedlovou
Skridlovou strechou, ktord bola neskdr v niektorych Castiach adaptovand na obytné podkrovie
presvetlené streSnymi oknami a vikiermi.

V druhej faze bol v roku 1954 asanovany stary evanjelicky cintorin zo zacCiatku 17. storocia na
vychodnej strane Stefanikovej ulice, ktory bol vtom c¢ase nevyuZity, zanedbany a sCasti
zlikvidovany, pre potreby vystavby rovnakého obytného narozného domu.

NajmladSia Cast’ obytného bloku bola pristavana v pokracovani zo strany Holubyho a Farskej ulice,
kde museli byt’ asanované asi tri starSie objekty. MladSia Cast’ nadvézuje len vySkou, fasady su bez
umelecko-remeselnych a architektonickych detailov.

PocCas vystavby tohto obytného bloku sa vytvoril prechod v mestskom opevneni v Sirke
komunikicie medzi ulicami Kupeckého a Holubyho, kde viedli hlavné tepny kanalizicie
a vodovodu.

Sucast’ou novej urbanistickej kompozicie sa stal v roku 1971 aj par¢ik s Pamidtnikom oslobodenia
Pezinka Cervenou armadou podla nivrhu Ing. arch. Vladimira Fafanga a akad. sochira Rudolfa
Sipkovského. Pomnik je geometricky &leneny dvoma trojuholnikovymi telesami na obdiZnikovom
podstavci. RozmernejsSie trojuholnikové teleso je vytvarne doplnené basreliéfom s vytvarnymi
motivmi socializmu.

Novi bytové vystavba na Stefinikovej ulici na mieste evanjelického cintorina, 1960.

Do roku 1965 vznikla v priestoroch zahrad parciel prislichajicich k objektom na vychodnej strane
Stefanikovej a Kollarovej ulice nova urbanistickd sidliskova $truktira s novou Zahradnou ulicou
rovnobeZnou so Stefanikovou. Predstavovali ju blokové trojpodlazné a veZové (sedempodlazné)
bytové domy v utilitirnom vyraze. VeZové bytové domy vyrazne zasiahli do siluety a panoramy
historického jadra mesta. Vystavba sidliska si vyZiadala asanaciu historickej zastavby na Senecke;j
(dnes Meisslovej) po mestské opevnenie.
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Jeden z mala zachovanych objektov na Stefanikovej ulici ¢. 30. V pozadi veZové bytové domy
novopostaveného sidliska vo vychodnej Casti historického jadra na Zahradnej ulici, 1970.

Projekt Hotela Grand bol schvileny 14. septembra 1964. Pre vystavbu bolo potrebné asanovat’ tri
objekty zo strany namestia a d’alSie objekty na Seneckej ulici (dnes Meisslovej). Hotel Grand
navrhol a projektoval architekt Vladimir FaSang. Objekt bol rieSeny ako modernd solitérna
trojpodlazna stavba Stvoruholnikového pddorysu srovnou strechou, fasddy boli rovnaké zo
vSetkych stran, horizontélne ¢lenené. Hotel predstavuje vyrazni modernd dominantu, ktora opticky
ukoncuje vychodnu stranu namestia, popri ktorej prechaddzala hlavna cesta Bratislava - Trnava. Od
roku 1990 nie je hotel v prevadzke, neskor bola v priestoroch prizemia zriadend predajna Billa.
Zriadenie predajne v prizemi si vyZiadalo dispozi¢né zmeny v objekte, ktoré sa odrazili ina
vzhlade fasid. Atrium a terasy nahradila zo strany namestia presklena stena, na rohu so vstupom
a vel'kym reklamnym népisom.

V sedemdesiatych rokoch sa pokracovalo v dobudovani obc¢ianskej vybavenosti mesta. V radovej
zastavbe Stefinikovej ulice bol postaveny Dom sluZieb, ktory vyskou nadviazal na vedlajsi
trojpodlazny polyfunkény dom z roku 1950. Objekt bol rieSeny v pddoryse tvaru L, priCom zaberal
$irku dvoch starsich objektov. Sirokd horizontélne rieSena fasida mala v strede prejazd do pasaze
do Zahradnej ulice. Strecha bola sedlovéa so zapustenymi terasami. Na Stefanikovej ul. & 32 bol
dobudovany Obchodny dom. Objemnéd blokova stavba so zvySenym parterom, reSpektovala
vySkou okolitd zastavbu, architektonicky vyraz jednoduchej kubickej hmoty bol doplneny
obkladom drobného formatu.
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P6vodna zéastavba vychodnej strany namestia na mieste Hotela Grand, 1. polovica 20. storo€ia.

Povodn4 zastavba vychodnej strany Stefinikovej ulice na mieste Obchodného domu, 1950.

Pri dvahich umiestnenia kultirneho domu v roku 1977 sa rozhodovalo nad dvoma alternativami
podl'a zastavovacej $tddie historického jadra mesta, ktord vypracoval Ing. Stefli¢ek v Stavoprojekte
Bratislava. Prva alternativa sa nachddzala mimo centra, na juhovychodnej strane mesta na Seneckej
ulici, na mieste byvalej synagdégy. Ta sa preukdzala ako nevhodna, pretoZe by vyzadovala
odkupenie piatich rodinnych domov (z obdobia po roku 1945), ¢im by sa stavba predrazila. Druhou
alternativou boli pozemky s rodinnymi domami (star§imi viac ako 100 rokov), ktoré uz udajne
nevyhovovali ani minimalnym poZiadavkdm byvania aboli sukromnym vlastnictvom. Tento
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pozemok bol navySe pristupny z bezpraSne vybudovanych ulic Holubyho, Farskej a Poto¢nej a boli
na nom vybudované vSetky inzinierske siete. Podl'a stanoviska Slovenského ustavu pamiatkove;j
starostlivosti a ochrany prirody sa odporticalo objekty na Farskej ulici Cislo 4-14 zachovat.
Dotknuté objekty boli vyhodnotené pre zapis do $titneho zoznamu. Dal§imi poZiadavkami bolo
zachovanie Potocnej ulice a uli¢nej Ciary, hmotové rozc€lenenie novej architektiry a prispdsobenie
okolitej zastavbe, vySkové zonovanie maximélne do turovne dvoch podlazi so strechou, ktora
nemoOZe byt plocha. Stavba by mala byt atypickd. Bolo potrebné vyrieSit' oddelenie dvorovych
kridel z Revoluénej ulice (dnes Stefinikovej) zelefiou a zdrovefi presne vymedzit dzemie pre
vlastnd stavbu. Avsak po porade na Stavoprojekte Bratislava sa zacalo vo vyhl'ade uvazovat’ nad
asandciou zastavby na Farskej ulici pre zvidcSenie parkovych priestorov. Zacatie asanicie sa
predpokladalo v roku 1979.”

V prvom navrhu sa ratalo so zachovanim objektov na Farskej ulici, ktoré budd po renovécii
upravené na klubové priestory. Z tohto dovodu boli bo¢né vstupy do domu kultiry rieSené
s vyustenim do dvorovych priestorov objektov. Priestory dvorov upravené pesimi a odpocinkovymi
plochami so zeletiou a drobnou architektirou. Zo zachovanych objektov mali byt ponechané tie
Casti, ktoré maju architektonickd hodnotu. Dispozi¢né a architektonické rieSenie objektov malo byt
rieSené v druhej etape vystavby na zdklade investicného zameru na optimalne vyuZitie historickych
objektov pre priestory domu kultiry a vzdeldvania.®

Vroku 1977 boli dotknuté objekty na Farskej ulici zdokumentované, sticasne prebehlo
v nasledujicich rokoch zameranie a vyhodnotenie kompletnej historickej zastavby mesta
Stavoprojektom Bratislava (Holubyho, Stefanikova, Poto¢n4, Koll4drova ulica a ndmestie).

Povodna zastavba vychodnej strany Poto¢nej ulice na mieste dneSného Domu kultiry, 1. polovica 20.
storocia.

7 Kultiirno-spolocensky dom, 1978. Archiv Pamiatkového tradu v Bratislave, inv. ¢. A-6578.
8 Kultiirno-spolocensky dom, 1978. Archiv Pamiatkového tradu v Bratislave, A-6578, s. 6-7.
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Pocas vystavby Domu kultiry, koniec 80. rokov 20. storocia.

Povodny projekt domu kultiry predstavoval atypicky dvojpodlazny objekt. Hlavny néstup bol
rieSeny z Potocnej ulice cez zavetrie. Smerom do Holubyho ulice bola budova jednopodlazna s
ustupujicou fasddou. Podla vysledného navrhu je objekt Domu kultiry trojpodlazny. Hlavny vstup
je rieSeny z dvojuroviiového priestranstva na Holubyho ulici. Prvé podlazie je zasunuté pod
predstupujicou mohutnou hmotou poschodia, ktord mé skosené narozia smerom do Poto¢nej ulice.
Fasada poschodia je horizontdlne Clenend pasom okien velkej saly. Dom kultiry bol uvedeny do
prevadzky vroku 1989. Vroku 2006 boli plochy so zelehou na Holubyho ulici nahradené
parkoviskom, z dévodu nedostatku parkovacich miest v centre mesta.

V roku 1985 prebehol prieskum a inventarizacia iestich objektov na Stefanikovej ulici &islo 18-28.
Stavebno-technicky stav domov k augustu 1985 bol hlavne vo dvorovych kridlach havarijny.
Objekty boli postupne vystahované a nezabezpeCené proti vstupu inym osobam. Vinohradnicke
domy urc¢ené na asaniciu pochadzali zo 17. storoCia, mali zachované zaklenuté suterény a ulicné
obytné Casti s viacerymi architektonickymi detailmi a umelecko-remeselnymi prvkami.

RieSeniu novej vystavby predchddzalo stanovenie podmienok, ktoré by napomohli zachovat’
historické priestorové suvislosti. Boli urCené sklony striech — Sikmych ako typickych
priestorotvornych prvkov jadra mesta. Stanovené boli tvaroslovné a materidlové zésady,
predpokladal sa neskorsi vznik peSej zony.

Bytovy dom s obchodnym parterom, ktory Ciasto¢ne nahradil pdvodnu zastavbu vychodnej strany
Stefanikovej ulice, predstavuje Sest troj aZ Stvorpodlaznych objektov v tvare pismena , L%
s urCenou uli¢nou cCiarou. Prizemie a suterén sliZzi obchodnym prevadzkam, nad nimi si byty
s terasami na strechéich a ateliérmi.

Postmoderny objekt Vieobecnej iiverovej banky na Stefinikovej ulici neskor nahradil i pdvodny
dom Jana Zigmundika, a svojou hmotou nadviazal na hmotu polyfunkéného objekt v susedstve.
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V aprili roku 1992 bola vypisané sitaZ na zastavanie uliénej prieluky na Stefinikovej ulici. Podla
vyjadrenia poroty spiiial prive projekt Petra Kucharovida architektonické poZiadavky mesta
a najvhodnejsie doplinal dany uli¢ny priestor. Navrh reaguje vo svojej zakladnej tektonike na
susednu stavbu — prispdsobenie sa vySkou, propor¢nostou a scasti i architektonickym tvaroslovim.

Povodn4 zastavba vychodnej strany Stefinikovej ulice na mieste dne§ného bytového domu a VUB.

V roku 1990 sa rozhodlo o umiestneni viacucelovej budovy na parcelach asanovanych domov na
zéapadnej strane Potoc¢nej a vychodnej strane Holubyho ulice. Pri prvotnom urbanistickom rieSeni
viactucelovej budovy Interdat (dnes Obchodné centrum Plus) sa vychadzalo z existujtcej prilahlej
zastavby Potocnej a Holubyho ulice, sledovania uli€nej stavebnej ciary areSpektovania
urbanistického Clenenia celého historického jadra mesta. V architektonickom vyraze, hmotovym
¢lenenim, vySkovou troviiou, rieSenim sedlovych striech arytmom fasdd, mal nadviazat' na
susednu zastavbu.

Spolu s asanaciou historickej zastavby a projektovym dorieSenim vzniknutého priestoru vzniklo
i celkové pootocenie budovy a to odklonenim od Holubyho ulice, ¢im sa mali vytvorit’ priaznivejSie
komunikac¢né podmienky pre chodcov a prejazd vozidiel.

Obchodny dom Plus predstavuje troj az Stvorpodlazny objekt srovnou strechou s fasiddou
horizontélne ¢lenenou farebnymi pasmi, ¢o md evokovat’ historicki radovi zédstavbu. Vertikalne
Clenenie fasad dopinaji rozdielne tvary a typy okennych otvorov a vyplni. Strecha je plocha,
najvysSie podlazie je prekryté v tvare manzardovej strechy. Vstupy do budovy si z naroZia
a z Poto¢nej ulice. Nachadzaji sa v nej obchodné prevadzky na troch podlaziach a kancelarie
v podkrovi.

V nasledujicom obdobi sa stavebna aktivita a asanacie v historickom jadre Pezinka dotykajui najmi
jednotlivych objektov v radovej zastavbe ulic. Vznikaji nové solitérne stavby a dostavby
dvorovych kridel povodnych objektov, ¢im zanikaji pdvodné vol’né plochy zahrad. Aj v tomto
obdobi sa pokracuje vo vystavbe bytovych a administrativnych objektov, ktoré nereSpektuji
historicky urbanizmus a vytvaraju v siluete a obraze mesta i ulic nové hmotové a vySkové
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dominanty. Za ucelom dosiahnutia ¢o najvidcSieho mnoZstva bytovych jednotiek a parkovacich
miest dochiddza k dplnému zastavaniu ploch bez uplatnenia zelene.

P6vodna zastavba na mieste dne$ného Okresného sudu a parcika Pamitnika osloboditelov.

5. 1. 3. Vyvoj zelene

Zelen na izemi mesta sa vyvijala v stlade s urbanistickym vyvojom sidla. Vo vyvoji sidelnej zelene
na verejne pristupnych priestranstvach je niekol’ko vyznamnych etdp: 18. storocie, 19. storocie — 1.
polovica 20. storocia, 2. polovica 20. storo€ia — sticasnost’. Zeleni uzavretych, verejne nepristupnych
aredlov, ako napr. zéhrada pri farskom kostole a klaStornd zdhrada, ma povod eSte v skorSom
obdobi.

I. etapa - 18. storocie

K najstar§im vyznamnejSim celkom sidelnej zelene, ktoré nesu znaky koncepénych tprav
mozno radit’ zdhrady, najmi pri sakralnych stavbach vybudovanych este v stredoveku (tzv. rajské
zéhrady klastorov), budovanie zelene pri profannych objektoch je spojené s ndstupom novoveku.
RozsiahlejSie plochy zahrad vznikali pri $lachtickych sidlach, predpoklada sa aj existencia malych
uzitkovych zahrad pri obytnych domoch rodiaceho sa meStianstva. No najstar§imi dostupnymi
dokladmi existencie zelene, z ktorych je mozné Cerpat’ poznatky o vyvoji zelene v historickom jadre
Pezinka, su historické mapy z 2. polovice 18. storocia — chotarna mapa z roku 1767 a mapa Pezinka
z roku 1785.

Zastavba historického jadra mesta sa po vybudovani mestskych opevnenia po roku 1615 postupne
zahustovala a zelen sa sustred’ovala predovSetkym v priestoroch ich vnitornych dvorov. Vysoké
stromy, vzhl'adom na nizkopodlaznd zastavbu, mohli byt vnimané aj z verejnych priestranstiev.
Mestianske a vinohradnicke domy boli orientované do ulice, v hibke pozdiZnej parcely boli plochy
zahrad (na mape z roku 1785 oznacené ako zelené plochy ,hort”), ktoré mali dZitkovo okrasny
charakter a sliZili vyhradne majitelovi pozemku. Zahrady tak vytvarali sivislé nezastavané pasy
pozdiZ? mestskych hradieb. Parcely, smerujice k hradbam (patriace k zastavbe na Holubyho,
Stefanikovej a Kollarovej ulici), boli v zadnej Gasti ukon&ené kamennym midrom. Ten oddeloval
plochu zdhrady priliehajicej k objektu od hradobného muru. V priestore medzi tymito dvoma
murmi bol priestor so zemnym nasypom. V neskorSom obdobi, ked’ mestské hradby stratili svoju
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funkciu (19. storocie), niektori majitelia parciel postupne zburali vnutorné miry a ponechali
pripadne iba zemné nasypy, ktoré dalej vyuzivali ako zahrady. Tieto priestory (ako doklada
parcelny protokol ku katastralnej mape z roku 1895, reambulovanej v roku 1905) boli pdvodne vo
vlastnictve mesta a okolo roku 1905 prechidzaji logicky do vlastnictva majitel’a pril'ahlej parcely.
Do sti¢asnosti sa vnitorny mir zachoval iba pozdiZ arealu kl4stora, na inych miestach len v torzach,
niekde sd zachované nasypy k hradbam vo dvoroch objektov na Holubyho ulici. Mestské opevnenie
zo zapadnej a vychodnej strany obtekali mlynské potoky. Medzi hradbami a potokom boli pasy so
zelenou, na mape boli v niektorych miestach znacené aj stromy.

Zahrady vo vnutri parciel na zaciatku 20. storocia.
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K najstar§im doloZenym vyznamnejSim celkom komponovanej zelene mozno zaradit
zéhrady pri sakralnych stavbach, predovSetkym pri farskom kostole Nanebovzatia Panny Marie a
klastore kapucinov.

Sucastou ohradeného arealu farského kostola s farou, postaveného v druhej polovici 13. storocia,
bola plocha uZzitkovej zahrady, ktora sa zachovala dodnes. Bezprostredné okolie kostola sa koncom
18. storoCia prestalo pouZzivat’ ako cintorin, preto sa tu zacala uplatiovat’ vol'ne komponovana
vzrastla zelen.

Areal farského kostola v roku 1945.

Vznik komplexu kapucinskeho klasStora sa datuje do rokov 1718 - 1730. Sucastou aredlu bol
podla mapy z roku 1767 kostol NajsvitejSej Trojice s budovou konventu a dvoma rozsiahlymi
zahradami. Muir, ktory vymedzil aredl kl4stora pozdiZ mestskych hradieb bol postaveny uZ v roku
1714. Zéahrady mali uZitkovy charakter (vinice, ovocné sady), v blizkosti budovy konventu mohli
mat’ aj okrasnd funkciu. Klastornd zdhrada bola pravidelnd a rozprestierala sa po oboch stranich
mlynského potoka tecticeho cez mesto (oznaCené A a B).
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Mapa Pezinka z roku 1785: 4. Komplex KlaStora kapucinov s dvoma zahradami; 1. - 3. areél
farského kostola s farou a zahradou.

Na mape Pezinka z roku 1785 je tiez pomerne rozsiahla plocha na Poto¢nej ulici, oznacena ako
zahrada. Zahrada prislichala k objektom evanjelickych far na Velkej ulici (dnes M. R. Stefanika &.
13 a 15), preto si tu v roku 1782 postavili kostol Plocha je dnes sicastou arealu evanjelického
kostola a fary. Plochy komponovanej zelene vznikli i vo vizbe na vicSie profanne objekty, bola to
napriklad plocha zelene pri Bujanovskej kurii (kuria Szegediana) na Hrnciarskej ulici (dnes
Kollarovej).

Uzitkova zahrada Klastora kapucinov so severnym tisekom mestského opevnenia s bastionom s priehl'adom
do Kupeckého ulice. Na zasype medzi miirom kl4Stora a opevnenim je vysadeny vinic.
Historicka fotografia zo zaciatku 20. storocia.
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II. etapa - 19. storocCie — 1. polovica 20. storocia

Z hladiska vyvoja zelene koniec 18. azaciatok 19. storofia si v eurdpskom priestore
charakteristické prenikanim zelene do verejnych priestranstiev sidiel.

Zelen historického jadra mesta, dokumentovani mapami z obdobia od polovice 18. do konca 19.
storo¢ia, z hladiska vlastnickych vztahov a pristupnosti kategorizujeme ako zelen stkromni
a vyhradend. Na katastrdlnej mape z roku 1895 su plochy zelene znaCené grafickymi znackami,
pripadne pismenom ,,k* (mad’. kerf). Z tejto mapy je zrejma sikromna zelen zahrad pri zastavbe vo
kostole. Verejné priestranstva, ulice a namestia, boli vyuZivané ako komunikacie alebo trhovisko a
zelent sa tu objavovala len sporadicky. Grafické znacky stromov sa na verejnom priestranstve
objavujui popri mlynskom potoku v severnej Casti dneSnej Holubyho ulice, v severnej Casti za
hradbami a v uli¢nom priestore dne$nej ulice M. R. Stefanika.

Ulica M. R. Stefanika vysadena agatmi. Historicka fotografia z roku 1934.

Holubyho ulica okolo roku 1918 s alejovou vysadbou starSich a mladSich jedincov.
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Druhovo sa v tom obdobi uplatiiovali prevazne lipy, pagaStany a agéty ako solitéry alebo skupina
stromov. Niekol'ko jedincov stromov z tohto obdobia je zachytenych na dobovych fotografidch
z konca 19. azaciatku 20. storo¢ia uz ako vzrastld zelen, jasne odliSitel'nd od novych vysadieb
z prvej polovice 20. storocia.

Od konca 19. storocia u nas, podobne ako na inych tzemiach Rakiisko-Uhorska a Europy, vzrastala
spolkova Cinnost,, ale aj aktivity vedenia miest, v oblasti zlepSovania Zivotného prostredia, a to
najmd zakladanim zelene na verejnych priestranstvach. Zakladanie verejnej zelene v historickom
jadre Pezinka dokumentuji okrem dobovych fotografii a pohladnic aj z4pisy z mestskej kroniky
z roku 1933. Podla tychto zapisov bola na niektorych uliciach vysadend zelenn formou uli¢nych
stromoradi. Stefanikova ulica bola vysadend agitmi, na niamesti boli vysadené lachtené lipy
a agaty, Holubyho ulica (dolny koniec od stanice po nidmestie — v tom ¢ase Komenského ul.) bola
vysadend Slachtenymi agatmi. Kollarova ulica bola vybeténovana, bez stromov, Seneckd ulica
(dnes Meisslova) mala murovany mostik, nebola dlazdena a bola bez stromov. Sladkovicova ulica
(dnes Mladoboleslavskd) bola Ciasto¢ne kockami vydlaZzdena, s drevenym mostom mlynského
potoka, Ciastoéne zastavana prizemnymi domami a od Stefinikovej ulice &iasto¢ne vysadena
stromami.

Namestie okolo roku 1920 s jedincami lip pri kostole Premenenia Pana.

II1. etapa — 2. polovica 20. storo¢ia — povojnové obdobie

Do celkového vzhladu historického jadra Pezinka vyznamne zasiahla povojnovéa vystavba, s ktorou
suviselo aj zakladanie novej verejnej zelene. Na severnej a vychodnej strane historického jadra
vznikla postupne v 50. a 60. rokoch 20. storo¢ia nova urbanisticka Struktdira bytovych domov, pri
ktorych boli zaloZzené plochy medziblokovej zelene. Masivna vysadba zelene v tomto obdobi sa
vSak zvicSa realizovala nekoncepcne, po stranke druhovej (prevazuji brezy a smreky) aj
kompozi¢nej, o sa odrdZa na siCasnom stave verejnej zelene. V stvislosti s novou vystavbou
zanikla Cast’ klastornych zahrad (na mape z roku 1785 oznacené ako ,,B*), plochy zdhrad domov na
Stefanikovej a neskor aj Kollarovej ulici. Na severe, medzi Mladoboleslavskou ulicou a obytnymi
domami bol zalozeny parcik s Pamitnikom osloboditel'om, s rdznorodou zeletiou.
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Uli¢né stromoradia, zaloZzené v medzivojnovom obdobi, boli dosddzané aj inymi druhmi drevin ako
boli povodne zaloZené. Stromoradia z agatov, rezanych na hlavu si dopiiané, resp. nahradzané
malokorunnymi javormi, vyhodnej$imi z hl'adiska udrzby, nové dseky stromoradi boli vysadené
soforami, lipami, javormi, agatmi. Na prevaZznej ploche Radni¢ného namestia bola vr. 1953
zaloZzend parkova zelen srOznym druhovym zastipenim, v centrilnej polohe pred Mestskym
uradom bola parkovacia plocha. Plochy sikromnej zelene zdhrad na parcelach na z4padnej strane
historického jadra sa postupne zmensuju v dosledku d’alSej zastavby, ktora pokracuje dodnes.

Uprava namestia v roku 1955.
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6. Sticasny stav navrhovaného dzemia pamiatkovej zony

6. 1. Funk¢né vyuzitie izemia
Objekty s prevahou funkcie byvania a polyfunkciou

Urbanisticky vyvoj tzemia sa ustalil v 2. polovici 17. storocia, rovnako ako typologicky druh
povodného miestneho mestského vinohradnickeho domu. Skladba priestorov prizemného domu
bola podriadena vyrobe vina. V priestore zaklenutého prejazdu sa vino predavalo, odtial’, alebo z
dvora, bol i pristup do suterénu, kde sa preSovalo a skladovalo. V suteréne alebo v jeho tesnej
blizkosti v exteriéri bola umiestnena kamenna studna. Prednd uli¢na miestnost’ domu bola obytna,
za nou nasledovala kuchyna, kde tiez byval vychod zo suterénu, d’alSie obytné miestnosti a do
hibky parcely hospodérske pristavby. Zadné Gasti parciel sa vyuZivali na pestovanie vini¢a alebo
inych uzZitkovych plodin. Neskor sa vini¢ pestoval 1 na nasype pri mestskom opevneni, ktoré
ohranic¢ovalo pozemok.

Objekty situované na namesti, alebo v jeho blizkosti, vlastnili vacSinou vyznamnejS$i meStania,
pripadne islo o objekty patriace mestu, preto mohli byt poschodové. Na poschodi sa nachadzali
zvycCajne obytné miestnosti.

Koncom 19. a zaciatkom 20. storo€ia sa v parteroch objavuji vyklady so vstupmi do obchodnych
prevadzok. Tento trend pokracuje i v nasledujicom obdobi. Povodné dispozicia sa tieZ prispdsobuje
vysSim hygienickym narokom byvania a zvySenym poctom bytovych jednotiek v rdmci jedného
objektu.

V sicasnosti sa kladie doraz na polyfunkcénost’ objektov i priestorov izemia. Suterénne priestory sa,
zanikom povodnej funkcie vyroby a skladovania vina, Casto vyuZivaju pre stravovacie zariadenia
(reStaurécie, vinotéky), prizemné priestory si adaptované na obchodné prevadzky, reStaurécie,
kaviarne. VysSie podlaZia sa nad’alej vyuzivaju pre obytné tcely, pripadne kancelarie, sluzby a pod.
V suvislosti so zvySenim Standardu byvania a ziskania viac¢Sej obytnej plochy sa v priebehu 2.
polovice 20. storo¢ia zacinaju zobytnovat podkrovia ulicnych i dvorovych kridel objektov.
Dvorové kridla sa v niektorych pripadoch vyuzivaji ako obchodné pasaze (Holubyho €. 65 a 71,
Kollarova ulica ¢. 11, 12, 14).

S prichodom socializmu a vznikom a rozSirenim viacerych priemyselnych podnikov dochéidza
k nérastu poCtu obyvatelov a tym aj potrebou zvySenia poctu bytovych jednotiek v meste.
Socialisticka ideol6gia prerodu malomesta na moderné okresné mesto priniesla v 50. a 60. rokoch
20. storo€ia radikdlnu modernizaciu bytového fondu. Malomestska Struktira prizemnej radovej
zastavby bola scCasti nahradend velkoobjemovymi bytovymi domami. Tento negativny trend
pokracoval 1 v nasledujicom obdobi konca 20. storo€ia a pokracuje az dodnes. V ziujme ziskania
¢o najvicSieho poctu bytovych jednotiek v bytovych domoch su jednotlivé parcely zastavované
v celom rozsahu alebo sa zdruZuji do jedného celku, ¢im sa nartiSa povodna urbanisticka Struktira
mesta. Nezastavané zadné Casti parciel sa vyuzivaju na pdvodny ucel - uZitkova alebo okrasna
zahrada, pripadne parkovanie. Na tychto plochach vSak dochadza aj k nevhodnému umiestiiovaniu
novostavieb solitérnych rodinnych ¢i dokonca bytovych domov (Holubyho 11, 33, 43 atd’).

Objekty s funkciou vyssej obcianskej vybavenosti

Medzi objekty verejného charakteru, resp. objekty v sprave mesta alebo cirkvi, patrili v minulosti
radnice, kostoly, mestské mlyny, nemocnica, Skola, cintorin. Postupnych zanikom niektorych
objektov, zanikla aj ich funkcia v rdmci mesta (cintorin, nemocnica, mlyn). Zachované objekty si
vicSinou zachovali aj povodnu funkciu (kostoly) alebo boli adaptované pre ind vhodnu funkciu so
zachovanim Specifickych pamiatkovych hodnot.

Pre obdobie socializmu, ale i neskorSie aZz dodnes, je charakteristické budovanie objektov ¢o
najsirSej obcianskej vybavenosti v historickom jadre mesta. Predstavuju ich objekty sprdvne a
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administrativne (Mestsky urad, Okresny sid, Okresny trad), objekty kultdrno-spolocenské (Dom
kultiry), obchodné (Obchodny dom na Stefidnikovej ulici, Obchodny dom Plus), ubytovacie (Hotel
Grand, neskor vel'’kopredajna potravin) a finan¢né (banky).

Funkcné vyuZite verejnych priestranstiev

Ulice a namestia sa v minulosti vyuzivali predovsetkym na konanie trhov a zhromaZzd'ovanie. V
sucasnosti ma verejny priestor namesti a ulic viaceré funkcie, okrem komunikacnych. Priestory
komunikacii maji obsluzni a peSiu komunikacni funkciu asi na nich umiestnené zastavky
mestskej a primestskej dopravy, nevyhnutné plochy technického vybavenia, odstavné miesta
a plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, parCiky, liniova zelen, travnaté plochy), doplnené
drobnou architektirou (stdnky, verejné osvetlenie, lavicky, odpadkové koSe apod.). PeSie
komunikécie sa s€asti vyuZivaju na umiestiovanie docasnych ale aj trvalych letnych sedeni pri
reStauracnych a kaviarenskych prevadzkach. RuSivo pdsobia najmi pristavby k Obchodnému centru
Plus (Holubyho a Poto¢na ulica) a sedenie pri objekte na Stefinikovej ulici &. 10 na ploche cestnej
komunikéacie medzi parkovacimi miestami.

Ulice historického jadra su prejazdné, pripadne CiastoCne prejazdné. PeSia zona je vytvorend iba
pozdlZ severnej Casti Radni¢ného namestia a na fiu nadvizujicej Casti Poto¢nej ulice.

Vyrazny negativny dopad na vnimanie vnitorného obrazu navrhovanej pamiatkovej zény méa
zvySovanie poCtu parkovacich miest na ukor zelene a priestorov pre peSich. Parkovanie je situované
pozdi? komunikacii a na velkoplosnych parkoviskich na Radni¢nom ndmesti a pred Domom
kultiry (vykres €. 2 a3, plocha Z1). V priestoroch sidliska sa vyuZivaji tiez garadZe, ktoré
znemoZziuju vhodnu prezentaciu mestského opevnenia.

6. 2. Historicky podorys a parcelacia

Rozsah historického jadra mesta mdzeme vymedzit zachovanym renesanénym mestskym
opevnenim, v tvare obdlZnika (v smere juh-sever) so skosenymi rohmi. V bezprostrednej blizkosti
historického jadra mesta je zo severu situovany aredl povodného vodného hradu s prilahlym
parkom.

Historickd podorysna osnova je charakteristickd zachovanou pravidelnou uli¢nou sietou,
vyvinutou uz v stredoveku a stabilizovanou v 17. storoci, s dominantnym postavenim ndmestia
obdiZnikového tvaru. Na neho st napojené dve hlavné osi komunikdcii - Holubyho a Stefanikovej
ulice, ktoré st rovnobezné s dizkou hradieb obkolesujiicich mesto. Holubyho ulicu a namestie
pozdiZne prepija Potocna ulica, ktorej vznik stvisel s vodnym tokom, ktory pretekal mestom (v
sti¢asnosti vedeny pod zemou). Prie¢ne zo Stefinikovej ulice v polohe ndmestia vychidza
vychodnym smerom Meisslova ulica. Holubyho a Stefinikovu ulicu prepdjala Farska ulica.
PrediZzenim Farskej ulice je uli¢ka vytvorend v zastavbe Holubyho ulice - dne$na Fortiia. Po roku
1950 bola pozdiZ vychodnej &asti historického jadra vybudovana d’al§ia komunikécia rovnobeZna
s hlavnymi dvoma osami - Zahradna ulica.

Historicky sposob parcelacie v jednotlivych blokoch zastavby je charakteristicky orientaciou
uzkej a dlhej parcely kolmo na uli¢nd ¢iaru. Parcely uzatvarali mury, ktoré ich oddelovali od
mestského opevnenia (zdpadna strana Holubyho ulice, pdvodne aj vychodna strana Stefanikovej
a Kollarovej ulice). V centrilnej Casti historického jadra boli ukoncené v zavislosti od protilahlej
zastavby (zdpadna strana Stefanikovej ulice, ¢ast’ vychodnej strany Holubyho ulice a zipadn4 strana
Kollarovej ulice, namestie). So spdsobom parcelicie tzko suvisel aj sposob zastavania parcely
a pomer zastavanych a nezastavanych ploch v radmci parcely. Velkost’ parciel zavisela od lokality,

v ktorej sa nachadzala. Domy postavené na najvicsich parcelach sa nachadzali najmé na Holubyho
a Stefanikovej ulici. Podl'a tidajov z danovych registrov z 18. storo¢ia je moZné zrekonsStruovat’
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spOsob zastavby a jej podobu v historickom jadre mesta. Danové registre zachované od roku 1736
uvadzaju okrem majitelov obytnych domov, ktori odvadzali dane, aj velkost astav ich
nehnutelnosti. Na zaklade toho bola kazda stikromnd stavba zaradend do urcitej kategdrie, resp.
triedy, ktorych bolo v historickom jadre mesta pét. Kritériom zaradenia do niektorej z nich bola
velkost” pozemku a materidl pouZity pri stavbe a zastreSeni nehnutel'nosti. Domy historického jadra
mesta boli postavené zviacSa na pozemku, ktorého vymera zodpovedala celej, polovic¢nej,
Stvrtinovej, alebo osminovej usadlosti. MenSie vymery boli typické iba pre pozemky predmestskych
Casti.

Historickéa podorysna osnova a parceldcia je Citatel'na na ortofotomape z roku 1950.

V minulosti bolo ndmestie - dnes Radni¢né namestie - miestom konania pravidelnych tyZdennych
trhov a vyro¢nych jarmokov, ktorymi bol Pezinok znamy od 14., resp. 15. storo¢ia. Domy stojace
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na namesti zaberali polovicu, resp. Stvrtinu pozemkovej vymery. Len domy juznej Casti ndmestia
stali na mensej osminovej vymere.

Holubyho ulica predstavovala, spolu so Stefinikovou, jednu z dvoch hlavnych ulic historického
jadra uz od stredoveku. Tvorila vstup do opevneného mesta a na jej zaciatku stdla jedna z troch
mestskych bran. V minulosti bola zvidc¢Sa rozdel'ovand namestim na dve cCasti - dolna Cast’ (od
namestia po Zelezni¢nu stanicu) sa nazyvala Garbiarska, horni Cast’ niesla pomenovanie Uhorska
(1437). Vo viacery starSich dailovych supisoch sa vsak ulica objavuje aj ako jednoliata - PreSporska
(1601) alebo Uhorska (1785). Domy na vychodnej strane ulice od kostola na ndmesti presahovali do
Poto¢nej ulice. Prevazni vicsSinu objektov zarad’ovala polovicnd a Stvrtinovd vymera spolu so
zmieSanym stavebnym materidlom do druhej a trete;j triedy.10

Najstar$i zniamy nézov Stefianikovej ulice je zroku 1425, Trhova ulica, naznaluje, 7e sa tu
pdvodne konali trhy, neskor stistredené predovsetkym na namesti. Dal3i dobovy nédzov Hradn4 ulica
poukazuje na jej funkciu spojnice medzi mestom a hradom ako sidlom zemepéana. Aj pomenovanie
Velka doklada jej vyznam a doleZitd poziciu v rdmci urbanistickej Struktiry mesta. Na hornom
(severnom) konci ulice oproti hradu stidla Horn4 brana alebo Hradnd mestska brana, ktorou sa
vychadzalo na cestu smerom do Modry. Stefanikova ulica teda bola najsilnej§ou hospodérskou
Castou mesta, majitelia tu stojacich domov patrili vzdy k najzdmoznejSim vinohradnikom,
remeselnikom ¢i kupcom. Sved¢i o tom zaradenie do prvej az Stvrtej kategdrie, velkosti domovych
parciel (prevazne Y2 az Y usadlosti). Stavebny materidlom bol kamen v kombinécii s palenou
tehlou, stre$nd krytina bola na obytnych cCastiach Sindl'ové, na hospodarskych Castiach slamena.
Domy na hornom konci ulice v blizkosti mestskej brany spadali do najniz$ej kategérie."!

Zo Stefanikovej ulice vychadzala Meisslova ulica, v minulosti ozna¢ovani ako Trnavski (v
suvislosti s Trnavskou branou zamurovanou v poslednej tretine 17. storo¢ia) alebo aj Mftva
(smerovala k cintorinu). Tehlové alebo tehlovo-kamenné domy na nej spadali do piatej kategorie,
stali na osminovych parcelach.'?

Kollarova ulica bola sucastou historického jadra mesta uz v stredoveku. Register desiatkového
vina z roku 1437 uvadza Kollarovu ulicu ako Hrn¢iarsku, Co naznacuje zrejme pracovné zameranie
jej obyvatelov. Domy na nej boli podla Stvrtinovej, resp. osminovej vymery azmieSaného
stavebného materidlu zaradené do tretej, resp. §tvrtej kategérie. "

Farska, prip. Kostolna, ulica spijala Holubyho a Stefianikovu ulicu. Domy patrili v rdmci

vnutorného mesta do najnizsej kategorie. Boli postavené takmer vylucne z tehal a zaberali osminu
. 14

vymery.

Historickd podorysna osnova a spOsob parcelacie vytvaraji podorysna skladbu (Struktdru)
zastavby, ktord je charakterizovana objektovou skladbou mesStianskych a hlavne vinohradnickych
domov. Jednotlivé objekty radovej zastavby blokov boli orientované do hibky parcely dlhymi
dvorovymi kridlami. Objekty mali podorys v tvare pisme ,,.L*“ alebo ,,U* s prejazdom v uli¢cnom
kridle. Dvorové kridla siahali pribliZzne do polovice parcely, niekedy boli dlhSie, ale v tom pripade
iSlo len o hospodarske Casti stavby. V celej Sirke zadnej Casti parcely bola tuzitkova, pripadne
v neskorSom obdobi okrasnad zdhrada. Na podobné tcely sa vyuZivali aj pdvodné valy a priestory
medzi parcelnym mudrom a murom mestského opevnenia. Jednotlivé parcely oddel'ovali taktiez
medziparcelatné mury. Pomer zastavanych a nezastavanych ploch je mozné rekonStruovat' na
historickej katastrdlnej mape z roku 1895 (s. 14) alebo na katastralnej mape z roku 1933.

9 Pospechov, P. — Wittgriber, P.: Brdnami mesta. Pezinok: Mestské mizeum v Pezinku 2008, s. 157.
10 Pospechova, P. — Wittgriber, P., ref. 10, s. 129.

1 Pospechova, P. — Wittgriber, P., ref. 10, s. 15-16.

12 Pospechova, P. — Wittgriber, P., ref. 10, s. 16.

13 Pospechovi, P. — Wittgrtber, P., ref. 10, s. 91.

' Pospechovi, P. — Wittgriber, P., ref. 10, s. 231.
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Katastralna mapa z roku 1933.

Historickd pddorysna osnova a parcelacia je znacne naruSend masivnymi stavebnymi zasahmi v 2.
polovici 20. storo€ia, ktoré pokracuji dodnes. NajviacSiu mieru autenticity historickej podorysne;j
osnovy, spdsobu parceldcie a skladby zédstavby vykazuje zdpadné cast’ historického jadra mesta -
zdpadna strana Holubyho ulice, juzna &ast’ - Kollarova ulica a z4padna strana Stefinikovej ulice.
Priemetom tejto Struktiry sd zachované mesStianske a vinohradnicke domy vo velkej miere
vyhlasené za narodné kultirne pamiatky. Vyraznymi urbanisticko-architektonickymi prvkami
a dominantami mesta su sakrdlne pamiatky v zastipeni kostolov a komplexu klastora. Koncom
19. ana zadiatku 20. storoéia, prip. neskor vznikla zastavba pozdiZz vonkajSej strany mestského
opevnenia v priestore povodnych priekop.
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Podorysna Struktira historického jadra mesta vymedzena mestskym opevnenim, stav z konca 19. storocia.
(Prevzaté a upravené z: Pospechova, P. — Wittgrtber, P.: Brdnami mesta. Pezinok: Mestské mizeum v
Pezinku 2008, s. 9.)
Povodna urbanistickd Struktdra je v severnej, centridlnej, juZznej a vychodnej Casti naruSend
»~hovymi“ stavebnymi zasahmi (vyznacené v mape na s. 22). Tieto zasahy naruSili povodnu
urbanistickud Struktiru kompaktného uli¢éného charakteru, ¢iasto¢ne narusili uli¢nud ¢iaru a zmenili
vizudlny charakter a genia loci vinohradnickeho mesta na ,,moderné* okresné mesto. Takyto
urbanisticko-architektonicky zidsah modzeme sledovat v mnohych vyhlasenych pamiatkovych
z6nach na Slovensku.
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6. 3. Materialova, objektova skladba a architektonicky vyraz

Povodni historicki objektovi skladbu charakterizuje zachovany vinohradnicky dom, ktory sa
vyvinul v obdobi renesancie. Prizemné domy boli postavené na tzkych a dlhych parcelach, ¢o
podmienovalo aj sposob ich zastavania. V historickom jadre Pezinka sa vyskytovali spravidla dva
typy domov. Prvy typ vinohradnickeho domu mal pddorys v tvare pismena ,L*“. Prejazd bol
situovany na jednej strane ulicnej fasddy. Druhy typ vinohradnickeho domu mal pddorys v tvare
pismena ,,U*. Dom vznikol spojenim dvoch samostatnych objektov, orientovanych kolmo na uli¢nd
o0s, so zaklenutym prejazdom v strede uli¢nej fasady. Kridla domu st orientované hlboko do dvora,
kde za obytnymi miestnost’ami st radené hospodarske Casti. Zaklenuty suterén sliZzil na spracovanie
vina. Dvojpodlazné mestianske obytné domy a domy povodne patriace mestu (radnica) vznikli
zvycajne prestavbou starSich objektov (gotickych, renesanénych) a vyznacujui sa Casto arkadovymi
chodbami umiestnenymi v dvorovych kridlach aarkiermi symetricky, alebo asymetricky
umiestnenymi na uli¢nej fasade. (Podrobnejsi opis vinohradnickeho a mestianskeho domu na s. 11-
15.)

Sucastou objektovej skladby zastavby si hmotovo a vySkovo dominantné sakralne objekty.
V severnej Casti historického jadra mesta sa nachadza povodne goticky kostol Nanebovzatia Panny
Miarie so Stihlou barokovou vezou. Na Radni¢nom ndmesti sa nachddza neskororenesancny kostol
Premenenia Pana, ktory je mohutnou vezou obriateny smerom do Holubyho ulice. Holubyho ulicu
pohl'adovo uzatvara hmota barokového kostola Klastora kapucinov. V centralnej Casti historického
jadra sa na Poto¢nej ulici nachadza evanjelicky kostol s vezou z polovice 19. storocia.

Dolezitou charakteristickou cCrtou, ktora formovala urbanistickd Struktiru mesta je mestské
opevnenie. Casti mestského opevnenia sa zachovali v zdpadnej, severozipadnej, vychodnej a na
kratkom dseku iv juZnej Casti mesta. Povodné opevnenie malo tvar obdiZnika so skosenymi
severovychodnym a juhovychodnym néroZim, s troma mestskymi branami, ktoré sa nezachovali,
a jedenastimi bastionmi. Vybudované bolo z kamenného muriva, malo valy a priekopy naplnené
vodou z Cajlanského potoka. Koncom 19. storocia bolo na niektorych miestach navySené o tehlové
stipiky s oplotenim, lebo v tom &ase vyuZivali vnitorné ndsypy opevnenia vlastnici pril'ahlych
parciel. Nadstavby a nasypy st dodnes scasti zachované najmi na zipadnom useku opevnenia
a uplne zachované v priestore arealu Klastora kapucinov.

Zachované mury hradieb st napriek ich narusenému stavebno-technickému stavu dobre Citatel'né,
su vSak neustdle atakované okolitymi stavebnymi dpravami. Zapadny dsek mestského opevnenia
pozdiz Hrnéiarskej ulice ma na viacerych miestach prierazy v podobe mensich a vi¢Sich bran.
Prierazy vznikajui vacSinou v dosledku stavebnej Cinnosti alebo poziadavky moZnosti pristupu na
parcely, patriace k objektom na Holubyho ulici, z Hrnéiarskej ulice. V severnej Casti sa mestské
opevnenie stalo suCastou poZziarnej zbrojnice. Vhodne je prezentované zo strany bytového
komplexu z roku 1955. Vychodna cast’ opevnenia sa stala prirodzenou sucastou urbanistickej
Struktiry obytného suboru na Zihradnej ulici. Nevhodne su vSak umiestnené garaZe hlavne
v juhovychodnej cCasti mestského opevnenia (Meisslova a Zahradnd ulica). V juZznej casti je
na iseku medzi Kollarovou ulicou po Holubyho Skolu zachovana cast mestského opevnenia
obnovena a prezentovana.

Povodna materidlova skladba je charakteristickd pouZitim kamenného alebo zmieSaného
kamenno-tehlového muriva objektov. Klenby boli murované z palenej tehly. Koncom 18. storocia
a v neskorSich obdobiach sa pouZivala najmi péalend tehla. Omietky boli hladké vapenné. StreSni
krytina bola az do 18. storocia Sindl'ova na obytnych Castiach a slamena na hospodarskych. Neskor
sa pre dostupnost’, ale aj z protipoziarnych dévodov, zacala pouZivat’ tvrda palena krytina.

Hmotové aobjemové rieSenie, spolu s materidlovym, vytvarnym ¢i umelecko-remeselnym
stvdrnenim povodnych objektov spoluvytvédralo s€asti dodnes zachovany architektonicky vyraz
historického jadra mesta.
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Hodnotnymi a zdrovenn taZiskovymi priestormi navrhovaného uzemia si Radni¢né namestie,
Holubyho ulica a Stefanikova ulica v predlzeni Kollarovej ulice.

Radni¢né namestie vytvarali dvojpodlazné objekty meStianskych a Slachtickych domov, ktorych
uli¢né fasady mali bohatd vytvarnd alebo umelecko-remeselnti vyzdobu. Stavebnymi zasahmi v 2.
polovici 20. storoCia sa charakter nidmestia Ciastocne zmenil. Dominantami severnej strany
Radni¢ného namestia su tzv. dolny kostol Premenenia Pana (pdvodne neskoro renesan¢ny, neskor
barokovo upraveny) a renesan¢né radnica (unikdtna na Slovensku pre svoje dispozi¢né rieSenie,
vznikla prestavbou dvoch gotickych objektov). Namestie z juznej strany uzatvara radova zastavba
povodnych mestianskych domov, ktorych jednotnd vysSkovi hladinu nariSa objekt Mestského
uradu. Zapadné strana namestia je ukonCena radovou zastavbou mestianskych domov, ktoré patria
do uli¢ného bloku Holubyho ulice. Objekty vychodnej ¢asti ndmestia boli ¢iasto¢ne znicené pocas
bojov v roku 1945. V roku 1968 boli definitivne nahradené solitérnym trojpodlaznym objektom
Hotela Grand, dnes plni parter hotela funkciu velkopredajne Billa. Akcentom ndmestia je
Mariansky stip, centrilne umiestneny oproti Poto¢nej ulici v priestore pesej z6ny. Prevazni &ast
namestia tvoria parkové plochy zelene, doplnené liniovymi vysadbami pozdiZ severnej a juZnej
strany. Hlavnym negativom namestia, ktory sa vyrazne podpisuje pod jeho vnimanie a prezenticiu
kultirno-historickych hodndt st parkovacie plochy umiestnené v centrdlnej a vychodnej casti
namestia.

NaroZie radniéného ndmestia a Stefanikove;j ulice. NaroZie namestia a Poto¢nej ulice.
Centrélna Gast’ namestia s Marianskym stipom a Vychodna ¢ast’ namestia s Hotelom Grand
priehl'adom do Potoc¢ne;j ulice. a naroznym objektom Kollarovej ulice.

Zapadna cast Holubyho ulice je kompaktnd so zachovanou radovou zastavbou dvojpodlaznych
mestianskych domov, ktoré su situované najmé v polohe ndmestia a v jeho blizkosti, a prizemnych
vinohradnickych objektov. K najkompaktnejSie zachovanym patria objekty narodnych kultirnych
pamiatok a objektov vytypovanych na vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky. Spolu s objektmi
historického vyznamu predstavuji prevazni vicSinu zastavby zapadnej strany Holubyho ulice.
Hmoty objektov st dodnes zachované, dochddza vSak k ich prestavbam a dostavbam dvorovych
kridel smerom k mestskému opevneniu. Dvorové kridla povodné inovostavby sa v niektorych
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pripadoch vyuZivaji ako obchodné pasaze. Ulicné fasddy objektov si narusené sucasnymi
stavebnymi zdsahmi a ruSivymi reklamnymi putacmi, ktoré nereSpektuji povodné architektonické
a vytvarné rieSenie a vyzdobu fasady. Radovi zastavbu Holubyho ulice ukoncuje dominantnd
hmota kostola kapucinskeho klaStora. Dolna vychodna Cast’ ulice, ktorou sa vstupuje do mesta, je
sCasti prestavana. Napriek situovaniu objemnej stavby Holubyho Skoly na narozi ulice sa ruSivym
a dominantnym elementom stal dvoj-trojpodlazny novodoby polyfunkény objekt, ktorého
architektonické stvarnenie nenadvizuje na pril'ahld historickd zastavbu.

Zastavba mestianskych a vinohradnickych domov zapadnej strany Holubyho ulice.

Zaver Holubyho ulice s aredlom Klastora kapucinov. Vychodné strana ulice s naruSenym priestorom
s Domom kultiry a rozsiahlym parkoviskom.

Druhi hlavnd os tvoria Stefanikova ulica v pokratovani Kollarovej ulice. Stefinikova ulica bola
obojstranne zastavand vinohradnickymi a meStianskymi domami, ktoré patrili k najvyznamnej$im
a najbohatSim v meste. V stcasnosti je kompaktne zachovana len jej zdpadna strana. Povodni
zéastavba pozostava z prizemnych az dvojpodlaZznych vinohradnickych a mestianskych domov,
vicsieho podorysného rozsahu. Rovnako ako zéstavba Holubyho ulice, sa novodobé stavebné
upravy podpisali pod kvalitu vnitornych dvorov jednotlivych kridel mestianskych domov. Severna
Cast’ je ukoncend povodne gotickym kostolom Nanebovzatia Panny Marie.
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Povodn4 zastavba mestianskych domov na Stefanikovej ulici.

Prestavana vychodn strana Stefanikovej ulice s prich’adom na bytovi vystavbu Zahradnej ulice.

Vychodna cast’ ulice pre§la vyraznymi stavebnymi udpravami v druhej polovici 20. storoCia
a zaCiatkom 21. storocia. Severnu cast’ ulice ukoncuje novodoby Stvorpodlazny objekt Okresného
sudu. Architektonicky vyraz objektu je sidoby, nereSpektuje v§ak mierku tizemia. Svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim, ktory ma vyraznd tendenciu spravania sa v prostredi ako solitér nartisa
urbanistickd $truktdiru a vySkovid hladinu zdstavby Stefinikovej ulice, ale aj celého historického
jadra. Na objekt okresného sudu nadvidzuje dvojpodlazny bytovy dom tvaru ,,L“. Bytovy dom bol
postaveny v roku 1955, v duchu ozdobného Stylu socialistického realizmu. Zastavba vychodne;j
strany ulice d’alej pokracuje opit solitérnym objektom Obchodného domu s vel'mi strohym
architektonickym vyrazom. Napriek zasahu do celistvosti urbanistickej Struktiry nenaruSa vySkovu
hladinu ulice, pdsobi vSak kontrastne voci oproti situovanému kostolu Nanebovzatia Panny Marie.
Dalej pokracuje radova uli¢na zistavba, ktora je charakterizovana architektirou 80. a 90. rokov
minulého storocia. Najodvaznejsi pocCin, ktory premenil ,,historickd* ulicu na ,,modernd* je bytovy
komplex, ktord nahradil pdvodnud hodnotnid z4stavbu. Komplex je charakterizovany réznorodost'ou
prevedenia uli¢nej fasady, kombinaciou rdznych materidlov. Hmotovo- priestorové rieSenie sa snazi
zapadnit’ medzi povodnd zastavbu. Presahuje vSak pdvodnd zachovanu objektovi skladbu aspoii
o jedno podlazie. Na tento komplex nadvidzuje postmoderny objekt banky s kultivovanou dpravou
fasady (vzhladom k postmoderne ako takej). Vyraznym prvkom novodobej architektiry je
trojpodlazny objekt Obvodného uradu, ktory je svojimi hlavne ploSnymi narokmi znac¢ne
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predimenzovany. Jedinym mementom vychodnej strany deklarovanej ,,hospodarsky silnej hlavnej
ulice® su dva renesancné objekty, v jednom z nich dnes sidli Malokarpatské mizeum.

Kollarova ulica si dodnes zachovala povodny historicky charakter. Z historickych prameniov
vyplyva, Ze dneSna ulica uz od stredoveku bola stcastou uli¢nej Struktiry mesta. Zastavbu tvoria
prevazne jedno az dvojpodlazné remeselnicko-vinohradnicke objekty bez vyraznejSej umelecko-
remeselnej a vytvarnej hodnoty. Verejny priestor ulice (spevnené plochy, mestsky mobiliar, zelei)
je novodobo upraveny. Vnitorné dvory objektov si zvidcSa poznaCené sicasnymi stavebnymi
zasahmi. Vyrazne naruseny je vnutorny priestor medzi zastavbou Kollarovej ulice a protilahlym
polyfunkénym objektom Holubyho ulice, kde bola v 60. rokoch 20. storo¢ia nevhodne umiestnené
Sportova hala, zbirana okolo roku 2010. Priestor vnitrobloku je potrebné regenerovat’ s uplatnenim
zelene (vyznaceny vo vykresoch €. 2 a 3, plocha Z2).

Zastavba vychodnej a zapadnej strany Kollarovej ulice.
Centrélnu cCast’ historického jadra mesta tvoria Poto¢na a Farska ulica. Farska ulica dodnes tvori
prienu tepnu spdjajuicu hlavné osi mesta. Vicsia Cast povodnych objektov bola v 80. rokoch 20.
storo¢ia nahradend solitérnym objektom Domu kultiry, ktory zna¢ne narusil charakter centralnej
Casti historického jadra. Budova kultirneho domu je znafne preexponovani, svojou hmotou
a priestorovym rieSeni nardsa historicky vnutorny obraz mesta. Okolité prostredie Domu kultiry je
prisposobené Cisto pre automobilovi dopravu, chyba nadvidznost' objektu na okolité mestské
prostredie. V susedstve sa nachadza novodoby pseudohistoricky jednoliaty objekt Obchodného
centra Plus, ktory nahradil Cast’ zdstavby Potocnej, ale aj Holubyho ulice. Architektonicky vyraz
aobjem nemd ni¢ spolocné s premyslenym urbanistickym a architektonickym rieSenim. Popri
zachovanych pamiatkovych hodnotich v inych cCastiach historického jadra mesta ma tato cCast’
vyrazne naruSeny urbanisticky priestor a architektonicky vyraz. Severnd cast’ centrdlnej Casti
historického jadra uzatvara bytovy komplex socialistického realizmu v tvare pismena ,,U“. Vo
vnutrobloku obytného komplexu st nekoncepéne umiestnené objekty prizemnych garazi.

Zastavba zipadnej a vychodnej strany Poto¢nej ulice.
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Medzi novodobé urbanistické zasahy patri vytvorenie Zahradnej ulice. Podla historickej
katastralnej mapy z roku 1895 bola tato Cast’ historického jadra bez zastavby, s funkciou zadnych
dvorov a zahrad objektov ulice M. R. Stefanika. Ulica predstavuje uceleny urbanisticky stbor
obytnych budov. Objektovi skladbu tvori Sest 7-podlaznych bodovych bytovych domov
a trojpodlazné bytové domy ukoncené sedlovou strechou. Charakteristickou sti¢astou urbanisticke;j
Struktiry je velkd plosna vymera verejnej zelene ajej tuprava. Ulica presla kompletnou
revitaliziciou verejného priestoru. Zahradnu ulicu prieCne deli Meisslova ulica, ktorej pdvodna
historicka urbanisticka Struktdra sa nezachovala. V stiCasnosti tato Cast’ pdsobi nestrodo.

Meisslova ulica, ktorej povodné zastavba zanikla.
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6. 3. 1. Kategorizdcia stavebnych objektov v navrhovanej pamiatkovej zone

Kategorizicia obsahuje fotodokumentaciu a vyhodnotenie vSetkych objektov nachadzajicich sa
v pamiatkovej zone podl'a kritérii pamiatkovej ochrany vo vzt'ahu k navrhovanej pamiatkovej zéne
a jej pamiatkovym hodnotam.

V ivode prislusnej kategérie objektov je uvedend strucnid charakteristika ich pamiatkovych
hodnét/vyznamu a spdsob ochrany/obnovy/moznost’ upravy a pod. Pri jednotlivych objektoch si
definované aj ramcové pozZiadavky na dpravu ich nevhodnych/rusSivych vlastnosti. PoZiadavky
na upravu sud sicast’ou poziadaviek uvedenych v kapitole 8. (¢ast’ Navrhu zisad).

Objekty nachadzajice sa na uliciach Meisslova, Kalin¢iakova, Hrnéiarska a Stefana Polkordba
neboli samostatne vyhodnotené, iba ako subory objektov rovnakého charakteru v prislusnej
kategérii. Samostatne vyhodnotené neboli tiez objekty, ktoré sa nachadzaji vnitri uzavretych
stikromnych dvorov objektov na Holubyho, Stefanikovej a Kollarovej ulici.

PouZité skratky / pojmy (v silade s vykresmi ¢. 2 a 3):

1+S (1)/2 podlaZznost’ je vyjadrena poctom nadzemnych podlazi uli¢nej fasddy so Sikmou (S)
alebo plochou (bez) strechou (pripadne manzardovou) s poc¢tom vyuZzitych podlazi v
streche v zatvorke (1), podlaznost’ dvorového kridla sa uvadza za lomitkom;

F Upravy tykajice sa fasady (tvar otvorov, vyplne, omietkové vrstvy, architektonické
stvarnenie);
P upravy tykajice sa parteru (prvé nadzemné podlaZzie ulicnej fasady

pri viacpodlaznych objektoch);

S upravy tykajuce sa strechy (tvar strechy, krytina, kominové telesa);

H upravy tykajuce sa celkovej hmoty (nereSpektovanie historického urbanizmu, rusivy
architektonicky vyraz, nadstavba, strecha a pod.);

povodny vyraz celkovy historicky vyraz objektu nie je naruSeny negativnymi zasahmi, resp. len v
malej miere na faside objektu (napr. Ciastone upraveny pdvodny vyraz fasid -
uprava okennych a dvernych otvorov bez zdsadného zvidcSenia, osadenie okennych,
dvernych vyplni, ktoré reSpektuji miestne pouZivany historicky tvar v stulade
s vyrazom fasady, alebo ahistorickych);

beZnd udriba objekt ma zachovany celkovy pévodny vyraz, potrebnd je bezna udrzba.

Pozn. samostatné stavby situované vnutri uzavretych sikromnych parciel st spomenuté pri hlavnom uli¢nom
objekte aj napriek tomu, Ze spadajui do inej kategérie.
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6. 3. 1. 1. Nehnutel’né ndrodné kultiirne pamiatky (Cervené):

Objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, alebo v sti¢asnosti prebieha
spravne konanie o ich vyhldseni za kultirne pamiatky. Objekty vyhlasené za narodné kultirne
pamiatky disponuju najvySSou mierou zachovania pamiatkovych hodnot spomedzi ostatnej zéstavby
historického jadra mesta. Objekty st vo vysokej miere intaktne zachované, pripadne narusené
novsimi stavebnymi zdsahmi a dpravami (spravidla po roku 1945). Narodné kultirne pamiatky su
spolu s pddorysom sidla najddlezitejSou zlozkou pamiatkovych hodndt pamiatkového tizemia.

C. UZPF 10858

Nazov objektu Dom mesStiansky

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 51/9

Parcelné ¢. 4643, 4647/1

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh 15. stor., prestavba 17. stor./renesancia, uli¢né
fasada 19. stor./historizmus

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy | beZni udrZzba

C. UZPF 10859

Nazov objektu Dom mestiansky (severna Cast’ vratane prejazdu)

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 53/13

Parcelné ¢. 4641/1

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh koniec 17. stor./renesancia, novodoba uprava
vyrazu fasad a hmoty

Charakteristika/ | povodny vyraz naruSeny/nevhodné omietkové

nutnost’ Upravy

vrstvy, nevhodné reklamné plochy, navySeni
korunna rimsa (F, S), ruSiva novostavba
rodinného domu (2, pseudomanzardova strecha)
vntitri parcely (4641/3) 21. stor.

C. UZPF 10860

Néazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 55/17

Parcelné ¢. 4635

PodlaZnost’ 1+S

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia, ulicné fasada zo
zaciatku 20. stor./secesia

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ dpravy | vyplne uli¢nej fasady, omietka (F)

C. UZPF 10861

Néazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 57/21

Parcelné ¢. 4629/1,4629/2,4629/3

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia

Charakteristika/ | povodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

navysena korunnd rimsa (S)
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C. UZPF 12042

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 58/23

Parcelné ¢. 4628

Podlaznost’ 2+S/1+S

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia, uli¢né fasada okolo
1910/eklekticizmus

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

bezna udrZzba

Fasada z Potoc¢nej ulice.

C. UZPF

prebieha spravne konanie o vyhlaseni za NKP

N4zov objektu

Dom vinohradnicky

Adresa

Holubyho ul., Poto¢n4 ul.

Orien. €. 105/24/,148/1

Parcelné ¢. 4953

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, klasicisticky upraveny
Charakteristika/ | povodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

otvory a vyplne uli¢nej fasady (F)

C. UZPF 10862

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 59/25

Parcelné ¢. 4624

Podlaznost’ 2+S/1-2+S

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, ulicna fasada 18. + koniec 19.
stor./barok, historizmus

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne otvorov parteru (P)

C. UZPF 10863

Nazov objektu Dom mesStiansky

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 62,61/29,31

Parcelné ¢. 4620/1, 4620/2, 4622

Podlaznost’ 245

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, uli¢cna fasada z konca 19.
stor./historizmus, dvorova pristavba z.

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne otvorov parteru, rusivé reklamné plochy,
sokel (P)
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C. UZPF 10864

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 63/33

Parcelné ¢. 4617

Podlaznost’ 2+S

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia, uli¢né fasada z konca
19. stor./historizmus, asanovana hospodarska
stavba 1900

Charakteristika/ | povodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

vyplne parteru (P), novostavba bytového domu
(2+S) vnaitri parcely (4618) r. 2017

C. UZPF 10986

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 66/39

Parcelné ¢. 4613/2

Podlaznost’ 2+S (1)/2-3+S

Vznik/sloh 15. - 16. stor./gotika, uli¢na fasadda z konca 19.
stor./historizmus, dvorové pristavba r. 2017

Charakteristika/ | povodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

streSné vikiere (S), novodoba dvorova pristavba r.
2017

C. UZPF 10987

Nazov objektu Dom mesStiansky

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 67/41

Parcelné ¢. 4611/1

Podlaznost’ 2+S (2)

Vznik/sloh 16. - 17. stor./renesancia, uli¢na fasada z konca
19. stor./historizmus, pseudohistorickd dvorova
pristavba 21. stor.

Charakteristika/ | pdvodny vyraz

nutnost’ Upravy | bezna udrzba

C. UZPF 10865

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 68/43

Parcelné ¢. 4609/1, 4609/2

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh 1. pol.17. stor./renesancia, uli¢nd fasdda zo
zaciatku 20. storocia/secesia

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasddy, omietkové vrstvy, sokel
(F), novostavba rodinného domu (2+S) vo vnitri
parcely (4310/3)
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C. UZPF 10866

Néazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 69/45

Parcelné ¢. 4607

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia, novodobé zobytnenie
podkrovia

Charakteristika/ | povodny vyraz naruSeny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasddy, omietkové vrstvy ,
upravend korunné rimsa (F, S)

C. UZPF 506/1,2

Néazov objektu Dom vinohradnicky a pamétna tabul’a

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 70/47

Parcelné ¢. 4605/3,7, 9

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, zvySok architektonického
rieSenia fasaddy zo zaciatku 20. storocia, novodobé
zobytnenie podkrovia

Charakteristika/ | pdvodny vyraz naruseny/

nutnost’ Upravy

otvory a vyplne uli¢nej fasddy, vyrazne navysena
korunna rimsa (F, S)

3

C. UZPF 10867

Nazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Stp./Orien. €. 72,73/51,53

Parcelné ¢. 4601,4600

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh pol. 17. stor./renesancia
Charakteristika/ | povodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasddy, omietkové vrstvy,
farebnost’, nejednotnd krytina (F, S)

C. UZPF 10868

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 74/55

Parcelné ¢. 4598

PodlaZnost’ 2+S

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

nejednotné omietkové vrstvy, streSna krytina (F,
S)
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C. UZPF 10869

Néazov objektu Dom vinohradnicky
Adresa Holubyho ul.
Stip./Orien. €. 75/57

Parcelné ¢. 4596

PodlaZnost’ 1+S

Vznik/sloh 2. pol. 17. stor./barok
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

C. UZPF 10870

Nézov objektu Mestiansky dom
Adresa Holubyho ul.
Stip./Orien. €. 76/59

Parcelné ¢. 4594/1, 2
Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh 2. pol. 17. stor./barok
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

nejednotna farebnost’ fasady (F)

C. UZPF 10872

Nazov objektu Mestiansky dom

Adresa Holubyho ul.

Stp./Orien. €. 83/73

Podlaznost’ 1+S (1)

Parcelné ¢. 4577/1-2

Vznik/sloh 2. pol. 17. stor./barok, zmena funkcie severného
dvorového kridla na obchodné prevadzky (21.
stor.)

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ dpravy

rusiva reklamn plocha nad portalom (F),
novodoba dprava fasady dvorového kridla z ulice
Fortiia (nové okenné a dverné otvory)

C. UZPF 10873

Néazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 84/75

Parcelné ¢. 4574

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh 17. stor./renesancia
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasddy (F)
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C. UZPF 10874

Néazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 85/77

Podlaznost’ 1+S

Parcelné ¢. 4573/1 -4

Vznik/sloh 17. stor./renesancia
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasady (F)

C. UZPF 10875

Nazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 86/79

Parcelné ¢. 4572/1, 3,4, 6, 13

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh 17. stor./renesancia
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasidy (F)

C. UZPF 10876

Nazov objektu Dom vinohradnicky
Adresa Holubyho ul.
Sup./Orien. €. 87/81

Parcelné ¢. 4571/1, 2
Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh 17. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasddy (F)

C. UZPF 10877

Nazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 89/85

Parcelné ¢. 4567

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh koniec 16. stor./renesancia, novodoba dvorova
pristavba 2. polovica 20. stor.

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy | ruSiva dvorova pristavba (H)

C. UZPF 10878

Néazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 90/87

Parcelné ¢. 4566/1

PodlaZnost’ 1+S

Vznik/sloh pol. 17. stor./renesancia

Charakteristika/ | povodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasiddy, upraveny portal (F),

novostavba rodinného domu (1+S) vnuitri parcely

(4566/4) 21. stor.




C. UZPF 10879

Néazov objektu Dom vinohradnicky
Adresa Holubyho ul.
Stip./Orien. €. 91/89

Parcelné ¢. 4563

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh zaciatok 18. stor./barok
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

C. UZPF 525/1-3

Néazov objektu Konvent, Kostol a Zahrada

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 92/91

Parcelné ¢. 4562

Podlaznost’ 2+S/3

Vznik/sloh 1718/barok, pristavba bytového domu 70. roky
20. storocia

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy | beZni udrZba

C. UZPF 521

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 104/22

Parcelné ¢. 4661/1

Podlaznost’ 1+S

Vznik 15. stor./gotika, prestavba 17. stor./renesancia,
barokové dvorové kridlo

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

bezna udrZzba

C. UZPF 524/1-2
Néazov objektu Kostol a Brana
Adresa Radni¢né nam.
Stip./Orien. €. 3567/-
Parcelné ¢. 4952

Vznik/sloh

1655-59, 1742/neskora renesancia

Charakteristika/
nutnost’ Upravy

povodny vyraz/
omietkové vrstvy, potrebna pamiatkova obnova

. (B)

C. UZPF 10883

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Radni¢né nam.

Stp./Orien. €. 43/1

Parcelné ¢. 4666

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh koniec 16. stor./renesancia, koniec 19.
stor./historizmus

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

bezna udrZzba
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C. UZPF

10884

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Radni¢né nam.

Stip./Orien. €. 45/3

Parcelné ¢. 4665

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh zac. 17. stor./renesancia, koniec 19.
stor./historizmus

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

bezna udrZzba

C. UZPF

prebieha spravne konanie o vyhlaseni za NKP

N4zov objektu

Dom mestiansky (Perghaus)

Adresa

Radni¢né namestie

Sup./Orien. €. 41/9

Parcelné ¢. 4652

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, barokovy vyraz fasad
Charakteristika/ | povodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy | omietkové vrstvy (F)

C. UZPF prebieha spravne konanie o vyhlaseni za NKP
Néazov objektu Kostol - evanjelicky a. v.

Adresa Poto¢na ul.

Stip./Orien. €. 194

Parcelné ¢. 4652

Vznik/sloh 1782, veza 1857-1860

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

C. UZPF 512

Nazov objektu Radnica

Adresa Stefanika M. R. ul.

Sup./Orien. €. 1/1

Parcelné €. 4969

Podlaznost’ 2+S

Vznik/sloh 1600/renesancia, barokovy vyraz fasad
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba
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C. UZPF

513

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Stefanika M. R. ul.
Stip./Orien. €. 2/3

Parcelné ¢. 4970, 4971

Podlaznost’ 2+S

Vznik/sloh 1. pol.17. stor./renesancia
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy | bezni udrzba

C. UZPF 514

Nazov objektu Mestiansky dom

Adresa Stefanika M. R. ul.
Sup./Orien. €. 3/5

Parcelné ¢. 4974/1

Podlaznost’ 2+S

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruSeny/
nutnost’ Upravy vyplne fasady (F)

C. UZPF 10885

N4zov objektu

Dom mesStiansky

Adresa

Stefanika M. R. ul.

Sup./Orien. €. 2072

Parcelné €. 4946/1-2

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh zaCiatok 17. stor./renesancia, nadstavba a fasidy z
konca 19. stor./historizmus

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

C. UZPF 520

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Stefanika M. R. ul.
Stip./Orien. €. 21/4

Parcelné €. 4945, 4946/2

PodlaZnost’ 2+S

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba
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C. UZPF

515

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Stefanika M. R. ul., Poto¢na ul.
Stip./Orien. €. 5/9, 4

Parcelné ¢. 4976

PodlaZnost’ 2+S

Vznik/sloh 16. stor./renesancia, barokovy vyraz fasady
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

C. UZPF 10886

Néazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €. 6/11

Parcelné ¢. 4977

PodlaZnost’ 1+S

Vznik/sloh koniec 17. stor./renesancia, uli¢na fasada zo
zacCiatku 20. stor.

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy | beZni udrZba

C. UZPF prebieha spravne konanie o vyhlaseni za NKP

Néazov objektu Mestiansky dom - pdv. evanjelicka fara slovenska

Adresa Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €. 7/13

Parcelné ¢. 4652

PodlaZnost’ 1+S

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia, klasicisticky vyraz
fasady

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost Upravy | beZna udrzba

C. UZPF prebieha spravne konanie o vyhlaseni za NKP

Néazov objektu Mestiansky dom - pdv. evanjelicka fara nemecka

Adresa Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €. 8/15

Parcelné ¢. 4652

PodlaZnost’ 1+S

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia, klasicisticky vyraz
fasady

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy | bezna udrzba

C. UZPF 516

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €. 10/19

Parcelné ¢. 4983

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh 2/3 16. stor./renesancia

Charakteristika/ | pdvodny vyraz naruseny, novodoba nadstavba/

nutnost’ Upravy

tvar a vyplne otvorov fasady, omietkové vrstvy,
streSné vikiere (P, S)
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C. UZPF

517

Néazov objektu Dom mestiansky
Adresa Stefanika M. R. ul.
Stip./Orien. €. 11/21

Parcelné ¢. 4985/1, 5000/6
PodlaZnost’ 1+S

Vznik/sloh 16. stor./renesancia, klasicisticky vyraz fasady
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/
nutnost’ Upravy | beZna udrzba

C. UZPF 518

Néazov objektu Dom mestiansky
Adresa Stefanika M. R. ul.
Stip./Orien. €. 12/23

Parcelné ¢. 4987

Podlaznost’ 1+S (1)/2+S (1)

Vznik/sloh 16. stor./renesancia

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy | upravena korunna rimsa pre zobytnenie podkrovia
(S)

C. UZPF 10887

N4zov objektu

Dom mesStiansky

Adresa

Stefanika M. R. ul.

Stp./Orien. €. 15/29

Parcelné ¢. 4991

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia
Charakteristika/ | povodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost Upravy | tvar a vyplne fasddy, omietkové vrstvy (F)
C. UZPF 523

Néazov objektu Kostol Nanebovzatia Panny Mérie

Adresa Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €.

Parcelné ¢.

5007

Vznik/sloh

1280, goticko-barokovy vyraz

Charakteristika/
nutnost’ Upravy

povodny vyraz/
bezna udrzba

C. UZPF prebieha spravne konanie o vyhlaseni za NKP
Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Kollarova ul.

Stip./Orien. €. 125/9

Parcelné ¢. 4672

Podlaznost’ 2+S

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, uli¢na fasada zo zac. 20. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasddy (F)
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C. UZPF

10880

Néazov objektu Dom mestiansky
Adresa Kollarova ul.
Stip./Orien. €. 16/134

Parcelné ¢. 4691

PodlaZnost’ 1+S/2+S

Vznik/sloh pol. 17. stor./renesancia
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

C. UZPF 10881

Néazov objektu Dom mestiansky

Adresa Kollarova ul.

Stp./Orien. €. 135/18

Parcelné ¢. 4692/1

PodlaZnost’ 1+S

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, klasicistické tiprava fasady
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

tvar a vyplne fasady (F)

C. UZPF

10882

N4zov objektu

Dom mesStiansky

Adresa

Kollarova ul.

Sup./Orien. €. 136/22

Parcelné ¢. 4693/5-6

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh 1. pol. 17. stor./renesancia, fasada okolo 1910,
novodobd nadstavba a pristavba pseudohistoricka
21. storocie

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ dpravy

beZna udrzba

Mladoboleslavska - Holubyho ul.

C. UZPF

510/1-18

N4zov objektu

Opevnenie mestské

Adresa

Mladoboleslavska ul., Sancova ul., Zahradna ul.,
Moyzesova ul., Hrn¢iarska ul.

Stp./Orien. €.

Parcelné ¢.

4527/1, 4576/4, 4640, 4550, 4656/13, , 4863/1-3,
4576/4, 4608, 4641/2, 4711, 4863/3, 4929/3,
5049/3-4

Vznik/sloh

po 1647/neskora renesancia

Charakteristika/
nutnost’ Upravy

pdvodny vyraz, miestami narusena autenticita/
nutna pamiatkova obnova

Hrnciarska ul.
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Vnitorna ¢ast’ opevnenia v zahrade aredlu Klastora kapucinov.

6. 3. 1. 2. Objekty navrhnuté na vyhldasenie za NKP (hnedé):

Objekty s vysokou mierou pamiatkovych hodndt - urbanistickymi, architektonickymi, vytvarnymi,
umelecko-remeselnymi, historickymi, spolofenskymi a d’alSimi pamiatkovymi hodnotami,
s minimalnou mierou negativnych zisahov. Nie je pripustné ich odstranenie. Tieto objekty st spolu
s pddorysom sidla najdolezitejSou zlozkou pamiatkovych hodnot pamiatkového tizemia.

N4zov objektu

Dom vinohradnicky

nutnost’ Upravy

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 103/20

Parcelné ¢. 4660/2

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh 17. stor./vyraz z konca 19. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

beZna udrzba
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6. 3. 1. 3. Objekty historického vyznamu (ruzové):

Objekty postavené v roznych obdobiach s urbanistickymi, architektonickymi vytvarnymi a d’al§imi
bola ¢iastocne novodobo upravend/naruSend (forméaty otvorov, vyplne, omietkové vrstvy a pod.).
Pred ich dpravou je potrebné posudit mieru zachovania pamiatkovych hodndt z ddvodu ich
ochrany. Nie je pripustné ich odstranenie.

(V pripade zistenia d’alSich pamiatkovych hodndt mdzu byt objekty zaradené do vyssej kategorie.)

N4zov objektu

Stlp mariansky (Immaculata) - képia

Adresa

Radni¢né nam.

Sup./Orien. €.

Parcelné ¢. 4950/2, 8, 17
Vznik/sloh 1749
Charakteristika/ | kopia, original uloZeny v Mestskom muzeu v

nutnost’ Upravy

Pezinku

N4zov objektu

Mestiansky dom - Malokarpatska kniZnica

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 49/5

Parcelné ¢. 4652

Podlaznost’ 245

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, neobarokovy vyraz fasady,
pristavba 1990

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasidy (F)

N4zov objektu

Mestiansky dom - OTP Banka

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 50/7

Parcelné ¢. 4651

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh cca 1910/secesny vyraz fasady
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

bezna udrZzba

N4zov objektu

Dom mesStiansky

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 51/19

Parcelné €. 4632

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh zacCiatok 20. storocCia/secesny vyraz
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Dom vinohradnicky
Adresa Holubyho ul.

Stp./Orien. €. 88/83

Parcelné ¢. 4569

PodlaZnost’ 1+S

Vznik/sloh portal datovany 1717/barok
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Charakteristika/
nutnost’ Upravy

povodny vyraz, mierne naruseny/
vyplne fasady (F)

Nazov objektu

byv. ZS Holubyho

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 100/14

Parcelné ¢. 4656/12

Podlaznost’ 2+S

Vznik/sloh 1914/secesia, odstranené secesné architektonické
detaily fasad

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy | vyplne fasady (F)

Néazov objektu Mestiansky dom

Adresa Holubyho ul., Poto¢na ul.

Stip./Orien. €.

106/26, 150/5

Parcelné ¢. 4954/1

PodlaZnost’ 2+S

Vznik 17. stor./neobarokovy vyraz z konca 19. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Tatra banka

Adresa Kollarova ul.

Stip./Orien. €. 128/2

Parcelné ¢. 4684/3

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh koniec 19. storocia/historizmus
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne fasady, omietkové vrstvy, stre$né vikiere
(F,S)

Nazov objektu Polyfunkény objekt

Adresa Kollarova ul.

Sup./Orien. ¢. 132/12

Parcelné €. 4689/1

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh koniec 19. storo¢ia/historizmus
Charakteristika/ | povodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

vyplne fasady, zvySend korunné rimsa (F, S)

Néazov objektu Polyfunkény objekt

Adresa Kollarova ul.

Stip./Orien. €. 133/14

Parcelné ¢. 4690/1, 2

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh portal 1671/neskora renesancia, novodoba

nadstavba a dvorova pristavba 21. storocie
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Charakteristika/
nutnost’ Upravy

povodny vyraz naruseny/
vyplne fasady, ruSivy tvar strechy (F, S)

Né4zov objektu

Dom mestiansky ('ava strana objektu)

Adresa

Kollarova ul.

Sup./Orien. €. 2781/22

Parcelné ¢. 4692/4

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, klasicisticky vyraz fasady
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasddy (F)

Nazov objektu Rodinny dom

Adresa Stefanika M. R. ul.

Sup./Orien. €. 4/7

Parcelné ¢. 4975/1

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, Uprava okolo 1945
Charakteristika/ | pdvodny vyraz naruSeny/

nutnost’ Upravy

vyplne fasady, stre$né vikiere (F, S)

Néazov objektu Dom vinohradnicky - reStauracia U Magistra

Adresa Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €. 9/17

Parcelné ¢. 4981/1

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, Ciastocne zachovana
klasicisticka dprava fasady

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

vyplne uli¢nej fasddy (F)

Né4zov objektu

Dom mesStiansky

Adresa

Stefanika M. R. ul.

Sup./Orien. €. 13/25

Parcelné ¢. 4988/1

Podlaznost’ 2+S

Vznik/sloh uli¢né fasada zac. 20. stor. eklektizmus
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Rodinny dom vo farskej zahrade
Adresa Farska ul.

Stp./Orien. €. 140/7

Parcelné ¢. 5008

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh 17. stor. (suterén)
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Charakteristika/
nutnost’ Upravy

povodny vyraz bez architektonickych detailov
fasad/
beZn4 udrzba

Néazov objektu Budova fary

Adresa Farska ul.

Stip./Orien. €. 139/5

Parcelné ¢. 5028

Podlaznost’ 2+S

Vznik/sloh 1880, po6vodna neobarokova fasidda odstranena
Charakteristika/ | povodne vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu PoZiarna zbrojnica

Adresa Mladoboleslavska ul.
Stip./Orien. €. 1139/7

Parcelné ¢. 5048

Podlaznost’ 1

Vznik/sloh 1927

Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruseny/

nutnost’ Upravy

tvar a vyplne okennych otvorov (F)
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6. 3. 1. 4. Objekty respektujiice pamiatkové tizemie (oranZové):

Objekty postavené do roku 1945 s urbanistickou hodnotou, pamiatkové hodnoty (architektonicko-
historicka, umelecko-remeselnd a i.) si vo velkej miere potlaCené postupnymi prestavbami
(spravidla po roku 1945). Pamiatkové hodnoty reprezentujui predovSetkym zachované konStrukéné
rieSenia - klenby v prejazdoch, interiéroch, suterénnych priestoroch, jednoducha alebo vyrazne
redukovana povodna vyzdoba fasad a pod. Ziaduce je architektonické preriesenie vyrazu v silade
s prostredim pamiatkovej zény a dérazom na zachovanie pamiatkovych hodnét. Pred upravou
objektov je potrebné posudit’ mieru zachovania pamiatkovych hodnét z dovodu ich ochrany.

(V pripade zistenia d’alSich pamiatkovych hodndt m6zu byt objekty zaradené do vyssej kategorie.)

Néazov objektu

Dom mestiansky s polyfunkciou

Adresa

Holubyho ul. (juZn4, l'ava strana od prejazdu)

Stip./Orien. €.

52/11

Parcelné ¢. 4652

Podlaznost’ 1+S (1)/2

Vznik/sloh povodne 17. stor., vyrazne upraveny v 2. pol. 20.
stor., dvorova pristavba 21. stor.

Charakteristika/ | povodny vyraz naruSeny/

nutnost’ Upravy

vel'kost’ a tvar otvorov + vyplne uli¢nej fasady,
omietkové vrstvy (F)

Néazov objektu Polyfunkény objekt - Hofi

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 64/35

Parcelné ¢. 4616/1

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik povodne 17. stor., vyrazne prestavany v 20. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz, zachovany zaklenuty prejazd/

nutnost’ Upravy

predstipenie druhého podlazia, omietkové vrstvy,
rusivy stresny vikier (F, S), novostavba bytového
domu vo dvore 2017

N4zov objektu

Penzién pod Klastorom

Adresa Holubyho ul.
Sup./Orien. €. 77/61
Parcelné ¢. 4592/4

Podlaznost’ 2+S (1)/2-3+S

Vznik povodne 17. stor., pseudohistoricky vyraz uli¢nej
fasady, dvorové pristavby 21. stor.

Charakteristika/ | pdvodny vyraz naruseny, novy pseudohistoricky

nutnost’ Upravy

vyraz/
mohutna korunna rimsa, rusivé novodobé dvorové
pristavby (S, H)

N4zov objektu

Dom vinohradnicky

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 78/63

Parcelné ¢. 4590/1

Podlaznost’ 1+S

Vznik povodne 17. stor., dvorova pristavba 21. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

vel'kost a tvar otvorov + vyplne fasady (F)
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Néazov objektu

Dom vinohradnicky - obchodna pasaz

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 79/65

Parcelné ¢. 4652

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik 18. stor., dvorova pristavba 21. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz mierne naruSeny/

nutnost’ Upravy

velkost a tvar otvorov + vyplne fasidy, stresné
vikiere (F, S)

N4zov objektu Obchodné pasaz
Adresa Holubyho ul.
Sup./Orien. €. 82/71

Parcelné €. 4578

Podlaznost’ 2+S/1+S (1)

Vznik povodne 17. stor., novodobd nadstavba a dvorova
pristavba koniec 20. stor.

Charakteristika/ | pseudohistoricky vyraz/

nutnost’ Upravy | ruSivy obklad fasady, vyplne (F), strecha
dvorového kridla (S)

Néazov objektu Restauracia

Adresa Kollarova ul.

Stip./Orien. €. 128/4

Parcelné ¢. 4685/1, 2

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh vyrazna prestavba okolo1945, 21. stor.

Charakteristika/ | povodny vyraz naruSeny/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Dom vinohradnicky

Adresa Kollarova ul.

Stip./Orien. €. 122/3

Parcelné ¢. 4678

PodlaZnost’ 1+S

Vznik povodne 17. stor., portal suterénu 1760
Charakteristika/ | naruseny povodny vyraz/

nutnost’ Upravy

vyplne fasady, sokel (F)

Nazov objektu Obchodné prevadzka

Adresa Kollarova ul.

Sup./Orien. €. 129/6

Parcelné €. 4686/1, 2

Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh povodne 18. stor.
Charakteristika/ | pseudohistorické detaily fasddy/

nutnost’ Upravy

velkost’ a tvar otvorov + vyplne fasady, sokel (F)
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Néazov objektu

Dom mestiansky

Adresa

Kollarova ul.

Stip./Orien. €. 130/8

Parcelné ¢. 4687/1, 2

Vznik/sloh povodne 18. stor./Ciasto¢ne barokovy vyraz
fasady

Charakteristika/ | ¢iastone zachovany povodny vyraz/

nutnost’ Upravy

tvar a vyplne otvorov parteru (P)

Néazov objektu Mestiansky dom
Adresa Kollarova ul.
Stip./Orien. €. 131/10

Parcelné ¢. 4688/1-3
Podlaznost’ 2+S (1)
Vznik/sloh 18. stor./barok
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

naruSeny stavebno-technicky stav

Nazov objektu Rodinny dom
Adresa Kollarova ul.
Sup./Orien. €. 127/13

Parcelné ¢.

4669, 4670/1-3, 4667, 4663/1, 4663/3

Podlaznost’ 1+S (1)/2+S (1)
Vznik 17. stor./renesancia, novodoba dvorova pristavba
Charakteristika/ | naruSena povodna fasada/

nutnost’ Upravy

velkost’ a tvar otvorov + vyplne fasady, stresné
vikiere (F, S)

Néazov objektu Polyfunkény objekt

Adresa Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €. 22/6

Parcelné ¢. 4944/1, 2

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik/sloh povodne 17. stor./renesancia, celkova novodoba
prestavba

Charakteristika/ | naruSeny povodny vyraz, zachovany zaklenuty

nutnost’ Upravy | prejazd/
celkovy vyraz fasady, streSné vikiere (F, S)

Néazov objektu Polyfunkény objekt

Adresa Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €. 14/27

Parcelné ¢. 4989/1

PodlaZnost’ 2+S

Vznik/sloh 17. stor./renesancia, pseudohistoricky vyraz fasad
21. stor., novodoba nadstavba a dvorové pristavby

Charakteristika/ | povodny vyraz naruseny, s€asti zachované klenby

nutnost’ Upravy

prizemia a suterénu, novy pseudohistoricky vyraz/
velkost a tvar otvorov + vyplne fasady,
umiestnenie otvorov druhého nadzemného
podlazia (F)
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Néazov objektu

Mestiansky dom - obchodné prevadzka

Adresa

Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €. 16/31

Parcelné ¢. 4993

PodlaZnost’ 1+S

Vznik povodne 18. stor., novodoby vyraz
Charakteristika/ | pdvodny vyraz naruseny/

nutnost’ Upravy

celkovy vyraz fasady (F)

Néazov objektu Mestiansky dom - banka
Adresa Stefanika M. R. ul.
Stp./Orien. €. 35/30

Parcelné ¢. 4930/1

Podlaznost’ 1+S

Vznik koniec 19. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz naruseny/

nutnost’ Upravy

velkost’ a tvar otvorov + vyplne fasady (F)

N4zov objektu

Mestiansky dom

Adresa Farska ul.

Sup./Orien. €. 147/14

Parcelné ¢. 4995/1-3

Vznik 18. stor./barok, novodoby vyraz
Charakteristika/ | povodny vyraz naruSeny/

nutnost’ Upravy

celkovy vyraz fasid (F)
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6. 3. 1. 5. Objekty neutrdlne voci prostrediu pamiatkového tizemia (modré):

Objekty postavené po roku 1945, objekty bez architektonickych a vytvarnych hodndt, ktoré
CiastoCne reSpektuji historicky urbanizmus a vysku historickej zastavby (posudzované v kontexte
pril'ahlej zastavby/ulice/celkového vyrazu). Vyraz objektov je potrebné prerieSit’ najmi vo vztahu k
verejnému priestoru - odstranit’ rusivé prvky uli¢nej fasady: tvar a vyplne otvorov, vikiere, tvar
striech a pod. Subor bytového komplexu na Mladoboleslavskej ulici z 50. rokov 20. storoCia
disponuje architektonickou a vytvarnou hodnotou.

Nazov objektu Hotel Vinarsky dom

Adresa Holubyho ul.
Sup./Orien. €. 49/5
Parcelné ¢. 4652
Podlaznost’ 2+S (2)
Vznik po 1990

Charakteristika/ | pseudohistoricky vyraz/
nutnost’ Upravy | ruSivé rieSenie strechy (S)

N4zov objektu Polyfunkény dom

Adresa Holubyho ul.
Sup./Orien. C. 65/37
Parcelné ¢. 4614
Podlaznost’ 2+S (1)
Vznik po 1945

Charakteristika/ | novodoby vyraz/
nutnost’ Upravy | parter, rusivé rieSenie strechy (P, S)

Nazov objektu Materské Skola

Adresa Holubyho ul.
Sup./Orien. €. 71/49
Parcelné ¢. 4603
Podlaznost’ 1+S (1)
Vznik/sloh okolo 1945

Charakteristika/ | novodoby vyraz/
nutnost’ Upravy | bezna udrzba

Nazov objektu Dom - obchodné previadzka

Adresa Holubyho ul.

Stip./Orien. €. 81/69

Parcelné €. 4584/2

Vznik povodne 17. stor., torzo povodnej fasddy a hmoty

Charakteristika/ | pdvodny vyraz naruSeny/

nutnost’ Upravy | nutné celkové prerieSenie hmoty a
architektonického vyrazu (H), vhodn4 dostavba
dvorovej Casti
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Néazov objektu Rodinny dom
Adresa Holubyho ul.
Stp./Orien. €. 1845/93
Parcelné ¢. 4557
Podlaznost’ 1+S

Vznik/sloh zaciatok 20. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Polyfunkény objekt
Adresa Radni¢né nam.
Stip./Orien. €. 49/5

Parcelné ¢. 4652

Podlaznost’ 2+S

Vznik/sloh 1945
Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz /
nutnost’ Upravy vyplne parteru (P)
Né4zov objektu Polyfunkény objekt
Adresa Kollarova ul.
Sup./Orien. €. 124/7

Parcelné ¢. 4674

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik 2. pol. 20. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ dpravy

rusivé riesenie parteru (P)

N4zov objektu Polyfunkény objekt
Adresa Kollarova ul.

Sup./Orien. €. 126/11

Parcelné €. 4671/1

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik 2. pol. 20. stor. a 21. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

rusivé riesenie parteru ukonceného Skridlovou
podlomenicou (P)

N4zov objektu Polyfunkény objekt

Adresa Stefanika M. R. ul.
Sup./Orien. €. 25/12

Parcelné €. 4940/1-6

Podlaznost’ 2+S

Vznik 1950

Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

rieSenie parteru (P)
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Néazov objektu

Dom

Adresa

Moyzesova ul.

Stip./Orien. €. 2862/-

Parcelné ¢. 4684/2

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik 2. pol. 20. stor.
Charakteristika/ | naruseny povodny vyraz/

nutnost’ Upravy

rusivé riesenie fasady (F)

Nazov objektu

Dom

Adresa

Poto¢na ul.

Sup./Orien. €. 3816/2

Parcelné ¢. 4974/2

Podlaznost’ 2+S

Vznik 2. polovica 20. stor.
Charakteristika/ | pseudohistoricky vyraz/
nutnost’ Upravy | beZna udrzba

Nazov objektu Hotel Tilia

Adresa Kollarova ul.
Sup./Orien. €. 5014/20

Parcelné ¢. 4693/7, 4693/4
Podlaznost’ 2+S (2)

Vznik 21. stor.
Charakteristika/ | pseudohistoricky vyraz/

nutnost’ Upravy

bezna udrZzba

Néazov objektu Polyfunkény objekt
Adresa Meisslova ul.
Stip./Orien. €. 1582/1

Parcelné ¢. 4910

Podlaznost’ 2

Vznik 1970, prestavba 21. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové architektonické rieSenie (H)

Néazov objektu Polyfunkény objekt
Adresa Meisslova ul.
Stip./Orien. €. 4676/1A

Parcelné ¢. 4911/18
Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik 21. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz /

nutnost’ Upravy

rusivé riesenie strechy (S)
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Néazov objektu

Rodinny dom, 2 — podlaZny

Adresa

Sancova ul.

Stip./Orien. €. 1081/1

Parcelné ¢. 4858

PodlaZnost’ 2+S

Vznik 1950

Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz /

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Nazov objektu Rodinny dom
Adresa Sancovi ul.
Stip./Orien. €. 2278/3

Parcelné ¢. 4860
Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik 1970
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

rusivé riesenie strechy (S)

Néazov objektu Rodinny dom
Adresa Sancova ul.
Stip./Orien. €. 1082/5

Parcelné ¢. 4862

PodlaZnost’ 2+S

Vznik 2. polovica 20. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Rodinny dom
Adresa Sancova ul.
Stip./Orien. €. 1084/9

Parcelné ¢. 4865/2

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik 2. polovica 20. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Nazov objektu Rodinny dom
Adresa Sancovi ul.
Stp./Orien. €. 1085/11

Parcelné ¢. 4866/2

PodlaZnost’ 1+S

Vznik 2. polovica 20. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ dpravy

bezna udrZzba
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Néazov objektu

Rodinny dom

Adresa

Sancova ul.

Stp./Orien. €. 1086/13

Parcelné ¢. 4867/1-4
PodlaZnost’ 1+S

Vznik 2. polovica 20. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Rodinny dom
Adresa Sancovi ul.
Stp./Orien. €. 1087/15
Parcelné ¢. 4868

Vznik 2. polovica 20. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/
nutnost’ Upravy | bezna udrzba
Nazov objektu Rodinny dom
Adresa Sancovi ul.
Stp./Orien. €. 1088/17
Parcelné ¢. 4869
Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik 1990
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Nazov objektu Rodinny dom
Adresa Sancovi ul.
Stip./Orien. €. 1090/23

Parcelné ¢. 4872

Podlaznost’ 1+S

Vznik 2. polovica 20. stor.
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Nazov objektu Rodinny dom
Adresa Sancova ul.
Sup./Orien. ¢. 1091/25
Parcelné ¢. 4871/1
Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba
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Néazov objektu

Rodinny dom

Adresa

Zahradna ul.

Stp./Orien. €. 1399/36
Parcelné ¢. 4883/1
Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik 1950
Charakteristika/ | pdvodny vyraz/
nutnost’ Upravy | bezni udrzba
Néazov objektu Materska skola
Adresa Zahradna ul.
Stp./Orien. €. 1398/34
Parcelné ¢. 4901/1
Podlaznost’ 1

Vznik 1964
Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

N4zov objektu

Bytovy dom

Adresa

Holubyho ul. — Mladoboleslavska ul.—
Stefdnika M. R. ul.

Orien. €.

52,54-2,4,6,8,10, 12 - 35, 37

Parcelné ¢.

5035, 5036, 5037, 5038, 5039, 5040, 5041, 5042,
5043, 5044, 4924, 4925, 4926, 4927/1, 4927/2,
4928

Podlaznost’ 2-3+S (1)
Vznik 1954 — 55, 1957, sgrafit4 - aut. F. Moravcik
Charakteristika/ | socialisticky realizmus so Specifickou

nutnost’ Upravy

architektonickou a vytvarnou hodnotou/
zachovat’ pdvodny architektonicky vyraz
a vytvarné prvky - sgrafitovd vyzdoba od
F. Morav¢ika

Narozny rizalit s cimburim.

Néazov objektu Bytovy dom

Adresa Holubyho ul.— Farska ul.

Orien. €. 44,46,48,50-1,3

Parcelné €. 5029, 5030, 5031, 5032, 5033, 5034
PodlaZnost’ 2-3+S

Vznik 1960

Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba
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Meisslova ul. ¢. 12

Adresa Meisslova ul.
Typ zastavby/ Rodinny dom/
podlaZnost’ 14S, alebo 2 (so pseudomanzardovou strechou)
Orien. ¢. 4,6,8,10,12
Parcelné ¢. 4734/1, 4735/1, 4736/3, 1, 4738/1, 4739/2
Podlaznost’ 1+S (1)
Vznik 1. polovica 20. stor., novodobé upravy fasad,
striech
Charakteristika/ | novodoby vyraz, dom €. 8 s pdvodnou vyplitou
nutnost’ Upravy | prejazdu/
beZnd udrzba, rusivy tvar striech (S)

Meisslova ul. €. 8

Kalin¢iakova ul. ¢. 7, 9

Adresa Kalin¢iakova ul.

Typ zastavby/ Rodinny dom/

podlaZnost’ 1 NP + §ikma strecha

Orien. €. 1,3,5,7,9,11, 13, 15,17, 19

Parcelné ¢.

4750/1, 4749/1, 4748/1, 4747/1, 4744, 4743,
4742/1-5,4741/2, 4740, 4739/1

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik 1. polovica 20. stor., novodobé upravy fasad,
striech

Charakteristika/ | pdvodny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Hrnéiarska ul. ¢. 30

Adresa Hrnéiarska ul.

Typ zastavby/ Rodinny dom/

podlaznost’ 1 NP + §ikma strecha

Orien. €. 4,6,8,10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30,

32, 34, 36, 38, 40

Parcelné ¢.

4734/1,4735/1, 4736/3, 1, 4738/1, 4739/2

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik 1. polovica 20. stor., novodobé upravy fasad,
striech

Charakteristika/ | novodoby vyraz, domy ¢. 36, 38, 40 s remeselnou

nutnost’ Upravy

hodnotou vo stvarneni fasad z 1. polovice 20.
stor./
beZnd tdrzba

Hrnéiarska ul. ¢. 36
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Hrnéiarska ul. ¢. 40

St. Polkordba &. 2

Adresa Stefana Polkorédba ul.

Typ zastavby/ Rodinny dom/

podlaZnost’ 1 NP + §ikma strecha

Orien. C. 2,4,6, 8

Parcelné ¢. 4547/3, 4552/1, 4553/1, 4556/1

Podlaznost’ 1+S (1)

Vznik 1. polovica 20. stor., novodobé dpravy fasad,
striech

Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy | beznd udrZba, rusivy tvar strechy €. 8 (S)
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6. 3. 1. 6. Objekty nerespektujiice pamiatkové tizemie - rusivé (Zlté):

Objekty bez architektonickej hodnoty, ktoré hmotovo-priestorovym rieSenim a architektonickym
stvarnenim (v kontexte prostredia, ale iako také, posudzované v kontexte pril'ahlej
zéastavby/ulice/celkového vyrazu) pdsobia v navrhovanom pamiatkovom tzemi vyrazne ruSivo,
nereSpektuju urbanistické usporiadanie tizemia a nenadvézujd na historicku tradiciu, moZu to byt aj
objekty architektonicky kvalitné, ktoré vSak pdsobia v kontexte izemia nevhodne. Niektoré objekty
(Specifikované v tabul’k4ch) by mali byt perspektivne odstranené, resp. architektonicky preriesené.

Néazov objektu Vinareii

Adresa Bratislavska ul.
Stip./Orien. €. 31372

Parcelné ¢. 4525
Podlaznost’ 3

Vznik 1971
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

Nazov objektu Polyfunkény objekt
Adresa Bratislavska ul.
Sup./Orien. €. 277/4

Parcelné ¢. 4525, 4526/1
Podlaznost’ 2

Vznik 21. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

Néazov objektu Bytovy dom
Adresa Hrnciarska ul.
Stip./Orien. €. 4866/2

Parcelné ¢. 4527/2,4,5, 6,7
Podlaznost’ 1-5

Vznik 2004
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)
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Néazov objektu Polyfunkény objekt
Adresa Holubyho ul.
Stp./Orien. €. 4446/18

Parcelné ¢. 4659/5

Podlaznost’ 2-3+S (1)/4

Vznik 2009-2010
Charakteristika/ | novodoby vyraz /

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

Nazov objektu Rodinny dom

Adresa Holubyho ul.

Sup./Orien. €. 49/5

Parcelné ¢. 4652

Podlaznost’ 3

Vznik 2 . pol. 20. stor., ¢iasto€ne zachované dvorové
kridlo z 18. storoCia

Charakteristika/ | novodoby vyraz, ru§ivd hmota v kontexte ulice/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Nazov objektu Obchodny dom Plus
Adresa Holubyho ul.
Stp./Orien. €. 4697/28

Parcelné ¢. 4967

Podlaznost’ 3+S (1)

Vznik 90. roky 20. stor.
Charakteristika/ | pseudohistoricky vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

Néazov objektu Dom kultiry
Adresa Holubyho ul.
Stip./Orien. €. 114/42
Parcelné ¢. 5000/1

Podlaznost’ 3, vyrazne zvysSené 1. nadzemné podlaZie
Vznik 1989
Charakteristika/ | postmoderny vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

Nazov objektu Mestsky urad
Adresa Radni¢né nam.
Sup./Orien. ¢. 4477

Parcelné ¢. 4663/2

Podlaznost’ 4+S

Vznik 1950, aut. L. Gregor
Charakteristika/ | socializmus/

nutnost’ Upravy

nereSpektuje vysku historickej zastavby (H)
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Néazov objektu

Predajnia Billa, byvaly Hotel Grand

Adresa

Radni¢né nam.

Stip./Orien. €. 46/2

Parcelné ¢. 4694

Podlaznost’ 3

Vznik 1966-68, aut. V. FaSang

Charakteristika/ | moderny objekt byvalého Hotela Grand s

nutnost’ Upravy

architektonickymi hodnotami/
v kontexte prostredia rusiva (H)

Nazov objektu

Evanjelick4 fara

Adresa

Poto¢na ul.

Sup./Orien. €. 154/2

Parcelné ¢. 4984, 4981/2

Podlaznost’ 2+S

Vznik 1980, tprava 21. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy | v kontexte bezprostredného okolia NKP rusiva (S)
Néazov objektu Polyfunkény objekt

Adresa Stefanika M. R. ul.
Stip./Orien. €. 23/8

Parcelné ¢. 4943/1

Podlaznost’ 3+S

Vznik 1950

Charakteristika/ | socializmus, utilitarny vyraz/

nutnost’ Upravy

rusivé riesenie parteru, neresSpektuje vySku
historickej zastavby (P, H)

Néazov objektu Okresny trad - byv. Dom sluzieb
Adresa Stefanika M. R ul.

Stip./Orien. €. 24/10

Parcelné ¢. 4941/1, 4942/1

Podlaznost’ 3+S (1)

Vznik 1978

Charakteristika/ | socializmus/

nutnost’ Upravy

rieSenie parteru, nereSpektuje vysku historicke;j
zastavby (P, H)

Néazov objektu VUB Banka

Adresa Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €. 28/16

Parcelné €. 4938, 4921/4

Podlaznost’ 3

Vznik 90. roky 20. stor., aut. P. Kucharovi¢
Charakteristika/ | postmoderna stavba s architektonickymi

nutnost’ Upravy

hodnotami/
v kontexte prostredia rusiva (H)
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Néazov objektu

Bytovy dom, obchodny parter

Adresa

Stefanika M. R. ul.

Stip./Orien. €.

28-34/16, 18, 20, 22, 24, 26, 28

Parcelné ¢.

4931/1, 4931/3, 4932/1, 4932/5, 4933/5, 4933/1,
4934/1, 4935/1, 4936/1, 4936/5, 4937/2, 4939/3

Podlaznost’ 3-4
Vznik 1990
Charakteristika/ | postmodernd stavba s architektonickymi

nutnost’ Upravy

hodnotami/
v kontexte prostredia rusiva (H)

Néazov objektu Obchodny dom
Adresa Stefanika M. R. ul.
Stip./Orien. €. -/32

Parcelné ¢. 4922/2, 6

Podlaznost’ 2, vyrazne zvysSené prvé nadzemné podlaZie
Vznik 1973-1975
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

Néazov objektu Polyfunkény objekt
Adresa Stefanika M. R. ul.
Stip./Orien. €. 17/33

Parcelné ¢. 4994

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik 2015
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

N4zov objektu

Budova Okresného sidu

Adresa

Stefanika M. R. ul.

Sup./Orien. ¢. 3661/40
Parcelné €. 4929/4
Podlaznost’ 4

Vznik 1997
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

Néazov objektu Bytovy dom
Adresa Zahradna ul.
Stp./Orien. €. 1140/9

Parcelné ¢. 4923/1
Podlaznost’ 4

Vznik 2012
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ dpravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)
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Néazov objektu Polyfunkény objekt

Adresa Kollarova ul.

Stip./Orien. €. 121/1

Parcelné €. 4680, 4656/8

Podlaznost’ 2+S (1)

Vznik 1970

Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz /

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Tatra Banka
Adresa Moyzesova ul.
Stip./Orien. €. 4036/1

Parcelné ¢. 4684/1
PodlaZnost’ 2

Vznik 21. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

Nazov objektu

Polyfunkény objekt

Adresa

Moyzesova ul.

Sup./Orien. €.

1653, 5143/1

Parcelné ¢. 4683/1, 2
Podlaznost’ 2-3

Vznik 21. stor.
Charakteristika/ | novodoby vyraz/

nutnost’ Upravy

celkové hmotovo-priestorové a architektonické
rieSenie (H)

Néazov objektu Bytovy veZzovy dom

Adresa Zahradna ul.

Orien. €. 1,3,11, 13, 15, 17

Parcelné €. 4700, 4699, 4917/1-2, 4918, 4919, 4920
Podlaznost’ 7

Vznik 1960

Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

hmotovo-priestorové rieSenie (H)
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Néazov objektu

Bytovy dom

Adresa

Zahradna ul.

Stip./Orien. €.

1377/5, 1378/7, 1379/9

Parcelné ¢.

4696, 4697, 4698

Podlaznost’ 4, zvySené prvé nadzemné podlaZie
Vznik 1960
Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Bytovy dom

Adresa Sancova ul.

Stip./Orien. €. 1089/19

Parcelné ¢. 4870

Podlaznost’ 3, zvySené prvé nadzemné podlaZie
Vznik 1960

Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

bezna udrZzba

Néazov objektu Bytovy dom, 3 — podlazny
Adresa Sancova ul.

Stip./Orien. €. 1092/27

Parcelné ¢. 4873/1

Podlaznost’ 3

Vznik 1980

Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

bezna udrZzba

Néazov objektu

Bytovy dom

Adresa

Sladkovicova ul., Sancova ul.

Stip./Orien. €.

1141/2, 1397/32, 1396/30

Parcelné ¢.

4875, 4876, 4877

Podlaznost’ 4, zvySené prvé nadzemné podlaZie
Vznik 50. roky 20. stor., zateplenie a nadstavba 21. stor.
Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

N4zov objektu

Bytovy dom

Adresa

Zahradna ul.

Sup./Orien. €.

1394/26, 1395/28

Parcelné ¢.

4893, 4894

Podlaznost’ 3, zvySené prvé nadzemné podlaZie
Vznik 50. roky 20. stor., zateplenie 21. stor.
Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

bezna udrZzba
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Néazov objektu

Bytovy dom

Adresa

Zahradna ul.

Stip./Orien. €.

1390-93/18, 20, 22, 24

Parcelné ¢.

4896, 4897, 4898, 4899

Podlaznost’ 3, zvySené prvé nadzemné podlaZie
Vznik 50. roky 20. stor.
Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz /

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Néazov objektu Bytovy dom

Adresa Zahradna ul.

Stp./Orien. €. 1382/12, 1384/10

Podlaznost’ 3, zvySené prvé nadzemné podlaZie

Parcelné ¢. 4904, 4905

Vznik 50. roky 20. stor., zateplenie a stresné vikiere 21.
stor.

Charakteristika/ | socializmus, utilitarny vyraz/

nutnost’ Upravy | beZni udrZba

Néazov objektu Bytovy dom

Adresa Zahradna ul.

Stip./Orien. €.

1380/8, 1378/6

Parcelné ¢.

4906, 4907

Podlaznost’ 3, zvySené prvé nadzemné podlaZie

Vznik 50. roky 20. stor., zateplenie a ¢iasto¢na zmena
tvaru strechy 21. stor.

Charakteristika/ | socializmus, utilitarny vyraz/

nutnost’ Upravy | beZni udrzba

Néazov objektu Bytovy dom

Adresa Zahradna ul.

Stip./Orien. €.

1376/4, 1374/2

Parcelné ¢.

4908, 4909

Podlaznost’ 3, zvySené prvé nadzemné podlaZie
Vznik 50. roky 20. stor., zateplenie 21. stor.
Charakteristika/ | socializmus, utilitarny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba

Nazov objektu

Bytovy dom

Adresa

Zahradna ul.

Sup./Orien. €.

1386/16, 1388/14

Parcelné ¢.

4902, 4903

Podlaznost’ 3, zvySené prvé nadzemné podlaZie

Vznik 50. roky 20. stor., zateplenie a streSné vikiere 21.
stor.

Charakteristika/ | socializmus, utilitirny vyraz/

nutnost’ Upravy

beZna udrzba
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Néazov objektu Garaze

Adresa Zahradna ul., Sancova ul., pozdii juzného tseku
mestského opevnenia

Podlaznost’ 1

Vznik 2. polovica 20. stor.

Charakteristika/ | utilitarna stavba/
nutnost’ Upravy | perspektivne na odstranenie bez nahrady
v polohéch prilahlych k mestskému opevneniu

Sancova ul.

6. 3. 1. 7. Plochy vo vystavbe / na zastavanie

Rezervné plochy pre realizovanie novej zéstavby sa v navrhovanej pamiatkovej z6ne takmer
nenachadzaju. V sucasnosti su vo vystavbe viaceré plochy uvol'nené po asanacii pdvodnej zastavby:

- bytovy dom vo dvore Holubyho 33-35 (parcela €. 4618, 4619);

- bytovy dom na Sladkovicovej 4 (parcela ¢. 4874/1);

- bytovy dom pri Zahradnej 26 (parcela €. 4892);

- bytovy dom medzi Holubyho a Kollarovou ulicou (parcela ¢. 4659/1-3);
- dom na Koll4rovej ulici 5 (parcela €. 4676).

Plocha vhodnd na zastavanie a dotvorenie uli¢ného priestoru je na Holubyho ulici ¢. 67, ktora
vznikla po asanécii narodnej kultirnej pamiatky. V stiiCasnosti su na ploche umiestnené docasné
drobné stavby, ktoré sa vyuZzivaju na celoro¢né sedenie stravovacej prevadzky.

92




6. 4. VySkové a priestorové usporiadanie objektov

Povodné vySkové usporiadanie objektov charakterizuje striedanie prizemnych a poschodovych
vinohradnickych a mestianskych domov. V okoli ndmestia sa vyskytuji najmd poschodové
mestianske domy. Objekty mohli mat’ zvySenu drovenl prvého nadzemného podlaZia, ktora vacSinou
suvisela s vySkou zaklenutia suterénu pod objektom. Dvorové kridla zvicSa nadvizovali vySkou na
ulicné kridla. Pri dvojpodlaznych objektoch boli dvorové kridla zvy€ajne prizemné, alebo len
Ciastotne dvojpodlazné. Hospodarske casti dvorovych kridel boli vzdy prizemné. Vyska
jednotlivych casti objektu teda hierarchicky stvisela sich funkciou. Parcely boli oddelované
medziparcelaénymi murmi, ktoré neskor plnili aj protipoZiarnu funkciu, siahali vSak do vySky
objektu na ktory nadvizovali, v priestore zdhrad len do vySky mestského opevnenia. Zastavba zo
za¢iatku 20. storoéia situovana pozdiZ vonkaj$ieho obvodu mestského opevnenia bola prizemna.
V uliénych priestoroch i v dialkovych pohladoch, siluete a panordme tuzemia sui vyrazne
dominantné sakralne objekty kostolov.

Nova zastavba druhej polovice 20. storo¢ia len zriedka reSpektovala vySkové a priestorové
usporiadanie pdvodnej zastavby. Snahu o Ciastocné reSpektovanie pdvodnej vysky zastavby ma
komplex bytovych domov na Mladoboleslavskej ulici z 50. rokov 20. storo€ia, solitérne situovany
obchodny dom na Stefinikovej ulici aj objekt Hotela Grand na nimesti a niekolko objektov
postavenych po roku 1945 v povodnej radovej zastavbe. Nova zastavba vSak vytvorila nové
priestorové usporiadanie tGzemia. Vznikli nové urbanistické sidliskové §truktiry pozdiZ vychodnej
Casti historického jadra mesta. Solitérne situované bytové domy prekrocili pdvodnu vySku zastavby
o niekol’ko podlazi. Vychodn4 strana Stefinikovej ulice bola z vigsej Casti nahradend zéstavbou troj
az Stvorpodlazného bytového domu v radovej zastavbe a objektu banky na zaciatku 90. rokov 20.
storo¢ia. V centrdlnej cCasti historického jadra mesta bola pdvodnd prizemna zéastavba
vinohradnickych domov nahradena solitérnym objektom Domu kultiry, ktory nereSpektoval
povodné priestorové ani vySkové usporiadanie izemia. Susediaci objekt Obchodného domu Plus,
ktory zdanlivo napodobnuje povodny charakter zastavby, podstatne ho vSak prekracuje vyskou a
svojim priestorovym rieSenim vytvara jednoliatu hmotu. Podobny trend pokracuje i v nasledujicom
obdobi aZ dodnes. Novostavby nadvidzujice na povodnu radovu zistavbu alebo solitérne situované
na miestach zaniknutej starSej zastavby vyrazne prekracuji povodné vyskové a priestorové
usporiadanie - objekt Okresného sudu na Mladoboleslavskej ulici, bytovy dom na Hrnciarskej ulici,
polyfunkény objekt na Holubyho ulici €. 18, bytovy dom na Zahradnej ulici ¢. 9, v stucasnosti
realizovany bytovy dom na SlddkoviCovej ulici. Podobny charakter vykazuje i nova zastavba na
Moyzesovej a Bratislavskej ulici.

6. 5. Prvky uli¢ného interiéru a uli¢ného parteru

Prvky uli€ného interiéru a ulicného parteru (vytvarné diela, drobné architektuira, oplotenia, reklama,
povrchova udprava komunikicii a pod.) sa vyznamne spolupodielaji na vnimani a vyraze
pamiatkového tdzemia a jeho pamiatkovych hodndt. Niektoré si i sami o sebe nositel'mi
pamiatkovych hodndt. Prvky uli¢éného interiéru a ulicného parteru budd podrobne rozpracované
v materidli zdsad pre pamiatkové uzemie.
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6. 6. Charakteristika zelene

6. 6. 1. Kategorizdcia zelene

Zelen v sidle vytvara systém, v ktorom modzeme definovat jeho subsystémy a prvky z hladiska
viacerych kritérii, ako napr. z hl'adiska vlastnickych vztahov a pristupnosti, dominantnej funkcie,
polohy v sidle, priestorovej organizacie, historicko-slohovych znakov, pdvodu, osobitnej ochrany.

V praxi sa sidelna zelen obvykle charakterizuje pomocou kategdrii z hl'adiska viacerych kritérii.

Charakteristika zelene na uzemi navrhovanej pamiatkovej zény Pezinka podla jednotlivych
kategorizicii:

- Poloha v rdmci sidla — centralna
- Funkéné hladisko — zobytiujica zelen
- Vlastnicke vztahy a pristupnost’
- Verejna
- Vyhradena
- Sukromni
- Priestorovi organizacia
- Parkovo upravené plochy
Sadovnicky upravené plochy menSieho rozsahu
Stromoradia a aleje (liniova zelen)
Solitéry alebo skupiny stromov
Zahrady
- Historicko-slohové znaky
- Nepravidelné - vol'ne komponované
- Kombinované - slohovo zmieSané
- Autenticita (historicko-Casové hl'adisko)
- Zachované prvky zelene — plos$né, liniové alebo individuélne
- Zaniknuté prvky

Kategérie zelene navrhovaného uUzemia pamiatkovej zony z hl'adiska vlastnickych vztahov
a dostupnosti pre verejnost’

Kritérium vlastnickych vzt'ahov a dostupnosti pre verejnost’ je dolezité sledovat’ z pohl'adu zasahov
do zelene ato najmi negativnych zasahov z hl'adiska pamiatkovej starostlivosti aj starostlivosti
o Zivotné prostredie a ochrany prirody. Z tohto hl'adiska sa v zdujmovom tzemi nachadzajd tri
zékladné kategdrie zelene:

Verejna zelen
Verejne pristupna zelenn sa nachddza na pozemkoch patriacich mestu pripadne ich ma v sprave

.....

navrhovaného tizemia pamiatkovej zony a tvoria ju nasledujice typy sadovnickych uprav:

Vol'ne komponované parkovo upravené plochy
Sadovnicky upravené plochy alebo pasy menSieho rozsahu
Stromoradia a aleje

- Vyznamné solitéry alebo skupiny drevin

Vyhradena zelen
Vyhradend zelen tvori najmenSiu Cast’ zelene navrhovaného tzemia pamiatkovej zony,
v historickom jadre je to sikromna zelen vyhradenych arealov pri sakralnych objektoch, za urcitych

94



okolnosti pristupnd verejnosti. Starostlivost’ o zelen zabezpecCuje vlastnik pozemkov, v pripade
vyhradenych aredlov navrhovanej pamiatkovej zony Pezinok je to cirkev.

Sukromna zeleni

Sukromnou zelenou sud plochy v sikromnom vlastnictve, nepristupné verejnosti, sliziace vylucne
majitelom resp. uZivatelom pozemkov as plochami zelene nakladaji jednotlivi vlastnici.
V historickom jadre tvoria sikromnu zelen typy sadovnickych dprav:

- Zahrady a dvory stikromnych, zvic¢sa obytnych objektov
- Zahrady pri sakralnych objektoch

Kategorie zelene navrhovaného dzemia pamiatkovej zony z hl'adiska historicko-¢asového alebo
autenticity:

- NajstarSie zachované plochy zelene z obdobia do konca 18. storoCia — cCast klaStornej
zahrady, aredl farského kostola so zahradou, aredl evanjelického kostola, ¢ast’ ploch zahrad
domov na Holubyho ulici, fragmenty zelene lemujicej hradby na vonkajsej strane.

- Zachované fragmenty zelene z 2. polovice 19. a 1. polovice 20. storo€ia — niektoré solitéry
stromov (Robinia pseudoacacia 3 ks pred DK, Tilia cordata 1 ks pri klaStornom kostole —
chranené ako miestna pamétihodnost’, Holubyho ul., Tilia cordata 1 ks pri evanjelickom
kostole, Potocna ul., Aesculus hippocastanum 3 ks pri hradbiach, Mladoboleslavska ul.)
a Casti uli¢nych stromoradi (Holubyho ul., UL. M. R. Stef4nika)

- Povojnové vysadby od polovice 20. storocia — tvoria podstatni Cast’ sicasnej zelene, vol'ne
komponované parkovo a sadovnicky upravené plchy apasy zelene rézneho rozsahu,
stromoradia, priebezne su dosaddzané do sucasnosti. (Sadovnicka tuprava Radni¢ného
namestia je chranend ako miestna pamétihodnost’.)

Klasifikécia zelene

Klasifikicia zelene znamena stanovenie jej hodnoty na zdklade komplexného posidenia z viacerych
hl'adisk a je predpokladom stabilizacie zelene ako urbanistickej Struktdry. Pri klasifikacii zelene
v navrhovanej pamiatkovej zone Pezinok sa brali do ivahy najmé hladiska historické (autenticity),
urbanisticko-architektonické, ekologicko-hygienické, estetické avysledne bola stanoveni
pamiatkova hodnota zelene.

Vyhodnotenie sicasného stavu zelene jednotlivych lokalit izemia navrhovanej pamiatkovej
z6ny

Pre vyhodnotenie sucasného stavu zelene v zaujmovom uzemi sa javi ako najvhodnejSia
kategorizacia z hl'adiska vlastnickych vztahov adostupnosti zelene. Vzhladom na rozsah
zadujmového Uzemia nie je potrebné ¢lenenie na sektory.

6. 6. 2. Kategoria: Verejnd zeleri
Verejnou zelenou na uzemi navrhovanej pamiatkovej zona sa rozumie neobmedzene verejne
pristupna zelen, ktora tvori podstatnu Cast’ zelene uzemia navrhovanej pamiatkovej zony.

Lokalita: Bratislavska ulica — isek medzi Holubyho a Kollarovou ul.

Charakteristika:

Sadovnicky upravend plocha menSieho rozsahu, nachidzajica na vonkajSej strane juZnej Casti
hradieb, v ploche je umiestneny pamitnik osobnosti odboja a SNP Karola Peknika. Zelen bola
zaloZend v 2. polovici 20.storocia, bez zjavného kompozi¢ného zameru, druhovo rdznoroda,
tvorend krikmi  (Thuja sp.), vzrastlymi naletovymi stromami (Ailanthus altissima) anovo
vysadenym lipovym stromoradim (7ilia x vulgaris).

95



Pamiatkova hodnota:

Plocha zelene je zachovana z najstarSieho obdobia a zeleil vytvara vhodné prirodné prostredie pre
prezentaciu zachovanej Casti historickych mestskych hradieb, v zeleni je umiestneny aj pamétnik
viaZuci sa k novodobej histdrii.

Lokalita: Holubyho ulica
Charakteristika:
Usek od Bratislavskej cesty po Radni¢né namestie:

- Stromoradia si vysadené v otvoroch v chodniku alebo v pasoch zelene po oboch
stranach ulice. Vysadby agéatov (Robinia pseudoacacia) z 50. rokov 20. storocCia,
udrziavané kazdoroénym rezom tzv. na hlavu, si postupne dopiiiané a nahradzané
malokorunnymi javormi (gulovita forma Acer platanoides f. globosum).

Usek od Radni¢ného namestia, obchodného centra Plus po Dom kulttry:

- Stromoradia si vysadené viacerymi druhmi. Od kostola Premenenia Pdna na Radni¢nom
nam. po obchodné centrum je popri budovach v 50. rokoch vysadené stromoradie sofory
(Sophora japonica) apopri komunikécii lipova aleja (Tilia x vulgaris), medzi tymito
stromoradiami si menSie sadovnicky upravené plochy — travnik a kriky, v d’alSej Casti je
vysadba malokorunnych javorov (Acer platanoides f. globosum) z konca 20. storocia. Na
naprotivnej strane si povojnové vysadby javorov zrezdvanych tzv. na hlavu, dosadzané
malokorunnymi javormi, v €asti oproti Domu kultiry po Klastorny kostol je stromoradie
vzrastlych javorov 5 ks (Acer platanoides) a popri komunikécii vysadend nova lipova aleja
az po staru lipu pri Lurdskej jaskyni pred kostolom KlaStora kapucinov.

Usek od Domu kultiry po Mladoboleslavskd ul.:

- Sadovnicky upravené plochy menSieho rozsahu zaloZené v suvislosti s vystavbou Domu
kultiry v 80. rokoch 20. storoc¢ia, vyznamnu plochu na tkor plochy zelene zabera rozsiahle
parkovisko.
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- Vyznamné dreviny — v blizkosti Domu kultiry sa nachidzaji agity 3 ks (Robinia
pseudoacacia), ako fragment zelene z konca 19. storo€ia, stromy su vitilne, ale s vyrazne
naruSenou statikou a d’alej pred klastornym kostolom lipa (Tilia cordata), vek drevin je
odhadovany na cca 150 rokov, vSetky 4 dreviny su chranené ako miestna pamétihodnost’.

- Sadovnicky upravené plochy menSieho rozsahu zaloZené v suvislosti s bytovou vystavbou
povojnového obdobia v 50. rokoch minulého storocia. Medzi bytovymi domami
a komunikaciou si mensie plochy alebo pasy zelene s vysadenymi stromoradiami javorov
alip rezanych tzv. na hlavu, alebo popri domoch s vol'nou vysadbou stromov a krikov
(Picea sp., Tilia sp.) astromoradim javorov (Acer sp.). Pred klaStornym kostolom je
sadovnicka dprava (lipa malolista 4 ks, poliehavé kriky) oddel'ujica hlavni komunikaciu od
vedlajsej, ktora spristupiiuje objekty v radovej zastavbe na zapadnej strane Holubyho ulice.

Pamiatkov4 hodnota:

Uli¢né stromoradia aj vyznamné solitérne dreviny na Holubyho ulici si kontinudlne udrzZiavané
a obnovované od svojho zaloZenia a predstavuju prvok liniovej zelene s vyznamnou historickou,
urbanistickou a ekologicko-hygienickou hodnotou. V stcasnosti plni zelen zobytiujicu, hygienickd
a esteticku funkciu vo vytvérani priaznivého Zivotného prostredia v historickom jadre mesta.

Holubyho ulica, sucasny stav. Kategoria verejnej zelene — vyznamné stromy, zapisané v zozname miestnych
pamitihodnosti, 3 ks Robinia pseudoacacia, pozostatok vysadby z konca 19. stor.

Plocha pred klaStornym kostolom s lipou zachovanou dodnes, 40. roky 20. storo¢ia. Stav pred prepojenim
Holubyho ulice s Kupeckého.
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Lokalita: Mladoboleslavska ulica - isek medzi Holubyho a ul. M. R. Stef4nika
Charakteristika:

Parkovo upravend plocha, v zeleni zaloZenej v povojnovom obdobi je umiestneny Pamitnik
oslobodenia Pezinka Cervenou armadou (1971, autori Fasang, Sipkovsky). Kompoziciu
paréika tvoria Styri obdiZnikové travnaté plochy oddelené pesimi komunikdciami zo
zamkovej dlazby. Zelen je tvorend volne komponovanymi skupinami ihli¢natych
aj listnatych stromov akrikov (Platanus acerifolia, Catalpa bignonioides, Thuja
occidentalis, Laurocerasus officinalis, Juniperus sp. ai.) vkombinécii s trdvnikovou
plochou, okolo pamitnika st kvetinové zahony. V stcasnosti (2017) bola zrealizovana
nekoncepénd dosadba ihli¢nanov (Picea, sp.). Pamitnik je chraneny ako miestna
pamétihodnost’.

Vyznamné dreviny - v blizkosti zachovaného fragmentu mestského opevnenia sa na
vonkajSej strane zachovali 2 ks pagaStana (Aesculus hippocastanum) a lipa (Tilia cordata)
z vysadby realizovanej v 19. storoci, dreviny su vitalne. Dreviny su chranené ako miestna
pamitihodnost’.

Pamiatkov4 hodnota:
Plocha zelene je zachovana z najstarSieho obdobia a zeleil vytvara vhodné prirodné prostredie pre
prezenticiu zachovanej Casti mestského opevnenie aj pre pamétnik novodobej historie.

Plochy verejnej zelene zaloZenej v 2. polovici 20. storodia pozdiZ vniitornej strany severného tiseku
mestského opevnenia na Mladoboleslavskej ulici, na mieste byvalej klastornej zahrady.

Par¢ik s Pamitnikom oslobodenia Pezinka zaloZeny v roku 1971. Vpravo vyznamné dreviny pagaStana

konského a lipy.
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Lokalita: Farska ulica, Fortia

Charakteristika:

Sadovnicky upravené plochy menSieho rozsahu na peSich uliciach naprie¢ historickym jadrom, pasy
alebo malé plochy s r6znorodou zelefiou bez koncepného zameru.

Pamiatkov4 hodnota:

zobytiiujuca funkcia zelene

Lokalita: Radni¢né namestie
Charakteristika:

- Parkovo upravena centrdlna plocha hlavného verejného priestranstva — namestia, zelen
zaloZend v povojnovom obdobi (1955), volne komponované skupiny ihli¢natych
aj listnatych stromov a krikov v kombindcii s travnikovou plochou, sadovnicka kompozicia
vyuZziva tvarovo a farebne zaujimavé formy (napr. rody Juniperus, Taxus, Picea,
Laurocerasus, Rhus, Carpinus — cervenolistd forma, Quercus - pyramiddlna forma, Robinia,
Tilia a i.), vysadby priebeZne dopiiiané v ramci udrZby. severnd strana namestia je pesou
z6nou, doplnena kontajnerovymi drevinami (tuja). V centrdlnej casti je umiestneny
mariansky stip a parkovacia plocha pred budovou Mestského tiradu. Z vychodnej strany je
d’alSia parkovacia plocha a zo zapadnej zastivky verejnej dopravy. Priestor je doplneny
lavickami a picou fontankou.

- Stromoradia — centrdlna plocha je zo severnej a vychodnej strany lemovana alejou Sophora
Japonica, vysadby povojnového obdobia, v spevnenej ploche na severnej strane namestia je
novsia vysadba stromoradia, gul'ovita forma javorov (Acer platanoides f. globosum).

Pamiatkova hodnota:

Plocha namestia je vyuzivand ako plocha zelene aZz od povojnového obdobia, s vynimkou
solitérnych stromov z 19. storoCia vysadenych pri kostole. V sucasnosti je svojou rozlohou
vyznamnou plochou zelene, plniacou najméd zobytiiujicu, hygienicki a esteticki funkciu vo
vytvarani priaznivého Zivotného prostredia v historickom jadre mesta.

Vychodna ¢ast’ ndmestia, stiCasny stav. Z povojnovej vysadby st zachované kriky Taxus baccata
a stromoradie Sophora japonica. Stromoradie pred kostolom a radnicou obnovené v 1. dekide 21.stor., Acer
platanoides ‘Globosum’.
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Lokalita: Kollarova ulica

Charakteristika:

Sadovnicky upravena plocha menS$ieho rozsahu pred supermarketom (na trovni Radni¢ného nam.),
je jedind rastld zelen (vysadena v teréne), tvorena nepravidelnou vysadbou stromov (Betula
verrucosa, Tilia x vulgaris, Acer pseudoplatanus) v kombinécii so skupinou krikov a travnikom,
zelen zaloZena v 2. polovici 20. storocia.

Usek ulice po Bratislavski cestu je bez trvalej zelene, ani v minulosti sa na nej zeleti nenachadzala,
v 30. rokoch bola ulica vybetdénovani. V sticasnosti si na ulici umiestnené beténové nadoby,
v ktorych si vysadené dreviny (Acer sp.,Prunus sp.,Cercis sp.), vzh'adom na nevhodné podmienky
s obmedzenou vitalitou, zeleni neplni svoje funkcie.

Pamiatkov4 hodnota:

Uli¢né zelen sa v minulosti v tejto lokalite nenachddzala, sicasnosti vysadbe stromov priamo do
terénu pravdepodobne brania technické a priestorové pomery. Volbou vhodného technického
rieSenia, vhodnym druhovym zloZenim a intenzivnou udrZzbou aj vysadby v nadobach majui
potencial kvalitnej zelene, plniacej zobytiiujicu, hygienicki a esteticki funkciu vo vytvéarani
priaznivého Zivotného prostredia.

Lokalita: Ulica M. R. Stefanika — od Radni¢ného nam. po Mladoboleslavski ul.

Charakteristika:

Stromoradia — v dseku od ndmestia po obytny stbor tvori ulicnd zeleii obojstranné stromoradie
Sophora japonica, vysadba z konca 19. storocia.

Sadovnicky upravené plochy menSieho rozsahu — v useku prechadzajicom obytnym stiborom tvoria
uli¢nd zelen, travnaté pasy s nepravidelnou vysadbou stromov (Betula verrucosa, Picea abies,
Picea pungens) a krikov a uplatiiuju sa aj ako medziblokova zelen zaloZena v povojnovom obdobi
po vybudovani obytného sidliska. Plochy zelene medzi bytovymi domami vysadené r6znorodou
zmesou listnatych aj ihli¢natych stromov a krikov, majui charakter nepravidelnych sadovnickych
uprav bez vyrazného kompozi¢ného zameru.

Pamiatkova hodnota:

Zelen vytvara zobytiujuce prostredie sidliska vybudovaného v Style socialistického realizmu aj
v neskorSom obdobi, plni najmi ekologicko-hygienicku funkciu pre obyvatel'ov.

Lokalita: Zahradna ulica

Charakteristika:

Sadovnicky upravené plochy menSieho rozsahu - zaloZené v suvislosti s bytovou vystavbou v 2.
polovici 20 storo¢ia. Medzi bytovymi domami a komunikiciou su pasy zelene s nepravidelne
vysadenymi stromami (Betula verrucosa, Picea abies, Acer sp., Prunus sp. ai.), vysadené
roznorodou zmesou listnatych aj ihli¢natych stromov a krikov. Plochy zelene maji charakter
nepravidelnych sadovnickych dprav bez vyrazného kompozi¢ného zdmeru.

Pamiatkova hodnota:

Zelenn vytvara zobytnujice prostredie sidliska, plni najmid ekologicko-hygienicki funkciu pre
obyvatelov, vhodne dopliia bezprostredné okolie nirodnej kultirnej pamiatky mestského
opevnenia.
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Plochy medziblokovej zelene na Zahradnej ulici.

Lokalita: Hrn¢iarska ulica .

Charakteristika:

Sadovnicky upravené plochy menSieho rozsahu — uli¢ny priestor, ale parcely si v sikromnom
vlastnictve, pas zelene s nekoncepcnou vysadbou (smreky, brezy, baza, kriky) z vonkajSej strany
hradieb, prerusovany spevnenymi plochami parkovacich miest a vjazdov na parcely vnutri hradieb,
v d’alSom udseku oddel'uje uzky pas zelene s krikmi pripadne kvetinami chodnik od komunikicie.
Pamiatkova hodnota:

Zelen ma vel'mi r6znorody charakter bez koncepného zameru, hodnota spociva v zachovani ploch
zelene na mieste odstranenych valov opevnenia z najstarSieho obdobia. Zelen predstavuje optimalne
rieSenie priestoru priliehajiceho k mestskému opevneniu pre vhodnu prezentiaciu narodnej kultirne;j
pamiatky.

Plochy verejnej zelene na Hrnéiarskej ulici pozdiZ vonkajiej strany mestského opevnenia.
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Lokalita: Kalin¢iakova, Meisslova, Sancové ulica

Charakteristika:

Sadovnicky upravené plochy mengieho rozsahu - uliéné priestory dopiiaji pasy zelene
s nekoncepénou vysadbou krikov a stromov v travniku, zelefi v érepnikoch (Sancové ulica). Na
Sancovej ulici sa pri prechode pre pesich v opevneni zo Zahradnej ulice nachadza vol'na plocha so
solitérnou drevinou (topol’).

Pamiatkov4 hodnota:

Zelent ma vel'mi r6znorody charakter bez koncepcného zadmeru, hodnota spoc¢iva v zachovani ploch
zelene valov opevnenia z najstarSieho obdobia v zmysle optimalneho rieSenia priestoru
priliehajiceho k mestskému opevneniu pre vhodnu prezenticiu narodnej kultirnej pamiatky.

6. 6. 3. Kategoria: Vyhradend zeleri

Vyhradena zelen tvori najmenSiu Cast’ zelene historického jadra, obvykle je to zelenn vyhradenych
aredlov, pristupna verejnosti s uritym obmedzenim. V historickom jadre Pezinka su to aredly pri
sakralnych objektoch.

Lokalita: Rimskokatolicky Farsky kostol — Kostol Nanebovzatia Panny Marie, Farska ul.
Charakteristika:

Aredl pri sakrdlnom objekte — oploteny areal farského kostola so zelefiou je v zviacSa pristupny,
kostol je vSak v stcCasnosti uzavrety pre rekonstrukciu. Sucastou aredlu je aj zdhrada, ktord je
verejnosti nepristupnd a spada do kategérie sikromnej zelene. Plocha aredlu farského kostola je
pravdepodobne najstarSou plochou zelene na predmetnom tzemi, v minulosti vyuZivanom ako
cintorin pri kostole z 2. polovice 13. storocia. Sucasna sadovnicka tprava ploch spociva v uplatneni
travnika s kvetinovymi zdhonmi, vzrastla zelen je v zloZeni skupiny lip, agatu, pagaStanu, ihlicnany,
napr. tuje. V juZnej Casti aredlu sa nachiadza pomnik padlym v 1. svetovej vojne. Aredl je
z vychodnej a juznej strany oploteny kovanym plotom na beténovom muriku, ktory pochéddza z
konca 19. storo€ia. Zo severnej strany ho uzatvara mur, ktory pochiddza pravdepodobne najneskor
zo zaciatku 18. storocia.

Lokalita: Evanjelicky kostol s farou, Potocn4 ulica

Charakteristika:

Aredl pri sakrdlnom objekte, vyznamné dreviny — aredl kostola je na mieste zachovanej plochy
zelene z najstarSieho obdobia, plocha je sadovnicky upravend, nachidza sa tu solitér Tilia cordata,
s idajom o vysadeni v r. 1905.

Pamiatkova hodnota zelene vyhradenych aredlov sakrdlnych objektov:

Pamiatkova hodnota je predovSetkym historicka a urbanistickd, plochy zelene patria k najstar$im na
uzemi navrhovanej pamiatkovej zony, okrem toho zeleni plni aj ostatné funkcie v utvéarani Zivotného
prostredia.
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6. 6. 4. Kategoria: Stikromnd zeleri

Lokalita: Klastor kapucinov — zahrada (klaStorna zahrada), Holubyho ul.

Charakteristika: Aredl pri sakrdlnom objekte

C. UZPF 525/3 - Zéhrada je st¢astou klastorného komplexu, plocha zahrady je historickou zelefiou,
doba vzniku sa datuje do rokov 1718-30, patri k zachovanym plochidch zelene z najstarSieho
dokladovaného obdobia na mape zr. 1767, podl'a ktorej sti¢astou aredlu bol podl'a mapy z roku
1767 kostol Najsvitejsej Trojice s budovou konventu a dvoma rozsiahlymi zdhradami. Mur, ktory
vymedzil areal klastora pozdiZz mestského opevnenia bol postaveny uz v roku 1714. Zahrady mali
uzitkovy charakter (vinice, ovocné sady), v blizkosti budovy konventu mohli mat’ aj okrasnui
funkciu. Kl4Storna zahrada bola pravidelna a rozprestierala sa po oboch stranidch mlynského potoka.
V sucasnosti je zachovana len zdpadna cCast’ aredlu. Sucasnd kompozicia sadovnickych tuprav,
tvorena travnikovymi plochami oddelenymi chodnikmi so Strkovou drtou, naznacuje pravidelnu
upravu z minulosti. V skladbe stromovych drevin prevladaji ihli¢naté druhy, po obvode su
vysadené uzitkové ovocné stromy. Nasyp medzi mirom opevnenia a arealu klaStora sa vyuZiva na
pestovanie vinica, ¢o je doloZené aj na historickych fotografiach. Z hl'adiska vlastnickych vztahov
sikromnou zelefiou, nepristupnou verejnosti, sliZiacou vyluéne majitefom resp. uZivatelom
pozemkov na cirkevné ucely.

Klastorna zdhrada. Kategdria sukromnej zelene, z hl'adiska autenticity jedna z najstarSich zachovanych ploch
zelene z obdobia do konca 18. storocia.

Lokalita: Rimskokatolicky Farsky kostol — Kostol Nanebovzatia Panny Marie, Farska ul.
Charakteristika:

Aredl pri sakrdlnom objekte — okrem casti oploteného aredlu farského kostola so zeleniou, ktora je
zvdcSa pristupnd, je sucastou aredlu aj zadhrada (€. parcely 5008, 5009), ktord je verejnosti
nepristupnd aspadd do kategérie sukromnej zelene. Plocha aredlu farského kostola patri
k najstar§Sim dokladovanym plochdm zelene, vznik kostola je datovany do druhej polovice 13.
storoCia, stucCastou aredlu bola pravdepodobne aj plocha uzZitkovej zdhrady. Plocha zahrady je
zachovana do sucasnosti a slizi vyluéne cirkevnym ucelom.

Pamiatkova hodnota zelene stikromnych arealov sakralnych objektov:

Pamiatkova hodnota je predovsetkym historickd a urbanistickd, plochy zéhrad patria k najstarS§im
plochdm zelene na uzemi navrhovanej pamiatkovej z6ny, s pravidelnou kompoziciou. Je
pravdepodobné, Ze povodna kompozicia je Ciastocne zachovana. Okrem toho plni zelen aj ostatné
funkcie v utvéarani Zivotného prostredia.
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Farska zéhrada. Kategdria sikromnej zelene, z hl'adiska autenticity jedna z najstar$ich zachovanych ploch
zelene z obdobia do konca 18. storocia.

Lokalita: Holubyho ulica, Hrnciarska ulica
Charakteristika:

- MensSie plochy stikromnej zelene v predpoli arealu byvalej Holubyho Skoly na vychodne;j
strane ulice, sadovnicka uprava zloZend z roznych druhov drevin - breza, tis a pod.,
pohladovo sa uplatiujice z ulice, prekryvajice uli¢ni fasddu Skoly, kompozicne
nevyznamna.

Zahrady a dvory obytnych domov, sliZiace vyluéne majitelom nehnutelnosti, resp. obyvatel'om
domu, predstavuju zachované plochy zelene z najstarSieho historického obdobia vyvoja zelene, z 2.
polovice 18. storocia, parcely su postupne zastavované aZ po zapadné hradby

Pamiatkova hodnota:

Pamiatkova hodnota je predovSetkym historicka a urbanistickd, plochy zahrad patria k najstar$im
plochdm zelene na izemi navrhovanej pamiatkovej zony.

Sukromné zahrady objektov na Holubyho ulici po zdpadny tisek mestského opevnenia. Kategéria sikromnej
zelene, z hl'adiska autenticity jedna z najstarSich zachovanych ploch zelene z obdobia do konca 18. storocia.
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6. 7. Charakteristické pohlady, silueta a panorama

Panordmu mesta je moZné najlepSie vnimat z dpdtia Malych Karpat, ktoré zaroveil tvoria
charakteristickd prirodnu krajinarsku kulisu mesta Pezinok. Charakteristickd siluetu mesta urcuju
v historickom jadre mesta zachované historické dominanty sakridlnych objektov. Vyrovnani
vyskova hladinu mesta ,,intra muros* je narusena najmi bodovymi bytovymi domami situovanymi
pozdiZz vychodnej &asti. V centrdlnej &asti mesta vyrovnand vy$kovi hladinu &iasto¢ne narisaju
objekty Domu kultiry a Obchodného centra a bytového komplexu na Hrnciarskej ulici.
(Charakteristické dialkové, vonkajSie i vnitorné pohlady sui zdokumentované v prilohe
Fotodokumentécia, grafické vyznacenie pohl'adov vo vykrese €. 1.)

6. 8. Archeologia

Pociatky osidlenia na tuzemi Pezinka siahaji, podla archeologickych ndlezov, do paleolitu.
Neolitické osidlenie je mozné lokalizovat’ v polohdch Lazarna, Dvor J. Neupauera v Grinave, ako aj
v samotnom centre mesta — Farsky kostol, Radni¢né namestie, sidlisko Muskat. *

Neolitické osidlenie sa vyskytovalo na juhovychodnom svahu vyvySeniny, ktord sa nachadza
juhovychodne od mesta smerom k blizkej obci Vini¢né, v lokalite Mahulanka. Tito oblast’ obyval
v obdobi stredného eneolitu (3000 — 2000 rokov pred Kristom) rol'nicky I'ud s keramikou zdobenou
brazdenym linedrnym vpichom, z obdobia badenskej kultiry (bolerdzskej skupiny). Zistené boli aj
stopy po osidleni v strednej dobe bronzovej. Nachadzali sa tu minimalne dve osady a jedno
pohrebisko. Jedna osada doby bronzovej sa nachiddzala na terase nad potokom Mahulanka, na
miestach, kde pred fou existovala osada badenskej kultiry. Druhd osada doby bronzovej bola
zistend archeologickym vyskumom v roku 2004 v priestore dne$ného Slovenského Grobu, odkial
pochéadza okrem artefaktov keramiky aj mala zbierka bronzovych predmetov.

Doba laténska, pocas osidlenia Keltami (4.-1. storocie pred Kristom), je doloZena z poloh Luky,
Lazarna, Mahulanka, Zliabok, Stary Zamok 1. Zastipené je aj obdobie osidlenia Rimanov na Dunaji
(1.-4. storocCie po Kristovi). Ide predovSetkym o rimsku mincu cisdra Domitiana (z roku 86-87)
nijdend na severnom konci Sancovej ulici, ale tieZ nalez dlomku rimskeho mortéria, pocas
archeologického vyskumu v Starej radnici v Pezinku. Potvrdzuje to aj fakt, Ze sa uzemie naSho
mesta nachddza na najblizsej spojnici stanic z doby rimskej v Ciferi-Paci a Stupave.

Je pravdepodobné, Ze podobne ako v nedalekom Svidtom Jure, aj v okoli Pezinka bolo
staroslovenské hradisko, ¢i iné vcasnostredoveké osidlenie. Mohla to byt aj spominand oblast
Mahulanka, podla nalezov keramiky podunajského typu, typickej pre v€asnostredoveké slovanské
Crepy zo 7.- 8. storoCia, odkial' sa obyvatel'stvo postupne presunulo popri potoku azZ do polohy
dnesného centra mesta. Druhé v&asnostredoveké osidlenie bolo objavené v polohe Stirske a moZno
ho datovat’ do priblizne rovnakého obdobia ako nédlezy z Mahulanky. Toto dzemie bezprostredne
suvisi s izemim niekdajSej obce Grinava, ktora je dnes stucastou Pezinka.

Archeologické skumanie historického jadra mesta, ktoré prinieslo poznatky o vyvoji Struktur,
v obdobi stredoveku a novoveku, prebiehalo najmé v suvislosti so stavebnou ¢innostou v blizkosti
mestského opevnenia, alebo v sudvislosti so stavebnou Ccinnostou na objektoch narodnych
kultirnych pamiatok.

Archeologické nalezy z historického jadra mesta si dodnes vel'mi sporadické a zatial' nepotvrdili
osidlenie Pezinka na zacCiatku 13. storoCia. V tesnej blizkosti dneSného farského kostola, smerom
k zamku (dnesnd Mladoboleslavska ulica) boli v§ak nijdené dlomky keramiky, ktord je rdmcovo
zaraditeI'nd do 11. - 12. storoCia. Z rohu Radni¢ného ndmestia a Meisslovej ulice zasa pochadza
nélez zahibenej polozemnice z polovice 13. storo¢ia. DéoleZité poznatky o dejinich mesta priniesol
archeologicky vyskum farského kostola, ktory prebiehal v obdobi jesenn 2004 — jar 2005. Vyskum
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priniesol doklady osidlenia okolia dneSného farského kostola a teda intravilanu mesta uz v praveku
(eneolit), 11. - 12. storoci a v tretej Stvrtine 13. storocia.

Prihliadnuc na pocetné archeologické ndlezy najdené za uplynulé roky v historickom jadre mesta
(ulice Holubyho, Hrnciarska, Meisslova, Stefanikova, Radni¢né nam.), mimo hradieb stredovekého
mesta (Moyzesova ulica), v blizkom okoli a na d’alSich lokalitich k. u. Pezinok (Lazarna, Na
Bielenisku, Rozélka, a iné€), ako aj realizovany vyskum na Kupeckého ul. 39 je historické jadro
mesta Pezinok archeologicky vel'mi bohaté.

Poznamka: DalSie kultirne hodnoty dzemia budd podrobne rozpracované v materidli zdsad pre pamiatkové
Uzemie.
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7. Vyhodnotenie pamiatkovych hodnét tizemia

Pamiatkova hodnota je podla § 2 ods. 2 pamiatkového zakona sihrn vyznamnych historickych,
spolo¢enskych, krajinnych, urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych
alebo umelecko-remeselnych hodnot, pre ktoré mozu byt veci predmetom individudlnej alebo
uzemnej ochrany.

Pamiatkové hodnoty priestorov a objektov
Urbanisticko-historické hodnoty

- Ciastoéne zachovana historicky vyvinutd urbanistickd Struktdira &itatelna v pddorysnej
osnove sidla a sposobe parceldcie — pravidelny sietovy podorys tvori:

0 historicky vyvinuté uli¢na siet’ - dve hlavné pozdizne osi - Holubyho, Stefanikova a
Kollarova ulica, s prepdjajicou Poto¢nou ulicou, na ktoré nadvidzuji prieCne
komunikacie - Farska, Fortiia a Meisslova ulica,

0 pravouhlé ndmestie obdiZnikového typu,

0 pozdiZna os obytnej urbanistickej Struktiry z 2. polovice 20. storo¢ia - Zahradna
ulica,

0 systém mestského opevnenia,

0 zachovany spdsob situovania objektov urbanistickej Struktiry na parcele - Holubyho,
Stefanikova, Kollarova ulica a Poto¢na ulica,

0 zachovanid priemernd historickd zastavanost parciel (pomer zastavanej a
nezastavanej plochy (dvora a zihrady).

- Ciasto¢ne zachovana silueta a panordma mesta determinovana:
0 situovanim vyznamnych hmotovych a vyskovych architektonickych dominant —
sakralnych objektov,
0 vyrovnanou vySkovou hladinou zéastavby v interiéri historického jadra a pril'ahlej
zastavby.

- Ciasto¢ne zachovana historicky vyvinuté objektovd skladba:
0 pozostavajuca zobjektov narodnych kultirnych pamiatok, vytypovanych na
vyhléasenie za narodné kultirne pamiatky, historického vyznamu,
0 typologicka skladba objektov: sakralna architektura, fortifikatna architektura,
profanna architektira - meStianske domy akdrie, vinohradnicke domy
(remeselnicko-vinohradnicke domy).

Architektonicko-historické hodnoty objektov

- Ciastoéne zachovana pédorysnd dispozicnd schéma objektov:
0 solitéry — sakralne stavby,
0 meStianske domy — vicsi pddorysny rozsah objektov,
0 vinohradnicke domy — tizke pozdiZne objekty s prejazdom,
o0 fortifikacny systém mesta.

- Ciastocne zachované hmotovo-priestorové riesenie a architektonicky vyraz:
0 Ciastocne zachovana vyrovnand vySkova hladina objektov.
0 Ciastocne zachovana streSna krajina — sedlové strecha.

- Zachované vytvarné a umelecko-remeselné hodnoty:
0 Vyzdoba fasidd, hodnotné detaily a prvky objektov narodnych kultirnych pamiatok,
objektov vytypovanych na vyhldsenie za narodné kultirne pamiatky, objekty
historického vyznamu s pamiatkovou hodnotou a niektoré neutralne objekty.
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Historické a spolocenské hodnoty

- Zachovani miestna historicka tradicia vinohradnickeho mesta, ktord je charakterizovana
Specifickym architektonickym dedi¢stvom, historickym vyvinom a vyznamnymi miestnymi
osobnost’ami.

Pamiatkova hodnota zelene na tizemi navrhovanej pamiatkovej zony spociva najma

- v historickej hodnote zachovanej zelene z predchadzajicich vyvojovych etip a tiez v
prezentovani kontinudlneho procesu vyvoja zelene v priestore navrhovanej pamiatkovej zony;

- v hodnote autenticity historickej zelene, na ktord je potrebné nazerat v kontexte Specifickych
vlastnosti Zivého rastlinného materidlu, najmi prirodzenid Zivotnost a moZnost' nahradenia
dozitej zelene novou, podstatné je zachovanie idey povodnej komponovanej zelene, autenticita
spoc¢iva v kontinudlnej existencii plochy zelene na danom mieste, ale aj zaloZenim novej zelene
podl'a pévodnych principov niektorou z met6éd obnovy;

- v architektonicko-urbanistickej hodnote vo vidzbe na zastavbu tzemia a dotvarani prostredia
budov aj uli¢ného parteru a ako stabilizaéného prvku v urbanistickej Struktire historického jadra
sidla;

- v hodnote ekologicko-stabilizatného prvku a prvku s hygienickou funkciou v Zivotnom
prostredi v centralnej zone sidelného ttvaru.

Z pohl'adu pamiatkovej starostlivosti je vSetka zeleii na izemi navrhovanej pamiatkovej zony, to
znamena vSetky kategorie zelene a vSetky ploSné a liniové prvky aj solitérne prvky zelene, chapana
ako historicka zelen, pretoze vSetka zelen vykazuje urcity stupen pamiatkovej hodnoty v danom
tizemi. Cinnosti a opatrenia v ramci starostlivosti o zelefi je potrebné odstupiiovat podla
prevladajucej hodnoty zelene v konkrétnych lokalitach tizemia.

Prevladajicu historicki hodnotu maji plochy zelene zachované kontinudlne od najstarSieho
obdobia — zahrady, evidované na najstarSich dostupnych historickych mapach z 2. polovice 18.
storoCia (klastornd zahrada, zdhrada pri farskom kostole, zahrady na zapadnej strane historického
jadra, medzi zastavbou na Holubyho ulici a mestskym opevnenim), d’alej zachované fragmenty
zelenych pasov na zemnych nasypoch opevnenia po celom obvode, ako aj zachované stromoradia
a vyznamné solitéry stromov z konca 19. a zaciatku 20. storocia.

Architektonicko-urbanisticku hodnotu méa vSetka zeleni na izemi navrhovanej pamiatkovej z6ny,
pretoze bez ohl'adu na historickd t.j. casovid hodnotu vSetka zeleni dotvara architektonické prostredie
historického jadra a je integralnou stii¢astou urbanistickych Struktdr sidla.

Hygienicko-ekologicku hodnotu ma vsetka zelenl na izemi navrhovanej pamiatkovej zony, pretoze
plni funkciu ekologicko-stabilizaéného prvku v architektonizovanom prostredi historického jadra,
plni  zobytilujicu a estetizujicu funkciu, c¢iastocnym eliminovanim negativneho pdsobenia
cudzorodej architektdry v prostredi historickej zastavby.

Niektoré d’alSie hodnoty zelene zanikli vplyvom nevhodnych zasahov v oblasti manazmentu
sidelnej zelene, najmid absenciou planovania a nekoncepcnostou v oblasti starostlivosti o zelen.
Vzhl'adom na to, Ze zelenl je Zivy bioticky materidl, je mozné vhodnymi zasahmi v oblasti tvorby,
obnovy a udrzby zelene tieto hodnoty v plnej miere obnovit'.
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8. Navrh zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnoét tizemia

Legislativne vychodiskd ochrany pamiatkového tizemia

Poziadavky stanovené nizsie vychadzaju zo zdkladnej ochrany pamiatkového iizemia, ktord podl'a
§ 29 pamiatkového zdkona predstavuje sthrn €innosti a opatreni, ktorymi organy Statnej spravy
a organy uzemnej samospravy v spolupraci s vlastnikmi nehnutel'nosti zabezpecuji zachovanie
pamiatkovych hodnét v dzemi, ich dobry technicky, prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny
sposob vyuzitia jednotlivych stavieb, skupin stavieb, aredlov alebo urbanistickych suborov
a vhodné technické vybavenie pamiatkového dzemia. KaZdy zdsah v pamiatkovom tizemi musi byt
zdroven kvalitativnym prinosom pre iizemie z hladiska jeho pamiatkovych hodnot.

Névrh zasad ochrany, obnovy a prezenticie pamiatkovych hodn6t navrhovanej pamiatkovej zony
obsahuje zdkladné principy, metddy a poziadavky, ktoré budid podrobne rozpracované v dokumente
Zdsady ochrany pamiatkového izemia, ktory je v zmysle § 29 odsek 2 pamiatkového zikona
podkladom na spracovanie vizemnopldnovacej dokumentdcie podl'a osobitného predpisu.

Zasady pamiatkového dzemia obsahuji poZiadavky na primerané funk¢éné vyuZitie Uzemia, na
zachovanie, udrzbu aregeneraciu historického podorysu a parcelacie, materidlovej a objektovej
skladby, vysSkového a priestorového usporiadania objektov, architektonického vyrazu, prvkov
ulicného interiéru a ulicného parteru, historickej zelene, charakteristickych pohladov, siluety
a panoramy, archeologickych nélezisk, pripadne dal§ich kultirnych a prirodnych hodndt
pamiatkového izemia.

Zo vSeobecnych podmienok pri ochrane pamiatkového fondu podla § 30 pamiatkového zdkona
vyplyva, Ze kazdy je povinny spravat sa tak, aby svojim konanim neohrozil zékladni ochranu
pamiatkového tizemia. Dalej tieZ umiestnenie reklamy, reklamného, informacného, propagacného
alebo technického zariadenia, ktoré nie je stavbou, na nehnutelnej kultirnej pamiatke alebo
v pamiatkovom uzemi mozno len na zaklade rozhodnutia krajského pamiatkového tradu. Krajsky
pamiatkovy drad v rozhodnuti urci, ¢i je predloZeny navrh z hl'adiska zdujmov chranenych tymto
zékonom pripustny a uréi podmienky jeho realizicie a umiestnenia. Ak umiestnenie reklamy,
reklamného, informa¢ného, propagac¢ného alebo technického zariadenia povol'uje stavebny urad,
krajsky pamiatkovy trad vyda zavdzné stanovisko z hl'adiska zdujmov chranenych tymto zdkonom
a je v konani stavebného tradu dotknutym orgéanom.

Pri dprave nehnutelnosti v pamiatkovom iizemi uviddza pamiatkovy zdkon v § 30 taktiez
nasledujice poziadavky:

(5) Pred zacatim novej stavby alebo upravy pozemku alebo stavby, ktord nie je kultirnou
pamiatkou (d’alej len ,,iprava nehnutelnosti*), ale sa nachddza v pamiatkovom tzemi, je vlastnik
takej nehnutelnosti povinny vyZiadat' si rozhodnutie krajského pamiatkového dradu, a to
predloZenim Ziadosti o vydanie rozhodnutia o zdmere Upravy nehnutel'nosti v pamiatkovom tzemi.
Ak vlastnik zacne upravu nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi bez pravoplatného rozhodnutia
o zamere Upravy, krajsky pamiatkovy urad zacne spridvne konanie vydanim ozndmenia o zacati
upravy nehnutel'nosti v pamiatkovom uzemi, ktoré doruci vlastnikovi nehnutelnosti, a vyzve ho,
aby prace az do vydania rozhodnutia zastavil. Upravou nehnutelnosti nie je odstrinenie stavby
v pamiatkovom uzemi.

(6) K Ziadosti o vydanie rozhodnutia o zamere Upravy nehnutel'nosti v pamiatkovom tzemi priloZi
vlastnik zdmer tpravy nehnutelnosti, ktory obsahuje tdaje o nehnutelnosti, zikladné
majetkovopravne tudaje o nehnutelnosti, planované vyuzitie nehnutelnosti a Specifikaciu
predpokladanych ploSnych a priestorovych zmien.

(7) V rozhodnuti podla odseku 5 krajsky pamiatkovy urad uvedie, ¢i navrhovany zamer je
z hladiska zdujmov chranenych tymto zakonom pripustny, a uréi podmienky vykonania tprav
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nehnutel'nosti v pamiatkovom tzemi, najmi zasady objemového Clenenia, vySkového usporiadania
a architektonického rieSenia exteriéru nehnutel'nosti. Krajsky pamiatkovy drad zaroven urci, ¢i tieto
upravy mozno vykonat’ iba na zadklade vyskumov a inej pripravnej dokumentéacie a projektovej
dokumentécie a uloZi vlastnikovi povinnost ozndmit’ mu vopred zaciatok tpravy nehnutel'nosti
a predpokladany koniec tpravy nehnutelnosti.

(12) V dzemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny stavby, v konani
o dodato¢nom povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrZiavacich prac, v kolaudacnom konani,
v konani o zmene v uZivani stavby, v konani o povoleni terénnych tprav, prac a zariadeni, v konani
o nariadeni neodkladnych zabezpeCovacich prac, v konani o nariadeni nevyhnutnych uprav alebo
v konani o odstrdneni nehnutelnej kultirnej pamiatky alebo stavby v pamiatkovom uzemi
a v ochrannom pasme rozhoduje stavebny urad na zdklade zavdzného stanoviska krajského
pamiatkového uradu. Stavebny urad postupuje tak aj vtedy, ak price mozno vykonat’ na zdklade
ohlésenia.

(13) V priebehu obnovy kultirnej pamiatky a dpravy nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi
a ochrannom pasme vykondva krajsky pamiatkovy urad Statny pamiatkovy dohlad. Zistené
nedostatky oznami stavebnému uradu a vlastnikovi. Ak krajsky pamiatkovy urad zisti nedostatky,
ktorych nasledkom by mohlo byt ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie pamiatkovych hodnot
kultirnej pamiatky alebo pamiatkového tzemia, alebo =zisti konanie vlastnika v rozpore
s rozhodnutim alebo zavdznym stanoviskom, rozhodnutim o zastaveni pric prace zastavi.
Odvolanie proti rozhodnutiu podl'a predchiddzajicej vety neméa odkladny tc¢inok.

(14) Ak v priebehu obnovy alebo tpravy nehnutel'nosti ddjde k odkrytiu nepredpokladaného nélezu,
ten, kto prace vykondva, je povinny ohlésit’ nalez krajskému pamiatkovému tradu a aZ do vydania
rozhodnutia krajského pamiatkového tradu zastavit’ tie prace, ktoré ohrozuju nalez alebo nalezovi
situdciu. Krajsky pamiatkovy trad rozhodne o d’alSom postupe najneskor do troch pracovnych dni
od oznamenia nélezu.

Podmienky ochrany a obnovy ndrodnej kultiirnej pamiatky st definované pamiatkovym zdkonom
zvlast.

Uloha samosprdvy pri ochrane pamiatkového fondu

Podl'a pamiatkového zdkona (§ 13) samospravny kraj vo svojom tdzemnom obvode utvira
podmienky na ochranu pamiatkového fondu, vyjadruje sa o ndvrhoch na vyhlasenie a zrusenie
pamiatkovych dzemi a spolupracuje s organmi Stitnej spravy na ochranu pamiatkového fondu pri
zéachrane, obnove a vyuzivani kultiirnych pamiatok a pamiatkovych vizemi.

Podl'a pamiatkového zdkona (§ 14) obec utvara vSetky podmienky potrebné na zachovanie,
ochranu, obnovu a vyuzivanie pamiatkového fondu na uzemi obce. Obec dba, aby vlastnici
kultirnych pamiatok konali v silade s tymto zdkonom, koordinuje budovanie technicke;j
infraStruktiry sidel s pamiatkovym uzemim, spolupdsobi pri zabezpeCovani udprav uli¢ného
interiéru a uliéného parteru, drobnej architektdry, historickej zelene, verejného osvetlenia a
reklamnych zariadeni tak, aby boli v silade so zdmermi na zachovanie a uplatnenie hodnot
pamiatkového uzemia.

V zmysle § 4 zdkona ¢. 369/1990 Z. z. obec pri vykone samospravnych funkcii zabezpecuje
vystavbu a udrzbu a vykonava spravu miestnych komunikécii, verejnych priestranstiev, obecného
cintorina, kultdrnych, Sportovych a d’alSich obecnych zariadeni, kultiirnych pamiatok, pamiatkovych
izemi a pamitihodnosti obce. TaktieZ zabezpecuje ochranu kultiirnych pamiatok v rozsahu podl'a
osobitnych predpisov a dba o zachovanie prirodnych hodnot.
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Sektory

Uzemie navrhovanej pamiatkovej zény je zddvodu presnejiicho vymedzenia niektorych
poziadaviek v jednotlivych Castiach roz¢lenené na tri sektory.

Sektor A (ruZova) predstavuje Cast vymedzeného uzemia, ktord je charakteristickd zachovanim
historického pddorysu a parcelacie a v podstatnej miere i zachovanim pdvodného architektonického
fondu (objektovej skladby).

Sektor B (fialova) predstavuje Cast’ vymedzeného tizemia s novou urbanistickou Struktirou, ktoréd
nahradila povodni parcelaciu i pdvodny architektonicky fond a ktorych obnova nie je moZna.
Poziadavky v tejto Casti izemia budu uplatnené primerane k charakteru zastavby. Nova urbanisticka
Struktdra bude reSpektovana.

Sektor C (zelend) predstavuje najmi ast’ tizemia so zastavbou, ktord je situovand pozdiZ vonkajsej
strany mestského opevnenia.
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Zdkladny metodicky princip pre zachovanie, udribu a regenerdciu navrhovanej pamiatkovej zony

Navrh zasad anasledujice poziadavky nadvidzujd na predchadzajice urbanisticko-historické
vyhodnotenie dzemia a jeho pamiatkovych hodndt a sd graficky vyjadrené vo vvkresoch €. 2 a 3,
ktoré su neoddelitel’'nou sucast’ou tohto materialu.

Poziadavky kladd doraz najmi na ochranu, zachovanie, idrzbu a regeneraciu pamiatkovych hodnot
zhrnutych v kapitole 7, ktoré si podrobne rozpracované v predchadzajicich kapitolach.

Jednotlivé objekty v uzemi su kategorizované v Kkapitole 6. 3. 1., kde st definované aj
poZziadavky na upravu ich nevhodnych/rusSivych vlastnosti. PoZiadavky na dpravu si
sicast’ou poziadaviek uvedenych nizSie.

PoZiadavky v navrhovanom uzemi su stanovené tak, aby sa v ¢o najvicSej moznej miere zachoval
povodny (autenticky) charakter tzemia, ktory nadobudol priblizne do 1. polovice 20. storodcia,
s reSpektovanim novsich urbanistickych Struktir, na miestach, kde obnova pévodného urbanizmu
nie je mozna - sektor B. PoZiadavky pre zelen nadvézujd na principy ochrany, obnovy a prezentacie
uzemia tak, aby sa zdoraznili jeho pamiatkové hodnoty, alebo potlacil negativny vplyv rusivych
objektov (javov).

Zakladnymi vychodiskami pre zachovanie, udrZzbu a regeneraciu uzemia su:

- vhodna a primerand funkcia priestorov a objektov v tizemi;

- zachovanie podorysnej osnovy, historickej parcelacie a spdsobu zastavby izemia;

- zachovanie historickej objektovej skladby, jej architektonického vyrazu, hmotovo-
priestorového usporiadania a inych hodnotnych detailov a prvkov;

- zachovanie charakteristického vySkového usporiadania zastavby s historickymi
dominantami;

- potlacenie posobenia rusivych zisahov v pdvodnej Struktire a jej vplyv na vnimanie a
prezenticiu pamiatkovych hodndt izemia;

- nova architektonicka tvorba, ktord doplni dzemie, by mala vychadzat z kontextuilneho
principu.

8. 1. Poziadavky na primerané funkc¢né vyuzitie izemia

a) Funkcia priestorov a objektov historického jadra mesta musi vo vSeobecnosti vychadzat
predovSetkym z ich historickej funkcie a tradicie s prihliadnutim na sticasné potreby
obyvatel'ov, ktoré maji najmi miestny vyznam.

b) Funkcéné vyuZitie objektov a priestorov tzemia nesmie negativne ovplyvnit® pamiatkové
hodnoty tzemia a ich prezenticiu. Funkcie, ktoré vyzaduji neprimerané naroky na priestory a
objekty tizemia su nepripustné.

c) Pripustné funkcie: obytna, obytna s polyfunkénym parterom (maloobchod, sluzby, stravovacie
zariadenia), rekreaCnd (uplatnenie zelene verejnej, sukromnej), administrativna a sprivna,
kultirno - spolocenské, zdravotnicke zariadenia.

d) Nepripustné funkcie: velkoobjemové/velkoplosné budovy a stavby s obchodnou, skladovou,
priemyselnou, dopravnou (velkoplosné parkoviskda, parkovacie domy) ainou podobnou
funkciou.

e) Nevytvéarat trvalé pristreSia, pristavby k objektom pre celorocné sedenie, alebo spevnené
plochy, ktoré zasahujui do uli¢ného priestoru alebo na tkor ploch zelene.

f) Nevytvérat nové plochy urc¢ené na parkovanie na tkor ploch verejnej i sikromnej zelene.

g) Eliminovat’ v ¢o najvicSej moZnej miere negativny vplyv automobilovej dopravy v historickom
jadre mesta vznikom novych vylucne pesich priestorov.
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h) Nevytvarat' obchodné pasaze v dvorovych Castiach objektov narodnych kultirnych pamiatok,
objektov vytipovanych na vyhlasenie a objektov historického vyznamu. Objekty reSpektujice
pamiatkové tizemie posudi krajsky pamiatkovy drad individuélne.

8. 2. Poziadavky na zachovanie, idrzbu a regeneraciu historického podorysu a parcelacie

a) Zachovat’, udrZiavat' a regenerovat’ historickd pddorysnd osnovu a spOsob parcelécie, ktord
predstavuje historickd ulicna siet’ vytvéarajica bloky zastavby s charakteristickou podorysnou
a hmotovou skladbou zistavby a uli¢nou ¢iarou.

b) Priestory so zaniknutou historickou parcelaciou a pddorysnou skladbou zéastavby pri novych
stavebnych zdmeroch regenerovat’ s oh'adom na okolité historické prostredie.

c) Skladba zastavby na parcele pri novych stavebnych zadmeroch musi vychadzat’ z principu
historickej podorysnej Struktury sidla.

d) Zachovat, udrZiavat' a regenerovat pomer pdvodnych zastavanych a nezastavanych ploch
parciel (podla stavu dokumentovaného na historickych katastrdlnych mapach z rokov 1895
a 1933). Vnitorné dvory a zéhrady (vnttrobloky) nie je moZné zastavat solitérnymi objektmi.

e) Dostavba dvorovych kridel je moZznid po individudlnom posudeni krajského pamiatkového
uradu s doérazom na zachovanie pomeru zastavanej a nezastavanej plochy. Nezastavana plocha
musi vo vel'kej miere predstavovat’ plochy so zelefou.

8. 2. 1. Doplitujiice poZiadavky pre sektor B

a) Historicki podorysnd osnovu a spdsob parcelacie v sektore B nie je moZné obnovit.
Urbanisticku Struktiru sektora B predstavuje nové usporiadanie, ktoré nenadvidzuje na povodné
hodnoty historického jadra mesta.

8. 3. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu materialovej, objektovej skladby
a architektonického vyrazu

a) Zachovat, udrziavat’ a regenerovat’ historickd materidlovu, objektovu skladbu a architektonicky
vyraz objektov narodnych kultirnych pamiatok, objektov vytypovanych na vyhlésenie,
objektov historického vyznamu a objektov respektujicich pamiatkové izemie.

b) Zachovat, udrZiavat aregenerovat charakteristicki vysSku a gradiciu historickej zéastavby,
ktord vytvara striedanie prizemnych a dvojpodlaZznych objektov pdvodnych mestianskych
a vinohradnickych objektov.

¢) Zachovat a udrziavat’ povodnd hmotovu a priestorovu skladbu objektov narodnych kultirnych
pamiatok, objektov vytypovanych na vyhlasenie, objektov historického vyznamu a objektov
reSpektujicich pamiatkové izemie s dorazom na zachovanie ich pamiatkovych hodnot.

d) Zachovat, udrZiavat' a regenerovat’ povodné architektonické rieSenie a vyraz fasad a parteru
objektov narodnych kultirnych pamiatok, objektov vytypovanych na vyhlasenie, objektov
historického vyznamu a objektov reSpektujicich pamiatkové tizemie.

e) Eliminovat' ruSivé stvarnenie parteru na vSetkych objektoch v navrhovanom pamiatkovom
uzemi.

f) Zachovat, udrziavat' a regenerovat’ pdvodny spOsob zastreSenia (vratane orientacie streSného
hrebefia) v navrhovanom pamiatkovom tzemi. Vylicené su plytké sklony striech, ploché
strechy, pripadne ich kombinacie. Vo dvoroch su pripustné pultové strechy.

g) Zachovat’, udrZiavat' a regenerovat’ vytvarné a umelecko-remeselné hodnotné detaily a prvky
interiérov a exteriérov objektov narodnych kultirnych pamiatok, objektov vytypovanych na
vyhlasenie, objektov historického vyznamu a objektov reSpektujicich pamiatkové tzemie,
najma:

- murované konstruk¢né a iné prvky,
- kamenné (ostenia, portaly, krakorce a pod.),
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h)

3

k)

)

m)

- kované (mreze, dverné vyplne, streSné prvky a pod.),

- drevené (konStrukcie, dverné a okenné vyplne a pod.),

- omietkové vrstvy, Stukové/omietkové a vytvarné prvky fasad a interiérov, farebnost’ a pod.,

- hodnotu prvkov a detailov posudi krajsky pamiatkovy trad.

Zachovat a udrziavat’ architektonické rieSenie, vytvarné a umelecko-remeselné detaily a prvky
fasad niektorych neutralnych objektov.

Nevnéasat’ do prostredia navrhovanej pamiatkovej zony hmotové, priestorové, architektonické
rieSenia, detaily aprvky, ktoré moZu naruSit’ vnimanie pamiatkovych hodndt priestorov
a objektov, najma:

- hmotové a priestorové rieSenie novych stavieb, nadstavieb, pristavieb a pod. musi reSpektovat’
pamiatkové hodnoty tzemia,

- nova architektonickd tvorba musi reSpektovat’, vychadzat' a nadviazat na charakteristicky
povodny vyraz priestorov a objektov navrhovanej pamiatkovej zony (kontextualny princip),

- vyldcit uplatiiovanie pseudohistorickych prvkov adetailov bez kontextu, vyznamu
v konkrétnej situdcii.

Pri dpravach objektov nereSpektujicich pamiatkové hodnoty dzemia je potrebné zohladnit’
vplyv zamy§laného zdmeru na prostredie pamiatkového tizemia. Ziaduce je architektonicky
preriesit’ vyraz objektov, tak aby sa eliminoval sic¢asny rusivy vplyv vo vztahu k pamiatkovym
hodnotdm uzemia. Zvazit ponechanie objektov na doZitie a ndhradu za architektiru, ktora
kvalitativne zhodnoti prostredie pamiatkového tzemia alebo bez nahrady v kontexte s okolitym
prostredim a s ohladom na prezenticiu pamiatkovych hodndt tzemia (napr. gardze pri
mestskom opevneni).

Doplnit’ nezastavané plochy po zaniku povodnej Struktiry, reSpektovanim uvedenych
poZiadaviek.

Regenerovat’ narusené urbanistické priestory v tizemi s uplatnenim prvkov zelene (vykres €. 2,
vykres €. 3 — plochy Z1 a Z2).

Vyrazna farebnost’ objektov je vylicena. Farebnost objektov bude individudlne posidend
krajskym pamiatkovym uradom.

8. 4. Poziadavky na zachovanie, ddrzbu a regeneraciu vySkového a priestorového
usporiadania objektov

a)

b)

c)

d)

e)

Zachovat, udrziavat’ a regenerovat’ pdvodné vyskové a priestorové usporiadanie izemia, ktoré
vytvara pdvodnad historickd objektova skladba prizemnych a dvojpodlaznych objektov
s dominantnym postavenim sakralnych objektov.

Zachovat, udrziavat' aregenerovat pdvodné vyskové a priestorové usporiadanie objektov
narodnych kultirnych pamiatok, objektov vytypovanych na vyhldsenie a objektov historického
vyznamu.

Nadstavovanie objektov narodnych kultirnych pamiatok, objektov vytypovanych na vyhlasenie
a objektov historického vyznamu je vylicené. ZvySovanie podlaznosti by znamenalo ich
zasadné narusenie.

Vyska novej zastavby, pripadne nadstavieb objektov reSpektujicich pamiatkové
uzemie, objektov neutralnych a objektov nereSpektujicich pamiatkové udzemie, nesmie
presiahnut’ dve nadzemné podlazia so Sikmou strechou v priestore zomknutého mestskym
opevnenim.

Uprava druhého nadzemného podlaZia s pouZitim manzardovej strechy je vylicena.

Uprava povodného stvdrnenia korunnej rimsy a ukondenia fasidy objektov narodnych
kultirnych pamiatok, objektov vytypovanych na vyhlasenie, objektov historického vyznamu
a objektov s architektonickymi a inymi hodnotami je vylucena.
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g) Priestory podkrovia m6zu byt vyuzité na obytné tucely bez naroku na umiestiiovanie vikierov
do uliénych priestorov. To plati aj pri zobytiiovani podkrovi Sikmych striech objektov, ktoré
v sticasnosti presahuju vySku jedného alebo dvoch nadzemnych podlazi (podl'a lokality).

h) Umiestnenie vikierov, zapustenych streSnych logii apod., je podmienecne pripustné na
dvorovych fasadach, alebo na plochach ktoré nie st orientované do verejného priestoru. Vo
vSetkych pripadoch aZ po posiddeni vplyvu na vzhlad streSnej krajiny v tzemi, jeho siluetu
a panoramu a charakteristické pohl'ady (vnttorne a vonkajsie).

1) Stavby, ktoré v sucasnosti presahuji vySku dvoch nadzemnych podlazi je vylicené
nadstavovat’ (aj ustipenym podlazim).

8. 4. 1. Dopliiujiice poZiadavky pre sektor C

a) Zastavba (povodnd ¢i nova) nesmie v sektore C presiahnut’ vySku jedného nadzemného
podlazia so Sikmou strechou (Meisslova, KalinCiakova, Sancové, Hrnéiarska a ulica Stefana
Polkoraba).

8. 5. Poziadavky na zachovanie, idrzbu a regeneraciu prvkov uli¢ného interiéru a uli¢ného
parteru

Poziadavky pre prvky uli¢ného interiéru a ulicného parteru budd podrobne rozpracované v materiali
zasad pre pamiatkové uzemie.

8. 6. Poziadavky na zachovanie, idrzbu a regeneraciu historickej zelene

8. 6. 1. Vseobecné poZiadavky pre historickii zelent navrhovanej pamiatkovej zony

Historickou zelenou sa v pripade izemnej ochrany rozumie vSetka zelen na uzemi navrhovanej
pamiatkovej zony v Pezinku.

Historické jadro mesta, podobne ako organizmus celého mesta, je v neprestajnom procese vyvoja —
niektoré plochy, objekty a funkcie zanikaju, iné vznikajd. Premenlivost’ je eSte evidentnejSia pri
biotickych prvkoch, akymi su prvky zelene, preto je potrebné tento proces priebezne vyhodnocovat,
vhodné aktivity podporit’ a nevhodné obmedzit' stanovenim podmienok starostlivosti o zelen
v priestore pamiatkovej zony.

Starostlivost’ o zelen je sucastou celkového manaZmentu sidelnej zelene a zahfiia evidenciu,
ochranu, obnovu, tvorbu a idrzbu zelene. Pri vykone starostlivosti o zelefl na tomto tizemi je nutné
koordinovat’ nakladanie so zelefiou podl'a niekol’kych pravnych predpisov, zakladnymi st:

W

- Zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy zdkon), v zneni
neskorSich predpisov

- Zakon €. 534/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni zneni neskorsich predpisov
- Zakon C. 135/1961 Zb. o cestnej premavke (cestny zakon), v zneni neskorsich predpisov

a d’alej prislusné vykonavacie vyhlasky k tymto zdkonom, platné technické normy a d’alSie platné
pravne predpisy a z nich vyplyvajice zavdzné dokumenty. TieZ je potrebna sicinnost’ prislusnych
orgdnov Stitnej a verejnej Spravy.

V systéme starostlivosti o zeleil je udrzba verejnej zelene, zabezpeCovana miestnou samospravou,
na uspokojivej drovni, problémovou sa javi najmé oblast’ strednodobého a dlhodobého planovania,

to znamena absencia koncepcie starostlivosti o zelen, prejavujica sa nekoncepénymi a nevhodnymi
zasahmi v oblasti tvorby novej resp. dosadieb do existujicej zelene.
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Starostlivost’ o zelenn predmetného tuzemia je potrebné zabezpeCovat komplexne vo vSetkych
oblastiach, to znamend v evidencii, ochrane, obnove, tvorbe aj idrZbe, z hl'adiska pamiatkovej
starostlivosti je vSak zaroven potrebny individudlny pristup k jednotlivym kategdriam, a to najma
z hladiska historickej a urbanistickej hodnoty.

a)

b)

d)

e)

g)

Zachovat, udrziavat’ a regenerovat’ historickd zeleni, ktorou sa povazuje vSetka zelen na tizemi
navrhovanej pamiatkovej zony - plosné, liniové, skupinové aj solitérne prvky zelene. Historicka
zeleti je integralnou si¢astou pamiatkovych hodnét tzemia. St¢asne spoluvytvéra, dopiia a
zhodnocuje prostredie pamiatkového tizemia.

Na autenticitu historickej zelene je potrebné nazerat’ v kontexte Specifickych vlastnosti Zivého
rastlinného materialu, najmi prirodzena Zivotnost’ a mozZnost’ nahradenia doZitej zelene novou,
podstatné je zachovanie idey pdvodnej komponovanej zelene, autenticita spociva
v kontinudlnej existencii plochy zelene na danom mieste, ale aj zaloZenim novej zelene podla
povodnych principov niektorou z metdd obnovy.

Osobitnd starostlivost’ je potrebné venovat’ najmi stromom, ato v oblasti tvorby aj ochrany
a udrzby, vzhl'adom na dlhodobost’ ich hmotovo-priestorového pdsobenia.

Je nepripustné odstranovanie existujicej zelene a iné funkéné vyuzitie ploch zelene ako sucasti
urbanistickej Struktiry sidla, na historicki zeleil je potrebné nazerat’ zaroven aj ako na
vyznamny ekologicko-stabilizany prvok v urbanizovanom prostredi historického jadra sidla.
Ak sa pri architektonickych objektoch, vytipovanych na vyhladsenie za narodnid kultdrnu
pamiatku, nachadza zelen, je nutnd jej ochrana ako samostatného pamiatkového objektu (podla
charakteru pamiatkovej hodnoty a d’alSich kritérii, napr. rozlohy a i., aj za samostatnd narodnu
kultirnu pamiatku).

St nepripustné nekoncepcné zasahy do zelene najmi v oblasti tvorby alebo obnovy zelene,
vSetky zdsahy je potrebné vykonavat na zdklade tzemno-pldnovacej a projektovej
dokumenticie.

Z hladiska druhovej skladby pouzivat rastlinny materidl, najmi dreviny, zodpovedajici
prislusnému vegetacnému stupiiu, uprednostiiovat’ doméce druhy typické pre dany regién, no
s prihliadnutim ku klimatickym zmenam, preto je v primeranom rozsahu vhodné aj pouZitie
adaptovanych introdukovanych drevin.

8. 6. 2. PoZiadavky pre verejnu zeleii

a)
b)
c)

d)

f)

Zachovat, udrziavat’ a regenerovat’ vSetky plochy a prvky zelene tak, aby vytvarala vhodné
prostredie pre prezentaciu pamiatkovych hodno6t navrhovaného pamiatkového tzemia.
Zachovat’, udrZiavat’ a regenerovat’ vSetky prvky zelene s doérazom na hodnotné urbanistické
priestory tizemia - Radni¢né namestie, hlavné uli¢né osi tizemia Holubyho a Stefanikovu ulicu.
Zamerat’ sa na ochranu a obnovu uli¢nych stromoradi na Radni¢nom namesti, Holubyho,
Stefanikovej a Mladoboleslavskej ulici.

Druhovi skladbu stromoradi je potrebné prispdsobit’ si¢asnému stavu, vegetacnému stupiu,
stanoviStnym podmienkam a cestnému zakonu (Zakon ¢. 135/1961 Zb.) z dévodu bezpecnosti
premavky, uli¢né stromoradia su v zmysle tohto zdkona cestnou zelenou.

Nové vysadby nesmu negativne ovplyvnit' prezenticiu narodnych kultirnych pamiatok a
vnimanie pamiatkovych hodnot uzemia.

Osobitnu starostlivost’ je potrebné venovat' vyznamnym solitérnym stromom alebo skupine
stromov (vyznacené graficky vo vykresoch €. 2 a 3).

8. 6. 3. PoZiadavky pre vyhradenii zeleii (aredly)

a)

Zachovat, udrziavat a regenerovat’ vSetky prvky zelene. ZvySenu starostlivost’ je potrebné
venovat’ vzrastlym drevindm pri sakralnych objektoch (tilia cordata), ktoré vhodne dotvaraju
aredl, ale aj prostredie pamiatkového tizemia.

116



b) V areéloch je potrebné obmedzit’ pohyb a parkovanie vozidiel v maximalnej moznej miere, aby
nedochadzalo k poSkodzovaniu zelene a ubytkom jej ploch.
¢) Spevnené plochy v aredloch uplatiovat’ v minimalnej moZnej miere.

8. 6. 4. PoZiadavky pre sukromnu zeler

a) Sukromnu zelen dvorov a zdhrad ako neoddelitelnd sicast’ urbanizmu - vztahov pdvodne
zastavanych a nezastavanych ploch parciel je potrebné zachovat, udrzZiavat' a regenerovat
plochy rastlého terénu so zelenou a povodného charakteru a rozsahu zelene — okrasnej
a uzitkovej zahrady pri obytnom dome, s prihliadnutim k sicasnej funkcii stavby, tento princip
treba uplatnit’ ako pri ochrane, tak aj pri obnove a udrzbe zelene.

b) Spevnené plochy v priestorov dvorov a zahrad uplatiiovat’ v minimélnej moznej miere.

8. 6. 5. PoZiadavky pre plochy urcené na regenerdciu s prvkami zelene

V stcasnosti vplyva na celkovu prezentaciu navrhnutej pamiatkovej zony v historickom jadre mesta
vyrazne ruSivo automobilovid doprava. V tejto suvislosti si moznosti parkovania nastavené na
maximum, ktoré je historické jadro mesta schopné v sti¢asnosti poniknut’.

a) Umiestnenie a rozsah parkovacich ploch nesmie negativne ovplyvnit’ vnimanie a prezentaciu
uzemia pamiatkovej zony ani narodnych kultirnych pamiatok.

b) Plochy navrhnuté na regeneraciu s prvkami zelene (plochy Z1 Z2 vyznacené vo vykrese €. 3) je
potrebné dotvorit’ podla kontextu ulice zelefiou (napr. doplnenie liniovej zelene), ¢im sa
Ciasto¢ne pozitivne ovplyvni vnimanie naruSenych priestorov v historickom jadre mesta a
zaroven aj vnimanie a vplyv ruSivych stavieb na uzemi pamiatkovej zony. Nezastavanu plochu
72 (vyznacend vo vykrese €. 3) v priestore vnutrobloku Holubyho - Kolldrova je potrebné
regenerovat’ bez naroku na zastavanie.

8. 7. Poziadavky na zachovanie, iddrzbu a regeneraciu charakteristickych pohPadov, siluety a
panoramy

a) Zachovat, udrzZiavat' a regenerovat’ charakteristické pohlady (vnitorné, vonkajSie), siluetu
a panoramu navrhovaného pamiatkového tzemia, ktord vytvaraju historické hmotové
a vySkové dominanty sakralnych objektov - kostolov a vySkovo vyrovnand a kompaktni
prizemnd az dvojpodlazna zastavba.

b) Eliminovat’ negativny vplyv objektov nereSpektujicich pamiatkové izemie na charakteristické
pohl'ady (vnitorné, vonkajsie), siluetu a panoramu.

c¢) Nevytvérat nové hmotové a vySkové dominanty tizemia.

d) Zachovat, udrZiavat’ aregenerovat’ vzhlad streSnej krajiny, ktory vytvara charakteristické
zastreSenie Sikmou strechou so Skridlovou krytinou a d’al§imi historickymi streSnymi prvkami
a kominovymi telesami. Kominové telesd musia byt’ hladko omietané.

e) Nenardsat’ streSné roviny uplatiiovanim vikierov, predovSetkym do uli¢nych fasad ana
miestach, ktoré by negativne ovplyvnili charakteristické pohl'ady (vnitorné, vonkajSie), siluetu
a panordmu tzemia alebo iné pamiatkové hodnoty tizemia, vnimanie priestorov a objektov.

8. 8. Poziadavky na zachovanie, idrzbu a regeneraciu archeologickych nalezisk

a) ReSpektovat a dodrziavat postup ustanoveny pamiatkovym zdkonom pred pripravou
a projektovanim zamerov v izemi.

Poznamka: Poziadavky na zachovanie, Udrzbu a regenerdciu dalSich kultirnych hodndt tzemia budu
podrobne rozpracované v materidli zasad pre pamiatkové tzemie.
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9. Prilohy

a) Fotodokumentacia: Charakteristické pohlady - dialkové, vonkajSie, vnutorné, ulicné
v porovnani s historickymi fotografiami.

b) Vykres €. 1: Vymedzenie pamiatkovej zony, charakteristické pohl'ady, mierka 1:1000

c) Vykres €. 2: Analyza pamiatkovych hodnot izemia, mierka 1:1000

d) Vykres ¢. 3: Navrh zasad pamiatkového tzemia, mierka 1:1000

e) Vykres €. 4: Analyza pamiatkovych hodnot a navrh zasad zelene, mierka 1:1000

f) Ziadost o vyhlasenie pamiatkovej zony v meste Pezinok

g) Zapisnica z prerokovania + prezen¢na listina

h) Stanovisko Mesta Pezinok
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