Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie &. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku, dria 12.03.2018
Zn.: 5/73-SP/62-36224/2018

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Silvanium lll, s. r. 0., Moyzesova 4/A, 902 01 Pezinok
v zastipeni: PABA, spol. s r.o., Komenského 16, 902 01 Pezinok

podal dfa 22.12.2017 na Mesto Pezinok — stavebny urad ziadost o stavebné povolenie na stavbu:
Bytovy komplex SILVANIUM E,F - zmena ucelu casti stavby stavebnymi Gipravami obchodnych
priestorov a garaze na obchodny priestor na poskytovanie lekarenskej starostlivosti, Silvanova
33, 35, Pezinok (parc. €. 2062/93, sup. ¢.: 6061, kat. uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. §117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov po preskimani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi Ucastnikmi konania a po preskimani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom
konani rozhodol takto:

STAVBA:

Bytovy komplex SILVANIUM E,F - zmena tcelu casti stavby stavebnymi tpravami obchodnych
priestorov a garaze na obchodny priestor na poskytovanie lekarenskej starostlivosti,
Silvanova 33, 35, Pezinok

na pozemku parc. ¢.: 2062/93, sup. €. 6061 v kat. Uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje.

Popis stavby:
Na prizemi bytového komplexu SILVANIUM E,F v pbvodne 2 obchodnych priestoroch bude
stavebnymi Upravami vybudovany obchodny priestor na poskytovanie lekarenskej starostlivosti.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je sucCastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCriovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpeCnosti a prace
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavenisku.



10.
11.

12.

Pri stavbe a jej uskuto€novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
suvisiace pravne predpisy a prislusné technické normy.

Vzhladom k tomu, ze stavebny Urad upusta od vyty€enia priestorovej polohy stavby organizaciou
k tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajuca stavebny dozor, resp. dodavatelska organizacia.

Stavebnik je povinny resSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytycenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpeci, aby sa pracovalo s najvacsou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Na prizemi bytového komplexu Silvanium E,F — na LV priestor &. 1-51, €. 2-70 a &. 1-76 bude
stavebnymi Upravami obchodnych priestorov a garaze vybudovana obchodny priestor na
poskytovanie lekarenskej starostlivosti.

Buracie a demontazne prace: demontaz garazovej brany, vyburanie otvorov medzi priestormi
E1.29 - E1.06 a E1.06-F1.08. _

Stavebné prace: na mieste garazovej brany bude vybudovana obvodova stena s dvernym
otvorom, zateplena kontaktnym zateplovacim systémom s fasadnou omietkou. Jednotlivé
priestory budu vyhotovené vybudovanim nenosnych deliacich prieCok. Rozvody ZTI| budu
napojené na jestvujuce stupecky ZTI. Novonavrhované elektroinstalacné rozvody budui napojené
na jestvujuce rozvodné skrine . Novonavrhované vykurovacie rozvody budu napojené na
jestvujuce rozvody. Priestory budu odvetrané nutenym vetranim, ktoré bude napojené na
jestvujuce vetranie a nasledne na jestvujuce VZT stupacky, ktoré su vyustené nad streSnu
konstrukciu.

Stavba bude dokonéena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskutoénovat: Silvanium lll, s. r. 0., Moyzesova 4/A, 902 01 Pezinok

Stavba bude uskuto€hovana: dodavatelsky

Dodavatel' stavby bude vybrany vyberovym konanim. Stavebnik je povinny dodavatela stavby
oznamit stavebnému udradu do 15 dni od jeho vyberu a predlozit jeho opravnenie na
uskuto€nenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
jestvujucimi pripojkami vody, plynu, kanalizacie a elektriny.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie si mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb apozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po
ukonéeni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat' do pévodného stavu.

N amietky ucastnikov konania: bez namietok.

Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. vystavby a zivotného prostredia

e usek uzemného planovania — zo dha 28.02.2018 — suhlasime

usek ochrany prirody a krajiny — 23.02.2018 - suhlasime

usek SVS — 23.02.2018 - sthlasime

usek ochrany ovzdusia — 18.01.2018 —suhlasime

usek dopravy a cestného hospodarstva — 23.02.2018 — suhlasime. Upozoriujeme, ze pred
prevadzkou lekarne sa nenachadzaju verejné parkovacie miesta.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov:
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Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie

Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP/2017/013101 zo dia
19.12.2017 - nema namietky proti realizacii stavby

- Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon ¢&.79/2015 Z.z. o odpadoch a suvisiace
zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

- Pbévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskuto&fiovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktorl sa tieto prace v kone¢nom stadiu vykonavaju a
pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

- Pbvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 - drzitela
odpadu podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

- Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat' a zhromazdovat vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (kataldégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpecit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpelit spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v stlade so zakonom o odpadoch.

- Pbévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prislusnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g)
zakona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR & 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

- Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v sulade so
zakonom o odpadoch.

- Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunainych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad zo
zahrad a parkov.

- Investor odovzda tunajSiemu Uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby
a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani
v zmysle § 99 ods.1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Regionalny arad verejného zdravotnictva Bratislava — stanovisko ¢. PPL/19422/2017 zo dnha
28.11.2017 - suhlasi sa s navrhom ziadatela SILVANIUM Il s.r.o., Moyzesova 4/A, 902 01
Pezinok na stavbu “Zmena ucéelu vyuzitia obchodnych priestorov a garaze na lekaren, Silvanova
ulica, Pezinok®. Sugasne sa stanovuje splnenie nasledovnej povinnosti: Zakladné materialne
vybavenie lekame rieSit' v sulade s Vyhl. MZ SR €. 129/2012 Z.z. o poziadavkach na spravnu
lekarensku prax.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2988-001/2017 zo dna 04.01.2018 - s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

OR PZ - ODI v Pezinku - zo dna 23.01.2018 - suhlasim s vy$Sie uvedenou zmenou Ucelu Casti
stavby .

Stavba musi byt uskuto€hovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit zacatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena" s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaciatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.



17. Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit.

18. Ak dbjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pdévodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut’ vlastnikovi nahradu Skody podla vSeobecnych predpisov o nahrade Skody.

19. Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujuce
vSeobecné technické poziadavky na uskutoCriovanie stavieb.

20. Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifhalo poziadavky vyhlagky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne
§13 - tj. nesmie ohrozovat' a nadmerne obtazovat' okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne,
ohrozovat bezpefnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie,
ovzdusie a vody, obmedzovat' pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

21. Stavenisko musi spifiat poziadavky Nariadenia vliady SR &.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecfnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

22. Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat predpisy tykajlce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlasku MPSVR SR ¢&. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi sivisiacich a
podrobnosti o odbornej spdésobilosti na vykon niektorych pracovnych €innosti.

23. Vzmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, ze déjde k nepredvidanym nalezom
kultirne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych ¢&asti prirody, ako aj
k archeologickym nalezom, stavebnik a organizacia uskuto€nujuca stavbu alebo zabezpecujuca
jej pripravu alebo vykonavajluca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi
stavebnému uradu a organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému ustavu
alebo organu S$tatnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznicil.

24. \/ zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

25. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokon&enu stavbu mozno uzivat len ak na ziadost stavebnika vyda
stavebny Urad kolaudacéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dfia kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pri¢om o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odoévodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dia 22.12.2017 na Mesto Pezinok — stavebny urad Ziadost' o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: Bytovy komplex SILVANIUM E,F - zmena Ucelu Casti stavby
stavebnymi Upravami obchodnych priestorov a garadze na obchodny priestor na poskytovanie
lekarenskej starostlivosti, Silvanova 33, 35, Pezinok.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskiumalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovi dokumentaciu, doklady o viastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vsetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,



nasledne preskimalo a posudilo, €i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh ucastnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dra 06.02.2018 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym Ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu zZiadost preverovalo z hladisk uvedenych v §62 a §63 stavebného zakona, prerokovalo ju
s ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskutonenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spoloCnosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

V konani nevzniesli U¢astnici konania ziadne namietky.

Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili: Mesto Pezinok, OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, OR
HaZZ v Pezinku, RUVZ, OR PZ — ODI. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie sa podla §39a ods. 3 pism. c) stavebného zakona nevyzaduje.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také doévody, ktoré by znemozZnovali
povolenie stavby.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. g) v hotovosti v pokladni
MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

ey
gr. Oliver 50lg
primator nfesta
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Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

1. stavebnik v zastupeni: PABA, spol. s r.o., Komenského 16, 902 01 Pezinok

2. vlastnici bytov a nebytovych priestorov Silvanova 29,31,33,35, Pezinok, zapisanina LV ¢.11168
3. Projektant: Ing. arch. Milan Bansky, Kimovska 14, 960 01 Zvolen

Dotknutym organom:

4. Okresné riaditel'stvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

5. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
6. OU Pezinok - OSZP - tisek odpadového hospodarstva, $vs, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

7. stavebnik: Silvanium lll, s. r. 0., Moyzesova 4/A, 902 01 Pezinok

8. stavebnik v zastupeni: PABA, spol. s r.0., Komenského 16, 902 01 Pezinok
9. projektant: Ing. arch. Milan Bansky, Kimovska 14, 960 01 Zvolen

10. Mesto Pezinok - primator mesta, Radniéné namestie 7, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. Simova
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