Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok

Specialny stavebny urad

V Pezinku, dra 07.02.2018
Zn.: 5/76-SP/1010-16340/2017-18

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovna
v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov

podal dna 08.06.2017 na Mesto Pezinok — Specialny stavebny urad ziadost o stavebné povolenie na
objekt SO 06 Komunikacie a spevnené plochy, Sasinkova ulica, Pezinok, (parc. ¢. 880/163,
880/216, 881/22, 882/2, KN C, parc. & 2330, KN E, kat. Gz. Pezinok), ako suéast stavby OBYTNA
ZONA SEVER IIl. - ROZALIA.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/76-UR/393-23902/2016-17
dna 01.02.2017.

Mesto Pezinok ako $pecialny stavebny urad podla §120 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 3a ods. 4 zakona

v

¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov po
preskumani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi u¢astnikmi
konania a po preskumani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom konani rozhodol takto:

Objekt:
SO 06 Komunikacie a spevnené plochy

na pozemkoch parc. ¢.: 880/163, 880/216, 881/22, 882/2 KN C
parc. ¢.: 2330 KN E, v kat. uz: Pezinok

ako sucast stavby
OBYTNA ZONA SEVER IIl. - ROZALIA
Sasinkova ulica, Pezinok
sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré

ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Popis stavby:
Jedna sa pristupové komunikacie a parkovacie statia pre objekty bytovych domov.

Pre uskutoCnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je sucCastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCriovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpeénosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia os6b na stavenisku.
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Pri stavbe a jej uskuto€novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
suvisiace pravne predpisy a prislusné technické normy.

Stavebnik zabezpeci vytyCenie stavby t ). jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia
stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tuto ¢innost’ opravnenou.

Polohové zameranie trasy realizovanych komunikacii stavebnik predlozi ku kolaudacii stavby
v digitalnej forme — vo formate .dgn, alebo .dwg.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prisluSnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytyCenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpeci, aby sa pracovalo s najva¢sou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

SO 06 Komunikacie a spevnené plochy — objekt bude umiestneny na pozemkoch parc. €.
880/163, 882/2, 880/216 (2330 KN E), 881/22 (2330 KN E) v zmysle situacie. Pristup k lokalite
bytovych domov bude pristupovou komunikaciou Sirky 7,0m napojenou na ul. dona Sandtnera.
K jednotlivym bytovym domom bude viest pripojna komunikacia Sirky min. 6,0m s kolmymi
parkovacimi statiami rozmeru 5x2,50m. VonkajSich parkovacich stati bude 131ks, v garazach
dal$ich 44 miest, celkovo 175 PM. Pre ZTP bude z celkového poétu vyhradenych 7 PM (4
vonkajsie, 3 v garazach)

Objekty bytovych domov budu prepojené chodnikmi pre pesich Sirky min. 2,0m, ktoré sa napoja
na jestvujluce chodniky pozdiz ul. Pansky chodnik a dona Sandtnera.

Vozovka komunikacii bude asfaltobetonova, parkovacie miesta a chodniky budu mat povrch zo
zamkovej dlazby. Odvodnenie komunikacii a parkovisk je uliénymi vpustmi, chodniky do
zatravnenia alebo na spevnené plochy. Na hranici obsluznej komunikacie budu vybudované
stojiska na odpadové kontajnery.

Stavba bude dokon¢ena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskutocrovat Branislav Gurega,
Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovna

Stavba bude uskutoéniovana: dodavatefsky

Dodavatel stavby: bude uréeny vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit’ stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit jeho opravnenie na uskuto€nenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inZinierske siete: stavba rieSi napojenie na jestvujuce komunikacie.
Napojenie na kanalizaciu je rieSené v povoleni na uskutonenie vodnej stavby.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na viastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie su mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po
ukonceni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok, oddelenie zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
o vydanie prislusného povolenia (rozkopavkové povolenie).

N amietky u€astnikov konania:

Dna 31.10.2017 boli na Mesto Pezinok, stavebny urad doru¢ené namietky ucastnikov konania,
vlastnikov susednych pozemkov, Anny Gustafikovej, Aleny Piovarciovej, Michala Strapaka, Mgr.
Zuzany Nagyovej — vSetkych v takmer zhodnom zneni. Namietky sa tykali umiestnenia stavby v
danom Uzemi, dopravného napojenia a technického vybavenia uUzemia, suladu s
uzemnoplanovacou dokumentaciou. K namietkam sa vyjadril navrhovatel v zastupeni listom
doru¢enym dna 14.11.2017. Stavebny urad namietky désledne preskumal a po ich vyhodnoteni
ich zamieta. BlizSie sa namietkami zaobera v odévodneni rozhodnutia.
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Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. vystavby a zivotného prostredia

Referat investicnej vystavby, realizacie a izemného planu — zavazné stanovisko zn. 55/4-4-
2779-11920/2016 z 12.05.2016 - Mesto Pezinok suhlasi s vystavbou 5 bytovych domov s
napojenim na IS, komunikacie a spevnenych pléch , Zéna Sever ID - Rozalia“ na predmetnych
pozemkoch, k.u. Pezinok podla prilozenej PD, ktoru spracoval Ing. arch. Marian Trcka za
podmienky:

- Zachovat' plochy verejnej zelene v Sirke min. 3m od existujuceho chodnika (ul. Pansky
chodnik) v celej dizke uvazovanej vystavby pre zachovanie nadvaznosti pasu liniovej zelene.

- Zrealizovat rekonstrukciu miestnej komunikacie Pansky chodnik v dizke predlozeného zameru
v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim ( Zn.:5/8-SP/3520-14789/Il, vydané Mestom
Pezinok dria 05.08.2011) na naklady navrhovatela - stavebnika.

- Znizit podlaznost’ dvoch bytovych domov situovanych v severnej €asti pozemku o 1N.P. , na
uroven max. 3NP + ustupené podlazie, v zmysle UPN mesta Pezinok.

Uvedeny zamer je v stlade s UPN mesta Pezinok.

Stanovisko z 12.07.2017 — suhlasi.

Referat zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy

e usek ochrany prirody a krajiny — 12.07.2017 - suhlasime

o usek SVS - 12.07.2017 - sthlasime

e Usek ochrany ovzdusia — 30.06.2017 - suhlasime.

e Usek odpadového hospodarstva — 30.06.2017 — suhlasime. Upozoriiujeme, ze vzhladom na

to Zze ide o malé BD bude treba prerieSit' stanovistia pre kontajnery, napr. pre dva domy jedno

stanoviSte — kontajnery sa prideluju podla poétu obyvatelov prihlasenych na sluzbu vyvozu
odpadu. Podla toho sa prideli po€et kontajnerov — méze byt pre viac domov jedno stanoviste.

e usek dopravy a cestného hospodarstva — 27.07. 2017 Zn.: ZalVI-1882-23570/2017 - Mesto

Pezinok, ako cestny spravny organ na miestnych komunikaciach podfa § 3, ods. 2, zakona €.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni noviel sa stotozhuje so
stanoviskom ODI z dna 15.05.2017 zn. ORPZ-PK-ODI-26-093/2017 k stavbe ,Obytna zéna

Sever lll. - Rozalia, Pezinok‘. Upozorfiujeme, ze cestné teleso na ulici dona Sandtnera je v

dlhodobom prenajme iného uzivatela a ku dnesSnému driu bolo pre tuto komunikaciu vydané

pred€asné uzivanie. Komunikacia bude odovzdana Mestu az po jej riadnom skolaudovani.

Zaroven pri vypracovavani projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie a realizaciu stavby,

pozadujeme dodrzat' technické parametre LED svietidiel, v zmysle prilohy tohto vyjadrenia. Na

prijazdovej komunikacii k BD pozadujeme pouzit' svietidla verejného osvetlenia typového

oznacenia L4 s vySkou vyloznika 4 - 6m. Tato poziadavka vychadza z projektu rekonstrukcie a

modernizacie verejného osvetlenia v Pezinku a pri vystavbe novych lokalit je potrebné spinat

rovnaké technické parametre ako uvadza tento projekt.
12.08.2017 — suhlasime — PD je v zmysle vyjadrenia CSO zn. ZalVI-1882-23570/2017 zo dna

27.07.2017.

Mesto Pezinok, odd. majetkovo pravne —02.10.2017 — vztah k pozemku je rieSeny zmluvou.
Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie

Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP/2017/003321 zo dia

06.03.2017 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a sUvisiace
v8eobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskuto€novania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v koneénom stadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pdvodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a pIni povinnosti podla § 14 -
drzitela odpadu podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych Cisiel uvedenych vo
vyhlaske MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpegit
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpecit
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spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o
odpadoch.

5. Povodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prisluSnému
okresnému Uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. i)
a g) zakona o odpadoch, v stlade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z.
o evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit v
sulade so zakonom o odpadoch.

7. Investor (povodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny
odpad zo zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v
kolaudacnom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie &. OU-PK-OSZP/2016/4773 zo dia
13.04.2016 — nemame pripomienky

EIA — rozhodnutie vydané v zistovacom konani &. OU-PK-OSZP/2016/4016 dfia 04.05.2016 -
Navrhovana Cinnost ,Zéna Sever lll. - Rozalia “ umiestnena na Uzemi Bratislavského kraja, v
okrese Pezinok, katastralne uzemie Pezinok, na pozemkoch registra ,C* parc. €. 880/163, 881/5,
v lokalite Sever sa nebude posudzovat podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, pre
uvedenu cCinnost' je preto mozné poziadat’ o povolenie podla osobitnych predpisov.

Pri priprave dokumentacie stavby k uzemnému konaniu, v procese konania o povoleni ¢innosti a
v navrhu na zacatie povolovacieho konania podla § 3 pism. h) zakona o posudzovani v sulade s
tymto rozhodnutim bude potrebné preukazat spinenie tychto podmienok:

- v dalSom stupni povolovacich konani sa nadalej zaoberat relevantnymi pripomienkami
dotknutej verejnosti, podrobne rozpisanymi v bode 11 a 12 tohto rozhodnutia, uplatnenymi v
ramci zistovacieho konania, ktoré maju oporu v zakone, zvazit a zapracovat ich do
dokumentacie pre uzemné a stavebné konanie

- dodrzat a realizovat' vSetky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej
¢innosti uvedené v bode IV. 10 zameru.

- zachovat plochy zelene v Sirke minimalne 3m od existujuceho chodnika /ul. Pansky chodnik/ v
celej dizke uvazovanej vystavby pre zachovanie nadvaznosti pasu liniovej zelene

- zrealizovat rekonstrukciu miestnej komunikacie Pansky chodnik v dizke predlozeného zameru
v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim /Zn. 5/8-SP/3520-14789/11, vydané Mestom
Pezinok drna 5.08.20111/ na naklady navrhovatela

- znizit' podlaznost dvoch bytovych domov situovanych v severnej Casti pozemku o jedno
nadzemné podlazie na uroven maximalne 3 NP + ustupené podlazie v zmysle UPN Mesta
Pezinok.

- navrhované dopravné napojenia prekonzultovat a o zavazné stanovisko poziadat spravcov
dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poziadavky reSpektovat v
plnom rozsahu

- vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v sulade s prisluSnymi normami STN a
technickymi predpismi.

Zavazné stanovisko €. OU-PK-OSZP-2017/011100-002 zo dha 19.10.2017 - Navrh na zacatie
stavebného konania vo veci stavby: ,Obytna zéna Sever lll. - Rozalia“ pre navrhovany objekt SO
06 - Komunikacie a spevnené plochy, navrhovatela: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10,
064 01 Stara Lubovnia, v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava
je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.

Statna vodna sprava — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2017/003656/Ka zo dria 08.03.2017-
Navrhovana stavba je z hladiska vodnych pomerov mozna. Pred vydanim stavebného povolenia
investor poziada tunajSi organ statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutoCnenie
vodnych stavieb podla ust. § 26 zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).



Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OKR-
2016/007057-2 zo dna 20.06.2016 - suhlasi bez pripomienok.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor — stanovisko é. OU-PK-PLO-2017/004185-

002/HOJ zo dna 29.03.2017 - Predmetna stavba je navrhnutd na polnohospodarskom pozemku,

ktory sa hachadza v zastavanom Gizemi mesta Pezinok, ktorého hranice boli premietnuté do odtlackov
katastralnych map k 1.1.1990: kat.tz. Pezinok, parcela C KN 880/163, druh pozemku: orna pdda,
navrhovany zaber: 11460m-.

Tunajsi odbor suhlasi s navrhovanym zamerom stavby na polnohospodarskej péde za dodrzania

tychto podmienok:

1. Zabezpelit zakladnu starostlivost o pofnohospodarsku pddu, na ktoru bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby, najma pred zaburinenim pozemkov a porastom
samonaletu drevin.

2. Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pédy a zabezpecit jej hospodarne
a ucelné vyuzitie na nezastavanej casti dotknutych pozemkov, pripadne na inom
polnohospodarskom pozemku.

3. Po realizacii vystavby, za ucelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zakona poziadat o zmenu druhu pozemku z ornej pody na
zastavanu plochu, pripadne ostatnu plochu po predlozeni porealizathého geometrického
planu, rozhodnutia o prideleni supisného Cisla na stavbu (ak sa vydava, ak nie, kolaudacného
rozhodnutia) a tohto stanoviska

Technicka inSpekcia, a.s., - odborné stanovisko ¢. 0685/20/17/BT/OS/DOK zo dna 02.05.2017 -
Projektova dokumentacia spifa poziadavky bezpeénosti technickych zariadeni. Odborné
stanovisko je vydané pre ucely stavebného povolenia.

Vys$Sie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:

Budu dodrziavané véeobecné zavazné pravne predpisy.

Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave - zavazné stanovisko ¢. KPUBA-2016/13684-

2/43055/SUS zo diia 08.06.2016 — sthlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora

sa nenachadza na pamiatkovom Uzemi a nedotyka sa narodnej kulturnej pamiatky evidovanej v

Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, s podmienkami:

1. Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zadiatok stavebnych prac.

2. Statny pamiatkovy dohlad na stavbe vykona pracovnik KPU BA

3. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac v
podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez
ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-439-001/2017 zo dna 07.03.2017 - s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby ,Obytna zéna Sever Ill. - Rozalia - Pezinok, SO 06 Komunikacie a
spevnené plochy, SO 10 Splaskova kanalizacia, SO 11 Dazdova kanalizacia, SO 12 Rozvod pitnej
vody, SO 13 Rozvod plynu, SO 14 Verejné osvetlenie, SO 15 Priprava na rozvody slaboprudu,
Pezinok, suhlasi bez pripomienok.

OR PZ - ODI v Pezinku - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-26-093/2017 zo drna 15.05.2017 — Na

zaklade predlozenej projektovej dokumentacie sluziacej pre vydanie stavebného povolenia,

suhlasime s vydanim stavebného povolenia, za uvedenia nasledujucich pripomienok
vyplyvajucich z hladiska nami sledovanych zaujmov:

1. Na zaklade stanoviska mesta Pezinok prezentovaného na operativnej dopravnej komisii
konanej dna 5.5.2017 v priestoroch MsU Pezinok akceptujeme zd6vodnenie bodov 1 az 3
uvedené v pisomnosti 180/2017/Sk, zo dna 11.5.2017,

2. z dévodu bezpec€nosti a plynulosti cestnej premavky pri vystavbe lokality ,Rozalia“ trvame na
prvotnej realizacii stavebného objektu rekonstrukcie Panského chodnika, pred zacatim
vystavby samotného bytového komplexu,

3. pred zacatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prifahlych komunikacii,
ziadame predlozit' k schvaleniu plan organizacie dopravy pocas vystavby - prenosné dopravné
znacenie,

4. plan organizacie dopravy - trvalé DZ, Ziadame predlozit k schvéleniu najneskér 30 dni pred
kolaudacnym konanim objektov komunikacii a spevnenych pléch. Za suhlas s planmi organizacie
dopravy ziadame pokladat’ iba plany opatrené odtlaCkami razitka ODI v Pezinku.




BVS, a.s. — vyjadrenie ¢. 9682/4020/2017/Ri zo dna 29.03.2017 — K predlozenej DSP Vam v
zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach davame
nasledovné vyjadrenie.

1. V uzemi navrhovanej stavby sa nachadza verejny vodovod DN 200 BVS, ktory ziadame
reSpektovat’ vratane jeho pasma ochrany v sulade so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach ~ 2 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany.

2. Objednavku na vytyCenie presnej polohy vodovodu a kanalizacie je mozné podat’ cestou
podatelne na odbor sluzieb zakaznikom naSej spolocnosti. K objednavke treba prilozit
orientaCny zakres zariadenia, ktory je mozné ziskat v technickej miestnosti odboru sluzieb
zakaznikom pocas strankovych hodin.

3. V trase vodovodu a kanalizacie vratane ochranného pasma je zakazané vykonavat zemné
prace, umiestriovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestriovat’ konstrukcie alebo iné
podobné zariadenia alebo vykonavat Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu
alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav, vysadzat trvalé
porasty, umiestiovat' skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne.

4. Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane
jej zmien a dodatkov.

Zapadoslovenska distribuéna, a.s. — vyjadrenie zo dna 23.05.2016 — Z uzemno-
technologického hladiska rozvoja distribuénej sustavy Zapadoslovenska distribuéna, a.s. s
predkladanou situaciou predmetnej stavby v zasade suhlasime za predpokladu splnenia
nasledovnych pripomienok:

Ziadame re$pektovat véetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuéna, a.s.,
a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto. Hranicna .14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti WN Culenova €. 3.

Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.

SPP distribucia, a.s. — vyjadrenie ¢. TD/PS/0088/2017/Pe zo dna 25.04.2017 — suhlasi s
vydanim stavebného povolenia (rozhodnutia) a realizaciou vySsie uvedenej stavby za dodrzania

nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY

- Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujlcich plynarenskych zariadeni v zmysle §79
a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie tak, aby nedoSlo k
posSkodeniu plynarenskych zariadeni (technologickych objektov) a/alebo ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete. PoruSenie tejto podmienky moéZze mat za nasledok vyvodenie trestnopravnej
zodpovednosti, ako aj zodpovednosti za spdsobenu Skodu, pricom stavebnikovi mdéze byt za porusenie tejto
podmienky uloZzena sankcia prislusnym spravnym organom.,

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat minimélne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inzinierskymi sietami v zmysle
STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacCatim vykonavania inych Cinnosti zabezpecit
prostrednictvom prisluSnych prevadzkovatelov presné vytyCenie vsetkych existujucich podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti, je stavebnik povinny pozZiadat
SPP-D o presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade pisomnej objednavky, ktoru je potrebné
zaslat na adresu: SPP - distriblcia, a.s., Sekcia udrzby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky,
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.SDP-distribucia.sk).

- v zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo prevadzky
distribucnej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100m, alebo ak
doba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike, Vyhlasky 5. 508/2009 Z.z.,
Stavebného zakona a inych v3eobecne zavaznych pravnych predpisov - suvisiacich technickych noriem a
Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najmé 702 01,702 02, 702 12,

- stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D (p. Rudolf Hirner, tel.¢. +421 33 242 3300) vstup na stavenisko a
vykon kontroly realizacie Cinnosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni, tiez je povinny prizvat zastupcu
SPP-D k predpisanym skiSkam v zmysle uvedenych predpisov a noriem,

- stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat technické podmienky stanovené v predchadzajucom vyjadreni SPP-D k

- Ziadosti o vydanie technickych podmienok pre rozsirenie distribuénej siete &islo 1000220317,

- stavebnik je povinny minimalne 14 kalendarnych dni pred zacatim stavby pisomne oznamit SPP-D na adresu :
SPP - distribucia, a.s., Ing. Radovan lllith, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava kontaktné udaje, udaje o zacati a
ukonceni prac apod.,




- stavebnik je povinny odovzdat pisomné Osvedcenie z vykonu kontroly, vyhotovené subjektom poverenym SPP-D
na vykon kontroly, bez uvedeného dokladu nebude moznu ukoncit preberacie konanie a majetkovo - pravne
vysporiadanie stavby

TECHNICKE PODMIENKY

- stavebnik je povinny realizovat vykopové prace vo vzdialenosti menSej ako 1 m na kazdu strany od obrysu
existujucich plynarenskych zariadeni v sulade s STN 73 3050 az po predchadzajucom vytyCeni plynarenskych
zariadeni vyhradne ru¢ne bez pouzitia strojovych mechanizmov,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala iné vedenia s
ohladom na moznost ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo ddjst k vzajomnému
ovplyviiovaniu, pripadnému poSkodeniu,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) medzi existujicom distribucnym
plynovodom a budovanym distribuénym plynovodom vykonala iba opravnena osoba - zhotovitel', na zaklade
technologického postupu, vypracovaného zhotovitelom stavby v zmysle projektovej dokumentacie a schvaleného
zodpovednym pracovnikom SPP-D,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) boli vykonané v ¢ase mimo vykurovacieho
obdobia na zaklade predchadzajiceho ozndmenia zastupcovi SPP-D,

- stavebnik je povinny po vykonani pfepojovacich prac a napusteni plynu vykonat skusku tesnosti vSetkych spojov
premydlenim, ktoré neboli obsiahnuté v tlakovej skiSke a o vysledku skusky tesnosti vyhotovit' a odovzdat' Zapis,

- stavebnik je povinny po ukonceni stavenych prac odovzdat na oddelenie prevadzky SPP-D, pracovisko Bratislava,
vSetky doklady suvisiace s vystavbou plynarenského zariadenia a vSetky doklady potrebné k uzavretiu zmluvného
vztahu podla priloh.

Slovak Telekom a.s. - vyjadrenie ¢. 6611708835 zo dna 28.03.2017 — Nedéjde do styku so
sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o.

ORANGE SLOVENSKO a.s. - vyjadrenie ¢. BA-1001/2017 zo dna 03.04.2017 — nedéjde ku
stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s.,

SWAN PK, s.r.o. — 12.09.2016 — neprichadza ku kontaktu so stavebnymi objektami. Pred
zacCiatkom zemnych prac ziadame vytycCit nase vedenia.

TERMMING, a.s. — v zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju siete firmy TERMMING, a.s

Hydromelioracie, $.p. — vyjadrenie &. 5584-2/120/2016 zo dna 12.10.2016 - Po prevereni
predlozenej dokumentacie a dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, Ze na parcele
¢. 880/163 v k.u. Pezinok, urCenej na stavbu ,Obytna zéna Sever lll. - Rozalia, Pezinok,
Surovovova ul.“ neevidujeme Ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

Ministerstvo obrany SR - stanovisko ¢. ASM -77-1527/2016 zo dia 12.04.2016 - S realizaciou
akcie podla predloZzenej dokumentacie suhlasim pri splneni nizsie uvedenych podmienok:

- za predpokladu, ze nedéjde ku zmenam v hlavnych parametroch stavby (situovanie, zvySenie
objektov, rozsah a pod.).

Spojovacie kable ani iné inzinierske siete vo vlastnictve vojenskej spravy nie su v priestore
stavby evidované.

Vyjadrenie plati dva roky a to suCasne pre vSetky dalSie stupne projektu i pre vSetky dalSie
konania.

Ministerstvo vnuitra SR — stanovisko €. SITB-OT4-2016/001074-135 — zo dna 05.10.2016 - v
zaujmovom uzemi pre realizaciu buducej stavby ,,Pezinok Zéna Sever Il - Rozalia - 5 bytovych
domov“, v katastralnom uzemi Pezinok, na pozemkoch s parcelnymi Cislami uvedenymi v
dokumentacii, nema MV SR Ziadne vlastné telekomunikacné siete. Spravca telekomunikacne;j
siete MV SR k predlozenej dokumentacii nema ziadne vyhrady, poziadavky, pripomienky ani
pozmenujuce navrhy.

Slovensky zvdz telesne postihnutych — vyjadrenie z 073/2017zo dia 14.03.2017 - Navrhovana
stavba z hladiska pristupnosti spifia véeobecné technické poZiadavky na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle vyhl. MZP SR &.532/2002 Z.z. a prilohy k vyhlaske
¢.532/2002 Z.z.ktorou sa uréuju vSeobecné technické poziadavky zabezpecujuce uzivanie na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

Navrhovana stavba spifa véeobecné technické poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle vyhl. MZP SR &.532/2002 Z.z. a prilohy k vyhlagke
€.532/2002 Z.z.ktorou sa urcuju vSeobecné technické poziadavky zabezpecujuce uzivanie na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.
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Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska — stanovisko &. 32/SK/2017/Ko zo dfia 21.03.2017
- Ziadame v zmysle vyhlasok ¢. 532/2002 Z.z. a ¢ 9/2009 Z.z. z hladiska 0os6b so zrakovym
postihnutim:

- na priechode pre chodcov musi byt na chodniku okrem varovného pasu umiestneny signainy
pas Z8c a nie vodiaci pas Z8a ako je to v predlozenej PD,

- v mieste vjazdov na parkoviska a do garazi musia byt na chodnikoch umiestnené varovné
pasy Z8b a to v miestach kde je znizeny obrubnik, (v PD su nejaké Upravy zakreslené ale nie su
oznacené a popisane).

Pri dodrzani vy$sie uvedenych poziadaviek suhlasime s vydanim stavebného povolenia.

Stavba musi byt uskutoénovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit zacatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

Stavebnik zabezpeci splnenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena™ s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zacliatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb
a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit'.

Ak déjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pévodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelne,
poskytnut vlastnikovi nahradu Skody podla vSeobecnych predpisov o nahrade Skody.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujuce
vSeobecné technickeé poziadavky na uskutoériovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifhalo poziadavky vyhlasky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie, prislusnych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne
§13 —t.j. nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne,
ohrozovat bezpecnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie,
ovzdusie avody, obmedzovat pristup k prifahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

Stavenisko musi spifiat poziadavky Nariadenia vlady SR &.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat' predpisy tykajuce sa bezpecCnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlaSku MPSVR SR €. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych €innosti.

V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, ze dbéjde k nepredvidanym nalezom
kulturne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych c¢asti prirody, ako gaj
k archeologickym nalezom, stavebnik a organizacia uskuto€nujuca stavbu alebo zabezpecujuca
jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi
stavebnému uradu a organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému ustavu
alebo organu Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznidil.



26. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

27. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokonéenu stavbu mozno uzivat len ak na ziadost stavebnika vyda
stavebny urad kolauda¢né rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dfia kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému dradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pri¢om o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odoévodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dha 08.06.2017 na Mesto Pezinok — Specialny stavebny urad ziadost
o vydanie stavebného povolenia na objekt SO 06 Komunikacie a spevnené plochy, Sasinkova
ulica, Pezinok, (parc. ¢. 880/163, 880/216, 881/22, 882/2, KN C, parc. €. 2330, KN E, kat. uz.
Pezinok), ako sudéast stavby OBYTNA ZONA SEVER IIl. - ROZALIA.

Z dévodu, Ze ziadost nebola uplna, Mesto Pezinok, Specialny stavebny urad dfa 29.06.2017
rozhodnutim ¢&. 5/76-prer. SP/3699-16340/2017 konanie preruSilo avyzvalo stavebnika na jej
doplnenie.

Mesto Pezinok — Specialny stavebny urad, preskumalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného
povolenia, predlozenu projektovi dokumentaciu, doklady o viastnictve a inom vztahu k pozemkom,
stanoviska dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej
stavby, nasledne preskumalo a posudilo, ¢i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou
priamo dotknuté a urcil okruh ucastnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dna 09.10.2017 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu ziadost' preverovalo z hladisk uvedenych v §62 stavebného zakona, prerokovalo ju s
Ucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, ze uskuto€nenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

Dna 31.10.2017 boli na Mesto Pezinok, stavebny urad doru¢ené namietky ucastnikov konania Anny
Gustafikovej, Aleny Piovarciovej, Michala Strapaka, Mgr. Zuzany Nagyovej — vSetkych v zhodnom
zneni, s vynimkou uvedenia parc. €. pozemkov, ktorych su viastnikmi.

1. V zmysle Uzemnoplanovacej informacie zo dia 9.6.2017, vase ¢.. VirZu-395- 16475/2017
bolo Mestom Pezinok konstatované, ze pozemok E-KN s parc.€.2302 v k.U.Pezinok, ktorého som
spoluvlastnickou, je sucastou urbanistického bloku 03-10 OU-BD Obytné uzemie - bytové domy s
rozvojovym potencialom, ktorého regulacia nam bola poskytnuta. V zavere sa pise ,Pozemok sa
nachadza v uUzemi mesta pre novonavrhovanu zastavbu, ktora je sucCastou rozostavanej, este
neuzavretej urbanistickej Struktury. Pre zabezpeCenie dalSieho rozvoja a racionalneho vyuzitia
Uzemia treba vypracovat podrobnejSiu dokumentaciu, v ktorej treba stanovit zasady a regulativy
podrobnejsSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného
dopravného a technického vybavenia Uzemia, urenie zastavovacich podmienok, stanovit dopravnu
koncepciu Uzemia a pripojenie rieSeného Uzemia na jestvujlcu i navrhovanu mestsku siet a pod, v
nadvaznosti na okolité urbanizované uzemie.

2. Realizaciou stavby OBYTNA ZONA SEVER Ill. - ROZALIA, SO 06 Komunikacie a spevnené
plochy a stavieb OBYTNA ZONA SEVER IlIl. - ROZALIA, SO 13 Rozvody plynu, SO 14 Verejné
osvetlenie, SO 15 Priprava na rozvody slabopridu, SO 16 Sadové Upravy v navrhovanom rozsahu zo
strany stavebnika Branislava Guregu sa zamedzi stanovenie optimalnej dopravnej koncepcie Uzemia,
technického vybavenia Uzemia a predovSetkym pripojenie nasho rieSeného lUzemia na jestvujucu i
navrhovanu mestsku siet v nadvaznosti na okolité urbanizované uzemie.



3. Kapacity navrhovaného technického vybavenia su dimenzované len pre navrhovanu realizaciu
stavby OBYTNA ZONA SEVER III. - ROZALIA. Navrhované stavebné objekty SO 13, SO 14, SO 15
nedavaju moznost kapacitného pripojenia i nadvézného uzemia (teda i nasho pozemku).

4, Dopravna koncepcia objektu SO 06 Komunikacie a spevnené plochy nevytvara také funkéné
triedy ani priestorové moznosti (lokalizacia pléch statickej dopravy), aby sa nasledne mohlo na ne
napojit' aj okolité urbanizované, resp. rozvojové uzemie (vratane nasho pozemku), ale prave naopak
navrhované rieSenie objektu SO 06 sa stava obmedzujucim, resp. vylu€ujucim limitom pre moznosti
napojenia okolitych uzemi.

5. K obmedzeniu, resp. vylu€eniu dopravného napojenia okolitého urbanizovaného, resp.
rozvojového uzemia (vratane nasho pozemku) prispieva aj fakt, ze ¢ast parcely registra ,E* s pare. €.
2323/1 vo vlastnictve Mesta Pezinok, na ktorej sa nachadza pristupova cesta veduca medzi nasim
pozemkom a pozemkom stavebnika Branislava Guregu, a to v mieste napojenia tejto pristupovej
cesty na existujucu siet miestnych komunikacii na parcele registra ,E* s pare, ¢. 2330 a dalSich
parcelach, bola Mestom Pezinok nepochopitelne zamenena za parcelu registra ,C* s pare, €.
880/215. Uvedenu parcelu 880/215 do vlastnictva Mesta Pezinok v ramci zameny previedla
spoloénost TKB BUILDING, s. r. 0., so sidlom Vysoka 8, 811 06 Bratislava, ICO: 43 867 502, pricom
tato parcela je v porovnani s napojenim na siet’ miestnych komunikacii absolutne bezvyznamna a
preto vykonanej zamene chyba akykolvek racionalny zaklad.

Vzhladom na uvedené konstatujeme, Ze navrhované stavby v stavebnych konaniach vedenych
pod &j. 5/76-0zn.SP/3699-16340/2017 a &.j. 5/76-0zn.SP/4021- 20918/2017 na stavbu OBYTNA
ZONA SEVER IIl. - ROZALIA su v rozpore s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta
Pezinok, predmetné rieSenia obmedzuju vlastnicke prava vlastnikov susednych pozemkov (vratane
nasej parcely E-KN €. 2302 v k.U. Pezinok — A. Piovarciova, Mgr. Z. Nagyova, parcely E-KN €. 2301/1
v k.U. Pezinok — A. Gustafikova, parcely E-KN €. 880/290, v k.u. Pezinok — M. Strapak), ale ¢o je
najdélezitejSie  absolutne degraduju  koncepéno-koordinaénu  €innost  Uzemnoplanovace;j
dokumentacie mesta Pezinok

Vzhladom na vy$Sie uvedené skutoCnosti zZiadame o prepracovanie projektovej dokumentacie
vSetkych navrhovanych stavieb tak, aby zohladnovala moje vy$Sie uvedené pripomienky a namietky,
a ak sa tak nestane, navrhujeme, aby stavebny urad obe Ziadosti o stavebné povolenia zamietol,
resp. obe stavebné konania zastauvil.

Stanovisko stavebnika v zastipeni:

Jedna sa o namietky, ktoré mohli byt uplatnené v izemnom konani a podl’a §61 ods. 1 stavebného zakona sa na
tieto namietky neprihliada.

Stavebné objekty : SO 06 Komunikacie a spevnené plochy, SO 13 - Rozvody plynu, SO -14 Verejné osvetlenie,
SO - 15 Priprava na rozvody slaboprudu, SO - 16 Sadové upravy su navrhnuté v sulade s pravoplatnym
izemnym rozhodnutim ¢&. 5/76-UR/393-23902/2016 zo dnia 01.02.2017 s pravoplatnostou zo dria 07.03.2017,
podla ktorého sa reSpektuju poziadavky organov Statnej spravy a spravcov rozvodnych sieti. Stavba je
navrhnutd v sulade s platnym tGzemnym planom Mesta Pezinok. Poziadavky zo strany mesta z hladiska
uzemného planovania neboli vznesené k vystavbe pripojenia pozemku pare.¢. 880/1 vedené v KN ako orna
pdda. Z hladiska naSich vedomosti do dnesného dria na Mesto Pezinok nebola predlozena ziadost’ o vydanie
stanoviska k projektovej dokumentacii pre izemné konanie, stavebné povolenie stavieb na danom pozemku, nie
su zname poZadované kapacity pripojenia ako aj dopravného rieSenia izemia ob¢anov uplatiiujucich namietky v
stavebnom konani na stavbu: OBYTNA ZONA - SEVER IIl. - ROZALIA, preto sa s nimi nie je mozné
zapodievat’ a vyjadrit’ sa k nim.

Pripi§tame moznost’ dohody na zéklade predlozenej dokumentacie predmetného tizemia schvalenej Mestom
Pezinok a Okresnym riaditel’stvom PZ v Pezinku, Okresnym dopravnym inSpektoratom.

Upozoriiujeme, ze sucastou dopravného napojenia a dohody o pripojeni musi byt aj vlastnik komunikacie ulice
Dona Sandtnera.

Napojenia na inZinierske siete su v kompetencii spravcov tychto sieti na zaklade podanych ziadosti s uvedenim
poziadaviek kapacit nového izemia. Dobudované siete v ramci naSej stavby budu po kolaudacii odovzdané do
majetku spravcov sieti.

Stanovisko Specialneho stavebného uradu

Stavebné objekty v ramci tohto konania su umiestnené v sulade s tzemnym rozhodnutim vydanym

Mestom Pezinok, ako prislusnym stavebnym uradom. Namietky sa tykaju predovsetkym dopravného

napojenia, ku ktorému sa vyjadrovalo Mesto Pezinok, ako cestny spravny organ ako aj OR PZ

v Pezinku — ODI, bez pripomienky, ktora by sa tykala poZiadavky na rieSenie pripojenia susednych

pozemkov. RieSenie tizemia uréeného na vystavbu a napojenia na jestvujucu dopravnu infraStruktaru,
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vratane moznosti napojenia susednych nehnutelnosti bolo predmetom tuzemného konania, v ramci
ktorého si Gcastnici konania svoje namietky neuplatnili.

V zmysle § 61 ods. 1 stavebného zdkona

(1) Stavebny drad oznami zacatie stavebného konania dotknutym organom, vSetkym znamym
Gcastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim. Sacasne ich upozorni, Ze
svoje namietky mézu uplatnit najneskorsie pri istnom pojednavani, inak Zze sa na ne neprihliadne. Na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v Gzemnom konani alebo pri
preroktvani Uzemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny uGrad oznami zacatie stavebného
konania do 7 dni odo dnia, ked je Ziadost o stavebné povolenie Upina.

Pocas stavebného konania doSlo ku zmene vlastnickych vztahov k pozemku parc. €. 2302 E-KN.
Stavebnik v zastupeni poziadal stavebny urad o podrzanie vydania stavebného povolenia z dévodu
prebiehajuceho prepisu vlastnictva a vyjadrenia novych vlastnikov ku konaniu.

Stavebny urad uvedenej poziadavke vyhovel.

Dna 05.02.2018 bolo na Mesto Pezinok, stavebny urad dorucené stanovisko nového vlastnika
pozemku registra E, parc. ¢. 2302 zo dna 31.01.2018 — spatvzatie podani pod ¢. 31138/2017,
31142/2017; 31140/2017; 31144/2017 zo dna 31.10.2017, v ktorom sa uvadza:

Byvali spoluvlastnici pozemku registra ,E“, s pare. ¢. 2302, orna péda o vymere 5021 m?, k. Q.
Pezinok, Anna Piovarciova, L. Novomeského 2701/19,902 01 Pezinok, Anna Gustafikova, Gogolova
4, 902 01 Pezinok, Michal Strapak, Bernolakova 1567/66, 902 01 Pezinok, Mgr. Zuzana Nagyova,
Kozmonautov 5, 900 21 Svaty Jur, dna 31.10.2017, pod cislami 31138/2017; 31142/2017;
31140/2017; 31144/2017, podali namietky a pripomienky k Oznameniu o zacati stavebného konania
€. 5/76-0zn.SP/3699-16340/2017 a k Oznameniu o zacati stavebného konania ¢. 5/76-ozn. SP/4021-
20918/2017, na stavbu ,Obytna zdna Sever lll - Rozalia - SO 06 Komunikacie a spevnené plochy*.
Ako konatel spolo¢nosti TKB BUILDING, s.r.o. a novy vlastnik pozemku registra ,E, s pare. ¢. 2302,
orna pdda o vymere 5021 m? k. U. Pezinok (pozemok nadobudnuty povolenim vkladu do katastra
nehnutelnosti dfa 27.12.2017), tieto namietky a pripomienky podané dna 31.10.2017, pod ¢.
31138/2017; 31142/2017; 31140/2017; 31144/2017 v celom rozsahu beriem spat.

Na zaklade vySSie uvedeného Mesto Pezinok, Specialny stavebny urad pripomienky tcastnikov
konania zamieta. Pocas konania nebol zo strany stavebnika ani tcastnikov konania predloZzeny dalsi,
resp. iny navrh na rieSenie daného tzemia.

Stavebnik preukazal iné pravo k pozemku a stavbe na zaklade §139 ods. 1 pism, a) stavebného
zakona — uzivanie na zaklade najomnej zmluvy.

Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP - OPaK, OH, EIA,
SVS, OU Pezinok, odbor krizového riadenia, OU Pezinok, Pozemkovy alesny odbor, OR HaZz
v Pezinku, OR PZ v Pezinku - ODI, Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, BVS, a.s.,
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., SPP distribucia, a.s., RUVZ Bratislava, Slovak Telekom, a.s.,
Orange Slovensko a.s., SWAN PK, s.r.o., Hydromelioracie, §. p., TERMMING, a.s., MV SR, MO SR
Slovensky zvaz telesne postihnutych, Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Ich stanoviska boli
zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/76-UR/393-23902/2016-17
dna 01.02.2017. Stavba je umiestnena a navrhnuta v sulade s pravoplatnym uzemnym rozhodnutim

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také ddévody, ktoré by znemoznovali
povolenie stavby.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 50 € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. e) ods. 4 v hotovosti
v pokladni MsU Pezinok.
PoucCenie

Podla § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Pezinok, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii prostrednictvom Mesta Pezinok.
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Podla §140c stavebného zakona proti stavebnému povoleniu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, je mozné podat’ odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni odo
dna zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky vzmysle § 26 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spoésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Mgr. Olive:({o Ig
primator niesta /

Vyvesené dna: 4‘} ";f - w/P Zvesené dna:

Peciatka a podpis: /@% / Peciatka a podpis:

MESTO PEZINOK
Mestsky Grad
Radnigné nam. 7

90214 PEZINOK

-5/11-

Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

Stavebnik: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovnha

stavebnik v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov
Vlastnici pozemkov cez ktoré prechadza stavba

Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, P.O. Box 218, 850 00 Bratislava

OZ Ignac, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

projektant: PORTIK spol. s r.o., Ing. Richard Novak Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-
Ruzinov

Nookrwn -~

Dotknutym organom

8. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

9. Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

10. Ministerstvo vnutra SR - sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpeénosti MV SR, odb. telekom.,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava-Staré Mesto

11. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava-Karlova Ves

12. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 1071/19, 852 12 Bratislava-Petrzalka

13. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nove Mesto

14. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

15. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

16. Bratislavska vodarenska spoloCnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

17. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov
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18.
1Q:
20.
25
22.
23.

TERMMING, a.s., JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava-Nové Mesto
Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenoya 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto
OU Pezinok - OSZP - EIA, OH, SVS, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - Pozemkovy a lesny odbor, M R.Stefanika 15, 902 01 Pezinok
SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1, 902 01 Pezinok

Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Na vedomie:

24.
25.
26.
27.
28.
29.

Mesto Pezinok - primator mesta

Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a Zivotného prostredia,

Mesto Pezinok - oddelenie majetkovo pravne

stavebnik: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovna

stavebnik v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov
projektant: PORTIK spol. s r.o., Ing. Richard Novak Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-
Ruzinov

Vybavuje: Ing. Krizanova

Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 140c stavebného zakona

Zverejnené od: ,/?'/ Loty Zverejnené do:

Peciatka, podpis: %{/ Peciatka, podpis:

, MESTO PEZINOK

z Mestsky vrad

£ Radni¢né nam. 7
802 4 PEZINOK
-5/11 -
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