Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku, dna 07.02.2018
Zn.: 5/76—-SP/1033-20918/2017-18

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: Branislav Gurega, Budovatel'ska 479/10, 064 01 Stara Lubovha
v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov

podal dia 04.07.2017 na Mesto Pezinok — stavebny urad ziadost o stavebné povolenie na objekty
SO 13 Rozvody plynu, SO 14 Verejné osvetlenie, SO 15 Priprava na rozvody slaboprudu, SO 16
Sadové upravy , Sasinkova ulica, Pezinok, (parc. €. 880/163, 880/216, 881/5, 882/1, 882/2, 884/3,
884/5, parc. €. 2330, KN E, kat. Uz. Pezinok), ako sucast stavby OBYTNA ZONA SEVER Ill. -
ROZALIA.

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané uzemné rozhodnutie pod zn.: 5/76-UR/393-23902/2016-17
dna 01.02.2017.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. §117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov po preskumani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi uc€astnikmi konania a po preskumani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom
konani rozhodol takto:

Objekty:
SO 13 Rozvody plynu,
SO 14 Verejné osvetlenie,
SO 15 Priprava na rozvody slaboprudu,
SO 16 Sadové upravy

na pozemkoch:

parc. ¢.: 880/163, 880/216, 881/5, 882/1, 882/2, 884/3, 884/5, KN C

parc. €.: 2330, KN E v kat. uz: Pezinok
ako sucast stavby

OBYTNA ZONA SEVER III. - ROZALIA,
Sasinkova ulica, Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povol'uju.
Popis stavby:

Jedna sa o stavebné objekty inzZinierskych sieti (IS) — plyn, verejné osvetlenie a priprava na rozvody
slaboprudu a objekt sadovych Uprav v ramci stavby OBYTNA ZONA SEVER Ill. — ROZALIA.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :



10.

Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je suastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

Pri uskutoChovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpelnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
suvisiace pravne predpisy a prislusné technické normy.

Stavebnik zabezpeci vyty€enie stavby t.j. jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia
stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tuto ¢innost opravnenou.

Polohové zameranie trasy realizovanych IS stavebnik predlozi ku kolaudacii stavby v digitalnej
forme — vo formate .dgn, alebo .dwg.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytyCenie vSetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpedi, aby sa pracovalo s najvacdou opatrnost'ou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

SO 13 Rozvody plynu — objekt je umiestneny na pozemkoch parc.¢. 880/163, 880/216, (2330
KN E). Jestvujuci stl plynovod D225 PE, PN 100 kPa vedeny v ul. dona Sandtnera sa redukciou
napoji na navrhovany stl plynovod d160 PE, PN 100 kPa (predizenie v dizke cca 34,3m).
Z predizeného plynovodu sa do novonavrhovanej ulice vysadi odboéka pre stl. plynovod d90 PE,
PN 100 kPa dizky cca 164m. Z tohto Useku plynovodu budu k jednotlivym objektom bytovych
domov vedené pripojovacie plynovody d50 PE, PN 100 KPa dizky 17,5 ~ 30,9m s ukon&enim
HUP — hlavny uzaver plynu GK 40.

SO 14 Verejné osvetlenie — objekt je umiestneny na pozemkoch parc. ¢ 880/163, 880/216
(2330 KN E), 884/3, 884/5, 882/1, 882/2. Verejné osvetlenie (VO) bude napojené z jestvujiceho
stoziara VO na ul. dona Sandtnera kalom CYKY 4Bx10mm? popod komunikaciou pretlaganim.
Pre VO komunikacii a chodnikov budu pouzité svietidla LED 32W na stoziaroch 6m v pocte 8ks,
na malé parkoviska medzi bytovymi domami su navrhnuté svietidla LED 20W na stoziaroch vysky
3 (4)m v pocte 10ks.

SO 15 Priprava na rozvody slabopriudu — objekt je umiestneny na pozemku parc. & 880/163.
Na pozemku stavebnika bude ulozena chrani¢ka pre rozvod slaboprudu ktora prepaja jednotlivé
bytové domy pre potreby buducich rozvodov slabopradu.

SO 16 Sadové upravy — budu umiestnené na pozemkoch parc. &. 880/163, 881/5 — predmetom
je zahumusovanie nespevnenych volnych pléch humusovou zeminou hr. 10cm a osevom travy
(parkova zmes) — cca 4044m? a vysadba 41ks novych stromov a 132 ks krikov — druhy a podty
v zmysle situacie sadovych uprav.

Stavba bude dokonena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskuto¢novat: Branislav Gurega
Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovna

Stavba bude uskuto¢novana: dodavatefsky

Dodavatel stavby: bude uréeny vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit’ stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit’ jeho opravnenie na uskutoénenie stavby v zmysle § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba rieSi napojenie na rozvody inzinierskych sieti
plynu a VO.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materidlu nie si mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uZivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
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materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut s Mestskym uradom. Po
ukoneni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok, oddelenie Zzivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
o vydanie prisluS§ného povolenia (rozkopavkové povolenie).

N amietky ucastnikov konania:

Dnia 17.10.2017 boli na Mesto Pezinok, stavebny urad doru¢ené namietky dotknutej verejnosti —
Zdruzenia domovych samosprav tykajuce sa dostatonosti dopravného napojenia, zivotného
prostredia — zriadenia par€ika, odvadzania dazdovych véd. K namietkam sa vyjadril navrhovatel
v zastupeni listom doru¢enym dna 14.11.2017. Stavebny urad namietky désledne preskumal
a po ich vyhodnoteni ich Ciastoéne akceptoval. BlizSie sa namietkami zaobera v odévodneni
rozhodnutia

Dnha 31.10.2017 boli na Mesto Pezinok, stavebny urad doru¢ené namietky uéastnikov konania,
vlastnikov susednych pozemkov, Anny Gustafikovej, Aleny Piovar€iovej, Michala Strapaka, Mgr.
Zuzany Nagyovej — vSetkych, v takmer zhodnom zneni. Namietky sa tykali umiestnenia stavby
vdanom uzemi, dopravného napojenia atechnického vybavenia Uzemia, suladu
s uzemnoplanovacou dokumentaciou. K namietkam sa vyjadril navrhovatel v zastupeni listom
doru¢enym dna 14.11.2017. Stavebny urad namietky désledne preskumal a po ich vyhodnoteni
ich zamieta. BlizSie sa namietkami zaobera v odévodneni rozhodnutia.

Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. vystavby a zivotného prostredia

Referat investi¢nej vystavby, realizacie a izemného planu — zavazné stanovisko zn. 55/4-4-
2779-11920/2016 z 12.05.2016 - Mesto Pezinok suhlasi s vystavbou 5 bytovych domov s
napojenim na IS, komunikacie a spevnenych pléch , Zéna Sever ID - Rozalia“ na predmetnych
pozemkoch, k.u. Pezinok podla prilozenej PD, ktoru spracoval Ing. Ing. arch. Marian Trcka za
podmienky:

- Zachovat plochy verejnej zelene v Sirke min. 3m od existujuceho chodnika (ul. Pansky
chodnik) v celej dizke uvazovanej vystavby pre zachovanie nadvaznosti pasu liniovej zelene.

- Zrealizovat rekonstrukciu miestnej komunikacie Pansky chodnik v dizke predlozeného zameru
v sllade s pravoplatnym stavebnym povolenim ( Zn.:5/8-SP/3520-14789/Il, vydané Mestom
Pezinok dria 05.08.2011) na naklady navrhovatela - stavebnika.

- Znizit podlaznost dvoch bytovych domov situovanych v severnej ¢asti pozemku o 1N.P. , na
uroven max. 3NP + ustupené podlazie, v zmysle UPN mesta Pezinok.

Uvedeny zamer je v stlade s UPN mesta Pezinok.

Stanovisko z 13.11.2017, suhlasi.

Referat Zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy

e Usek ochrany prirody a krajiny — 12.10.2017 - suhlasime

o uUsek SVS - 12.10.2017 - sthlasime

e Uusek ochrany ovzdusia — 12.10.2017 — suhlasime

e usek dopravy a cestného hospodarstva — 12.10.2017 — suhlasime — PD je v zmysle
vyjadrenia CSO zn. ZalVI-1882-23570/2017 zo dnha 27.07.2017.

Mesto Pezinok, odd. majetkovo pravne — 02.10.2017 — suhlasime, zriadené vecné bremena
s Mestom Pezinok.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie

Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢ OU-PK-OSZP/2017/003321 zo dia

06.03.2017 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
v8eobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskutochovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v kone€nom S§tadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.
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3. Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 -
drzitela odpadu podla zakona ¢&. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch.

4. Povodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat
vytriedené podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych C¢Eisiel uvedenych vo
vyhlagske MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpegit
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpecit
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o
odpadoch.

5. Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prisluSnému
okresnému Uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. i)
a g) zakona o odpadoch, v stlade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z.
o evidencénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit v
sulade so zakonom o odpadoch.

7. Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitefny
odpad zo zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v
kolaudaénom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny - vyjadrenie & OU-PK-OSZP/2016/4773 zo dia
13.04.2016 — nemame pripomienky

EIA - rozhodnutie vydané v zistovacom konani ¢. OU-PK-OSZP/2016/4016 dra 04.05.2016 -
Navrhovana ¢innost ,Zona Sever lll. - Rozalia “ umiestnena na uzemi Bratislavského kraja, v
okrese Pezinok, katastralne uzemie Pezinok, na pozemkoch registra ,C* pare. ¢. 880/163, 881/5,
v lokalite Sever sa nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, pre
uvedenu ¢innost' je preto mozné poziadat o povolenie podla osobitnych predpisov.

Pri priprave dokumentacie stavby k uzemnému konaniu, v procese konania o povoleni ¢innosti a
v navrhu na zacatie povolovacieho konania podla § 3 pism. h) zakona o posudzovani v sulade s
tymto rozhodnutim bude potrebné preukazat spinenie tychto podmienok:

- v dalSsom stupni povolovacich konani sa nadalej zaoberat relevantnymi pripomienkami
dotknutej verejnosti, podrobne rozpisanymi v bode 11 a 12 tohto rozhodnutia, uplathenymi v
ramci zistovacieho konania, ktoré maju oporu v zakone, zvazit a zapracovat ich do
dokumentacie pre Uzemné a stavebné konanie

- dodrzat a realizovat vSetky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej
¢innosti uvedené v bode IV. 10 zameru.

- zachovat plochy zelene v Sirke minimalne 3m od existujuceho chodnika /ul. Pansky chodnik/ v
celej dizke uvazovanej vystavby pre zachovanie nadvaznosti pasu liniovej zelene

- zrealizovat rekonstrukciu miestnej komunikacie Pansky chodnik v dizke predlozeného zameru
v sllade s pravoplatnym stavebnym povolenim /Zn. 5/8-SP/3520-14789/11, vydané Mestom
Pezinok dfia 5.08.20111/ na naklady navrhovatela

- znizit podlaznost dvoch bytovych domov situovanych v severnej Casti pozemku o jedno
nadzemné podlazie na uroven maximalne 3 NP + ustupené podlazie v zmysle UPN Mesta
Pezinok.

- navrhované dopravné napojenia prekonzultovat a o zavazné stanovisko poziadat spravcov
dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou &innostou a ich poziadavky reSpektovat v
plnom rozsahu

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v sulade s prislusnymi normami STN a
technickymi predpismi.

Zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2017/011099-002 zo dha 19.10.2017 - Navrh na zacatie

stavebného konania vo veci stavby: ,Obytna zéna Sever Ill. - Rozalia“ pre navrhované objekty

SO 13 - Rozvody plynu, SO 14 - Verejné osvetlenie, SO 15 - Priprava na rozvody slaboprudu,

SO 16 - Sadové upravy, navrhovatela: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara
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Lubovna, v zastupeni: PORTIK spol. sr.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava je v sulade so
zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podl'a tohto zakona a ich podmienkami.

Statna vodna sprava — vyjadrenie & OU-PK-OSZP-2017/003656/Ka zo dnha 08.03.2017-
Navrhovana stavba je z hladiska vodnych pomerov mozna. Pred vydanim stavebného povolenia
investor poziada tunajSi organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutoCnenie
vodnych stavieb podla ust. § 26 zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).

Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko € OU-PK-OKR-
2016/007057-2 zo dia 20.06.2016 - suhlasi bez pripomienok.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor — stanovisko &. OU-PK-PLO-2017/004185-

002/HOJ zo dnia 29.03.2017 - Predmetna stavba je navrhnutd na polnohospodarskom pozemku,

ktory sa nachadza v zastavanom uzemi mesta Pezinok, ktorého hranice boli premietnuté do odtlackov
katastralnych map k 1.1. 1990 kat.uz. Pezinok, parcela C KN 880/163, druh pozemku: orna poda,
navrhovany zaber: 11460m>.

TunajSi odbor suhlasi s navrhovanym zamerom stavby na polnohospodarskej péde za dodrzania

tychto podmienok:

1. Zabezpedit zakladnu starostlivost o pofnohospodarsku pddu, na ktord bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby, najmd pred zaburinenim pozemkov a porastom
samonaletu drevin.

2. Vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodarskej pédy a zabezpedit jej hospodarne
a ucelné vyuzitie na nezastavanej Casti dotknutych pozemkov, pripadne na inom
polnohospodarskom pozemku.

3. Po realizacii vystavby, za u€elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zakona poziadat o zmenu druhu pozemku z ornej pddy na
zastavanu plochu, pripadne ostatni plochu po prediozeni porealizatného geometrického
planu, rozhodnutia o prideleni supisného ¢Cisla na stavbu (ak sa vydava, ak nie, kolaudaéného
rozhodnutia) a tohto stanoviska

Technicka inSpekcia, a.s., - odborné stanovisko ¢. 0685/20/17/BT/OS/DOK zo dna 02.05.2017 -
Projektova dokumentacia spifa poziadavky bezpeénosti technickych zariadeni. Odborné
stanovisko je vydané pre ucely stavebného povolenia.

Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov:

- Pre konstrukénu dokumentaciu vyhradeného plynového zariadenia skupiny B pism. g) plati
poziadavka § 5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a §
14 ods. 1 pism. d) zakona & 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o posudeni
dokumentacie technickych zariadeni opravnenou pravnickou osobou.

- Pred uvedenim vyhradenych plynovych zariadeni skupiny B pism. g) (rozvod plynu z
nekovovych materialov) do prevadzky je potrebné vykonat uradnu skusku podfa § 12 vyhl.
MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a § 14 ods. 1 pism. b) zakona €.
124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov opravnenou pravnickou osobou

Vys$Sie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:

Upozornenia budu odstranené ku dru kolaudacie stavby.

Budu dodrziavané vSeobecné zavazné pravne predpisy.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava — zavazné stanovisko &. HZP/7873/2016
zo dna 13.07.2016 - Suhlasi sa s navrhom na uzemné konanie stavby ,Obytna zéna Sever lll. -
Rozalia“, Zaroven stanovujem tieto podmienky:

1. Na zabezpecenie akustickej pohody byvania v navrhovanych objektoch reSpektovat a do
projektu na stavebné konanie zapracovat navrh opatreni (nepriezvuénost obvodovych
plastov vratane zasklenia, zabezpeéenie vetrania miestnosti bez potreby otvarania okien)
uvedenych v hlukovej studii (Akusta, s.r.o., 03/2016).

2. VSetky technické zariadenia objektu zabezpedit' tak, aby neboli zdrojom nadmerného hluku
pre suvisiace obytné prostredie.

3. Zabezpelit potrebnu vzduchovu nepriezvuénost deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
bytmi a bytovymi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532 Hodnotenie

zvukovoizolaénych viastnosti budov a stavebnych konstrukcii.
4. Navrhnut konkrétny spAsob ochrany navrhovaného obytného prostredia proti prenikaniu

radénu z podlozia podla vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného ziarenia.



5. Ku kolaudacii predlozit:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej
sulad s poziadavkami NV SR €. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
vodu uréenu na ludsku spotrebu, zneni NV SR ¢&. 496/2010 Z. z.

b) vysledky merania hluku, ktoré preukazu ze hluk z dopravy a technickych zariadeni
(stacionarne zdroje hluku na strechach, fasadach, garazové brany, kotolne, vytahy,
trafostanica a pod.) nebude negativne vplyvat na chranené obytné prostredie podla
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z.

c) protokol z merania zvukovoizolaénych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
bytovymi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-439-001/2017 zo dfia 07.03.2017 - s rieSenim
protipoziarnej bezpeénosti stavby ,Obytna zéna Sever !ll. - Rozalia - Pezinok, SO 06 Komunikacie a
spevnené plochy, SO 10 Splaskova kanalizacia, SO 11 Dazdova kanalizacia, SO 12 Rozvod pitnej
vody, SO 13 Rozvod plynu, SO 14 Verejné osvetlenie, SO 15 Priprava na rozvody slaboprudu,
Pezinok, suhlasi bez pripomienok.

OR PZ - ODI v Pezinku - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-26-093/2017 zo dna 15.05.2017 — Na
zaklade predlozenej projektovej dokumentacie sluziacej pre vydanie stavebného povolenia,
suhlasime s vydanim stavebného povolenia, za uvedenia nasledujucich pripomienok
vyplyvajucich z hladiska nami sledovanych zaujmov:

1. Na zaklade stanoviska mesta Pezinok prezentovaného na operativhej dopravnej komisii
konanej dna 5.5.2017 v priestoroch MsU Pezinok akceptujeme zdbévodnenie bodov 1 az 3
uvedené v pisomnosti 180/2017/Sk, zo dha 11.5.2017,

2. z dévodu bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri vystavbe lokality ,Rozalia“ trvame na
prvotnej realizacii stavebného objektu rekonstrukcie Panského chodnika, pred zac€atim
vystavby samotného bytového komplexu,

3. pred zacatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prilahlych komunikacii,
ziadame predlozit k schvaleniu plan organizacie dopravy poc¢as vystavby - prenosné dopravné
znacenie,

4. plan organizacie dopravy - trvalé DZ, ziadame predlozit’ k schvaleniu najneskér 30 dni pred
kolaudaénym konanim objektov komunikacii a spevnenych pléch. Za suhlas s planmi
organizacie dopravy ziadame pokladat iba plany opatrené odtlackami razitka ODI v Pezinku.

Krajsky pamiatkovy udrad v Bratislave — zavazné stanovisko & KPUBA-2016/13684-

2/43055/SUS zo dia 08.06.2016 — suhlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktora

sa nenachadza na pamiatkovom Uzemi a nedotyka sa narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v

Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, s podmienkami:

1. Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zagiatok stavebnych prac.

2. Statny pamiatkovy dohlad na stavbe vykona pracovnik KPU BA

3. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac v
podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez
ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

BVS, a.s. — vyjadrenie ¢. 9682/4020/2017/Ri zo dna 29.03.2017 — K predlozenej DSP Vam v
zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach davame
nasledovné vyjadrenie.

1. V Gzemi navrhovane] stavby sa nachadza verejny vodovod DN 200 BVS, ktory ziadame
reSpektovat’ vratane jeho pasma ochrany v sulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach ~ 2 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany.

2. Objednavku na vytyCenie presnej polohy vodovodu a kanalizacie je mozné podat cestou
podatelne na odbor sluzieb zakaznikom naSej spolo€nosti. K objednavke treba prilozit
orientany zakres zariadenia, ktory je mozné ziskat' v technickej miestnosti odboru sluzieb
zakaznikom poc&as strankovych hodin.

3. V trase vodovodu a kanalizacie vratane ochranného pasma je zakazané vykonavat zemné
prace, umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat’ konstrukcie alebo iné
podobné zariadenia alebo vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu
alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit' ich technicky stav, vysadzat trvalé
porasty, umiestiiovat skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne.



4. Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane
jej zmien a dodatkov.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. - vyjadrenie zo dna 23.05.2016 - Z uzemno-
technologického hladiska rozvoja distribuénej sustavy Zapadoslovenska distribu¢éna, a.s. s
predkladanou situaciou predmetnej stavby v zasade suhlasime za predpokladu splnenia
nasledovnych pripomienok:

Ziadame reSpektovat' vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuéna, a.s.,
a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat' ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto. Hranicna €.14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti WN Culenova &. 3.

Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.

SPP distribucia, a.s. — vyjadrenie ¢. TD/PS/0088/2017/Pe zo dia 25.04.2017 — suhlasi s
vydanim stavebného povolenia (rozhodnutia) a realizaciou vysSie uvedenej stavby za dodrzania

nasledujucich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY

- Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni v zmysle §79
a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie tak, aby nedoSlo k
poskodeniu plynarenskych zariadeni (technologickych objektov) a/alebo ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribucnej siete. Porusenie tejto podmienky mdéze mat za nasledok vyvodenie trestnopravnej
zodpovednosti, ako aj zodpovednosti za spdsobenu Skodu, pricom stavebnikovi moéze byt za poruSenie tejto
podmienky uloZzena sankcia prislusnym spravnym organom.,

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat minimalne vzdjomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle
STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych €innosti zabezpecit
prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytycenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred za€atim vykonavania inych €innosti, je stavebnik povinny poziadat
SPP-D o presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade pisomnej objednavky, ktoru je potrebné
zaslat na adresu: SPP - distribucia, a.s., Sekcia udrzby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky,
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.SDP-distribucia.sk),

- v zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo prevadzky
distribu€nej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100m, alebo ak
doba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike, Vyhlasky 5. 508/2009 Z.z.,
Stavebného zakona a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov - suvisiacich technickych noriem a
Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najmé& 702 01,702 02, 702 12,

- stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D (p. Rudolf Hirner, tel.€. +421 33 242 3300) vstup na stavenisko a
vykon kontroly realizacie €innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni, tiez je povinny prizvat' zastupcu
SPP-D k predpisanym skuskam v zmysle uvedenych predpisov a noriem,

- stavebnik je povinny pri realizacii dodrzat technické podmienky stanovené v predchadzajucom vyjadreni SPP-D k

- Ziadosti o vydanie technickych podmienok pre rozsirenie distribuénej siete &islo 1000220317,

- stavebnik je povinny minimalne 14 kalendarnych dni pred zacatim stavby pisomne oznamit SPP-D na adresu :
SPP - distribucia, a.s., Ing. Radovan lllith, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava kontaktné udaje, udaje o zacati a
ukonceni prac apod.,

- stavebnik je povinny odovzdat pisomné OsvedCenie z vykonu kontroly, vyhotovené subjektom poverenym SPP-D
na vykon kontroly, bez uvedeného dokladu nebude moznu ukoncCit preberacie konanie a majetkovo - pravne
vysporiadanie stavby

TECHNICKE PODMIENKY

- stavebnik je povinny realizovat vykopové prace vo vzdialenosti menSej ako 1 m na kazdu strany od obrysu
existujucich plynarenskych zariadeni v sulade s STN 73 3050 az po predchadzajucom vytyCeni plynarenskych
zariadeni vyhradne ruéne bez pouzitia strojovych mechanizmov,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala iné vedenia s
ohladom na moznost ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo doéjst k vzajomnému
ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) medzi existujuicom distribu¢nym
plynovodom a budovanym distribuénym plynovodom vykonala iba opravnena osoba - zhotovitel’, na zaklade
technologického postupu, vypracovaného zhotovitefom stavby v zmysle projektovej dokumentacie a schvaleného
zodpovednym pracovnikom SPP-D,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby prepojovacie prace (ostry prepoj) boli vykonané v €ase mimo vykurovacieho
obdobia na zaklade predchadzajuceho oznamenia zastupcovi SPP-D,

- stavebnik je povinny po vykonani pfepojovacich prac a napusteni plynu vykonat skusku tesnosti vsetkych spojov
premydlenim, ktoré neboli obsiahnuté v tlakovej skuske a o vysledku skusky tesnosti vyhotovit' a odovzdat Zapis,
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stavebnik je povinny po ukonceni stavenych prac odovzdat na oddelenie prevadzky SPP-D, pracovisko Bratislava,
vSetky doklady suvisiace s vystavbou plynarenského zariadenia a vSetky doklady potrebné k uzavretiu zmluvného
vztahu podla priloh.

Slovak Telekom a.s. - vyjadrenie €. 6611708835 zo dfa 28.03.2017 — Neddjde do styku so
sietami elektronickych komunikacii (d'alej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o.

ORANGE SLOVENSKO a.s. - vyjadrenie ¢. BA-1001/2017 zo dfia 03.04.2017 — nedbjde ku
stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s.,

SWAN PK, s.r.o. — 12.09.2016 — neprichadza ku kontaktu so stavebnymi objektami. Pred
zaciatkom zemnych prac ziadame vytycit naSe vedenia.

TERMMING, a.s. — v zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju siete firmy TERMMING, a.s

v

Hydromelioracie, $.p. — vyjadrenie & 5584-2/120/2016 zo dna 12.10.2016 - Po prevereni
prediozenej dokumentacie a dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, Ze na parcele
¢. 880/163 v k.u. Pezinok, uréenej na stavbu ,Obytna zdéna Sever Ill. - Rozalia, Pezinok,
Surovovova ul.“ neevidujeme ziadne hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

Ministerstvo obrany SR — stanovisko &. ASM -77-1527/2016 zo difia 12.04.2016 - S realizaciou
akcie podla predlozenej dokumentacie suhlasim pri splneni nizSie uvedenych podmienok:

- za predpokladu, ze neddjde ku zmenam v hlavnych parametroch stavby (situovanie, zvySenie
objektov, rozsah a pod.).

Spojovacie kable ani iné inzinierske siete vo vlastnictve vojenskej spravy nie su v priestore
stavby evidované.

Vyjadrenie plati dva roky a to sucasne pre vSetky dalSie stupne projektu i pre vSetky dalSie
konania.

Ministerstvo vnutra SR — stanovisko ¢. SITB-OT4-2016/001074-135 — zo dna 05.10.2016 - v
zaujmovom Uzemi pre realizaciu buducej stavby ,,Pezinok Zoéna Sever Ill - Rozdlia - 5 bytovych
domov®, v katastralnom uzemi Pezinok, na pozemkoch s parcelnymi Cislami uvedenymi v
dokumentacii, nema MV SR Zziadne vlastné telekomunikaéné siete. Spravca telekomunikaénej
siete MV SR k predlozenej dokumentacii nema ziadne vyhrady, poziadavky, pripomienky ani
pozmeniujuce navrhy.

Stavba musi byt uskutoéhovana z vhodnych stavebnych materidlov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit' zacatie stavby
prisludnému stavebnému uradu.

Stavebnik zabezpeci spinenie podmienok dotknutych organov, spravcov sieti a Mesta Pezinok.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatel'skom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena" s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaliatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb
a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit.

Ak dbjde k poSkodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok i stavbu do pdvodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucéelné,
poskytnut vliastnikovi nahradu Skody podla véeobecnych predpisov o nahrade Skody.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 48 - 52 stavebného zakona upravujlce
vSeobecné technické poziadavky na uskutoériovanie stavieb.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poziadavky vyhlagky
532/2000 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
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schopnost'ou pohybu a orientacie, prisluSnych technickych predpisov, prislusnych STN — hlavne
§13 —t.j. nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom a podobne,
ohrozovat bezpefnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohladom na osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie,
ovzduSie a vody, obmedzovat' pristup k prifahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

23. Stavenisko musi spifiat poziadavky Nariadenia vliady SR &.396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

24. Pri realizacii prac je potrebné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najméa vyhlaSsku MPSVR SR €. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a
podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti.

25. Vzmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade, ze dbjde k nepredvidanym nalezom
kulturne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych ¢&asti prirody, ako aj
k archeologickym nalezom, stavebnik a organizacia uskutocnujuca stavbu alebo zabezpecujuca
jej pripravu alebo vykonavajuca iné prace vzmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi
stavebnému uradu a organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému ustavu
alebo organu §tatnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznicil.

26. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

27. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prisludny stavebny urad. Dokon€enu stavbu mozno uzivat len ak na ziadost stavebnika vyda
stavebny urad kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade ziadosti podanej stavebnému uradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pri¢om o predizeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odévodnenie

Stavebnik v zastupeni podal dia 04.07.2017 na Mesto Pezinok — stavebny urad zZiadost' o vydanie
stavebného povolenia na objekty SO 13 Rozvody plynu, SO 14 Verejné osvetlenie, SO 15
Priprava na rozvody slabopriudu, SO 16 Sadové upravy, Sasinkova ulica, Pezinok, (parc. €.
880/163, 880/216, 881/5, 882/1, 882/2, 884/3, 884/5, parc. €. 2330, KN E, kat. uz. Pezinok), ako
suéast stavby OBYTNA ZONA SEVER Ill. - ROZALIA.

Z dévodu, ze ziadost nebola Uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad dfa 25.07.2017 rozhodnutim €.
5/76-prerSP/4021-20918/2017 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika na jej doplnenie.

Mesto Pezinok — stavebny urad, preskumalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovu dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskumalo a posudilo, ¢i ich vilastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh ucastnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dria 09.10.2017 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym Ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania, pri¢om ur€ilo lehotu na uplatnenie namietok.

V priebehu konania lehote v uréenej na uplatnenie namietok boli Mesto Peznok, stavebnému uradu
dorucené nasledovné pripomienky a namietky:

Dotknuta verejnost Zdruzenie domovych samosprav , Rovniankova 14, Bratislava si diha 17.10.2017
elektronickym podanim prostrednictvom Ustredného portalu verejnej spravy uplatnila nasledovné
pripomienky:
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Toto vyjadrenie je vyjadrenim k zameru, ktory bol posudzovany procesom EIA, ako celku; stavebné
konania su per partes na jednotlivé stavebné objekty. Stavebny urad v rozhodnuti vyhodnoti zamer
ako celok a splnenie jednotlivych podmienok pre jednotlivé Ciastkové stavby a stavebné konania.
Cisla prislugnych stavebnych konani: 5/76-0zn.UR/3835-23902/2016, 5/76-0zn.SP/4021-20918/2017
Zdruzenie domovych samosprav si ako uc¢astnik konania podla §34 ods. 1 resp. §59 ods. 1 pism.c
Stavebného zakona ako dotknuta verejnost v zmysle §24 ods.2 zakona EIA &.24/2006 Z.z. v
predmetnom stavebnom konani pre stavbu ,OBYTNA ZONA SEVER Ill. - ROZALIA" uplatiuje
nasledovné podmienky k stavebnému povoleniu na ochranu svojich prav a zakonom chranenych
zaujmov podla §66 ods.3 pism. b resp. ods.4 pism. d Stavebného zakona a podla §10 ods.1 pism.e
vyhlasky €.453/2000 Z.z.:

1.

K predmetnej stavbe ,OBYTNA ZONA SEVER III. - ROZALIA" bolo vykonané zistovacie konanie
zakoncené rozhodnutim, v ktorom si Zdruzenie domovych samosprav uplatnilo pripomienky.
Podla §24 ods.2 posledna veta zakona EIA €.24/2006 Z.z. su minimalne v rozsahu uplatnenych
pripomienok priamo dotknuté prava a opravnené zaujmy Zdruzenia domovych samosprav. Podla
§140c ods.| Stavebného zakona je rozhodnutie zo zistovacieho konania podkladom pre kazdé
povolovacie konanie, teda aj predmetné uzemné konanie. Vzhladom na uvedené si pripomienky
uplatnené v zistovacom konani uplatiujeme v plnom rozsahu aj v predmetnom stavebnom konani
o povoleni stavby; zapracovanie a zohladnenie tychto pripomienok a poziadaviek do projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie ziadame vyhodnotit' jednotlivo.

Pripomienky su citované zrozhodnutia €. OU-PK-OSZP/2016/4016 z 04.05.2017 vydaného
v zistovacom konani

1.1.  Ziada podrobne rozpracovat v textovej Casti aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako
aj celkovu organizaciu dopravy v sulade s prisluSnymi normami STN a technickymi
podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008

Stanovisko stavebného udradu — predmetom tohto povolovacieho konania nie su stavebné
objekty rieSiace dopravné napojenie a organizéaciu dopravy.

PoZiadavka sa z vy$Sie uvedenych dévodov zamieta

1.2.  Zziada doplnit dopravno kapacitné posudenie v sulade s sulade s prisluSnymi normami
STN a metodikami / STN 73 6102, STN 73 6101, technické podmienky TP 10/2010, Metodika
dopravno - kapacitného posudzovania navrhovanej stavby a zohladnit SirSie vztahy
vychadzajuce z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom Uzemi, z jej suCasného stavu a aj z
koncepénych materialov /20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky,

Stanovisko stavebného uradu — predmetom tohto povolovacieho konania nie su stavebné
objekty rieSiace dopravné napojenie a organizaciu dopravy.

PoZiadavka sa z vyS$Sie uvedenych dévodov zamieta.

1.3.  ziada overit vypocet potrebného poctu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

Stanovisko stavebného dradu — predmetom tohto povolovacieho konania nie je navrh pocCtu
parkovacich miest, ani s predmetom konania navrh parkovacich miest nesuvisi.

PoZiadavka sa z vy$Sie uvedenych dévodov zamieta.

1.4. Zziada, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garazi pod objektmi
bytovych domov a povrch uUzemia bol upraveny ako lokalny par€ik, maximalne pripusta
vyuzitie striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych svi€isk. V pripade
nevyhnutnosti povrchovych stati pozaduje pouzitie vegetanych dielcov, ktoré zabezpecia
minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrzania minimaine 8 | vody/m? po
dobu prvych 15 min. dazda a znizia tepelné napatie v danom Uzemi.

Stanovisko stavebného uaradu — predmetom tohto povolovacieho konania nie je navrh
parkovacich miest.

PoZiadavka sa z vy$Sie uvedenych ddvodov zamieta.

1.5.  ziada vyhodnotit’ sulad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v
sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody

Stanovisko stavebného uradu — k predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril prislusny organ
ochrany prirody a krajiny ako aj dotknuté oddelenie Mesta Pezinok.

Poziadavka bola akceptovana.

1.6.  ziada dodrzat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach /vodny zakon/
Stanovisko stavebného uradu — k predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril prislusny organ
Statnej vodnej spravy

Poziadavka bola akceptovana.
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1.7.  ziada dbat na ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziadicemu uniku
Skodlivych latok do pédy, podzemnych a povrchovych véd

Stanovisko stavebného uradu — k predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril prislusny organ
Statnej vodnej spravy

PoZiadavka bola akceptovana

1.8. ziada definovat najbliz8iu existujucu obytnu , eventualne inu zastavbu s dlhodobym
pobytom o0s6b v okoli navrhovanej c&innosti, vo vazbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok

Stanovisko stavebného uradu — stavebny urad ma za to, Ze stavebné objekty — a to podzemné
inZinierske siete — rozvody plynu, verejné osvetlenie a priprava na rozvody slabopruadu, ktoré
st predmetom tohto povolovacieho konania ako iobjekt sadovych uprav, nebudu negativne
ovplyvriovat ani hlukové, ani rozptylové ani svetlotechnické pomery v najbliZzSej zastavbe
s dlhodobym pobytom oséb. V suvislosti s rieSenymi stavebnymi objektmi RUVZ Bratislava si
v Uzemnom konani neuplatnit Ziadne poZiadavky.

PoZiadavka sa z vy$Sie uvedenych dbvodov zamieta.

1.9.  pozaduje vySkovo aj funkéne zosuladit' s okolitou najbliz&ou zastavbou

Stanovisko stavebného dradu — stavebny Grad ma za to, Ze stavebné objekty rieSené v tomto
konani su zosuladené s okolitou zastavbou tak vySkovo ako i funkcne.

Poziadavka bola akceptovana

1.10. navrhuje v okoli zameru realizaciu lokalneho par€iku ako samostatného stavebného
objektu, ktory v8ak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti

Stanovisko stavebného uradu — sucastou riesenych stavebnych objektov je i SO 16 Sadové
upravy, ktory zabezpeci vytvorené zazelenanej plochy pristupnej Sirokej verejnosti

PoZiadavka je CiastoCne akceptovana.

1.11. pozaduje, aby v pripade kladného odporucéacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého uzemia a volne pristupny zo vSetkych
smerov.

Stanovisko stavebného uradu — Ciastocne akceptované — v zmysle vyjadrenia v bode 1.10.
1.12. pozaduje nahradnu vysadbu riesit vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej
lokalite. Nesuhlasi s finanénou nahradou spolo€enskej hodnoty

Stanovisko stavebného udradu — v ramci rieSenej stavby nedochadza k odstrariovaniu drevin
a z toho dévodu ani k nahradnej vysadbe. K navrhu sa vyjadril organ ochrany prirody a krajiny
ako i dotknuté oddelenie Mesta bez poZiadavky nahradnej vysadby.

1.13. nahradnu vysadbu a lokalny par€ik ziada rieSit tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie

Stanovisko stavebného dradu — Ciastocne akceptované — v zmysle vyjadrenia v bode 1.10.
1.14. alternativou k bodom 8 a 10 by bola realizacia zatravnenej steny a stromoradie
obkolesujice pozemok. Zatravnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a
zaroven je prirodzenou termoregulaciou, navyse znizujlucou naklady na termoregulaciu objektu
Stanovisko stavebného dradu — Ciastocne akceptované — v zmysle vyjadrenia v bode 1.10.
1.15. ziada, aby suastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v
podobe fasady , exteriérov a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké
dielo neoddelitelné od samotnej stavby /socha, plastika, reliéf, fontana a podobne/. Tymto sa
dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre danu lokalitu
a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketigovo.

Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa PoZiadavka na umiestnenie vytvarného diela
(plastiky, sochy, reliéfu) je nad ramec zakonnych a ustavnych noriem a nevztahuje sa na
sukromnych investorov. RieSena stavba nie je financovana z verejnych zdrojov a teda nie je
predmetom verejného obstaravania. PoZiadavka na architektonické stvarnenie verejnych
priestorov resp. umiestnenie umeleckého diela na rieSenej stavbe je neprimerana. Mesto
Pezinok ako spravca verejnych priestranstiev si takuto poZiadavku neuplatriuje.

1.16. pozaduje, Ze vyber stvarnenia a aj konkrétneho autora diela podla bodu 14 bude
predmetom obstaravania, resp. sutaze, ktorda bude spifiat minimalne nasledovné
charakteristiky - otvorena sutaz, o ktorej sa dozvie relevantny okruh potencialnych autorov,
zverejnenie na webovej stranke projektu, vo vyberovej komisii bude zastupca investora,
architekt spractivajici projektovii dokumentaciu, zastupca mestskej aj miestnej samospravy,
zastupca a zainteresovanej verejnosti a predstavitel akademickej umeleckej obce. Investor
bude reSpektovat’ vysledok tejto sutaze, dielo reSpektuje charakter a obsah stavby, priestoru,

v ktorom sa umiestni, ako aj charakter danej lokality.
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Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa v zmysle vyjadrenia v bode 1.16.

1.17. pozaduje statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. Predmetom stavebnych objektov SO 13 Rozvody
plynu, SO 14 Verejné osvetlenie, SO 15 Priprava na rozvody slaboprudu, SO 16 Sadové
upravy nie je navrh nosnych konStrukcii. Statickym postdenim stavby sa preukazuje
mechanicka odolnost a stabilita nosnej konstrukcie.

1.18. pozaduje vyhodnotit zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom
uzemi. Pozaduje spracovat aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum spracovanim
analyzy realnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie analyzy
vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geoldgie a hydrogeologie.

Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. Podrobny InZiniersko-geologicky prieskum
a Hydrologicky prieskum spracovala fi V&Y GEO s.r.o v02/2016 vramci zameru
predloZeného k posudzovaniu vplyvu stavby na Zivotné prostredie.

1.19. Zziada overit navrh €innosti s Uzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych €innosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit aj vSetky
predchadzajuce body tohto stanoviska

Stanovisko stavebného dradu — v zmysle Uzemného plénu je predmetnd lokalita zaradena
medzi plochy malopodlaznych a Specifickych foriem obytnych Struktar s podielom vybavenosti
komercéného charakteru. Popri miestnej komunikacii (Pansky chodnik) st rieSené plochy
liniovej zelene. V zmysle predloZenej dokumentacie stavebnik zachovava suvisly pas liniovej
zelene pozdiz miestnej komunikécie.

1.20. pozaduje spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii
Stanovisko stavebného tradu — zamieta sa. K navrhu sa vyjadril OU Pezinok, odbor krizového
riadenia bez dalSich pripomienok a poZiadaviek.

1.21. ze vzhladom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zakona je Zdruzenie
domovych samosprav Bratislava u¢astnikom dalSich povolovacich a preto ziada, aby ako
znamy ucastnik konania bolo pisomne informované v zmysle § 24 a 25 Spravneho poriadku o
zacati tychto konani, aby si v nich mohlo uplatfiovat' svoje prava.

Stanovisko stavebného uradu — akceptuje sa z dbvodov uvedenych v odévodneni tohto
rozhodnutia.

. Ziadame predlozit' potvrdenie o spineni podmienky dostatoénej dopravnej kapacitnosti a Ze sa
na predmetnu stavbu nevztahuju ustanovenia §19 cestného zakona o budovani dostatone
dopravne kapacitnej cestnej infrastruktury.

Ziadame prediozit stanovisko Slovenskej spravy ciest (metodicky organ MDVaRR SR) ako aj
prislu§ného spravcu dotknutych komunikacii, Zze navrhované dopravné rieSenie je dostatocné.
Stanovisko stavebného tradu — zamieta sa. Predmetom stavebného povolenia nie st ob jekty
pozemnych stavieb — budovy, ani objekty dopravnych stavieb ku ktorym by bolo moZné
potvrdenie podmienok vztiahnut,

. Ziadame prediozit’ vodopravne povolenie vodnych stavieb a povolenia na osobité uzivanie véd
podra Vodného zakona.

Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa, povolenie vydal OU Pezinok, Odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie pod ¢. OU-PK-OSZP-2017/006405/1-56/Ka dnia 14.07.2017 verejnou
vyhlaskou, doru¢ovanou aj dotknutej verejnosti.

. Ziadame, aby okolie stavby ,OBYTNA ZONA SEVER Ill. - ROZALIA" bolo upravené ako
lokalny verejne pristupny paréik v zmysle naSich pripomienok uplatnenych v zistovacom
konani.

Stanovisko stavebného uradu — CiastoCne akceptované — v zmysle vyjadrenia k bodom 1.10
aitii.

. Ziadame, aby suéastou povolenych stavebnych objektov boli aj aj tzv. dazdové zahrady
(www.samospravvdomov.org/files/dazdove zahrady.pdf). Dazdové zahrady plnia dolezité
ekostabilizaéné funkcie, znizuju lokalnu mikroklimaticku teplotu az o 5 °C v tropickych dnoch,
svojim vzhladom prispievaju k psychohygiene pracovnikov, odparovanie vody spat do
ovzduSia prebieha prirodzene a Casovo postupne; jedna sa o technické ako aj krajinarske
dielo.

Navrhované rieSenia tzv. dazdovych zahrad a vegetaénych dielcov su navySe aplikaciou
poziadaviek vyplyvajucich z vodného zakona (retencia a vodozadrzné opatrenia),
strategického dokumentu Slovenskej republiky “Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dbésledky zmeny klimy" schvaleného uznesenim viady SR &. 148/2014 ako aj

zakona o odpadoch (maximalne mozné pouzivanie materidlov zo zhodnotenych). Ziadame
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preto, aby sa nimi investor riadne zaoberal a riadne ich zvazil. Vo vydanom rozhodnuti musi
spravny organ uviest ako sa vecne aj pravne s tymito namietkami vysporiadal v zmysle §47
0ds.3 posledna veta Spravneho poriadku. Uvedené opatrenia budeme vyzZadovat aj v
naslednych povolovacich konaniach. Zdruzenie domovych samosprav na poziadanie poskytne
konzultacie v tejto oblasti.
Stanovisko stavebného tradu — zamieta sa. V ramci vodopravneho konania bolo povoleny iny
spbsob odvadzania véd z povrchového odtoku.
. Povrchové statia ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy pozadujeme
zhotovit' z dielcov a materialov zo zhodnotenych odpadov s retennou funkcionalitou , ktoré
zabezpecia minimalne 80% podiel priesakovej plochy a preukazatelne zadrzania minimalne 8
| vody/m® po dobu prvych 15 min. dazda a znizia tepelné napatie v danom uzemi
(www.samospravvdomov.org/files/retencna dlazba.pdf). Pripustné je aj pouzitie vodu-
priepustnych asfaltovych zmesi s vhodnym podlozim.
Podla ustanovenia § 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorSich predpisov sa pozemné komunikacie buduju, rekonstruuju, spravuju a
udrziavaju v sulade so zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja
dopravy a vzhladom na ochranu Zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych komunikacii
sa vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem, technickych predpisov a
objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej infrastruktiure. Na zabezpecenie
uvedenych uloh ministerstvo v sulade s metodickym pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava
technické predpisy rezortu, ktoré usmernuju pracu investorov, projektantov a zhotovitelov v
réznych oblastiach (Cinnostiach) cestnej infrastruktury. Technické predpisy rezortu su
zverejiiované v plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest -
http://www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisv-rezortu.ssc. Navrhované stavebno-konstrukéné prvky
dazdovych zahrad a retenénych povrchov spevnenych pléch plne vyhovuju tymto technickym
predpisom a je preto nutné ich v povolovacom konani zohladnit a to najma s ohladom na
ustanovenia inych zakonov. Zdruzenie domovych samosprav na poziadanie poskytne
konzultacie v tejto oblasti.
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. Predmetom tohto povolenia nie st objekty
pozemnych stavieb ani spevnenych pléch.
. Z naSej skusenosti vyplyva, ze na ORL sa Casto pouzivaju typové projekty, ktoré vSak
nezohladnuju miestne hydrologické a hydraulické pomery konkrétneho uzemia a stavby, v
dosledku ¢oho a sa stavaju neucinnymi. Vzhladom na uvedené ziadame v ramci stavebného
konania dolozit hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej kanalizacie a
ostatnych vodnych stavieb, nakolko tento jediny ma z vodohospodarskeho inzinierskeho
hladiska vypovedaciu hodnotu o u€innosti ORL a kanalizacie.
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. Nie je predmetom tohto povolenia.
. Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s
klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka €innost; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona
OPK ¢€.543/2002 Z.z. su pravnické osoby povinné zapracovavat' opatrenia v oblasti zivotného
prostredia uz do projektovej dokumentacie. Tymito otazkami sa zaoberaju aj tri
predchadzajlice body nasho stanoviska. Technické rieSenie musi spinat’ isté kvalitativne aj
technické parametre pri€com nami navrhované pripomienky su zrealizovatelné v nasSich
podmienkach. Viac k tejto téme napr. http://www.uzemneplanv.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-
z-povrchoveho-odtoku-v-mestach.

V predchadzajucich bodoch sme pozadovali a navrhli konkrétne overené opatrenia;

pripustame vSak aj alternativne opatrenia ak navrhovatel preukaze minimaine obdobnu

funkcionalitu a uc€innost’.

Uvedenou poziadavkou sa napinaju poziadavky na projekciu stavieb podia §47 pism.j

Stavebného zakona v sulade s adaptacnou stratégiou SR na nepriaznivé ddsledky zmeny

klimy, ktora bola schvalena uznesenim viady SR ¢.148/2014. V zmysle §3 ods.5 zakona OPK

€.543/2002 Z.z. je ziadatel povinny zapracovat tieto opatrenia do dokumentacie pre stavebné
konanie.

e VsSeobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej stratégie: v
sidlach mestského typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaju a maju velku
tepelnl kapacitu. To spOsobuje znaénd akumulaciu tepla v ich prostredi. Na zvySovanie
teploty ma vplyv aj teplo uvolfované z priemyselnych procesov, spalovacich motorov v
doprave a vykurovania obytnych budov. Spolu pésobenim tychto faktorov sa nad mestom
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vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa otepluju vzduchové wrstvy a spolu s
pritomnostou kondenzaénych jadier napomahaju zvySovaniu oblanosti nad mestami
oproti okolitej krajine. V roénom priemere predstavuje tento rozdiel 5% az 10%. V
dosledku zvySenej oblaCnosti sa zvySuje aj mnozstvo zrazok, avSak z dbévodu, ze v
urbanizovanom prostredi nepriepustné povrchy zaberaju vysoky percentualny podiel, je
prirodzeny kolobeh vody znaéne ovplyvneny a negativne poznaceny. Urbanizacia ma
vplyv na hydrologicky cyklus presahujuci hranice samotného sidla a mdze zasadne
negativne ovplyvnovat aj prirodné prostredie, vratane fauny aj fléry v prifahlom povodi.
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. K projektovej dokumentacii v Gzemnom
konani i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy
v oblasti ochrany Zivotného prostredia. Zich stanovisk vyplyva, Ze k predloZenej
dokumentacii navrhovanej stavby nemaju namietky a nevzniesli dalSie poZiadavky.

e Opatrenia voci CastejSim a intenzivnej§im vinam horu€av: ¢ Zabezpedlit zvySovanie
podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest -
Zabezpelit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov < Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové
povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture « Zabezpecit a podporovat: aby boli
dopravné a energetické technolégie, materialy a infrastruktura prisp6sobené meniacim sa
klimatickym podmienkam « Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach
meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v
prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prifahlej krajiny
Stanovisko stavebného udradu — zamieta sa K projektovej dokumentacii v uzemnom
konani i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy
v oblasti ochrany Zivotného prostredia. Zich stanovisk vyplyva, Ze k predloZzenej
dokumentacii navrhovanej stavby nemaju namietky a nevzniesli dalSie pozZiadavky.

e Opatrenia voéi CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpecit a podporovat
implementaciu opatreni proti veternej erozii, napriklad vysadbu vetrolamov, zZivych plotov,
aplikaciu prenosnych zabran
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. K projektovej dokumentéacii v izemnom
konani i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy
v oblasti ochrany Zivotného prostredia. Zich stanovisk vyplyva, Ze k predloZenej
dokumentacii navrhovanej stavby nemaju namietky a nevzniesli dalSie poZiadavky.

e Opatrenia voci EastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie
dazdovej a odpadovej vody
Stanovisko stavebného dradu — zamieta sa. K projektovej dokumentacii v Gzemnom
konani i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy
v oblasti ochrany Zivotného prostredia. Zich stanovisk vyplyva, Ze k predloZzenej
dokumentacii navrhovanej stavby nemaju namietky a nevzniesli dalSie poZiadavky.

e Opatrenia voéi CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: « Zabezpeéit a podporovat
zvySenie retenénej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych
ohladuplne k Zzivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju
zabezpecit' a podporovat’ zvySenie infiltraCnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktury
krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych
pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obci « Zabezpedit a podporovat zvySovanie
podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest « Zabezpe€it a podporovat renaturaciu a ochranu tokov
a mokradi
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa. K projektovej dokumentacii v Gzemnom
konani i stavebnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy chraniace verejné zaujmy
v oblasti ochrany Zivotného prostredia. Zich stanovisk vyplyva, Ze k predloZenej
dokumentacii navrhovanej stavby nemaji namietky a nevzniesli dalSie poZiadavky.

e Podra §10 ods.1 pism.e stavebnej vyhlasky €.453/2000 Z.z. ,stavebné povolenie obsahuje
okrem v8eobecnych néleZitosti dalSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych
zdujmov a pravom chréanené zdujmy uacastnikov konania”; vy$Sie uvedené poziadavky
ziadame uviest v stavebnom povoleni ako podmienky podla §66 ods.3 pism. b resp. ods.4
pism. d Stavebného zakona v zmysle §10 ods.| pism.e vyhlasky ¢.453/2000 Z.z..
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Stanovisko stavebného tradu — akceptuje sa. PoZiadavky su citované v stavebnom povoleni.
S realizaciou stavby ,OBYTNA ZONA SEVER Ill. - ROZALIA" suhlasime za predpokladu
splnenia vyssie uvedenych podmienok.
Zaroven Vas v sulade s §23 ods.1 Spravneho poriadku ziadame o dorucenie elektronickej kdpie
spisu (skenu) resp. jeho Casti v rozsahu tykajucich sa nami uplatnenych pripomienok, t.j.:
» Koordinaéna situacia
* Preukazanie dostato€nej dopravnej kapacity dopravného napojenia
» Sprievodna sprava tykajuca sa odpadoveho hospodarstva a jeho zabezpecenia
» Sprievodna sprava tykajuca sa bilancie véd, vodnych zariadeni (ORL), cestnej zelene, odtoku
z povrchu komunikacii, vyhodnotenie moznosti pouzitia retenénej dlazby
Stanovisko stavebného uradu — zamieta sa V zmysle §23 ods. 1 maji ucastnici konania pravo
nazerat do spisov robit si z nich vypisy, odpisy a dostat kdpie spisov s vynimkou zapisnic o
hlasovani alebo dostat informaciu zo spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani inym spésobom.
V stavebnom povoleni su informéacie zo spisového materialu, ktory bol ucastnikom konania
k dispozicii k nahliadnutiu. Stavebny urad poskytnuté informacie povaZuje za plne dostatocné.
Vzhladom k rovnosti pristupu ku vSetkym ucastnikom konania bola v stanovenej lehote urcena
moZnost nahliadnutia do spisového materialu. Dotknuta verejnost ZdruZenie domovych
samosprav si neuplatnila moznost nahliadnutia do spisového materialu. PoZiadavku na dorucenie
kopie spisu stavebny urad nevyhodnotil ako nahliadnutie do spisového materialu v zmysle 23
ods. 1 spravneho poriadku. Stavebny urad nie je opravneny Sirit autorské diela, ani ich ¢asti. Vo
vyjadreni k namietkam navrhovatel v zastupeni, ako ani vlastnik projektu k tomu nedal vyslovne
Suhlas. Zaroveri nebol predloZeny zo strany ZdruZzenia domovych samosprav ani stuhlas autora
projektovej dokumentécie.

Voci namietkam dotknutej verejnosti, Zdruzenia domovych samosprav, sa vyjadril stavebnik
v zastupeni stanoviskom €. 409/2017 doru¢enym na Mesto Pezinok dna 14.11.2017 v nasledovnom
zneni:

Pan Slavik podal namietky v ramci ozndmenia konania na stavebné objekty:

SO 13 - Rozvody plynu, SO - 14 Verejné osvetlenie, SO - 15 Priprava na rozvody slabopriadu, SO - 16 Sadové
Upravy.

Vo svojich pripomienkach neuvadza pripomienky k rozvodu plynu, k verejnému osvetleniu, pripravy na rozvod
slaboprudu. De facto s nimi sthlasi.

Sadové tGipravy su navrhnuté v z zmysle pravoplatného izemného rozhodnutia €. 5/76-UR/393- 23902/2016 zo
dna 01.02.2017 s pravoplatnostou zo dna 07.03.2017, izemie aj so sadovymi upravami bude pristupné Siroke;j
verejnosti.

K ostatnym poziadavkam sa nebudeme vyjadrovat’, nakol’ko sa netykaju uvedeného oznamenia.

Projektant v procese pripravy projektovej dokumentacie uvedenych stavebnych objektov navrhol najlepsie
mozné technické rieSenie v danych priestorovych moznostiach pri splneni zadavacich podmienok investora,
podmienok dotknutych organov Statnej spravy a samospravy, ako aj reSpektovania podmienok rozhodnutia
podl’a zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Dria 31.10.2017 boli na Mesto Pezinok, stavebny urad doru¢ené namietky ucastnikov konania,
vlastnikov susednych pozemkov, Anny Gustafikovej, Aleny PiovarCiovej, Michala Strapaka, Mgr.
Zuzany Nagyovej — vSetkych v zhodnom zneni, s vynimkou uvedenia parc. €. pozemkov, ktorych su
vlastnikmi, v ktorych sa uvadza:

1. V zmysle Uzemnoplanovacej informacie zo dna 9.6.2017, vaSe ¢&.. VirZu-395- 16475/2017
bolo Mestom Pezinok konstatované, ze pozemok E-KN s parc.€.2302 v k.u.Pezinok, ktorého som
spoluvlastniCkou, je sucastou urbanistického bloku 03-10 OU-BD Obytné uzemie - bytové domy s
rozvojovym potencialom, ktorého regulacia nam bola poskytnuta. V zavere sa pise ,Pozemok sa
nachadza v Uzemi mesta pre novonavrhovanu zastavbu, ktora je sucCastou rozostavanej, este
neuzavrete urbanistickej Struktury. Pre zabezpecenie dalSieho rozvoja a racionalneho vyuzitia
uzemia treba vypracovat podrobnejSiu dokumentaciu, v ktorej treba stanovit zasady a regulativy
podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného
dopravného a technického vybavenia uzemia, uréenie zastavovacich podmienok, stanovit dopravnu
koncepciu uzemia a pripojenie rieSeného Uzemia na jestvujucu i navrhovanu mestsku siet a pod, v
nadvéaznosti na okolité urbanizované uzemie.
2. Realizaciou stavby OBYTNA ZONA SEVER lil. - ROZALIA, SO 06 Komunikacie a spevnené
plochy a stavieb OBYTNA ZONA SEVER IIl. - ROZALIA, SO 13 Rozvody plynu, SO 14 Verejné
osvetlenie, SO 15 Priprava na rozvody slaboprudu, SO 16 Sadové upravy v navrhovanom rozsahu zo
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strany stavebnika Branislava Guregu sa zamedzi stanovenie optimalnej dopravnej koncepcie Uzemia,
technického vybavenia uzemia a predovSetkym pripojenie nasho rieSeného uzemia na jestvujucu i
navrhovanu mestsku siet v nadvéznosti na okolité urbanizované uzemie.

3. Kapacity navrhovaného technického vybavenia su dimenzované len pre navrhovanu realizaciu
stavby OBYTNA ZONA SEVER III. - ROZALIA. Navrhované stavebné objekty SO 13, SO 14, SO 15
nedavaju moznost kapacitného pripojenia i nadvazného uzemia (teda i nasho pozemku).

4, Dopravna koncepcia objektu SO 06 Komunikacie a spevnené plochy nevytvara také funkéné
triedy ani priestorové moznosti (lokalizacia pléch statickej dopravy), aby sa nasledne mohlo na ne
napojit aj okolité urbanizované, resp. rozvojové Uzemie (vratane nasho pozemku), ale prave naopak
navrhovaneé rieSenie objektu SO 06 sa stava obmedzujucim, resp. vylu€ujucim limitom pre moznosti
napojenia okolitych uzemi.

5. K obmedzeniu, resp. vylu¢eniu dopravného napojenia okolitého urbanizovaného, resp.
rozvojového Uzemia (vratane nasho pozemku) prispieva aj fakt, ze &ast parcely registra ,E* s parc. €.
2323/1 vo vlastnictve Mesta Pezinok, na ktorej sa nachadza pristupova cesta vedica medzi nasim
pozemkom a pozemkom stavebnika Branislava Guregu, a to v mieste napojenia tejto pristupovej
cesty na existujucu siet miestnych komunikacii na parcele registra ,E* s parc, ¢ 2330 a dalSich
parcelach, bola Mestom Pezinok nepochopitelne zamenena za parcelu registra ,C* s parc, €.
880/215. Uvedenu parcelu 880/215 do vlastnictva Mesta Pezinok v ramci zameny previedla
spolo€nost’ TKB BUILDING, s. r. 0., so sidlom Vysoka 8, 811 06 Bratislava, ICO: 43 867 502, pric¢om
tato parcela je v porovnani s napojenim na siet miestnych komunikacii absolutne bezvyznamna a
preto vykonanej zamene chyba akykolvek racionalny zaklad.

Vzhladom na uvedené konstatujeme, Zze navrhované stavby v stavebnych konaniach vedenych pod
&j. 5/76-0zn.SP/3699-16340/2017 a &j. 5/76-0zn.SP/4021- 20918/2017 na stavbu OBYTNA ZONA
SEVER lIl. - ROZALIA sU v rozpore s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Pezinok,
predmetné rieSenia obmedzuju viastnicke prava vlastnikov susednych pozemkov (vratane nasej parcely
E-KN €. 2302 v k.U. Pezinok — A. PiovarCiova, Mgr. Z. Nagyova, parcely E-KN ¢&. 2301/1 v k.U. Pezinok —
A. Gustafikova, parcely E-KN €. 880/290, v k.U. Pezinok), ale ¢o je najddlezitejsie absolutne degraduju
koncepcno-koordinaénu &innost’ Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Pezinok

Vzhladom na vys$Sie uvedené skutoCnosti ziadame o prepracovanie projektovej dokumentacie
vSetkych navrhovanych stavieb tak, aby zohladnhovala moje vysSie uvedené pripomienky a namietky,
a ak sa tak nestane, navrhujeme, aby stavebny urad obe Zziadosti o stavebné povolenia zamietol,
resp. obe stavebné konania zastavil.

Stanovisko stavebnika v zastupenti:

Jedna sa o namietky, ktoré mohli byt’ uplatnené v izemnom konani a podl'a §61 ods. 1 stavebného zakona sa na
tieto namietky neprihliada.

Stavebné objekty : SO 06 Komunikécie a spevnené plochy, SO 13 - Rozvody plynu, SO -14 Verejné osvetlenie,
SO - 15 Priprava na rozvody slaboprudu, SO - 16 Sadové upravy st navrhnuté v stlade s pravoplatnym
uzemnym rozhodnutim & 5/76-UR/393-23902/2016 zo diia 01.02.2017 s pravoplatnost'ou zo dia 07.03.2017,
podl'a ktorého sa reSpektuju poziadavky organov Statnej spravy a spravcov rozvodnych sieti. Stavba je
navrhnutd v silade s platnym tzemnym planom Mesta Pezinok. Poziadavky zo strany mesta z hladiska
uzemného planovania neboli vznesené k vystavbe pripojenia pozemku pare.¢. 880/1 vedené v KN ako oma
poéda. Z hladiska naSich vedomosti do dnesné¢ho diia na Mesto Pezinok nebola predlozena Ziadost’ o vydanie
stanoviska k projektovej dokumentacii pre izemné konanie, stavebné povolenie stavieb na danom pozemku, nie
su zname pozadované kapacity pripojenia ako aj dopravného rieSenia izemia ob¢anov uplatiiujicich namietky v
stavebnom konani na stavbu: OBYTNA ZONA - SEVER IIL - ROZALIA, preto sa s nimi nie je mozné
zapodievat’ a vyjadrit’ sa k nim.

Pripustame mozZnost’ dohody na zéaklade predlozenej dokumentacie predmetného izemia schvélenej Mestom
Pezinok a Okresnym riaditel'stvom PZ v Pezinku, Okresnym dopravnym in$pektoratom.

Upozoriiujeme, Ze sucast'ou dopravného napojenia a dohody o pripojeni musi byt aj vlastnik komunikécie ulice
Dona Sandtnera.

Napojenia na inzinierske siete su v kompetencii spravcov tychto sieti na zaklade podanych ziadosti s uvedenim
poziadaviek kapacit nového uzemia. Dobudované siete v ramci nasej stavby budi po kolaudacii odovzdané do
majetku spravcov sieti.

Stanovisko stavebného uradu

Stavebné objekty v ramci tohto konania su umiestnené v sulade s Gzemnym rozhodnutim vydanym
Mestom Pezinok, ako prislusnym stavebnym uradom. Namietky sa tykaju predovSetkym dopravného
napojenia, ktoré nie je predmetom tohto konania. Umiestnenie jednotlivych stavebnych objektov ako
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i rieSenie napojenia na jestvujucu infrastruktaru bolo predmetom Gzemného konania, v ramci ktorého
si ucastnici konania svoje namietky neuplatnili.

V zmysle § 61 ods. 1 stavebného zakona

(1) Stavebny udrad oznami zacatie stavebného konania dotknutym organom, vSetkym znamym
ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim. Suc¢asne ich upozorni, Ze
svoje namietky mézu uplatnit najneskorSie pri istnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v Gzemnom konani alebo pri
prerokavani uzemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny urad oznami zacatie stavebného
konania do 7 dni odo dria, ked'je Ziadost o stavebné povolenie tpina.

Pocas stavebného konania doslo ku zmene vlastnickych vztahov k pozemku parc. &. 2302 E-KN.
Stavebnik v zastupeni poziadal stavebny urad o podrzanie vydania stavebného povolenia z dévodu
prebiehajuceho prepisu vlastnictva a vyjadrenia novych vlastnikov ku konaniu.

Stavebny urad uvedenej poziadavke vyhovel.

Dha 05.02.2018 bolo na Mesto Pezinok, stavebny urad doru€ené stanovisko nového vlastnika
pozemku registra E, parc. € 2302 zo dia 31.01.2018 — spatvzatie podani pod ¢ 31138/2017;
31142/2017; 31140/2017; 31144/2017 zo dna 31.10.2017, v ktorom sa uvadza:

Byvali spoluvlastnici pozemku registra ,E“, s parc. ¢. 2302, orna péda o vymere 5021 m? k. U.
Pezinok, Anna Piovar€iova, L. Novomeského 2701/19,902 01 Pezinok, Anna Gustafikova, Gogolova
4, 902 01 Pezinok, Michal Strapak, Bernolakova 1567/66, 902 01 Pezinok, Mgr. Zuzana Nagyova,
Kozmonautov 5, 900 21 Svaty Jur, dha 31.10.2017, pod cislami 31138/2017; 31142/2017;
31140/2017; 31144/2017, podali namietky a pripomienky k Oznameniu o zacati stavebného konania
€. 5/76-0zn.SP/3699-16340/2017 a k Oznameniu o zacati stavebného konania €. 5/76-ozn. SP/4021-
20918/2017, na stavbu ,Obytna zéna Sever lll - Rozalia - SO 06 Komunikacie a spevnené plochy*.
Ako konatel spoloénosti TKB BUILDING, s.r.0. a novy vlastnik pozemku registra ,E*, s parc. €. 2302,
orna pdda o vymere 5021 m? k. U. Pezinok (pozemok nadobudnuty povolenim vkladu do katastra
nehnutelnosti dna 27.12.2017), tieto namietky a pripomienky podané drfia 31.10.2017, pod ¢.
31138/2017; 31142/2017; 31140/2017; 31144/2017 v celom rozsahu beriem spéat’.

Na zaklade vyS$Sie uvedeného Mesto Pezinok, stavebny urad pripomienky ucastnikov konania
zamieta. Poc¢as konania nebol zo strany stavebnika ani tCastnikov konania predloZzeny dalsi, resp.
iny navrh na rieSenie daného uzemia.

Mesto Pezinok, predlozenu ziadost preverovalo z hladisk uvedenych v §62 stavebného zakona,
prerokovalo ju s u€astnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, ze uskuto€¢nenim
stavby nie su ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a
opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Stavebnik preukazal iné pravo k pozemku a stavbe na zaklade §139 ods. 1 pism, a) stavebného
zakona ako i vyuzil ustanovenie ods. 4 § 58 stavebného zakona.

V zmysle § 58 ods. 4 stavebného zakona

Stavebnik podzemnych stavieb podliehajucich tomuto zakonu nepreukazuje vlastnictvo alebo iné
pravo k pozemku alebo stavbam na riom, ak ide o stavby, ktoré funkcne ani svojou konStrukciou
nesuvisia so stavbami na pozemku ani s prevadzkou na riom a ktoré ani inak nemdézu ovplyvnit
vyuzitie pozemku na ucel, ktorému je urceny.

Posudenie stavby si podia § 63 vyhradili: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP - OPaK, OH, EIA,
SVS, OU Pezinok, odbor krizového riadenia, OU Pezinok, Pozemkovy alesny odbor, OR HaZZ
v Pezinku, OR PZ v Pezinku — ODI, Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, BVS, a.s.,
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., SPP distribucia, a.s., RUVZ Bratislava, Slovak Telekom, a.s.,
Orange Slovensko a.s., SWAN PK, s.r.o., Hydromelioracie, $. p., TERMMING, a.s., MV SR, MO SR
a dotknuté odborné oddelenia Mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané Mestom Pezinok pod €. 5/76-UR/393-23902/2016-17
drnia 01.02.2017. Stavba je umiestnena a navrhnuta v sulade s pravoplatnym uzemnym rozhodnutim.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenasSlo také dovody, ktoré by znemoznovali
povolenie stavby.
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Dokumentacia stavby spifa véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 400,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. g) v hotovosti v pokladni
MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podlra §140c stavebného zakona proti stavebnému povoleniu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, je mozné podat odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni odo
dia zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spdsobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.
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Priloha pre stavebnika: dokumentécia overena v stavebnom konani

Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovna

Stavebnik v zastupeni: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov
Vlastnici pozemkov cez ktoré prechadza stavba

Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, P.O. Box 218, 850 00 Bratislava

OZ Ignac, Majakovského 17, 902 01 Pezinok

projektant: PORTIK spol. s r.o., Ing. Pavol Skovajsa, Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-
Ruzinov

Nookrwn

Dotknutym organom
8. Okresné riaditel'stvo Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Hasic¢ska 4, 902 01 Pezinok
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9.

10.

1l
12.
13.
14.
13.
16.
17
18.
19.
20.
21.

Okresné riaditel'stvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok
Ministerstvo vnutra SR - sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpe€nosti MV SR, odb. telekom.,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava-Staré Mesto

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

TERMMING, a.s., JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

OU Pezinok - OSZP - isek OH, SVS, EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - Pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 15, 902 01 Pezinok

SWAN PK, s.r.o., Glejovka 1,902 01 Pezinok

Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Na vedomie:

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

Mesto Pezinok - primator mesta

Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a zivotného prostredia,

Mesto Pezinok - oddelenie majetkovo pravne

stavebnik: Branislav Gurega, Budovatelska 479/10, 064 01 Stara Lubovha

stavebnik v zastupeni: PORTIK spol. s r.o0., Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-Ruzinov
Dotknuta verejnost: Zdruzenie domovych samosprav, P.O. Box 218, 850 00 Bratislava

projektant: PORTIK spol. s r.o., Ing. Pavol Skovajsa, Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava-
Ruzinov

Vybavuje: Ing. Krizanova

Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 140c stavebného zakona

Zverejnené od: ﬂlﬁ 1 ﬂ 1§ Zverejnené do:

Peciatka, podpis: %/ Peciatka, podpis:

. A
Y, | MESTO PEZINDK |
\Z Rf‘/les‘tsk}'/ Grad {
= W\ =2 adniéné néair,. '
SNS 002 14 PEZ.;HNz) K !
:

=N [}
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