Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku, dria 15.01.2018
Zn.: 5/76-UR/1027-19559/2017-18

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Kéufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava
v zastupeni: DJ engineering s.r.o., Krajna 23, 900 42 Dunajska Luzna

podal dna 26.06.2017 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na vydanie izemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: RozSirenie parkoviska Kaufland Pezinok, ul. Obchodna, Pezinok, (parc.
€..756/1, 756/19, 756/20, 756/49, 756/52, KN C, kat. Gz.:Grinava).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona ¢€. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, posudilo
predlozeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona a vydava podla

§ 39a stavebného zakona, §4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
Rozsirenie parkoviska Kaufland Pezinok,

Stavebnée objekty

SO 201 Parkovisko,

SO 201.1 Verejny chodnik

SO 206 Sadové upravy,

SO 207 Oplotenie,

SO 404 Kanalizacia dazd'ova - zaolejované vody,
SO 603 Prelozka NN vedenia,

SO 604 Arealové rozvody NN,

SO 606 Arealové vonkajsie osvetlenie

ul. Obchodna, Pezinok

na pozemkoch parc. €.:756/1, 756/19, 756/20, 756/49, 756/52 kat. Uz.:Grinava

I. Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovu pripravu sa v stulade s ust. § 39a odst. 2 a
slvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z. urcuju tieto
podmienky :

Stavba sa bude realizovat na pozemkoch parc. &. parc. €. 756/1, 756/19, 756/20, 756/49, 756/52,
k.u.: Grinava KN C, ako je vyznacené v situaénom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu
a tvori jeho neoddelitelnu sucast.

1. Popis stavby:

SO 201 Parkovisko - jedna sa o vytvorenie novych 64 PM o rozmere 2,7x50m a upravy
jestvujuceho parkoviska zrusenim 17 PM, resp. Casti z nich premiestnenim. V ramci Uprav na
jestvujucom parkovisku bude na &asti zrusenych PM vytvorené 1 PM pre rodiny, 2 PM pre ZTP
a premiestnené 2 PM pre rodiny — vSetky o rozmere 3,5x5,0m. Celkovo bude na parkovisku po jeho
rozSireni a novom usporiadani 224 PM. Vozovka bude z asfaltového beténu.



SO 201.1 Verejny chodnik — jedna sa o chodnik pre pesich pozdiz ul. Obchodna v zmysle situacie.
Dizka chodnika je 68m, Sirka 2,0m, prieény sklon 2% smerom ku komunikacii. Chodnik bude
naviazany na existujuci cestny obrubnik lemujuci ul. Obchodna. Chodnik bude zo zamkovej dlazby.

SO 206 Sadové upravy — predstavuju vytvorenie travnatych pléch, krikovych skupin a vysadbu
stromov.

SO 207 Oplotenie — pozdiz hranice s novovytvorenou &astou parkoviska s pozemkom vo
vlastnictve VVDP Karpaty bude vytvorené nepriehfadné oplotenie vysky min 2,0m, do vysky 0,30m
od terénu ho bude tvorit beténovy sokel. DIzka oplotenia je cca 114m.

SO 404 Kanalizacia dazd'ova - zaolejované vody — objekt rieSi odvadzanie dazdovych véd
kanalizaciou DN 150 a DN 200 cez odlu¢ovac lahkych kvapalin ENVIA TNC 25 S-Il s napojenim na
siet’ dazd'ovej kanalizacie jestvujuceho parkoviska.

SO 603 Prelozka NN vedenia — objekt pozostava z prekladky rozvadzacov merania RE1-1 a RE1-2
do zeleného pasu. Z RE-1 bude jeden vyvod kablom AYKY-J 4x185 vedeny naprie¢ parkoviskom
a nasledne v teréne po miesto, kde sa naspojkuje na existujuci kabel. Druhy vyvod je kablom AYKY-
J 4x120 v novonavrhovanej trase k novému dvojitému beténovému stipu s poistkovou skrifiou VRIS,
cez ktoru sa prepoji so vzdusnym vedenim NN smerom k VVDP. Jestvujuce vzdusné vedenie
v a podperné stipy ako i kolidujice kablové vedenie v priestore navrhovaného rozsirenia parkoviska
sa zrusia.

Z RE1-2 budu vedené nové kable 2x NAVY-J 4x120 v teréne mimo parkovacej plochy, pévodné
kabloveé vedenie sa zrusi.

SO 604 Arealové rozvody NN — uzemnenie pristreskov pre nakupné voziky je navrhnuté pasikom
V4A 30x3,5 ulozenym na dne kablového vykopu. Pasik je prepojeny s uzemnenim stlpov VO.

SO 606 Arealové vonkajsie osvetlenie — vonkajsie osvetlenie (VO) rozsireného parkoviska bude
napojené na existujuce rozvody arealoveho VO napajaného zrozvadzaca R6 OC Pezinok.
Rozsirené kablove vedenie je tvorene kablom CYKY-J 5x16. Napojenie bude v existujucich stlpoch
VO. Svietidla budu LED na stlpoch vysky 12m.

Il. Namietky uéastnikov konania:

Dria 14.09.2017 boli na Mesto Pezinok, stavebny urad doruc¢ené namietky dotknutej verejnosti —
Zdruzenia domovych samosprav tykajuce sa dostatonosti dopravného napojenia, zivotného
prostredia — zriadenia par€ika, odvadzania véd, nakladania s odpadmi. K namietkam sa vyjadril
navrhovatel v zastlupeni listom doru¢enym dna 04.10.2017. Stavebny urad namietky doésledne
preskumal apo ich vyhodnoteni ich Ciastone akceptoval. BlizSie sa namietkami zaobera
v oddvodneni rozhodnutia.

Dria 18.09.2017 bolo na Mesto Pezinok, stavebny urad doru¢ené stanovisko vlastnika pozemku —
Vinohradnicko vinarske druzstvo podielnikov (VVDP KARPATY) na ktorom sa navrhuje cast
parkoviska. Vlastnik pozemku ziada o uvedenie stanoviska v pripade povolenia stavby ido
buduceho stavebného povolenia: VVDP KARPATY bude suhlasit so samotnou realizaciou stavby
az po vysporiadani vlastnickych vztahov k novovzniknutému pozemku, tj. po zapise na LV
v prospech Kauflandu, ktorého sme doposial vlastnikom. Navrhovatel suhlasi a reSpektuje.
Stavebny urad poziadavku akceptuje.

Dna 27.10.2017 s doplnenim dna 31.10.2017 bolo na Mesto Pezinok stavbeny urad postupené
podanie z Okresného uradu Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, ktorym uc€astnik
konania — dotknuta verejnost’ Zdruzenie domovych samosprav v zastupeni Lukas Vojtus podava
dna 23.10.2017 namietku voci zavdznému stanovisku Okresného uradu Pezinok €. OU-PK-OSZP-
2017/010155-003 zo dna 02.10.2017. Dria 22.12.2017 bola na Mesto Pezinok, stavebny urad
doru¢ena odpoved Okresného uradu Bratislava so stanoviskom potvrdzujucim zavazné stanovisko
Okresného uradu Pezinok ¢. OU-PK-OSZP-2017/010155-003 zo dria 02.10.2017.

lll. Stanoviska a podmienky dotknutych a odbornych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. vystavby a zivotného prostredia



Referat investiCnej vystavby, realizacie a izemného planu — zavazné stanovisko zn. VirZu-

2851-8956/2017 z 04.04.2017 - Mesto Pezinok suhlasi s rozsirenim a reorganizaciou jestvujuceho

parkoviska OC Kaufland podla predlozenej PD s pripomienkou:

v povolovacom konani stavieb preukazat splnenie stanovenych regulativov intenzity vyuzitia Uzemia

prisluchajuceho k OC Kaufland - jestvujuce i nové zastavané plochy, spevnené plochy a plochy

zelene (max. koeficient zastavania; minimalny koeficient zelene). Stanovisko z 25.09.2017 — suhlasi

v zmysle zavazného stanoviska.

Referat zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy

e usek ochrany prirody a krajiny — 25.09.2017 - suhlasime

o usek SVS - 25.09.2017 - suhlasime

e usek ochrany ovzdusia -.25.09.2017 - suhlasime

e usek dopravy a cestného hospodarstva — 25.09.2017 — suhlasime. Na predmetnu stavbu sa
nevztahuju ustanovenia §19 cestného zakona o budovani dodato¢nej cestnej infrastruktury,
nakolko okolita cestna infrastruktura (Obchodna ul.) vyhovuje z hfadiska dopravnej kapacity
pocas realizacie stavby.

Mesto Pezinok, odd. majetkovo pravne — 25.09.2017 —~ suhlasime..
IV. Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o zivotné prostredie,

e Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2017/003715 zo dna
13.03.2017- nema namietky k umiestneniu stavby v navrhovanom uzemi podla predlozenej
projektovej dokumentacie.

e ochrana prirody a krajiny — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2017/003506-002 zo dna 13.03.2017-
nemame k vydaniu tzemného rozhodnutia pripomienky. Ak je potrebny vyrub drevin v suvislosti s
planovanou stavbou, ktoré splfiaju parametre podla zakona a na ktoré je potrebny suhlas, je v
zmysle zakona potrebné poziadat organ ochrany prirody prislusnej obce predlozenim ziadosti o
udelenie suhlasu na vyrub drevin.

v

o Statna vodna sprava — zavazné stanovisko & OU-PK-OSZP-2017/004215/Oprava/Ka zo diia
13.07.2017 - Navrhovana dazd'ova kanalizacia s odlucovacom ropnych latok je vodnou
stavbou podla ust. § 52 zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon). Navrhovana stavba je z hladiska
ochrany vodnych pomerov mozna. Po vydani uzemného rozhodnutia investor poziada tunajsi
organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutoénenie vysSie uvedenej vodnej stavby.

e ochrana ovzdusia — stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2017/003650 zo dna 18.04.2017 - nema k
predloZzenej dokumentacii pripomienky. Podla dokumentacie pre uzemné rozhodnutie sucastou
navrhovanej stavby nebudu zdroje znecistovania ovzdusia. Zaroven upozorfiujeme investora na
potrebu rieSit' stavbu v sulade so znenim zakona o ovzdusi a ostatnymi nadvazujucimi predpismi
tykajucimi sa ochrany ovzdusSia. PoCas vystavby je potrebné vykonat' vSetky dostupné opatrenia
na znizenie emisii do ovzdusSia, najma v maximalne moznej miere obmedzovat prasnost.

e EIA — zavazné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2017/010155-003 zo dna 02.10.2017 - Navrh na
zaCatie Uzemného konania vo veci stavby. ,RozSirenie parkoviska Kaufland Pezinok®,
navrhované objekty SO 201 - parkovisko, SO 201.1 - verejny chodnik, SO 206 - sadové Upravy,
SO 207 - oplotenie, SO 404 - kanalizacia dazdova - zaolejované vody, SO 603 - prelozka NN
vedenia, SO 604 - arealové rozvody NN, SO 606 - arealové vonkajsie osvetlenie, navrhovatela:
Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava, v zastupeni DJ
engineering s.r.o., Krajna 23, 900 42 Dunajska Luzna je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami
vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.

Rozhodnutie v zistovacom konani ¢. OU-PK-OSZP-2017/003429 zo dna 28.04.2017 - Zmena
navrhovanej &innosti ,RozSirenie parkoviska Kaufland Pezinok® umiestnena na uUzemi
Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, katastralne uzemie Grinava, na pozemkoch registra ,C*
pare. €. 756/1 a 756/19 sa nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Pri priprave dokumentacie stavby k izemnému konaniu, v procese konania 0 povoleni ¢innosti a
v navrhu na zacatie povolovacieho konania podla § 3 pism. h) zakona o posudzovani v sulade s
tymto rozhodnutim bude potrebné preukazat’ spinenie tychto podmienok:

- dodrzat ochranné pasma dotknutych komunikacii



- vSetky dopravné parametre je potrebné nevrhnat v sulade s prislusnymi STN a technickymi
predpismi

- dodrzat podmienky uvedené v stanovisku MDVRR SR &. 05307/2014/B211-SZEU- 52488 zo
dna 22.8.2014

- postupovat v dalSom konani podla zakona €. 137/2010 o ovzdus$i v zneni neskorSich
predpisov

- zaoberat sa pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 8 tohto rozhodnutia,
opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zakone zohladnit v dalsom stupni projektovej
dokumentacie stavby a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov; dotknuta
verejnost’ uvedena v § 24 zakona o posudzovani disponuje pravami definovanymi v § 24
ods. 2 tohto zakona

Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia — zavdzné stanovisko ¢. OU-PK-OKR
/2017/003 599-2 zo dria 08.03.2017 - s vydanim uzemného rozhodnutia suhlasi bez pripomienok.

Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii — stanovisko ¢. OU-
PK.-OCDPK-2017/3653 zo dna 09.03.2017 - k predlozenej projektovej dokumentacii vyssie
uvedenej stavby nema namietky.

BSK, odbor dopravy ~ stanovisko ¢. 02591/2017/PK-15 8303/2017 zo dha 05. 04. 2017 - nemame
namietky k rozSireniu parkoviska podla predloZzenej projektovej dokumentacie za nasledovnych

podmienok:

- Ak dbjde k znedisteniu cesty pri vyjazde stavebnych mechanizmov, bez prietahov podla § 9 ods.
5 zakona ¢. 135/1961 Zb. cestny zakon, uviest cestu do pévodného stavu.

- Investor zabezpeci bezpe€nost prace a bezpecnost cestnej premavky pocas realizacie.

v

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava — stanovisko & HZP/7016/2017 zo dia
30.03.2017 - suhlasi sa s navrhom na uzemné konanie stavby RozSirenie parkoviska Kaufland
Pezinok, p.€. 756/1,19,20, Pezinok, k.u. Grinava

Krajské riaditefstvo HaZZ v Bratislave — stanovisko ¢. KRHZ-BA-OPP-328-001/2017 zo dna 28.
03. 2017 — s predlozenym rieSenim suhlasi.

Okresné riaditefstvo PZ v Pezinku - ODI - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-26-080/2017 zo dna
12.04.2017 — suhlasime s vydanim uzemného rozhodnutia, za prvotného dorieSenia nasledujucich
pripomienok vyplyvajucich z hladiska nami sledovanych zaujmov:

1. Pozadujeme doplnenie chodnika zo smeru od parcely €. 5242/4, na ktorej dostal investor
podmienku vybudovat po jej okraji chodnik Sirky min. 2,0m. Zaroven upozorfiujeme na fakt, ze
novo navrhovana vzdialenejSia Cast’ parkoviska NC Kaufland nema vyrieseny bezpecny koridor
pre pohyb chodcov smerom k hlavnému vstupu a chodci budu musiet celu dizku k hlavnému
vchodu absolvovat po komunikaciach parkoviska. Odporu¢ame zvazit moznosti doplnenia
takéhoto bezpecného koridoru.

Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave — zavazné stanovisko ¢. KPUBA-2017/12689-2/38410/SUS

Vzo dna 16.05.2017 - suhlasi s realizaciou predmetnej stavby, ktora sa nenachadza na

pamiatkovom Uzemi a nedotyka sa narodnej kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname

pamiatkového fondu Slovenskej republiky, s podmienkou:

1. Stavebnik podla § 39 ods. 11 pamiatkového zakona odovzda bezodplatne jedno vyhotovenie
vyskumnej dokumentacie (original, t] textova c¢ast + DVD/CD nosi¢) zo zrealizovaného
archeologického vyskumu spolu s prislusnym stanoviskom PU SR na KPU BA a jedno
Archeologickému Ustavu Slovenskej akademie vied, Akademicka ul. €. 2, 949 21 Nitra (dalej len
AU SAV).

Archeologicky ustav SAV — vyjadrenie ¢. 326/17-14412 zo dna 7.3.2017 - odporuca, aby bolo

dodrzané:

1. Na miestach kde budu realizované planované zemné prace je potrebné vykonat' archeologicky
vyskum.

2. Objednavatel/realizator zemnych a stavebnych prac si pre kazdu akciu vyziada stanovisko od
prislusného krajského pamiatkového uradu.



3. Objednavatel vytvori priaznivé podmienky pre uskutoénenie archeologického vyskumu
(umoznenie vstupu na pozemok za ucCelom obhliadky vykopovych prac, zachrany a
dokumentacie archeologickych situacii a nalezov).

4. Realizator zemnych a stavebnych prac si v dostatoénom Casovom predstihu pred zaciatkom
zemnych a stavebnych prac, zabezpeci opravnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podla
§ 36 ods. 2 zakona €. 49/2002 ,Archeologicky ustav SAV Nitra; ina pravnicka osoba, ktora viastni
opravnenie vydané Ministerstvom kultury SR.

BVS a.s., — vyjadrenie €. 10924/4020/2017/Ri zo dia 4.4.2017 — V uzemi navrhovanej stavby sa
nenachadzaju zariadenia BVS a preto k jej umiestneniu nemame pripomienky. DalSi stupen
projektovej dokumentacie ziadame predlozit' na vyjadrenie BVS.

Zapadoslovenska distribucna, a.s.— vyjadrenie zo dna 03.07.2017 - k vydaniu uzemného
rozhodnutia pre stavbu: ,RozSirenie parkoviska OC Kaufland Pezinok" Pezinok par.¢. 756/1, 756/19,
756/20 k.u. Grinava nemame namietok.

SPP, a.s. — vyjadrenie €. TD/NS/0117/2017/An zo dna 24.03.2017 — suhlasi s umiestnenim vys$Sie

uvedenej stavby za dodrzania nasledovnych podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie vySSie uvedenej stavby konsStatujeme, ze

umiestnenie vyssie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujucimi plynarenskymi zariadeniami v

sprave SPP-D,

- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre Ucely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podla podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni,

- stavebnik je povinny pred zagatim stavebného konania predlozit projektovu dokumentaciu pre
ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, na posudenie
SPP-D;

- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

o reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpeénostnych pasiem;

e pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01;

e zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadenia;

e zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami;

e zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou

Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie ¢. 6611709066 zo dna 30.03.2017 - Neddjde do styku so sietami
elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo€nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o.

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §.p. - stanovisko &. CS SV P OZ BA 190/2017/6
zo dna 20.03.2017

- K umiestneniu a realizacii navrhovaného rozsirenia nemame pripomienky.

- Stavebné prace pozadujeme realizovat' v sulade zo zakonom €. 364/2004 Z.z. o vodach.

- Stavebnymi aktivitami nesmie déjst’ k zhorSeniu kvality povrchovych a podzemnych véd.
Dal$i stupen projektovej dokumentacie pozadujeme predlozit nadej organizacii na vyjadrenie.

Ministerstvo obrany SR — vyjadrenie ¢. ASM - 30 - 532/2017 zo dna 13.03.2017 - S realizaciou
akcie podla predlozenej dokumentacie suhlasim pri splneni nizsie uvedenych podmienok:
Spojovacie kable ani iné inZinierske siete vo vlastnictve vojenskej spravy nie su v priestore stavby
evidované.

Vyjadrenie plati za predpokladu, ze neddjde ku zmenam v hlavnych parametroch stavby (situovanie,
zvysSenie objektov, rozsah a pod.).

Ministerstvo vnutra SR — vyjadrenie €. SITB-OT4-2017/000233-432 zo dfia 04.04.2017 - V
zaujmovom uzemi pre realizaciu buducej stavby ,,RozSirenie parkoviska Kaufland - Pezinok®, v
katastralnom uzemi Grinava, na pozemkoch s parcelnymi Cislami 756/1, 756/19 a 756/20, nema MV
SR ziadne vlastné telekomunikacné siete.
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Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska — stanovisko &. 33/UR/2017/KO zo diia 23.03.2017 -
ziadame pri priprave projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie dodrzat poziadavky
vyhlasok €. 532/2002 Z.z. a €. 9/2009 Z.z. z hladiska oséb so zrakovym postihnutim. Odporu¢ame
vytvorit chodnik napojeny na parkovacie plochy, ktory by umozhoval bezpecny pohyb chodcov po
parkovisku. Suhlasime s vydanim uUzemného rozhodnutia a Ziadame predlozit projektovu
dokumentaciu pre stavebné povolenie na postdenie UNSS.

Slovensky zviz telesne postihnutych — vyjadrenie ¢. 080/2017 zo dna 23.03.2017 - doporuc¢ujeme
vydanie uzemného rozhodnutia.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. €. 453/2000 Z.z., ¢. 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

Akékofvek zmeny Gizemného rozhodnutia moéze povolit’ len stavebny arad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dra, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podana ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len na
zaklade ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty, priCom o predizeni
musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a uéastnikov
konania.

Odovodnenie

Navrhovatel podal dha 26.06.2017 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na vydanie uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby: RozSirenie parkoviska Kaufland Pezinok, Obchodna, Pezinok,
(parc. €.:756/1, 756/19, 756/20, 756/49, 756/52, KN C, kat. Gz.:Grinava).

Zdbévodu, ze navrh neobsahoval vSetky potrebné doklady, Mesto Pezinok, stavebny urad
rozhodnutim &. 5/76-prerUR/3912-19559/2017 dha 25.07.2017 uzemné konanie prerusil a vyzval
navrhovatela na doplnenie dokladov.

Mesto Pezinok, stavebny urad, dékladne preskumal predlozeny navrh na vydanie rozhodnutia na
umiestnenie stavby, zistil vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb,
nasledne preskumal a posudil, &i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh ucastnikov konania.

Navrhovatel preukazal iny vztah k pozemku v zmysle § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zakona.

Navrhovatel v predloZenej projektovej dokumentacii preukazal spinenie poziadaviek Uzemného
planu Mesta Pezinok (UPN). Navrhovana stavba RozSirenie parkoviska Kaufland Pezinok je
v stlade a funkénym vyuzitim Uzemia, ktoré je definované ako zmieSané Uzemie s prevahou
obCianskej vybavenosti ako is regulativmi intenzity vyuzitia uzemia — koeficientmi zastavania
a zelene.

Mesto Pezinok, stavebny urad, verejnou vyhlaskou oznamilo v sulade s ustanovenim § 36 ods.4
stavebného zakona dna 11.09.2017 zacatie uzemného konania vSetkym znamym ucastnikom
konania a dotknutym organom Pretoze su stavebnému uradu dobre zname pomery v dotknutom
Uzemi a ziadost' poskytovala dostatoény podklad pre posudenia navrhovanej stavby, stavebny urad
v zmysle § 36 ods. 2 stavebného zakona upustil od miestneho zistovania a ustneho pojednavania,
pricom ucCastnikov konania upovedomil o moznosti nahliadnutia do podkladov uUzemného
rozhodnutia a urcil lehotu do ktorej mézu uplatnit namietky.

Na zaklade oznamenia o zacati konania, boli dfna 14.09.2017 na Mesto Pezinok, stavebny urad
dorucené namietky dotknutej verejnosti — Zdruzenia domovych samosprav. K namietkam sa vyjadril
navrhovatel v zastupeni listom doru¢enym na Mesto Pezinok, stavebny urad dna 04.10.2017.
Pripomienky Zdruzenia domovych samosprav:

ZdruZenie domovych samosprav si ako Ucastnik konania podfa §34 ods.1 Stavebného zdkona ako dotknuta
verejnost v zmysle §24 ods.2 zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. v predmetnom uUzemnom konani pre stavbu

6



~Rozsirenie parkoviska Kaufland Pezinok” uplatriuje nasledovné podmienky k tzemnému rozhodnutiu na
ochranu svojich prav a zakonom chranenych zaujmov podfa §39a ods.2 pism.b Stavebného zdkona a podfa
§4 ods.1 pism.e vyhlasky ¢.453/2000 Z.z.:

K predmetnej stavbe ,Rozsirenie parkoviska Kaufland Pezinok” bolo vykonané zistovacie konanie zakoncené
rozhodnutim, v ktorom si Zdruzenie domovych samosprdv uplatnilo pripomienky. Podfa §24 ods.2 posledna
veta zdkona EIA ¢.24/2006 Z.z. su minimalne v rozsahu uplatnenych pripomienok priamo dotknuté prava a
opravnené zaujmy ZdruZenia domovych samosprav. Podfa §140c ods.1 Stavebného zakona je rozhodnutie zo
zistovacieho konania podkladom pre kazdé povolovacie konanie, teda aj predmetné Uzemné konanie.
Vzhfadom na uvedené si pripomienky uplatnené v zistovacom konani uplatiiujeme v plnom rozsahu aj v
predmetnom stavebnom konani o povoleni stavby; tieto pripomienky Ziadame vyhodnotit a prejednat
jednotlivo.

Ziadame predloZit potvrdenie o splneni podmienky dostato¢nej dopravnej kapacitnosti a Ze sa na predmetnu
stavbu nevztahuja ustanovenia §19 cestného zakona o budovani dostatocne dopravne kapacitnej cestnej
infrastruktury.

Ziadame predloZit stanovisko Slovenskej spravy ciest (metodicky organ MDVaRR SR) ako aj prisluiného
spravcu dotknutych komunikacii, Ze navrhované dopravné riesenie je dostatocné.

Stanovisko navrhovatela v zasttupeni:

Rozsirenie parkoviska Kaufland Pezinok bolo riadne posudzované zmenou navrhovanej ¢innosti
»Rozs8irenie parkoviska Kaufland Pezinok“, pricom Odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
Okresny urad Pezinok vyhodnotil, Ze navrhovana stavba sa nebude posudzovat’ (¢.p. OU-PK-OSZP-
2017/0034209).

Pokial' ide o dopravné napojenie, toto je rieSené na strane 13 Ozndmenia o zmene, kap. 111.2.2.7
Doprava a infrastruktura a zaroven je rieSené aj v PD pre uzemné rozhodnutie str. 21. K uvedenému
sa vyjadrilo Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Odbor rozvoja dopravnej infraStmktary v liste €.
1076/2017/SZEU/21396 zo dita 21.03.2017.

Navrhované stavba sa nachidza v intravilane, je dopravne napojend na siet’ verejnych pozemnych
komunikécii. Stav jestvyjucich pozemnych komunikacii zodpoveda jestvujucej premavke a sucasne
narokom navrhovanej stavby z hladiska zataZenia cestnej siete a stavebno-technického stavu
dotknutych pozemnych komunikécii.

Zmena c¢innosti a rozSirenie prevadzky nemeni doterajSie dopravné usporiadanie verejnych
komunikacii, ide o samotné rozsirenie parkoviska so zvySenim kapacity parkovacich miest.
Vzhladom na charakter zmeny nejde o velky investicny projekt, pre ktory by bolo potrebné
vypracovat’ samostatné dopravno-kapacitné posudenie krizovatky.

Stanovisko stavebného aradu:

Sucastou spisového materiélu je stanovisko Mesta Pezinok, odd. vystavby a ZP, ref. dopravy
a cestného hospodérstva, ktory spravuje miestne komunikacie na ktoré je uvedend stavba
napojena. V odbornom stanovisku je konstatované, Ze na rieSenu stavbu sa nevztahuju poZiadavky
§ 19 cestného zakona a suc¢asné dopravné napojenie je postacujuce pre potreby vystavby.

Ziadame, aby okolie stavby ,Rozdirenie parkoviska Kaufland Pezinok” bolo upravené ako lokdlny verejne
pristupny parcik v zmysle nasich pripomienok uplatnenych v zistovacom konani.

1. Ziadame, aby sucéastou povolenych stavebnych objektov boli aj tzv. daidové zahrady
(www.samospravydomov.org/files/dazdove_zahrady.pdf). Dazd'ové zahrady plnia déleZité ekostabilizacné
funkcie, znizuju lokdlnu mikroklimaticku teplotu az o 5 °C v tropickych dnoch, svojim vzhfadom prispievaja k
psychohygiene pracovnikov, odparovanie vody spat do ovzduSia prebieha prirodzene a ¢asovo postupne;
jedna sa o technické ako aj krajinarske dielo.

Navrhované rieSenia tzv. dazdovych zahrad a vegetacnych dielcov su navySe aplikaciou poZiadaviek
vyplyvajucich z vodného zdkona (retencia a vodozddrzné opatrenia), strategického dokumentu Slovenskej
republiky "Stratégie adaptdcie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy" schvdleného
uznesenim vlady SR ¢. 148/2014 ako aj zakona o odpadoch (maximdlne mozné pouZivanie materialov zo
zhodnotenych). Ziadame preto, aby sa nimi investor riadne zaoberal a riadne ich zvaZil. Vo vydanom
rozhodnuti musi spravny orgédn uviest ako sa vecne aj préavne s tymito namietkami vysporiadal v zmysle §47
ods.3 posledna veta Spravneho poriadku. Uvedené opatrenia budeme vyZadovat aj v naslednych
povolovacich konaniach. Zdruzenie domovych samosprav na poZiadanie poskytne konzultacie v tejto oblasti.



Stanovisko navrhovatel’a v zastipeni:

K namietke, aby rozSirenie parkoviska bolo upravené ako lokalny verejne pristupny parCik uvadzame, ze
uvedend stavba je v stilade s izemnym pldnom mesta Pezinok a predmetné tizemie je urCené na vystavbu
obcianskej vybavenosti. Okolie spominanej stavby tiez nemoze byt upravené ako lokalny verejne pristupny
parcik vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze uvedena stavba stvisi s uz zrealizovanym a skolaudovanym Obchodnym
centrom Kaufland.

- Stanovisko stavebného uradu:
PoZiadavka sa zamieta. Navrhovana stavba je v stlade s funkénym vyuZitim tzemia v zmysle UPN.
Spiria poZiadavky regulativov intenzity vyuZitia tizemia, ktoré definuji aj poZiadavky na zeleri, ktoréa
musi byt v ramci predmetnej stavby rieSena. K navrhovanej stavbe vydali sthlasné stanoviska
dotknuté organy, ktoré chrania verejné zaujmy v oblasti Zivotného prostredia ako aj dotknuté
oddelenia Mesta Pezinok bez dalSich poZiadaviek a podmienok.

Povrchové statia ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy pozadujeme zhotovit z dielcov a
materidlov zo zhodnotenych odpadov s retencnou funkcionalitou , ktoré zabezpecia minimalne 80% podiel
priesakovej plochy a preukazatefne zadrZzania minimalne 8 | vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazda a zniZia
tepelné napdtie v danom Gzemi (www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf). Pripustné je aj
pouzitie vodu-priepustnych asfaltovych zmesi s vhodnym podlozim.

Podra ustanovenia § 2 zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov sa pozemné komunikacie buduju, rekonstruuju, spravuju a udrZiavaju v sulade so zasadami Statnej
dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzhfadom na ochranu Zivotného prostredia.
Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykondava podfa platnych slovenskych technickych noriem,
technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej infrastrukture. Na
zabezpecenie uvedenych uloh ministerstvo v stlade s metodickym pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava
technické predpisy rezortu, ktoré usmernuju pracu investorov, projektantov a zhotovitefov v réznych
oblastiach (Cinnostiach) cestnej infrastruktury. Technické predpisy rezortu su zverejiiované v plnotextovom
zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest - http://www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc.
Navrhované stavebno-konstrukéné prvky dazd'ovych zahrad a retencnych povrchov spevnenych pléch pine
vyhovuji tymto technickym predpisom a je preto nutné ich v povofovacom konani zohlfadnit a to najma s
ohfadom na ustanovenia inych zakonov. ZdruZzenie domovych samosprdv na poZiadanie poskytne konzultacie
v tejto oblasti.

Stanovisko navrhovatel’a v zastupeni:

Pokial' ide o namietku a mozZnosti vyuzitia vegetatnych dielcov, z ktorych mé byt parkovisko
postavené, uvddzame, Ze navrhované technické rieSenie neuvazuje s vyuzitim vegetaénych dielcov,
umiestnenie vegetacnych dielcov na parkovacich plochach nepovazujeme z hladiska ochrany
horninového prostredia a podzemnych vod za optiméalne rieSenie vzhl'adom na mozné prieniky latok
ropného charakteru z automobilov a ich nasledny tnik do prostredia a podzemnych vod.

Stanovisko stavebného uradu:

PozZiadavka sa zamieta. Z hladiska predchadzania mozZnych prienikov latok ropného charakteru do
horninového podloZia a nasledne do prostredia a podzemnych véd, projektant v technickom rieSeni
s vyuZitim vegetacnych dielcov neuvazuje. Umiestnenie vegetacnych dielcov na parkovacich
plochach projektant nevyhodnotil ako optimalne rieSenie. Spracovatelom dokumentacie pre Gzemné
rozhodnutie st autorizovani architekti, ktori st v zmysle § 6 ods. 1 zakona C¢. 138/1992
o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch viazani dstavou, dstavnymi
zakonmi, zakonmi a dalSimi vS§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi a v ich medziach pokynmi
investora alebo inej osoby, ktora objednava poskytovanie sluzieb. V zmysle § 45 ods. 1 stavebného
zakona Projektant vykonava projektova ¢innost’ a zodpoveda za spravnost a Uplnost vypracovania
dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho
realizovatelnost. Staticky vypocet musi byt vypracovany v takej forme, aby bol kontrolovatelny.
Projektant je povinny prizvat na vypracovanie casti Uzemnoplanovacich podkladov, navrhu
tGzemnoplanovacej dokumentacie alebo projektu stavby dalSich opravnenych projektantov, ak nie je
opravneny niektort Cast vypracovat sam. K navrhovanej stavbe vydali sthlasné stanoviska
dotknuté organy, ktoré chrania verejné zaujmy v oblasti Zivotného prostredia ako i cestnej dopravy
bez dalSich poZiadaviek a podmienok.



Z nasej skusenosti vyplyva, Ze na ORL sa ¢asto pouZivaju typové projekty, ktoré vsak nezohladfuju miestne
hydrologické a hydraulické pomery konkrétneho Uzemia a stavby, v dosledku ¢oho a sa stavaju neucinnymi.
Vzhfadom na uvedené Ziadame v ramci stavebného konania doloZit hydraulicky vypocet prietokovych
mnoZstiev ORL, daZdovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb, nakofko tento jediny ma z
vodohospodarskeho inZinierskeho hfadiska vypovedaciu hodnotu o ucinnosti ORL a kanalizacie.

Stanovisko navrhovatel'a v zastupeni:

K namietke ,,dodrzanie ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach - Vodny zdkon* uvadzame, ze
na predmetnom parkovisku bude vybudovany odlucova¢ ropnych latok, kap. 6.1. Projektova
dokumentécia pre izemné rozhodnutie - bilancia vod z povrchového odtoku. V uvedenej kapitole sa
uvadza mnozstvo odtoku 24,196 l/sec,, ¢im bola stanovena menovita velkost’” zariadenia na
odlucovanie I'ahkych kvapalin. Namietku berieme na vedomie a uvadzame, ze v d’alSom stupni PD
bude odluéovac ropnych latok a dazd’ova kanalizacia povolend stavebnym povolenim - vodné stavby
(povolovaci organ Okresny urad zivotného prostredia Pezinok). V 1Gzemnom rozhodnuti je
navrhovany odlucova¢ ropnych latok s garantovanou ucinnostou ¢istenia NEL<O0,1 mg/l, ktory
zabezpeci, Ze pocCas beznej prevadzky neddjde k naruSeniu funkcie regiondlneho biokoridoru.
Hodnotenie geologickych a hydrogeologickych danosti uzemia bolo spracované inZiniersko-
geologickym prieskumom, vysledky zo zaverecnej spravy uvedeného prieskumu si uvedené na str.
30 Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti.

Stanovisko stavebného uradu:
PoZiadavka sa akceptuje. V stavebnom konani na povolenie vodnych stavieb stavebnik predloZi
dokumentaciu s potrebnymi vypoctami, preukazujacimi acinnost navrhovanych vodnych stavieb.

Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi
zmenami je komplexnd a systematicka c¢innost; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. su
pravnické osoby povinné zapracovdvat opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej
dokumentacie. Tymito otdzkami sa zaoberaju aj tri predchddzajuce body ndSho stanoviska. Technické
rieSenie musi spifiat isté kvalitativne aj technické parametre pri€om nami navrhované pripomienky su
zrealizovatefné v nasSich podmienkach. Viac k tejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. \Y,
predchadzajiucich bodoch sme poZadovali a navrhli konkrétne overené opatrenia; pripuStame vsak aj
alternativne opatrenia ak navrhovatel preukaze minimalne obdobnu funkcionalitu a Gc¢innost.

Uvedenou poZiadavkou sa napifiaju poziadavky na projekciu stavieb podfa §47 pism.j Stavebného zakona v
sulade s adaptacnou stratégiou SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ktora bola schvalena uznesenim
vlady SR ¢.148/2014. V zmysle §3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. je Ziadatel povinny zapracovat tieto
opatrenia do dokumentacie pre izemné konanie.

- VSeobecna charakteristika opatreni sa nachddza na str. 45 a 63 adaptaénej stratégie: v sidlach mestského
typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaju a maja velkd tepelnd kapacitu. To spésobuje
znacnu akumulaciu tepla v ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované z priemyselnych
procesov, spafovacich motorov v doprave a vykurovania obytnych budov. Spolu pésobenim tychto faktorov
sa nad mestom vytvdra tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa otepfuji vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou
kondenzaénych jadier napomahaju zvySovaniu oblacnosti nad mestami oproti okolitej krajine. V ro¢nom
priemere predstavuje tento rozdiel 5% az 10%. V dosledku zvySenej oblacnosti sa zvySuje aj mnoZstvo zrazok,
avsak z dévodu, Ze v urbanizovanom prostredi nepriepustné povrchy zaberaju vysoky percentualny podiel, je
prirodzeny kolobeh vody znacne ovplyvneny a negativne poznaceny. Urbanizacia ma vplyv na hydrologicky
cyklus presahujuci hranice samotného sidla a m6zZe zédsadne negativne ovplyviiovat aj prirodné prostredie,
vratane fauny aj flory v prifahlom povodi.

- Opatrenia voéi ¢astej$im a intenzivnej$im vindm horucav: e Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a
vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest e Zabezpecit a podporovat zamedzovanie
priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izolaciu,
tienenim transparentnych vyplni otvorov e Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na
budovach a v dopravnej infrastrukture e Zabezpelit a podporovat: aby boli dopravné a energetické
technoldgie, materialy a infrastruktira prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam e Zabezpecit
prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat
komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prifahlej krajiny



- Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpecit a podporovat implementaciu
opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran
Opatrenia voCi CastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a zabezpelit opdtovné vyuZivanie dazdovej a
odpadovej vody

- Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrdzok: e Zabezpecdit a podporovat zvySenie retencnej
kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohfadupine k Zivotnému prostrediu. Ak
opatrenia zelenej infrastruktury nepostacuji zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity uzemia
diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravildne a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na
urbanizovanych pddach v intravildne obci ¢ Zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre
zadrzZiavanie a infiltraciu dazd'ovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrdch miest e Zabezpecit a
podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi

Stanovisko stavebného dradu:

PoZiadavka sa zamieta. K projektovej dokumentacii v Gzemnom konani sa vyjadrovali dotknuté
organy chraniace verejné zéujmy v oblasti ochrany Zivotného prostredia. Z ich stanovisk vyplyva, Ze
k predloZenej dokumentacii navrhovanej stavby nemaju namietky, v ramci uzemného konania
nevzniesli poZiadavky.

Ziadame vyriesit a zabezpecit separovany zber odpadu; v dostato€nom mnoZstve zabezpetit umiestnenie
zbernych nddob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného ciernou farbou, kovov
oznaceného cervenou farbou, papiera oznaceného modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou, plastov
oznaceného Zltou farbou, bio-odpadu oznaceného hnedou farbou.

Stanovisko navrhovatel’a v zastupeni:

K namietke na zabezpeCenie separovaného zberu odpadu uvadzame, Ze spolo¢nost Kaufland
Slovenska republika, v.o.s., toto zabezpeCuje prostrednictvom mesta Pezinok, jeden kontajner na
komundlny odpad, prostrednictvom firmy Kerschner (papier, sklo, bioodpad), prostrednictvom
spolo¢nosti AVE SK (ktord likviduje zmieSany odpad, nebezpecny odpad), kafilericky odpad
zabezpecuje firma ESPIK a batérie MACH Trade.

Stanovisko stavebného uradu:

Spolo¢nost Kaufland Slovenska republika, v.0.s., ma zabezpeceny odvoz komunalneho odpadu
prostrednictvom Mesta Pezinok. Na zaklade vyjadrenia navrhovatela ma zber separovaného
odpadu - papier, sklo, bioodpad, nebezpecny odpad, kafilericky odpad, batérie, zabezpeceny
prostrednictvom firiem Kerschner, AVE SK, ESPIK a MACH Trade

PoZiadavka je zabezpecena.

Podlfa §4 ods.1 pism.e stavebnej vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. ,uzemné rozhodnutie obsahuje okrem
vSeobecnych nalezZitosti dalSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych zaujmov a pravom
chréanenych zdujmov ucastnikov konania“; vyssie uvedené poziadavky Ziadame uviest v izemnom rozhodnuti
ako podmienky tzemného rozhodnutia podfa §39a ods.2 pism.b Stavebného zakona v zmysle §4 ods.1 pism.e
vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. s tym, Ze v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie sa navrhovatel riadne
vysporiada s uplatnenymi podmienkami, poziadavkami a pripomienkami a podfa technickej vhodnosti ich v
maximalnej moznej miere zahrnie do projektovej dokumentacie stavby, ¢im si zérover splni povinnost podfa
§3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z.

S umiestnenim stavby ,RozSirenie parkoviska Kaufland Pezinok” suhlasime za predpokladu spinenia vyssie
uvedenych podmienok.

Zaroven Vas v sulade s §23 ods.1 Spravneho poriadku Ziadame o dorucenie elektronickej kopie spisu (skenu)
resp. jeho casti v rozsahu tykajacich sa nami uplatnenych pripomienok, t.j.: Koordinac¢na situdcia ,
Preukazanie dostatocnej dopravnej kapacity dopravného napojenia, Sprievodnd sprdva tykajuca sa
odpadového hospodarstva a jeho zabezpecenia, Sprievodna sprava tykajuca sa bilancie vod, vodnych
zariadeni (ORL), cestnej zelene, odtoku z povrchu komunikacii, vyvhodnotenie moznosti pouzitia retencnej
dlazby

Toto vyjadrenie a spésob akym sa s nim stavebny trad vysporiadal Ziadame uviest v izemnom rozhodnuti.

Stanovisko stavebného dradu:
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PoZiadavky dotknutej verejnosti stavebny drad citoval v Gzemnom rozhodnuti. Uklada
navrhovatelovi povinnost zaoberat a vysporiadat sa s nimi v dokumentécii pre stavebné povolenie
a podla technickej vhodnostiich v maximalnej miere zahrnat do projektovej dokumentécie stavby.

V zmysle 23 ods. 1 maja ucastnici konania pravo nazerat do spisov robit si z nich vypisy, odpisy a
dostat’ képie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat’ informaciu zo spisov s vynimkou
zapisnic o hlasovani inym spésobom. V rozhodnuti o umiestneni stavby st informéacie zo spisového
materialu, ktory bol acCastnikom konania k dispozicii k nahliadnutiu. Sucastou rozhodnutia
o umiestneni stavby je situacny vykres v zmysle § 4 ods. 2 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z.z. Stavebny drad
poskytnuté informéacie povaZuje za plne dostatocné. Vzhladom k rovnosti pristupu ku vSetkym
Ucastnikom konania bola v stanovenej lehote uréena moznost nahliadnutia do spisového materialu.
Dotknuta verejnost ZdruZenie domovych samosprav si neuplatnila moZnost nahliadnutia do
spisového materialu. PoZiadavku na dorucenie kdpie spisu stavebny drad nevyhodnotil ako
nahliadnutie do spisového materialu v zmysle 23 ods. 1 spravneho poriadku. Stavebny drad nie je
opravneny Sirit autorské diela, ani ich ¢asti. Vo vyjadreni k namietkam navrhovatel v zastupeni ako
ani vlastnik projektu k tomu nedal vyslovne suhlas. Zaroveri nebol predloZeny zo strany ZdruZenia
domovych samosprdv ani sthlas autora projektovej dokumentacie. Nahliadnutie do spisového
materialu bude mozZné v ramci stavebného konania, kde ucastnici konania budi mébct opétovne
vzniest namietky. Namietky by mali byt Gcastnikmi konania vznasSané na zaklade oboznamenia sa
s predmetom konania —t.j. vo vztahu ku konkrétnej stavbe.

VYJADRENIE V PROCESE EIA K ZAMERU ,,ROZSIRENIE PARKOVISKA KAUFLAND PEZINOK”

Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §82 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a

tvorby krajiny a v zmysle §24 ods.2 zakona & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

postavenie zainteresovanej verejnosti pri posudzovanf vplyvov na Zivotné prostredie a postavenie ucastnika
vyrubového konania. Stanovy Zdruzenia domovych samosprav v elektronickej podobe su k dispozicii na

prehliadanie alebo na stiahnutie tu: http://fxcld.net/d90bYRNZb, vypis z registra ob¢&ianskych zdruzeni MV

SR: http://go0.gl/OXGH6U a vypis z registra pravnickych oséb SU SR tu: http://goo.gl/ikofe7.

Pre elektronickl komunikdciu pouZivajte mail: slavik@samospravydomov.org Pre pisomny styk pouZite

adresu: Zdruzenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava — Petrzalka

K predstavenému dokumentu ,,RozSirenie parkoviska Kaufland Pezinok” mame nasledovné pripomienky:

1. Ziadame podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj celkovu
organizaciu dopravy v Gzemi suvisiacom s navrhovanou ¢innostou v stlade s prislusnymi normami STN a
Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.

Stanovisko navrhovatel'a v zastipeni:

Pokial’ ide o dopravné napojenie, toto je rieSené na strane 13 Oznamenia o zmene, kap. 111.2.2.7
Doprava a infraStruktira a zaroven je rieSené aj v PD pre tzemné rozhodnutie str. 21. K
uvedenému sa vyjadrilo Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Odbor rozvoja dopravnej
infradtruktury v liste & 1076/2017/SZEU/21396 zo dita 21.03.2017.

Navrhovana stavba sa nachadza v intravilane, je dopravne napojend na siet’ verejnych
pozemnych komunikécii. Stav jestvujicich pozemnych komunikacii zodpoveda jestvujucej
premavke a suicasne narokom navrhovanej stavby z hl'adiska zat’aZzenia cestnej siete a stavebno-
technického stavu dotknutych pozemnych komunikacii.

Zmena cinnosti a rozSirenie prevadzky nemeni doterajSie dopravné usporiadanie verejnych
komunikacii, ide o samotné rozsirenie parkoviska so zvySenim kapacity parkovacich miest.
Stanovisko stavebného dradu.

PoZiadavka je sucastou dokumentacie pre tzemné rozhodnutie.

2. Ziadame doplinit dopravno — kapacitné posudenie v sulade s prislusnymi normami STN a metodikami
(STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 , Metodika dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov) pre existujlce krizovatky ovplyvnené zvySenou
dopravou navrhovanej stavby a zohfadnit SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej situdcie v
dotknutom Gzemi, z jej sicasného stavu a aj z koncepcnych materialov mesta zaoberajlcich sa vyvojom
dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Stanovisko navrhovatel'a v zastiipeni:

Vzhl'adom na charakter zmeny nejde o vel’ky investi¢ny projekt, pre ktory by bolo potrebné
vypracovat’ samostatné dopravno-kapacitné posudenie krizovatky.

Stanovisko stavebného uradu.
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7.

Nejedna sa o velky investicny projekt. Zistovacie konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie bolo ukoncené rozhodnutim, Ze navrhovana cinnost sa nebude posudzovat.
Sucast'ou posudzovania bolo i dopravné posudenie. V zmysle zavdzného stanoviska ¢. OU-PK-
OSZP-2017/010155-003 zo dria 02.10.2017 je navrh na zaCatie uzemného konania v stlade so
zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podfa tohto zakona a ich podmienkami.

Ziadame overit obsluhu Uzemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prisluina zastdvka
hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minutovej peSej dostupnosti.

Stanovisko navrhovatel'a v zastapeni:

Pokial’ ide o hromadnu dopravu, tato bola rieSena zdmerom pod ndzvom ,,Obchodné centrum
Pezinok® z roku 2014. Zmena ¢innosti nemenila technické rieSenie hromadnej dopravy. Pre
ucely hromadnej prepravy osdb je vyuZivand mestskd a primestskd autobusova doprava a
Zelezni¢na doprava.

Pre zastavovanie primestskych autobusov boli vybudované autobusové zastavky po oboch
stranach ulice Myslenick4, v samostatnych zastdvkovych nikach v blizkosti aredlu OC.
Stanovisko stavebného dradu.

PoZiadavka splnena — zastavky verejnej dopravy boli v rémci stavby OC Pezinok vybudované
v dostupnej vzdialenosti — v bezprostrednej blizkosti OC.

Ziadame overit vypocet potrebného poctu parkovacich miest v stlade s aktudlnym znenim prislusnej
normy STN 73 6110.

Stanovisko navrhovatel’a v zastupeni:

Pokial’ ide o vypocet statickej dopravy, tento je uvedeny na stane 15 Oznamenia o zmene a je
rieeny v projektovej dokumentacii pre izemné rozhodnutie a navrh spifia podmienky STN.
Stanovisko stavebného dradu.

Suacastou projektovej dokumentacie (PD) je posudenie statickej dopravy v zmysle STN.. K PD
bolo vydané kladné stanovisko OR PZ v Pezinku — ODI pod zn. ¢. ORPZ-PK-ODI-26-080/2017
zo dria 12.04.2017.

Ziadame, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych garazi pod objektami stavieb a povrch
Uzemia upraveny ako lokalny parcik, maximalne pripastame vyuZitie striech parkovacich domov ako
zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

Stanovisko navrhovatel’a v zastupeni:

Navrhované technické rieSenie neuvazuje s budovanim podzemnych gardzi. Projektova
dokumenticia riesi parkovanie formu povrchovych stati a nie parkovacich domov.

Stanovisko stavebného uradu

Navrhovana stavba je v sulade sUzemnym planom Mesta Pezinok. Mesto Pezinok
nepoZadovalo vystavbu podzemnych garézi. Uvedena poZiadavka sa zamieta.

Podla ustanovenia § 2 zdkona ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidach (cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov sa pozemné komunikdcie buduju, rekonstruuja, spravuju a udrZiavaju v sulade so
zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzhfadom na ochranu
Zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych komunikdcii sa vykonava podfa platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej
infrastrukture. Na zabezpecenie uvedenych Uloh ministerstvo v sulade s metodickym pokynom MP
38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmernuji pracu investorov, projektantov
a zhotovitefov v roznych oblastiach (¢innostiach) cestnej infrastruktury. Technické predpisy rezortu su
zverejiované v  plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest -
www.ssc.sk/sk/Technickepredpisy-rezortu.ssc. Ziadame respektovat Technicko-kvalitativne podmienky
MDVRR SR, cast 9 — Kryty chodnikov a inych ploch z dlazby, Technické podmienky projektovania
odvodnovacich zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné spominané technické predpisy v
plnom rozsahu.
Stanovisko stavebného dradu
Projektova dokumentacia je spracovana odborne spdsobilou osobou — projektantom. V zmysle §
45 ods. 1 stavebného zakona Projektant vykonava projektova ¢innost a zodpoveda za spravnost
a uplnost vypracovania dokumentécie podla § 45 ods. 2. K navrhovanej stavbe vydali suhlasné
Stanoviska dotknuté organy, ktoré chrania verejné zaujmy v cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii bez d'alSich poziadaviek a podmienok.

V pripade nevyhnutnosti povrchovym stdti ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy
pozadujeme poutzitie retencnej dlazby , ktoré zabezpecia minimdlne 80% podiel priesakovej plochy
preukazatelne zadrZania minimalne 8 | vody/m2 po dobu prvych 15 min. daZzda a zniZia tepelné napatie v
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10.

11.

12.

13.

danom uzemi, vid' informacny material Ndrodne;j recyklacnej agentury SR
www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf. Tieto materidly spifiaji technické predpisy
definované v predchadzajicom bode tychto pripomienok.
Stanovisko navrhovatel’a v zastupeni:
Pokial' ide o namietku a moznosti vyuzitia vegetaénych dielcov, z ktorych ma byt parkovisko
postavené, uvadzame, Ze navrhované technické rieSenie neuvazuje s vyuZitim vegetaénych
dielcov, umiestnenie vegeta¢nych dielcov na parkovacich plochach nepovazujeme z hl'adiska
ochrany hominového prostredia a podzemnych vdd za optimalne rieSenie vzhladom na mozné
prieniky latok ropného charakteru z automobilov a ich nasledny uUnik do prostredia a
podzemnych vod
Stanovisko stavebného tradu
PozZiadavka sa zamieta. Z hlfadiska predchadzania mozZnych prienikov latok ropného charakteru
do horninového podloZia a nasledne do prostredia a podzemnych véd, projektant v technickom
rieSeni s vyuZitim vegetacnych dielcov neuvazZuje. Umiestnenie vegetacnych dielcov na
parkovacich plochach projektant nevyhodnotil ako optimalne rieSenie. Projektant
vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho realizovatelnost. K navrhovanej stavbe
vydali sihlasné stanoviska dotknuté organy, ktoré chrénia verejné zaujmy v oblasti Zivotného
prostredia ako i cestnej dopravy a komunikacii bez dalSich poZiadaviek a podmienok.
Ziadame spracovat dokument ochrany prirody podfa §3 ods.3 a7 ods.5 zékona OPK &.543/2002 Z.z. a
predloZit ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Stanovisko stavebného dradu
Irelevantné. Predmetom Gzemného konania nie je proces posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, ktory predchadza uzemnému konaniu.
Ziadame vyhodnotit sulad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v sulade s
normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s p6dou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a
STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.
Stanovisko stavebného dradu
Akceptované. K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril prislusSny organ ochrany prirody
a krajiny ako aj dotknuté oddelenie Mesta Pezinok.
Ziadame dodrzat ustanovenia zdkona & 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).
Stanovisko navrhovatel’a v zastipeni:
K namietke ,dodrZanie ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach - Vodny zakon” uvadzame, Ze na
predmetnom parkovisku bude vybudovany odlucovac ropnych latok, kap. 6.1. Projektova dokumentacia
pre uzemné rozhodnutie - bilancia véd z povrchového odtoku. V uvedenej kapitole sa uvadza mnozstvo
odtoku 24,196 I/sec,, ¢im bola stanovena menovita velkost zariadenia na odlucovanie fahkych kvapalin.
Stanovisko stavebného uradu
Akceptované. K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril prislusny organ Statnej vodnej spréavy.
Ziadame dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neZiaducemu tniku $kodlivych latok
do p6dy, podzemnych a povrchovych véd.
Stanovisko navrhovatel'a v zastupeni:
K namietke ,dodrZanie ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach - Vodny zakon” uvadzame, Ze na
predmetnom parkovisku bude vybudovany odlucovac ropnych latok, kap. 6.1. Projektova dokumentacia
pre uzemné rozhodnutie - bilancia véd z povrchového odtoku. V uvedenej kapitole sa uvadza mnozstvo
odtoku 24,196 I/sec,, ¢im bola stanovena menovita velkost zariadenia na odlucovanie fahkych kvapalin.
Stanovisko stavebného dradu
Akceptované. K predlozenému navrhu sa kladne vyjadril prislusny organ Statnej vodnej spravy.
Ziadame definovat najbliZiu existujici obytnd, event. ind zastavbu s dlhodobym pobytom o0séb v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky
posudok.
Stanovisko navrhovatel’a v zastipeni:
K namietke najblizSej existujucej obytnej ev. inej zastavby s dlhodobym pobytom oséb v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky a svetlotechnicky posudok
uvadzame, Ze najbliZSia obytnd zona sa nachddza cca 220 m juhozdpadne aZ zdpadne od navrhovanej
stavby, vzhfadom na dostatoénii vzdialenost kon$tatujeme, Ze parkovisko nebude negativne
obyvatelstva.
Stanovisko stavebného uradu
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

K predlozenému névrhu sa kladne vyjadril stanoviskom & HZP/7016/2017 zo dria 30.03.2017
prislusny regionalny drad verejného zdravotnictva bez stanovenia dalSich podmienok.

Vyskovo aj funkéne zosuladit s okolitou najblizSou zastavbou.

Stanovisko stavebného dradu

Akceptované. Navrh rozSirenia parkoviska je vySkovo aj funkéne zosdladeny z okolitou
zastavbou, k predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril prislusny organ Gdzemného planovania.

V okoli zdmeru navrhujeme realizaciu lokalneho parciku ako samostatného stavebného objektu, ktory
vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Stanovisko navrhovatel’a v zastipeni:

K namietke, aby rozSirenie parkoviska bolo upravené ako lokdlny verejne pristupny parcik uvadzame, Ze
uvedena stavba je v sulade s Uzemnym pldanom mesta Pezinok a predmetné Uzemie je uréené na
vystavbu obcianskej vybavenosti. Okolie spominanej stavby tiez nemdze byt upravené ako lokalny
verejne pristupny paréik vzhfadom na skutocnost, Ze uvedend stavba suvisi s uZ zrealizovanym a
skolaudovanym Obchodnym centrom Kaufland.

Stanovisko stavebného tradu

Navrh sa zamieta. Navrhovana stavba je v stlade s funkénym vyuZitim Gzemia v zmysle UPN.
Spiria poZiadavky regulativov intenzity vyuZitia tizemia, ktoré definuju aj poZiadavky na zeler,
ktora musi byt v rémci predmetnej stavby rieSena. K navrhovanej stavbe vydali sthlasné
stanoviska dotknuté organy, ktoré chrania verejné zaujmy v oblasti Zivotného prostredia ako aj
dotknuté oddelenia Mesta Pezinok bez dalSich pozZiadaviek a podmienok.

PoZadujeme, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako verejny
mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého Uzemia a volne pristupny zo vSetkych smerov.
Stanovisko stavebného dradu

V zmysle vyjadrenia k bodu 15 sa zamieta.

Nahradnu vysadbu Ziadame riesit vylu¢ne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite. Nesuhlasime s
financ¢nou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

Stanovisko navrhovatel’a v zastipeni:

K namietke ,,ndahradna vysadba” uvadzame, Ze na predmetnom pozemku kde sa umiestnuje parkovisko,
sa nenachddzaju Ziadne dreviny.

Stanovisko stavebného uradu

Irelevantné. V ramci navrhu nedochadza k odstrariovaniu drevin a ztoho dévodu ani
k ndhradnej vysadbe. K navrhu sa vyjadril organ ochrany prirody a krajiny ako idotknuté
oddelenie Mesta bez poZiadavky nahradnej prislusny vysadby.

Nahradnu vysadbu a lokalny parcik Ziadame riesit tak, aby prispievali k zlepSovaniu lokalnej mikroklimy a
jej bilancie.

Stanovisko stavebného dradu

Irelevantné v zmysle stanoviska k bodom ¢. 15-17.

Ziadame désledne uplatfiovat strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie adaptécie
Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy" schvéleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014.
Stanovisko stavebného aradu

K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadrili prislusné dotknuté organy chréaniace jednotlivé
zloZky Zivotného prostredia bez dalSich poZiadaviek a podmienok.

Alternativou k bodom 15 a7 19 by bolo realizécia zatravnenej strechy (m6Zu byt pouZité aj vegetacné
dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujice pozemok. Zatrdvnend strecha pozitivhe
prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven je prirodzenou termoregulaciou, navySe zniZujicou
naklady na termoreguldciu objektu.

Stanovisko stavebného dradu

Predmetom navrhu na umiestnenie stavby — RozSirenie parkoviska nie je objekt so streSnymi
konStrukciami vhodny na zatravnenie. Suc¢astou navrhu st sadové Gpravy v ramci ktorych sa
uvaZzuje s vysadbou stromov, krikov a parkového travnika.. K navrhu sa vyjadril organ ochrany
prirody a krajiny ako i dotknuté oddelenie Mesta bez dalSej poZiadavky

Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi
zmenami je komplexna a systematicka cinnost; v zmysle §3 ods. 4 a7 5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. st
pravnické osoby povinné zapracovdvat opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej
dokumentécie. Sp6sob ako sa dana problematika vyriesi je na rozhodnuté navrhovatefa, musi vsak
spifiat  isté kvalitativne  aj  technické  parametre, viac k tejto téme napr.:
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanies-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo
vSeobecnosti odporacame realizaciu tzv. dazd'ovych zahrad.
Stanovisko stavebného dradu
K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril organ ochrany prirody a krajiny ako idotknuté
oddelenie Mesta bez dalSef poZiadavky. Odportcanie realizacie dazdovych zahrad sa zamieta.
Statiku stavby Ziadame overit nezavislym oponentskym posudkom.
Stanovisko stavebného dradu
Zamieta sa. V zmysle § 3 ods. 3 vyhlasky ¢. 453/2000 z.z. sucastou dokumentacie pre Gzemné
konanie nie je statické postdenie voci ktorému by bolo mozZné spracovat oponentsky posudok.
Vyhodnotit zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom tzemi. PoZzadujeme spracovat
aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené
zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v
oblasti geoldgie a hydrogeoldgie.
Stanovisko navrhovatel’a v zastipeni:
Hodnotenie geologickych a hydrogeologickych danosti izemia bolo spracované inZiniersko- geologickym
prieskumom, vysledky zo zadverecnej spravy uvedeného prieskumu st uvedené na str. 30 Oznamenie o
zmene navrhovanej ¢innosti.
Stanovisko stavebného dradu
Posudzovanie bolo vykonané v ramci zistovacieho konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie so zaverom, Ze navrhovana ¢innost sa nebude posudzovat.
Ziadame doloZit hydraulicky vypocet prietokovych mnoZstiev ORL, daidovej a odpadovej kanalizicie a
ostatnych vodnych stavieb.
Stanovisko navrhovatel'a v zastipeni:
Néamietku berieme na vedomie a uvadzame, ze v d’alSom stupni PD bude odlucova¢ ropnych
latok a dazd’ova kanalizacia povolend stavebnym povolenim - vodné stavby (povolovaci organ
Okresny urad Zivotného prostredia Pezinok). V izemnom rozhodnuti je navrhovany odluovaé
ropnych latok s garantovanou ucéinnostou ¢istenia NEL<0,1 mg/l, ktory zabezpeci, Ze pocas
beznej prevadzky neddjde k naruSeniu funkcie regionalneho biokoridoru.
Stanovisko stavebného dradu:
Akceptuje sa. V stavebnom konani na povolenie vodnych stavieb stavebnik predloZi
dokumentaciu s potrebnymi vypoctami, preukazujucimi Gc¢innost navrhovanych vodnych
Stavieb.
Ziadame overit ndvrh C&innosti s Gzemnym plénom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych c¢innosti aj v okolitom Gzemi. V tomto duchu nasledne preverit aj vsetky
predchadzajuce body ndsho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni stladu s GUzemnym planom je
doélezité zohfadriovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj
dalsie atributy socialnej a obc¢ianskej vybavenosti a charakteru Gizemia a navrhovaného zameru.
Stanovisko stavebného dradu:
K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril dtvar tzemného planovania. Jedna sa z hadiska
funkéného vyuZitia o zmieSané uzemie s prevahou obcCianskej vybavenosti s koef. zastavania
0,40 a koef. zelene 0,20 a 0,15. PredloZeny navrh je v sulade s funkénym vyuZitim Gzemia.
V predloZenej dokumentacii je preukazané spinenie regulativov intenzity vyuZitia Gzemia.
Ziadame dbsledne dodrziavat zakon o odpadoch €.79/2015 Z.z.
Stanovisko stavebného dradu:
K predloZzenému navrhu sa vyjadril prislusny organ Statnej spravy odpadového hospodarstva
bez pripomienok a namietok. Jedna sa o zakonnt povinnost. Stavebny drad nie je opravneny
konat vo veci dodrZiavania zakona o dopadoch.
Ziadame vyriedit a zabezpetit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komundlneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou
farbou, kovov oznacCeného Cervenou farbou, papiera oznaceného modrou farbou, skla oznaceného
zelenou farbou, plastov ozna¢eného Zltou farbou, bio-odpadu oznaceného hnedého farbou.
Stanovisko navrhovatel'a v zastipeni:
K namietke na zabezpecenie separovaného zberu odpadu uvadzame, Ze spolo¢nost’ Kaufland
Slovenska republika, v.o.s., toto zabezpe€uje prostrednictvom mesta Pezinok, jeden kontajner na
komundlny odpad, prostrednictvom firmy Kerschner (papier, sklo, bioodpad), prostrednictvom
spolo¢nosti AVE SK (ktora likviduje zmieSany odpad, nebezpecny odpad), kafilericky odpad
zabezpecuje firma ESPIK a batérie MACH Trade.
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Stanovisko stavebného dradu:

Spolocnost Kaufland Slovenska republika, v.o.s., ma zabezpeceny odvoz komunalneho odpadu
prostrednictvom Mesta Pezinok. Na zaklade vyjadrenia navrhovatefa ma zber separovaného
odpadu - papier, sklo, bioodpad, nebezpecny odpad, kafilericky odpad, batérie, zabezpeceny
prostrednictvom firiem Kerschner, AVE SK, ESPIK a MACH Trade. PoZiadavka je
zabezpecena.

Ziadame pouZivat v maximalnej moinej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov; st vhodné na
mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maji mnohé pozitivne
ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

Stanovisko stavebného dradu:

Akceptuje sa. Stavebnikovi sa uklada povinnost na zaklade posuddenia viastnosti
a vyhodnotenia vhodnosti zabudovania recyklovanych materialov ako i v stlade so zakonom
o stavebnych vyrobkoch pouZit ich podfa mozZnosti pri realizacii stavby.

Ziadame spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii.

Stanovisko stavebného uradu:

K predloZzenému navrhu sa kladne vyjadril okresny urad, odbor krizového riadenia ako
i fednotlivé dotknuté organy Statnej spravy chraniace verejny zaujem v oblasti Zivotného
prostredia, ochrany pred poZiarmi, verejného zdravia bez stanovenia dalSich podmienok
a poZiadaviek.

Ziadame, aby st&astou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady,,
exteriérov a spoloc¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutefné umelecké dielo neoddelitefné od
samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho,
kultarneho a ekonomického kapitalu nielen pre dant lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie
ekonomicky aj marketingovo.

Stanovisko navrhovatel’a v zastlpeni:

K poziadavke umiestnenia sochy, plastiky, reliéfu alebo fontdny uvadzame, Ze parkovisko sa
realizyje na sikromnych pozemkoch, uvedend stavba nie je financovana z verejnych zdrojov a
teda nie je predmetom verejného obstardvania. PoZiadavka na umiestnenie vytvamého diela
(plastiky, sochy, reliéfu) je nad ramec zdkonnych a tustavnych noriem a nevztahuje sa na
sukromnych investorov.

Stanovisko stavebného aradu:

Zamieta sa. PoZiadavka na architektonické stvarnenie verejnych priestorov resp. umiestnenie
umeleckého diela na stavbe RozSirenie parkoviska je neprimerana. Mesto Pezinok ako spravca
verejnych priestranstiev si takuto poZiadavku neuplatriuje.

Vyber stvarnenia a aj konkrétneho autora diela podfa bodu 14 bude predmetom obstaravania resp.
sufaZe, ktord ma spifiat minimalne nasledovné charakteristiky: - otvorena sufa, o ktorej sa dozvie
relevantny okruh potencidlnych autorov; - zverejnena na webstranke projektu; - vo vyberovej komisii
bude zastupca investora, architekt spractvajuci projektovi dokumentdciu, zastupca mestskej aj miestnej
samospravy, zastupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel akademickej umeleckej obce; - investor
bude resSpektovat vysledok tejto sutaze; - dielo reSpektuje charakter a obsah stavby, priestoru v ktorom
sa umiestni ako aj charakter danej lokality.

Stanovisko stavebného uradu:

Zamieta sa v zmysle vyjadreni k bodu ¢. 30.

Ziadame désledne dodrZiavat zékon o ochrane pofnohospodarskej pddy €.220/2004 Z.z.

Stanovisko navrhovatel’a v zastlpeni:

K poZiadavke désledne dodrziavat zakon o ochrane pofnohospodarskej pody uvadzame, Ze realizaciou
vystavby parkoviska nedochddza v rieSenom Gzemi k zaberu pofnohospodarskej ani lesnej pbédy, takze
nie je potrebné overit bonitu zaberanych pofnohospodarskych péod.

Stanovisko stavebného dradu:

Irelevantné. PredloZeny navrh sa netyka stavby umiestriovanej na polnohospodarskej pode.
Ziadame overit bonitu zaberanych pofnohospodarskych péd a predloZit odévodnenie nevyhnutnosti
takéhoto zaberu.

Stanovisko stavebného dradu:

Zamieta sa v zmysle vyjadrenia k bodu C. 32.

Ziadame overit, Zze predloZeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality prislusného
katastralneho uzemia.

Stanovisko stavebného aradu:
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Zamieta sa v zmysle vyjadrenia k bodu ¢&. 32.

35. Vzhfadom na splnenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. je ZdruZzenie domovych
samosprav ucastnikom dalSich povolovacich konani (Gzemné konanie, Gzemné planovanie, stavebné
konanie, vodopravne konanie) a preto Ziadame, aby sme ako znamy Gcastnik konania boli v zmysle §§24
a 25 Spravneho poriadku o zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatriovat
svoje prava. ZdruZenie domovych samosprav zdroven konstatuje, Ze podfa §24 ods.2 zakona ¢.24/2006
mozu byt jeho prava na priaznivé Zivotné prostredie priamo dotknuté a to minimadlne v rozsahu a v
zmysle obsahu tychto pripomienok.

Stanovisko stavebného uradu:
Stavebny arad oznamil zacatie uzemného konania vSetkym (castnikom konania verejnou
vyhlaskou.

Dnia 18.09.2017 bolo na Mesto Pezinok, stavebny urad dorucené stanovisko vlastnika pozemku —
Vinohradnicko vinarske druzstvo podielnikov (VVDP KARPATY) na ktorom sa navrhuje &ast
parkoviska. Vlastnik pozemku Zziada o uvedenie stanoviska v pripade povolenia stavby ido
buduceho stavebného povolenia: VVDP KARPATY bude suhlasit so samotnou realizaciou stavby
az po vysporiadani vlastnickych vztahov k novovzniknutému pozemku, tj. po zapise na LV
v prospech Kauflandu, ktorého sme doposial vlastnikom. Navrhovatel’ suhlasi a reSpektuje.
Stavebny drad poZiadavku akceptuje.

Dra 27.10.2017 s doplnenim dna 31.10.2017 bolo na Mesto Pezinok stavebny urad postupené
podanie z Okresného uradu Pezinok, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, EIA, ktorym ucastnik
konania — dotknuta verejnost Zdruzenie domovych samosprav v zastupeni Lukas VojtuS podava
dna 23.10.2017 namietku voCi zavaznému stanovisku Okresného uradu Pezinok ¢. OU-PK-OSZP-
2017/010155-003 zo dna 02.10.2017.

V zmysle § 140b ods. 5 stavebného zakona

(5) Pri rieSeni rozporov medzi dotknutymi organmi vyplyvajacich zo zavéznych stanovisk sa
postupuje podla§ 136. Ak namietky Gcastnikov konania smeruja proti obsahu zavdzného
stanoviska, stavebny udrad konanie preruSi a vyZiada si od dotknutého organu stanovisko k
namietkam. Ak dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny Grad si vyZiada potvrdenie alebo
zmenu zavadzného stanoviska od organu, ktory je nadriadenym organom dotknutého organu. Poc¢as
preruSenia konania neplynt lehoty na rozhodnutie veci stavebnym aradom.

Dna 06.11.2017 sa Mesto Pezinok, stavebny urad rozhodnutim zn. 5/76-prer. 2UR/3912-
19559/2017 uzemné konanie do dorieSenia predbeznej otazky prerusilo a zaroven sa ziadostou ¢.
5/76-2S/3912-19559/2017 obratilo na Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie (OU Pezinok, OSZP) EIA, o stanovisko v zmysle § 140b ods. 5 stavebného zakona
k namietkam a vyjadrenie €i nim vydané zavazné stanovisko zostava v platnosti v nezmenenom
zneni.

Dna 29.11.2017 bola na Mesto Pezinok, stavebny drad bola doruéena odpoved OU Pezinok, OSZP
v ktorej uvadza, ze OU Pezinok na vydanom zavaznom stanovisku trva.

Dna 07.12.2017 sa Mesto Pezinok, stavebny urad obratilo na Okresny urad Bratislava, odbor
opravnych prostriedkov so ziadostou €. 5/76-ZS OU Ba/3912-19559/2017 o stanovisko k namietkam
v zmysle v zmysle § 140b ods. 5 stavebného zakona.

Dna 22.12.2017 bola na Mesto Pezinok, stavebny urad doru¢ena odpoved Okresného uradu
Bratislava ¢. OU-BA-OOP3-2017/113628 zo dfia 18.12.2017 so stanoviskom potvrdzujucim zavazné
stanovisko Okresného uradu Pezinok ¢. OU-PK-OSZP-2017/010155-003 zo dria 02.10.2017.

Mesto Pezinok v uskutonenom uzemnom konani preskumalo predlozeny navrh na umiestnenie
stavby z hladisk uvedenych v §37 ods. 1 a 2 stavebného zakona, vyhlasky €. 5632/2002 Z.z a
sQvisiacich pravnych predpisov. predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a
potrieb pozadovaného opatrenia v Uzemi a jeho dbésledkov; preskumalo navrh a jeho sulad
s uzemnym planom mesta, posudilo, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na
vystavbu, &i spifia podmienky z hladiska hygienického, poziarneho, bezpeénostného, o ¢om
svedcCia kladné stanoviska, vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti, Navrh
prerokovalo s uc¢astnikmi tzemného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Zze uskuto¢nenim a
ani buducim uzivanim stavby nie su ohrozené zaujmy spoloénosti, ani neprimerane obmedzené,
alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.
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Svoje stanoviska oznamili: OU Pezinok, OSZP — OpaK, OH, SVS, 0O, EIA, OU Pezinok, odbor
krizového riadenia, OU Pezinok — OCDPK, Bratislavsky samospravny kraj, RUVZ Bratislava, KR
HaZZ v Bratislave, OR PZ Pezinok - ODI KPU Bratislava, Archeologicky Ustav SAV, BVS: a.s.,
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., SPP, a.s., Slovak Telekom, a.s., SVP, $.p., MO SR, MV SR,
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Slovensky zvéaz telesne postihnutych a dotknuté
oddelenia Mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona a suvisiacich pravnych predpisov.

Spravny poplatok vo vyske 600,- € bol zaplateny v zmysle polozky 59 pism. a) ods.2. zakona €.
145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v hotovosti v pokladni MsU
Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti Uzemnému rozhodnutiu o umiestneni stavby, ktorému
predchadzalo konanie podla osobitného predpisu, je mozné podat odvolanie na Mesto Pezinok
v lehote 15 pracovnych dni odo dfia zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zakona. €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta
Pezinok — www.pezinok.sk . Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Mgr. Oliver Sp1ga
primator rAesta

Zvesené dna:

Vyvesené dr'\a:ol &. (A 1%

{
Peciatka a podpis: nte’) Peciatka a podpis:

2y, | MESTO FELZINOK
Mestsky rad |
Radni&né nam. 7 ;
90214 PEZINOK |
-8/11-

Zverejnenie rozhodnutia v zmysle § 42 ods. 6 stavebného zakona

Zverejnené od: Zverejnené do:

Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:

Priloha: 1 x situacia
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Doruci sa:

1.
2.
3.

=S oph

8.

Navrhovatel: Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava
Navrhovatel v zastlpeni: DJ engineering s.r.o., Krajna 23, 900 42 Dunajska Luzna

Vlastnik &asti pozemku, sused: Vinohradnicko vinarske druzstvo podielnikov KARPATY,
druzstvo, Limbasska cesta 2, 902 03 Pezinok

Susedia:Milos Slaby, Gorkého 12, 902 01 Pezinok

LESY Slovenskej republiky, statny podnik, Namestie SNP 8, 974 01 Banska Bystrica

Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

Dotknuta verejnost. Zdruzenie domovych samosprav, nam. SNP 13, P.O. Box 218, 850 00
Bratislava

JUDr. Lenka Ivanova, Hermanovce nad Toplou 146, 094 34 Bystré nad Toplou

Dotknutym organom

9

10.
11.
2
13.
14.
15.
16.
7%
18.
19.
20.
21.
22
23.
24.
25k
26.
27.

Okresné riaditel'stvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

Ministerstvo vnitra SR - sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti MV SR, odb.
telekom., Pribinova 2, 812 72 Bratislava-Staré Mesto

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava-Karlova Ves
Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 1071/19, 852 12 Bratislava-Petrzalka
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava-Nové Mesto
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Ruzinov

Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29,

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava-Karlova Ves
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov

Krajskeé riaditel'stvo HaZZ v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava-Staré Mesto
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

OU Pezinok - OCDPK, Radni¢né namestie 9, 902 01 Pezinok

OU Pezinok - OSZP — OPaK, OH, SVS, 0O, EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU Pezinok — odbor krizového riadenia, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra

Na vedomie:

28.
29"
30.

31.
32.
33.

34.
35.
36.

Navrhovatel: Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, 831 04 Bratislava
Navrhovatel v zastupeni: DJ engineering s.r.o., Krajna 23, 900 42 Dunajska Luzna

Vlastnik Casti pozemku, sused: Vinohradnicko vinarske druzstvo podielnikov KARPATY,
druzstvo, Limbasska cesta 2, 902 03 Pezinok

Susedia: Milos Slaby, Gorkého 12, 902 01 Pezinok

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik, Namestie SNP 8, 974 01 Banska Bystrica

Dotknuta verjnost: Zdruzenie domovych samosprav, nam. SNP 13, P.O. Box 218, 850 00
Bratislava

JUDr. Lenka Ivanova, Hermanovce nad Toplou 146, 094 34 Bystré nad Toplou

Mesto Pezinok - primator mesta

Mesto Pezinok, odd. vystavby a ZP

Vybavuje: Ing. Krizanova
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OBJEKT OC KAUFLAND
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Rozmer tlace: 420 x 297 mm

LEGENDA PRE KOORDINACNU SITUACIU

Hranica pozemku navrhovaného rozSirenia parkoviska

ESSIES!nlessees Hranica exist, arealu OC Kaufland

— e e Navrhované nepriehladné oplotenie (SO 207)

Navrhované sadové Upravy (SO 206)

Navrhovany pristreSok pre nakupné voziky

Clenenie stavby:

Stavebné objekty (SO):

SO 201  Parkoviska

SO 201.1 Verejny chodnik

SO 206 Sadové Upravy

SO 207 Oplotenie

SO 404 Kanalizécia dazdova  zaolejované vody
SO 603 Prelozka NN vedenia

SO 604 Arealové rozvody

SO 606 Arealové vonkajSie osvetlenie

LEGENDA
NAVRHOVANE INZINIERSKE SIETE

Prekladky
—_— " ~ — prekladka elektrického vedenia NN (SO 603)

novy beténovy dvojity stip pre vzdudné vedenie NN (SO 603)

N navrhovana skrifia VRIS1 (SO 603)
-> kablova spojka (SO 603)

prekladané rozvadzace el. vedenia NN RE1-1, RE1-2 (SO 603)

=< ruSené vedenie NN (SO 603)

Pripojky, vnutroareélové rozvody

1 vnutroarealové rozvody vonkajSieho osvetlenia (SO 606)

i5)
stoziar arealového vonkajSieho osvetlenia (SO 606)
— kanalizacia dazdova - zaolejovana (SO 404)

odlucova¢ lahkych kvapalin (SO 404)
ENVIA TNC25 S-lI

0S505.6 kanalizagna Sachta (SO 404)

Cz.  Dpaum Popis zmeny

Zhotovitel' je povinny o zistenych chybach v dokumentécii
neodkladne informovat projektanta.

Zhotovitel' je povinny zmeny a Upravy konStrukéného
rieSenia konzultovat s projektantom.

Zhotovitel' je povinny skuto€né rozmery skontrolovat’ na stavbe.

stav: 19.07.2017
+0,000=148,50 m n.m.

sUradnicovy systém :  JTSK
vySkovy systém :BALT po vyrovnani

Kétované su Cisté stavebné konStrukcie, t.j.
bez omietky a bez povrchovej Upravy !

[T Kauflan.

isnio situacny vykres je stcastou
Uzemného rozhodnutia
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Képia ¢€.:
architekti
bobek
javorka

Bratislavska cesta 80, 931 01 Samorin
Tel: +421 315 627 933 Fax: +421 315 627 932
E maik office(6)abj.sk

Nazov stavby:

ROZéi'RENIE PARKOVISK;
KAUFLAND PEZINOI

Miesto stavby: Myslenicka ulica
902 01 Pezinok

Objednavatel PD: KAUFLAND SLOVENSKA REPUBLIKA v,0
Trnavska cesta 41/A
831 01 Bratislava

Stupen P.D.:

Dokumentéacia pre Uzemné rozhodnut

Stavebny objekt:

O - SITUACIE
Zodpovedny projektant Casti PD :

Ing. arch. Lubomir Bobek Ing. arc
Vypracovala ;

Ing. Embke Széllé

Nazov vykresu:

KOORDINACNA SITUACII

Datum : Mierka :

01 / 2017

Cislo vykresu : O 6 Zmena
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