Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny udrad
V Pezinku, dna 21.12.2017
Zn.: 5/76—Kol/1497-25945/2016-17

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Zamocké vinarstvo, s. r. o., Mladoboleslavska 5, 902 01 Pezinok

podal dna 24.08.2016 na Mesto Pezinok — stavebny urad navrh na kolaudaciu docasnej stavby
Zamocké vinarstvo - zmena casti dokonlenej stavby zamku (narodna kultirna pamiatka),
Mladoboleslavska 5, Pezinok, (parc. €.: 1/1, sup. €.: 1114, kat. Uz.. Pezinok).

Na stavbu bolo Mestom Pezinok vydané stavebné povolenie pod zn.: 5/76-SP/162-27962/2015-16
dna 02.03.2016.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podlfa § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, po preskimani navrhu a na zaklade ustneho pojednavania spojeného s miestnym
zistovanim konaného dna 14.12.2017

podla § 82 ods.1 stavebného zakona, §20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje uzivanie

DOCASNEJ STAVBY:

Zamockeé vinarstvo
zmena Casti dokoncenej stavby zamku (narodna kultirna pamiatka)

ul. Mladoboleslavska 5, Pezinok

na pozemku parc. €.: 171 KN C sup. ¢.: 1114 kat. Uz.: Pezinok

Uzivanie doCasnej stavby sa povoluje na dobu do 31.10.2025 v zmysle
najomnej zmluvy.

Stavba obsahuje: vyrobné a prezentacné priestory Zamockéeho vinarstva nachadzajuce sa
v suterénnych priestoroch stavby zamku. Jednotlivé priestory pozostavaju z €asti pévodnych ZB
tankov, novych vyrobnych priestorov vratane technoldgii, flasovania, expedicie, skladovych
priestorov, hygienickych priestorov a socialneho zazemia. Prezentacné priestory pre verejnost tvoria
historické pivnice, sudovna, prezentacia vyrobkov, degustacia a predaj vin. Plocha priestorov
vinarstva je celkovo 1618,66m>.

Pri miestnom zistovani boli vo vybudovanej stavbe zistené tieto nedostatky: bez nedostatkov
Stanoviska dotknutych organov:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, odpadové hospodarstvo — vyjadrenie ¢. OU-
PK-OSZP-2017/012381 zo dna 27.11.2017 — nema namietky k predlozenej dokumentacii
v kolaudaénom konani.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti 0 2P, EIA — zavazné stanovisko ¢ OU-PK-OSZP-
2017/13336 zo dna 18.12.2017 - Navrh na zacatie kolauda¢ného konania vo veci stavby Zamocké
vinarstvo - zmena &asti dokonéenej stavby zamku (narodna kultirna pamiatka) - Cast stavby
vyrobné priestory, navrhovatela: Zamockeé vinarstvo, s.r.o., Mladoboleslavska 5, 902 01 Pezinok

je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami.



Rozhodnutie ¢. OU-PK-OSZP/2015/10119 zo dna 07.12.2015 - Zmena navrhovanej cinnosti
,Zamocké vinarstvo", ucelom ktorej je rekonstrukcia existujlucich priestorov byvalych vinarskych
zavodov a ktora umozni opatovné vyuzivanie objektu a najméa jeho pivnic pre vinarstvo sa nebude
posudzovat" podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2849-001/2017 zo dna 14.12.2017 — s vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia z hladiska protipoziarnej bezpec€nosti stavby suhlasi bez pripomienok.

v

InSpektorat prace Bratislava — zavazné stanovisko ¢. IBA-189-23-2.1/Z2S-C22,23-17 zo dna
12.12.2017 — nezistil nedostatky, ktoré by branili vydat rozhodnutie pre uzivanie predmetnej stavby
a stihlasi s jeho vydanim.

Regionalny trad verejného zdravotnictva v Bratislave — zavazné stanovisko &. HZP/19920/2017
zo dna 08.12.2017 - suhlasi sa s kolaudaciou stavby.

OR PZ v Pezinku — ODI — 14.12.2017 — bez pripomienok, zaznamom do zapisnhice z Ustneho
pojednavania.

Krajsky pamiatkovy arad v Bratislave — 14.12.2017 — bez pripomienok, zaznamom do zapisnice
z Ustneho pojednavania.

Pre uzivanie stavby stavebny urad uréuje podla § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

stavba je schopna uzivania pre ucely vyroby, prezentacie a predaja vin.

Dal$ie podmienky:
- vlastnik stavby je povinny zabezpe it uzivanie stavby v sulade s platnymi pravnymi predpismi ako
aj platnymi vSeobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Pezinok.

Kolaudaéné rozhodnutie je zarover v zmysle § 82 ods. 5 stavebného zakona osvedcenim, zZe
prevadzkaren je sposobila prevadzky.

Vlastnik stavby méZe poziadat o predizenie doby uZivania dodasnej stavby na zaklade najomnej
zmluvy alebo o zmenu docasnej stavby na trvalu na zaklade vlastnickeho prava, alebo zmluvy
o zriadeni vecného bremena. O predizeni doby uZivania stavby alebo o zmene doéasnej stavby na
trvalt stavbu musi byt pravoplatne rozhodnuté pred uplynutim platnosti pévodnej doby uzivania
doCasnej stavby. V opacnom pripade sa bude jednat’ o uzivanie stavby v rozpore s kolaudacnym
rozhodnutim a stavebny urad bude postupovat 106 ods. 3 pism. d) stavebného zakona.

Odoévodnenie

Navrhovatel podal dna 24.08.2016 na Mesto Pezinok — stavebny urad navrh na kolaudaciu
doCasnej stavby Zamocké vinarstvo - zmena Casti dokoncenej stavby zamku (narodna kulturna

pamiatka) — Cast' stavby vyrobné priestory, Mladoboleslavska 5, Pezinok, (parc. ¢.: 1/1, sup. C.:
1114, kat. Uz.: Pezinok).

Mesto Pezinok, stavebny urad oznamil v sulade s ustanovenim § 80 stavebného zakona dna
26.08.2016 zacatie kolaudacného konania vSetkym znamym uc€astnikom konania a dotknutym
organom a dna 20.09.2016 vykonalo ustne pojednavanie s miestnym zistovanim.

Na ustnom pojednavani bolo na stavbe zistené, Ze realizovana cast' stavby nie je spdsobila na
samostatné uzivanie aztoho dévodu Mesto Pezinok, stavebny urad kolaudac¢né konanie
rozhodnutim €. 5/76—prer.Kol./4142-25945/2016 zo dna 28.09.2016 prerusilo do doby ukoncenia
ucelenej Casti stavby, resp. celej stavby, ktora bude vzmysle § 76 ods. 1 stavebného zakona
spbsobila na samostatné uzivanie

Drnia 18.10.2017 podal navrhovatel na Mesto Pezinok — stavebny urad navrh na pokracovanie
v kolaudaénom konani vySSie uvedenej stavby.

Mesto Pezinok, stavebny urad oznamilo v sulade s ustanovenim § 80 stavebného zakona dna
28.11.2017 novy termin kolaudacného konania vSetkym znamym Gcastnikom konania a dotknutym
organom a dfa 14.12.2017 vykonalo ustne pojednavanie s miestnym zistovanim.



Stavebny urad preskumal navrh v kolaudaénom konani v zmysle § 81 stavebného zakona. V ramci
kolauda¢ného konania bolo konstatované, ze stavba je dokoncena cela.

Stavba bola s drobnymi odchylkami uskuto¢nena podfa dokumentacie overenej v stavebnom konani
a podla podmienok stavebného povolenia. Uskutocnené zmeny — priestory 0.23, 0.24, 0.25, 0.26 sa
odclenili a budu sluzit pre nadzemnu €ast’ objektu zamku. Vytvoreny bol novy skladovy priestor 0.09
a uskutoénené dalSie drobné dispoziéné zmeny. Uskutoénené zmeny nie su v rozpore s platnymi
pravnymi predpismi ako aj stavebnym zakonom, nevyzaduju samostatné konanie a kolaudac¢nym
konanim sa zmeny povoluju. Zmeny su zaznamenané v dokumentacii skutoéného vyhotovenia.

Navrhovatel stavebnému tradu predlozil vetky potrebné doklady v zmysle § 17 a 18 Vyhlasky MZP
SR 453/2000 Z.z.

Uzivanie stavby Mesto Pezinok, stavebny urad povoluje na dobu uréiti — na zaklade najomne;j
zmluvy.

K uzivaniu stavby sa kladne vyjadrili dotknuté organy: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — OH,
EIA, OR HaZZ v Pezinku, InSpektorat prace Bratislava, Regionalny urad verejného zdravotnictva
Bratislava, Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, OR PZ v Pezinku - ODI.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani zivot oséb, ani zivotné prostredie.

Spravny poplatok vo vyske 400,- € bol zaplateny v zmysle polozky 62a pism. g) zakona €. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom konani (spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Okresny urad
Bratislava — odbor vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Podla §140c stavebného zakona proti kolaudaénému rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podla osobitného predpisu je mozné podat’ odvolanie na Mesto Pezinok v lehote 15 pracovnych dni
odo dna zverejnenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po

nadobudnuti pravoplatnosti.
Mgr. mm,é | %/

primator mesta
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Doruci sa:

1. navrhovatel: Zamocké vinarstvo, s. r. 0., Mladoboleslavska 5, 902 01 Pezinok, (+1x OU
Pezinok, katastralny odbor)

2. vlastnik pozemku a stavby zamku: FORTE EXTRA, s.r.o., Panénska cesta 9, 852 32 Bratislava

Dotknutym organom:

Okresné riaditel'stvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, HasiCska 4, 902 01 Pezinok
Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov
OU Pezinok - OSZP — OH, EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

InSpektorat prace Bratislava, Za Kasarnou 1, 832 64 Bratislava-Nové Mesto

Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto
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Na vedomie:
9. Mesto Pezinok - primator mesta
10. Mestské muzeum v Pezinku, M.R.Stefanika 1, 902 01 Pezinok

Vybavuje: Ing. Krizanova
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