Mesto PEZINOK

Radniéné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku, dna 07.12.2017
Zn.: 5/72-UR/2399-6000/2017

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Lidl Slovenska republika, v.o.s., Ruzinovska 1E, 821 02 Bratislava
v zastUpeni: Jaroslav Mihalovi¢, dona Sandtnera 29, 902 01 Pezinok

podal dia 02.03.2017 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: ,,Predajna potravin LIDL Pezinok - pristavba pekarne“ Okruzna 1, Pezinok,
(parc. €. 5242/55, 5242/56, sup. €.:4783, kat. uz. Pezinok ).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, posudilo
predlozeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zakona vydava podla

§ 39a stavebného zakona, §4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §46 a §47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby

Predajna potravin LIDL Pezinok - pristavba pekarne
Okruzna 1,Pezinok

na pozemkoch parc. €.: 5242/55, 5242/56 sup. ¢.: 4783 kat. uz.: Pezinok

Pristavba sa bude realizovat na pozemkoch parc. & 5242/55, 5242/56, kat. uzemie: Pezinok ako je
vyznacené v situaénom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu
sucast.

I. Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovu pripravu sa v sulade s ustanovenim §39a ods. 2 a
suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a §4 vyhl. €. 453/2000 Z.z. urcuju tieto podmienky :

1. Popis stavby:

Pristavba sa umiestni na pozemku parc. ¢ 5242/55, kat. Uz. Pezinok vo vzdialenosti 0,0 m od
jestvujucej stavby predajne LIDL, umiestnenej na pozemku parc. €. 5242/56, vo vzdialenosti 20,89 m od
pravého predného rohu predajne LIDL a vo vzdialenosti 18,3 m od lavého predného rohu predajne
LIDL. (Na vlastnom pozemku musia byt umiestnené i vSetky precnievajuce Casti stavby ako okapy,
Zlaby, rimsy a pod.).

VysSkové osadenie: vyska prizemia +0,0 sa uréuje 148,70 m n.p. Bpv, tj. 0,0 od podlahy prizemia
jestvujucej predajne.

Max. vyska strechy bude +4,3 m nad +0,0 m.

Hlavnym objektom stavby je pristavba pekarne o rozmere 26,30 x 5,61 m, ktorej sucastou je mraziaci
box a priestor pekarskeho automatu. Pristavba nadvazuje na existujuci objekt potravin. Strecha
pristavby je sedlova.

Realizaciou pristavby pekarne pride aj k Uprave parkovacich miest v tesnej blizkosti predajne.
Napojenie pristavby vody, kanalizacie a elektriky bude z jestvujucich vnutornych rozvodov predajne.
2. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:

- presunut’ €ast’ parkovacich stati pre imobilnych blizSie k hlavhému vchodu
- odporuca vybudovat dazdovu zahradu na pozemku parc. €. 5242/15




Il. Namietky ucastnikov konania: Dria 28.09.2017 zaslalo stavebnému uradu namietky Zdruzenie
domovych samosprav. Zdruzenie domovych samosprav ma podla §34 ods.1 a §59 ods.1 pism. c
Stavebného zakona v zmysle §24 ods.2 zakona EIA &.24/2006 Z.z. postavenie u€astnika Uzemného aj
stavebného konania, ktorého zaujmy a prava mdézu byt v stavebnom konani priamo dotknuté, pri¢om
rozsah tychto prav a zaujmov je definovany minimalne v rozsahu uplatnenych pripomienok v zistovacom
konani. Vzhladom na uvedené si pripomienky uplatnené v zistovacom konani uplatfiujeme v plnom
rozsahu aj v predmetnom stavebnom konani o povoleni stavby; tieto pripomienky ziadame vyhodnotit’ a
prejednat’ jednotlivo. (pozn.: podla obsahu a ¢asového podania namietok, boli podané k uzemnému
konaniu)

Cast poZiadaviek bola akceptovanad, tym Ze budu zapracované do projektu pre stavebné povolenie, éast
uloZzenim podmienok tohto rozhodnutia a cCast poZiadaviek nebola akceptovana. Jednotlivé body
vyjadrenia st vyhodnotené v odbvodneni tohto rozhodnutia.

lll. Stanoviska a podmienky dotknutych a odbornych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok — odd. vystavby a Zzivotného prostredia - Referat vystavby, realizacie a izemného
planovania - zavdzné stanovisko &.VirZu-2761-8421/2017 zo dna 3.4.2017 - Mesto Pezinok suhlasi s
pristavbou pekarne k jestvujiucemu objektu predajne LIDL podla predlozenej PD s pripomienkou, v
povolovacom konani stavieb:

- Z dévodu zruSenia niekolkych parkovacich miest pozadujem vybudovat nové parkovacie miesta resp.
preukazat moznost’ uspokojivého spdsobu parkovania a odstavovania vozidiel v kapacitne dostato€nom
rozsahu k predmetnej prevadzke,

- preukazat’ splnenie stanovenych regulativov intenzity vyuzitia Uzemia (max. koeficient zastavania;
minimalny koeficient zelene).

Uvedeny zamer je v stilade s UPN mesta Pezinok.

Mesto Pezinok, odd. vystavby a zivotného prostredia

e usek ochrany prirody a krajiny — 03.04.2017 - suhlasime

e usek SVS - 03.04.2017 - sthlasime

e usek ochrany ovzdusia - 13.03.2017 — suhlasime

e usek dopravy a cestného hospodarstva — 24.04.2017 — suhlasime za podmienky predloZenia
prepoctu statickej dopravy z dévodu znizenia poctu parkovacich miest

IV. Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:
OU Pezinok — odd. starostlivosti o Zivotné prostredie,

e EIA - rozhodnutie &. OU-PK-OSZP-2017/005253 zo diia 24.05.2017 — zmena navrhovanej &innosti
,Predajna potravin LIDL Pezinok — pristavba pekarne“ sa nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Pri priprave dokumentacie stavby k Uzemnému konaniu, v procese konania o povoleni c&innosti
a v navrhu na zacatie povolovacieho konania podla § 3 pism. h) zakona o posudzovani v sulade s tymto
rozhodnutim bude potrebné preukazat' spinenie tychto podmienok:

- zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uvedené v bode 9 tohto rozhodnutia, opodstatnené
pripomienky, ktoré maju oporu v zakone zohladnit v dalSom stupni PD stavby a pri povolovani €innosti
podla osobitnych predpisov; dotknuta verejnost uvedena v §24 zakona o posudzovani disponuje
pravami definovanymi v § 24 ods. 2 tohto zakona

e EIA - zavazné stanovisko €. OU-PK-OSZP-2017/010893-002 zo dra 16.10.2017 — Navrh na zacatie
uzemného konania vo veci stavby ,Predajna potravin LIDL Pezinok — pristavba pekarne* , navrhovatela
LIDL je vsulade so zakonom o posudzovani, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona aich
podmienkami.

Beruc do uvahy rozdielnu uroveri podrobnosti dokumentacie predlozenej pre ucely zameru podla zakona
o posudzovani a dokumentacie pre ucely tohto konania, je mozné konstatovat, ze navrh na zacéatie
konania je z koncepéného hladiska v sulade s tymto zakonom. V nadvaznosti na predkladanu Ziadost



o vydanie uUzemného rozhodnutia navrhovane stavby budu primerane plnené podmienky uréené
v rozhodnuti zo zistovacie konania.

e SVS - stanovisko & OU-PK-OSZP-2017/012926/Ka zo diia 07.12.2017 — Stavba nebude
pozostavat’ z vodnych stavieb. Navrhovana stavba je z hladiska vodnych stavieb mozna.

e odpadové hospodarstvo — vyjadrenie €. OU-PK-OSZP/2017/003383 zo dna 20.03.2017. Nema
namietky proti realizacii predmetnej stavby.

1.Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace vSeobecne
zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve

2. Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskutoénovania stavebnych prac je pravnicka osoba
alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktoru sa tieto prace v kone€nom $tadiu vykonavaju a pre fyzické
osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 - drzitela odpadu
podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pdvodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat' vytriedené podla
druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlagke MZP SR &. 365/2015 Z. z.,
ktorou sa ustanovuje Kataldog odpadov), zabezpecit pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym
neZiaducim Unikom a zabezpecit' spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade
so zakonom o odpadoch.

5. Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat’ Udaje z evidencie prisluSnému okresnému
uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. i) a g) zakona o odpadoch, v
stlade s ustanovenim § 3 vyhlagky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o evidenénej povinnosti a ohlasovace;
povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany poc€as stavebnych
prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany, nejde o odpad.
Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v sulade so zakonom o odpadoch.

7. Investor (pbvodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému zberu
komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozZitelny odpad zo zahrad a
parkov.

8. Investor odovzda tunajsSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby a ich
naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani v zmysle § 99
ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch

ORHZ v Pezinku - stanovisko ¢.ORHZ-PK1-452-001/2017 zo dna 13.03.2017 suhlasi s rieSenim
protipoziarnej bezpeénosti stavby s nasledovnou pripomienkou:

- Vramci PD je potrebné dopinit PD 'EPS’, ktorou musi byt predmetna stavba vybavena v sulade
s ustanoveniami § 88 vyhl. €. 94/2004 Z.z. V posudzovanej €asti stavby je nutné posudenie umiestnenia
systému EPS s autorizovanym projektantom.

RUVZ - zavazné stanovisko &. HV/7122/2017 zo dia 05.04.2017 - Sahlasi sa s navrhom Ziadatela -
Lidl, tykajuceho sa projektovej dokumentacie k Uzemnému konaniu - ,Pristavba samostatného priestoru
na dopekanie a predaj pekarskych vyrobkov z mrazenych polotovarov® predajfa potravin Lidl na
Okruznej ulici 4783/1, 902 01 Pezinok a zaroven stanovujem nasledovnu povinnost, ktorej splnenie je
potrebné preukazat’ pri kolaudacii:

- predlozit laboratdérny rozbor pitnej vody, ktory preukaze zdravotnu bezchybnost pitnej vody z
vnutornych vodovodnych rozvodov pekarne v sulade s kritériami Nariadenia vliady SR ¢&. 354/2006 Z.
z., ktorym sa stanovuju poziadavky na vodu uréenu na fudsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréene;j
na ludsku spotrebu v zneni neskorSich predpisov

Okresné riaditefstvo PZ v Pezinku - ODI - stanovisko €. ORPZ-PK-ODI-26-230/2017 zo dna
13.11.2017 — suhlasime s vydanim uzemného rozhodnutia za dodrZania niZsie stanovenych podmienok:
1. predloZzené posudenie narokov statickej dopravy v zmysle STN 73 6110, /Z1/Z2, vyhovuje

2. odporu€ame zvazit presunutie aspon niektorych vyhradenych parkovacich stojisk pre vozidla
prevazajuce imobilnych os6b blizSie k hlavnému vchodu, nakolko navrhnutim prestavby doslo kich
oddialeniu. &o je v rozpore s technickymi podmienkami pre ich navrh.



Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade s podmienkami
dotknutych organov, s platnymi STN, stavebnym zakonom, vyhl. €. 453/2000 Z.z., & 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

Akékolvek zmeny tizemného rozhodnutia moéze povolit' len stavebny trad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podana Ziadost' o vydanie stavebného
povolenia.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len na zaklade
Ziadosti podanej stavebnému udradu pred uplynutim uvedenej lehoty, pricom o predizeni musi byt aj
pravoplatne rozhodnuté.

Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a tiéastnikov konania.

Odovodnenie

Navrhovatel podal dfia 02.03.2017 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na vydanie uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,Predajna potravin LIDL Pezinok - pristavba pekarne®“ Okruzna 1,
Pezinok, (parc. &. 5242/55, 5242/56, sup. €.:4783, kat. Uz. Pezinok ).

Z dévodu, Ze navrh neobsahoval vSetky potrebné doklady, Mesto Pezinok, stavebny urad vyzval
navrhovatea na predlozenie potrebnych dokladov k vydaniu Uzemného rozhodnutia.

Mesto Pezinok, stavebny urad, dokladne preskumal predlozeny navrh na vydanie rozhodnutia na
umiestnenie stavby, zistil vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb, nasledne
preskumal a posudil, €i ich viastnicke a iné prava m6zu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a urcil
okruh uc¢astnikov konania.

Mesto Pezinok, stavebny urad, oznamil v sulade s ustanovenim § 36 stavebného zakona dna
22.09.2017 zacatie uzemného konania vSetkym znamym u&astnikom konania a dotknutym organom.
Pretoze su stavebnému uUradu dobre zname pomery v dotknutom Uzemi a ziadost poskytovala
dostato€ny podklad pre posudenia navrhovanej stavby, stavebny urad v zmysle § 36 ods. 2 stavebného
zakona upustil od miestneho zistovania a ustneho pojednavania, pri¢om ucastnikov konania upovedomil
o moznosti nahliadnutia do podkladov uzemného rozhodnutia a uréil lehotu do ktorej mézu uplatnit
namietky.

Stavebnému uradu dna 28.09.2017 vstanovenej lehote  zaslalo e-mailom  namietky Zdruzenie
domovych samosprav v ktorych sa uvadza nasledovné:

Zdruzenie domovych samosprav si ako uc€astnik konania podla §34 ods. 1 Stavebného zakona ako
dotknuta verejnost v zmysle § 24 ods. 2 zakona EIA €. 24/2006 Z.z. v predmetnom Gzemnom konani pre
stavbu ,Predajia potravin LIDL Pezinok - pristavba pekarne" uplatiiuje nasledovné podmienky k
uzemnému rozhodnutiu na ochranu svojich prav a zakonom chranenych zaujmov podfa § 39a ods. 2
pism. b Stavebného zakona a podla § 4 ods. 1 pism. e vyhlasky ¢.453/2000 Z.z.:

e K predmetnej stavbe ,Predajna potravin LIDL Pezinok - pristavba pekarne" bolo vykonané
zistovacie konanie zakoncené rozhodnutim, v ktorom si Zdruzenie domovych samosprav uplatnilo
pripomienky. Podla § 24 ods.2 posledna veta zakona EIA ¢€.24/2006 Z.z. sU minimalne v rozsahu
uplatnenych pripomienok priamo dotknuté prava a opravnené zaujmy Zdruzenia domovych samosprav.
Podla §140c ods. 1 Stavebného zakona je rozhodnutie zo zistovacieho konania podkladom pre kazdé
povolovacie konanie, teda aj predmetné uzemné konanie. Vzhladom na uvedené si pripomienky
uplatnené v zistovacom konani uplatiiujeme v plnom rozsahu aj v predmetnom stavebnom konani o
povoleni stavby; tieto pripomienky Zziadame vyhodnotit a prejednat’ jednotlivo.

e Ziadame predlozit potvrdenie o spineni podmienky dostatoénej dopravnej kapacitnosti a ze sa na
predmetnu stavbu nevztahuju ustanovenia §19 cestného zakona o budovani dostatoéne dopravne
kapacitnej cestnej infrastruktury.

e Ziadame predlozit stanovisko Slovenskej spravy ciest (metodicky organ MDVaRR SR) ako aj
prislusného spravcu dotknutych komunikacii, ze navrhované dopravné rieSenie je dostatocné.



Stanovisko navrhovatela:

Dopravné napojenie tzemia na nadradeny komunikacny systém sa realizdciou zmeny navrhovanej
Cinnosti nezmeni. Vjazd/vyjazd do vizemia ostane zachovany uvedené na str. 9 ozndmenia. V dosledku
vystavby ddjde v rieSenom uzemi k zmene poctu parkovacich miest. Z pévodného poctu 119 parkovacich
miest bude po ukonceni vystavby 109 parkovacich miest (tab.2). Navrhovand pristavba je situovand scasti
aj na parkovacich miestach urcenych pre ludi so zniZenou schopnostou pohybu. ZruSené parkovacie
stdatia pre invalidov sa presunu do novej polohy. Povrchovad uprava bude totoznd s existujiicim povrchom
parkoviska. Graficky su uvedené zmeny v ramci realizdcie zmeny navrhovanej Cinnosti zrejmé z obr. 1
(str. 3 ozndmenia o zmene).

Zmena Cinnosti pocas prevadzky nemeni doterajSie dopravné usporiadanie verejnych komunikdcii a
dopravného napojenia existujiiceho aredlu predajne potravin. Jednd sa o pristavbu pekdrne, ktord
nebude mat vplyv na zvySenie intenzity dopravy v tizemi.

Stanovisko stavebného tradu:

Stdastou spisového materiélu je stanovisko Mesta Pezinok, odd. vystavby a ZP, ref. dopravy a cestného
hospodarstva, ktory spravuje miestne komunikacie na ktoré je uvedena stavba napojena. V odbornom
stihlasnom stanovisku, je len poZiadavka na predloZenie prepoctu statickej dopravy, ¢o navrhovatel
spinil.

Navrhovana stavba sa nachadza v intravilane, je dopravne napojena na siet verejnych pozemnych
komunikacii. Stav jestvujucich pozemnych komunikacii zodpoveda jestvujicej premavke a stcasne
narokom navrhovanej stavby z hladiska zataZenia cestnej siete a stavebno-technického stavu
dotknutych pozemnych komunikacii.

Zmena cinnosti a rozSirenie prevadzky nemeni doterajSie dopravné usporiadanie verejnych komunikacii,
ide o samotné rozSirenie prevadzkovych priestorov - pristavbu pekarne.

Vzhladom na charakter zmeny nejde o velky investicny projekt, pre ktory by bolo potrebné vypracovat
samostatné dopravno-kapacitné posudenie krizovatky. Stcasné dopravné napojenie je postacujuce pre
potreby vystavby

e Ziadame, aby okolie stavby ,Predajia potravin LIDL Pezinok - pristavba pekarne" bolo upravené
ako lokalny verejne pristupny parcik v zmysle nasich pripomienok uplatnenych v zistovacom konani.

1. Ziadame, aby sucastou povolenych stavebnych objektov boli aj tzv. dazdové zahrady
(www.samospravydomov.org/files/dazdove_zahrady.pdf<http://www.samospravydomov.org/files/dazdov
e_zahrady.pdf>). Dazdové =zahrady plnia doblezité ekostabilizacné funkcie, znizuju lokalnu
mikroklimaticku teplotu az o 5 °C v tropickych dnoch, svojim vzhladom prispievaju k psychohygiene
pracovnikov, odparovanie vody spat do ovzdusia prebieha prirodzene a ¢asovo postupne; jedna sa o
technické ako aj krajinarske dielo.

Navrhované rieSenia tzv. dazdovych zahrad a vegeta¢nych dielcov su navySe aplikaciou poziadaviek
vyplyvajucich z vodného zakona (retencia a vodozadrzné opatrenia), strategického dokumentu
Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy"
schvaleného uznesenim viady SR €. 148/2014 ako aj zakona o odpadoch (maximalne mozné pouzivanie
materialov zo zhodnotenych). Ziadame preto, aby sa nimi investor riadne zaoberal a riadne ich zvazil. Vo
vydanom rozhodnuti musi spravny organ uviest ako sa vecne aj pravne s tymito namietkami vysporiadal
v zmysle §47 ods. 3 posledna veta Spravneho poriadku. Uvedené opatrenia budeme vyzadovat aj v
naslednych povolovacich konaniach. ZdruZzenie domovych samosprav na poziadanie poskytne
konzultacie v tejto oblasti.

Stanovisko navrhovatela:

Zmena navrhovanej cinnosti je situovand na spevnenych a parkovacich plochdch siucasného aredlu
predajne potravin. Danosti uzemia neddvaju predpoklad pre vytvorenie lokdlneho parciku v aredli
predajne potravin.

Stanovisko stavebného dradu:

PoZiadavka sa zamieta. Navrhovana stavba je v sulade s funkénym vyuZitim tzemia v zmysle UPN.
Spiria poZiadavky regulativov intenzity vyuZitia Gzemia, ktoré definuji aj poZiadavky na zeleri, ktora musi
byt vramci predmetnej stavby rieSend. K navrhovanej stavbe vydali sthlasné stanoviska dotknuté
organy, ktoré chrania verejné zaujmy v oblasti Zivotného prostredia ako aj dotknuté oddelenia Mesta
Pezinok bez dalSich poZiadaviek a podmienok. Jestvujica zeleri v ramci pléch vo viastnictve spolocnosti
LIDL je postacujuca.




Stavebny arad napriek uvedenému odportica navrhovatelovi zvaZzit moZnost vybudovat daZdovi
zahradu na pozemku parc. ¢. 5242/15.

2. Povrchové statia ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy pozadujeme zhotovit z
dielcov a materialov zo zhodnotenych odpadov s retenénou funkcionalitou, ktoré zabezpecia minimalne
80% podiel priesakovej plochy a preukazatelne zadrzania minimalne 8 | vody/m? po dobu prvych 15 min.
dazda a znizia tepelné napétie v danom Uzemi (_www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf).
Pripustné je aj pouzitie vodu-priepustnych asfaltovych zmesi s vhodnym podlozim.

Podla ustanovenia § 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov sa pozemné komunikacie buduju, rekonstruuju, spravuju a udrziavaju v sulade so
zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na ochranu
zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej
infrastrukture. Na zabezpecenie uvedenych uloh ministerstvo v sulade s metodickym pokynom MP
38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmerfiuju pracu investorov, projektantov
a zhotovitelov v réznych oblastiach (€innostiach) cestnej infrastruktury. Technické predpisy rezortu su
zverejiiované v plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest - http://www.ssc.sk/sk/
Technicke-predpisy-rezortu.ssc. Navrhované stavebno-konstrukéné prvky dazdovych =zahrad a
retenénych povrchov spevnenych pléch plne vyhovuju tymto technickym predpisom a je preto nutné ich v
povolovacom konani zohfadnit a to najmd s ohlfadom na ustanovenia inych zakonov. Zdruzenie domovych
samosprav ha poziadanie poskytne konzultacie v tejto oblasti.

e Z naSej skusenosti vyplyva, ze na ORL sa €asto pouzivaju typové projekty, ktoré vSak nezohladruju
miestne hydrologické a hydraulické pomery konkrétneho tUzemia a stavby, v désledku ¢oho a sa stavaju
neucinnymi. Vzhladom na uvedené Ziadame v ramci stavebného konania dolozit' hydraulicky vypocet
prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb, nakolko tento jediny
ma z vodohospodarskeho inzinierskeho hladiska vypovedaciu hodnotu o u€innosti ORL a kanalizacie.

¢ Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi
zmenami je komplexna a systematicka €innost; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. su
pravnické osoby povinné zapracovavat' opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej
dokumentacie. Tymito otazkami sa zaoberaju aj tri predchadzajuce body nasho stanoviska. Technické
rieSenie musi spifiat isté kvalitativne aj technické parametre pricom nami navrhované pripomienky st
zrealizovatelné v naSich podmienkach. Viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/
nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach.

Stanovisko navrhovatela:

Budici uZivatel' je povinny dodrZiavat ustanovenia vSetkych zdkonov v ich platnom zneni, ktoré su
relevantné v ramci predmetu jeho cinnosti.

Zmena navrhovanej Cinnosti nemad vplyv na existujice technické rieSenie odvddzania odpadovych vod z
rieSeného vzemia (uvedené na str. 12 Ozndmenia). Po realizdcii zmeny navrhovanej Cinnosti ddjde k
zvySeniu odtoku véd z povrchového odtoku zo strechy objektu predajne o 2,86 l/s a zdroveri sa znizZi
mnozstvo véd z povrchového odtoku zo spevmenych ploch o 2,86 Us. TaktieZz sa realizdciou zmeny
navrhovanej ¢innosti zvysi mnozstvo splaskovych odpadovych véd o 21 m’/ rok.

Stanovisko stavebného tradu:

Nedochadza k zvacSeniu spevnenych pléch. ORL a ostatné vodné stavby, boli povolené a skolaudované
pri povolovani pdévodnej stavby organom Statnej vodnej spravy. Netyka sa tohto konania. Z uvedeného
dévodu stavebny trad namietku zamieta.

V predchadzajucich bodoch sme pozadovali a navrhli konkrétne overené opatrenia; pripustame vsak aj
alternativne opatrenia ak navrhovatel preukaze minimalne obdobnu funkcionalitu a uéinnost'.
Uvedenou poziadavkou sa napifiaju poziadavky na projekciu stavieb podla §47 pism. j Stavebného
zakona v sulade s adaptacnou stratégiou SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy, ktora bola schvalena
uznesenim viady SR 148/2014. V zmysle §3 ods.5 zakona OPK €.543/2002 Z.z. je ziadatel povinny
zapracovat tieto opatrenia do dokumentacie pre Uzemné konanie.

- V8eobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej stratégie: v sidlach
mestského typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaju a maju velku tepelnu kapacitu. To



spbsobuje znaénu akumulaciu tepla v ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované
z priemyselnych procesov, spalovacich motorov v doprave a vykurovania obytnych budov. Spolu
pésobenim tychto faktorov sa nad mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa otepluju
vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou kondenzaénych jadier napomahaju zvySovaniu obla¢nosti nad
mestami oproti okolitej krajine. V roénom priemere predstavuje tento rozdiel 5% az 10%. V désledku
zvySenej oblacnosti sa zvySuje aj mnozstvo zrazok, avSak z dévodu, Zze v urbanizovanom prostredi
nepriepustné povrchy zaberaju vysoky percentualny podiel, je prirodzeny kolobeh vody znacne
ovplyvneny a negativne poznaceny. Urbanizacia ma vplyv na hydrologicky cyklus presahujuci hranice
samotného sidla a mdze zasadne negativne ovplyviiovat’ aj prirodné prostredie, vratane fauny aj fléry v
prifahlom povodi.

- Opatrenia voéi CastejSim a intenzivnejSim vinam horucav: * Zabezpecit zvySovanie podielu
vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobithne v zastavanych centrach miest ¢ Zabezpeéit a
podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou stavby k
svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov « Podporovat a vyuzZivat
vegetaciu, svetlé a odrazoveé povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture .
Zabezpecit a podporovat: aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy infra Struktura
prispbsobené meniacim sa klimatickym podmienkam < Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre
vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam. Vytvarat komplexny systém pléch zelene v
sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prifahlej krajiny,

- Opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpedit a podporovat
implementaciu opatreni proti veternej eroézii, napriklad vysadbu vetrolamov, zZivych plotov, aplikaciu
prenosnych zabran

- Opatrenia voCi CastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie
dazdovej a odpadovej vody

- Opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:  Zabezpecit a podporovat zvysenie
reten¢nej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladupine k zivotnému
prostrediu. Ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju zabezpedit a podporovat’ zvySenie infiltracne;j
kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich
prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych
nepriepustnych pléch na urbanizovanych pddach v intravilAne obci * Zabezpedit a podporovat
zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest « Zabezpe it a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi.

Stanovisko navrhovatela:

Realizdciou zmeny navrhovanej Cinnosti neddjde v rieSenom tizemi k rozSirovaniu spevnenych pléch ani
parkovacich pléch (blizsie pozri obr. I a tab. 1 str.3 Ozndmenia).

Uvedené odseky citovaného zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny zneju nasledovne:

ods. 3

Vytvaranie a udrZiavanie uizemného systému ekologickej stability je verejnym zdaujmom. Podnikatelia a
pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat' cinnost, ktorou mézZu ohrozit' alebo narusit’ vizemny systém
ekologickej stability, su povinni zdroveri navrhnut opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvdraniu a
udrZiavaniu.

Vyjadrenie:

Navrhovand cinnost pévodného zameru ako aj jeho zmena sa nachddza v uzemi s prvym stupriom
ochrany podla zdkona ¢ 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, mimo
navrhovanych tzemi eurdpskeho vyznamu, chrdnenych vtdcich uzemi a sucasnej sustavy chrdnenych
uzemi. Nebude mat’ negativny vplyv bud’ samostatne, alebo v kombindcii s inou cinnostou na uzemie
patriace do suvislej eurdpskej sustavy chranenych vizemi, alebo na vizemie europskeho vyznamu a na ich
priaznivy stav z hladiska ich ochrany ( pozri str. 25-27 a str.33 Ozndmenia).

ods. 4

Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou Cinnostou zasahujui do ekosystémov, ich zloZiek alebo
prvkov, su povinni na viasiné ndklady vykondvatr opatrenia smerujice k predchddzaniu a obmedzovaniu
ich poskodzovania a nicenia.



ods. 5

Podnikatelia a pravnické osoby su povinni opatrenia podla odsekov 3 a 4 zahrnut uz do ndvrhov
projektov, programov, pldnov a ostatnej dokumentdcie vypraciivanej podla osobitnych predpisov.
Vyjadrenie k ods. 4 a 5: Navrhovana cinnost' bola predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
formou spracovaného ozndmenia o zmene navrhovanej Cinnosti, ktorym boli podané objektivne
informdcie o sucasnom stave Zivotného prostredia tzemia, kde sa zmena navrhovanej c¢innost pldnuje
umiestnit. Realizdciou neddjde k zniceniu ekologicky vyznammych biotopov a ekologicky vyznamnych
segmentov v krajine.

Stanovisko stavebného uradu:

PoZiadavka sa zamieta. K projektovej dokumentécii v izemnom konani sa vyjadrovali dotknuté organy
chréniace verejné zaujmy v oblasti ochrany Zivotného prostredia. Zich stanovisk vyplyva, Ze
k predloZenej dokumentacii navrhovanej stavby nemaju namietky, v ramci tzemného konania nevzniesli
poZiadavky.

e Ziadame vyriesit a zabezpedit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnozstve zabezpedit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

komunalneho zmesového odpadu oznacéeného Ciernou farbou,

kovov oznaceného Eervenou farbou

papiera oznac¢eného modrou farbou

skla ozna¢eného zelenou farbou

plastov oznaceného Zltou farbou

bio-odpadu oznaéeného hnedou farbou

Stanovisko navrhovatela:

Koncepcia sucasného odpadového hospoddrstva existujiicej predajne potravin Lidi v Pezinku sa
prevadzkou zmeny navrhovanej cinnosti nezmeni.

Prevddzka predajne je svojim charakterom Standardnou prevddzkou so zameranim sa na predaj baleného
tovaru, vybavena Standardnymi technickymi zariadeniami pre jej bezproblémovy chod.

Odpady vznikajuce pocas prevddzky mozno zaradit do skupin 13,15 a 20, podla prilohy ¢l k vyhldske
MZP SR & MZP SR & 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

Spésob nakladania s komundlnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi ako aj spésob zberu separovaného
odpadu upravuje vo svojom tizemno-prdvnom posobeni kazda obec samostatne v sulade splatnym VZN. V
suvislosti s uvedenym md mesto Pezinok schvadlené VZN ¢. 7/2016 o nakladani s komundlnymi odpadmi a
s drobnymi stavebnymi odpadmi na vizemi mesta.

Toto VZN vymedzuje v zmysle hierarchie odpadového hospoddrstva prdva a povinnosti obce, pévodcov a
drzitelov odpadu v oblasti nakladania s komundlnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi, najmd
sposob zberu, prepravy, zhodnocovania a zneSkodriovania komundlnych odpadov a drobnych stavebnych
odpadov, spdsob nakladania s jednotlivymi zlozkami triedeného komundlneho odpadu, vrdtane
starostlivosti o miesto urcené na ukladanie odpadu na tizemi obce. TaktieZ toto nariadenie upravuje
nakladanie s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi, ktoré vznikaju na vizemi obce.

pri Cinnosti fyzickych oséb,;

pri Cinnosti pravnickych oséb alebo fyzickych os6b oprdvnenych na podnikanie;

z Cinnosti pri Cisteni verejnych komunikdcii a priestranstiev, vrdtane verejnej zelene, parkov a cintorinov.
Ustanovenia tohto VZN su ucinné na celom vzemi mesta Pezinok.

Na zdklade uvedeného bude pocas prevadzky zmeny navrhovanej cCinnosti separovany zber rieSeny v
zmysle platného zdkona o odpadoch a prislusnych VZN obce Pezinok.

Stanovisko stavebného dradu:

Jednéa sa o jestvujucu prevadzku. Uz teraz sa riadia ustanoveniami zakona o odpadoch a schvaleného
VZN na uzemi mesta. Pri prevadzke st umiestnené kontajnery na komunalny odpad a ostatny odpad je
likvidovany na to opravnenou firmou.



e Podla §4 ods. 1 pism. e stavebnej vyhlasky €.453/2000 Z.z. ,uzemné rozhodnutie obsahuje okrem
vSeobecnych nalezitosti dalSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych zaujmov a pravom
chranenych zaujmov uc€astnikov konania"; vy$Sie uvedené poZiadavky Ziadame uviest v Uzemnom
rozhodnuti ako podmienky Uuzemného rozhodnutia podla §39a ods.2 pism. b Stavebného zakona v
zmysle §4 ods. 1 pism. e vyhlasky ¢€.453/2000 Z.z. s tym, Ze v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie sa navrhovatel riadne vysporiada s uplatnenymi podmienkami, poZiadavkami a pripomienkami
a podla technickej vhodnosti ich v maximalnej moznej miere zahrnie do projektovej dokumentacie
stavby, ¢im si zaroven splni povinnost podla §3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.

S umiestnenim stavby ,Predajia potravin LIDL Pezinok - pristavba pekarne"” suhlasime za
predpokladu splnenia vyssie uvedenych podmienok.

Zaroven Vas v sulade s §23 ods. 1 Spravneho poriadku Ziadame o dorucenie elektronickej kopie spisu
(skenu) resp. jeho Casti v rozsahu tykajucich sa nami uplatnenych pripomienok, t.j.:

* Koordina¢na situacia

& Preukazanie dostato€nej dopravnej kapacity dopravného napojenia
* Sprievodna sprava tykajuca sa odpadového hospodarstva a jeho zabezpecéenia
- Sprievodna sprava tykajuca sa bilancie véd, vodnych zariadeni (ORL), cestnej zelene, odtoku z

povrchu komunikacii, vyhodnotenie moznosti pouzitia reten¢nej dlazby
Toto vyjadrenie a spdsob akym sa s nim stavebny urad vysporiadal Ziadame uviest v GUzemnom
rozhodnuti.

Stanovisko stavebného tradu:

PoZiadavky dotknutej verejnosti stavebny drad citoval v Gzemnom rozhodnuti. Uklada navrhovatelovi
povinnost zaoberat’ a vysporiadat sa s nimi v dokumentacii pre stavebné povolenie a podla technickej
vhodnosti ich v maximalnej miere zahrnat do projektovej dokumentécie stavby.

V zmysle 23 ods. 1 maju ucastnici konania pravo nazerat do spisov robit si z nich vypisy, odpisy a
dostat’ kdpie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat’ informaciu zo spisov s vynimkou
zapisnic o hlasovani inym spésobom. V rozhodnuti o umiestneni stavby st informacie zo spisového
materialu, ktory bol uc¢astnikom konania k dispozicii k nahliadnutiu. Sacastou rozhodnutia o umiestneni
Stavby je situacny vykres vzmysle § 4 ods. 2 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z.z. Stavebny udrad poskytnuté
informacie povaZuje za plne dostatoéné. Vzhladom k rovnosti pristupu ku vSetkym acastnikom konania
bola v stanovenej lehote uréena mozZnost nahliadnutia do spisového materialu. Dotknutéa verejnost
ZdruZenie domovych samosprav si neuplatnila moZnost nahliadnutia do spisového materialu.
PoZiadavku na dorucCenie kdpie spisu stavebny urad nevyhodnotil ako nahliadnutie do spisového
materialu v zmysle 23 ods. 1 spravneho poriadku. Stavebny drad nie je opravneny Sirit autorské diela,
ani ich Casti. Vo vyjadreni k namietkam navrhovatel v zastupeni ako objednavatel projektu k tomu nedal
vyslovne stihlas. Zaroveri vzhladom k tomu, Ze ZdruZenie domovych samosprav neprijima komunikaciu
prostrednictvom Ustredného portalu verejnej sprévy, nie je mozZné zaslat akykolvek dokument
zabezpecenou elektronickou komunikaciou. Nahliadnutie do spisového materialu bude mozné v ramci
stavebného konania, kde tcastnici konania budi mbéct opéatovne vzniest namietky. Namietky by mali byt
Gcastnikmi konania vznaSané na zaklade oboznamenia sa s predmetom konania — t.j. vo vztahu ku
konkrétnej stavbe.

Mesto Pezinok v uskutoénenom Gzemnom konani preskumalo predloZeny navrh na umiestnenie stavby
z hladisk uvedenych v §37 ods. 1 a 2 stavebného zakona, vyhlasky &. 532/2002 Z.z a suvisiacich
pravnych predpisov. predovSetkym 2z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
poZzadovaného opatrenia v Uzemi a jeho désledkov; preskimalo navrh a jeho sulad s izemnym
planom mesta, posudilo, &i vyhovuje v8eobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu, &i spiia
podmienky z hladiska hygienického, poziarneho, bezpecnostného, o &om svedCia kladné
stanoviska, vyjadrenie dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti, Navrh prerokovalo s
U€astnikmi Uzemného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskutoCnenim a ani budicim
uzivanim stavby nie su ohrozené zaujmy spolo€nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené
prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Navrhovatel' preukazal v predloZzenej dokumentacii stlad s Uzemnym planom Mesta Pezinok z hladiska
funkéného vyuzitia Uzemia ako aj regulativov vyuzitia Uzemia - koeficientu zastavania a koeficientu
zelene.




Svoje stanoviska oznamili: Okresny urad Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Okresné
riaditel'stvo HaZZ, Okresné riaditelstvo PZ — ODI, RUVZ, a Mesto Pezinok. Ich stanoviska boli
zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zékona a suvisiacich pravnych predpisov.

Spravny poplatok vo vyske 100, € bol zaplateny v zmysle poloZzky 59 pism. a) ods. 2. zakona C.
145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v
lehote do 15 dni odo dia oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Bratislava — odbor vystavby a bytovej
politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti
pravoplatnosti.
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Doruci sa:

1. navrhovatel: Lidl Slovenska republika, v.0.s., Ruzinovska 1E, 821 02 Bratislava-Ruzinov,
2. susedia: Development In Slovak Investments, s.r.o., Myslenicka 2/C, 902 03 Pezinok
3. dotknuta verejnost: ZdruZzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

Na vedomie:

4. Mesto Pezinok - primator mesta, Radniéné namestie 7, 902 01 Pezinok

5. v zastupeni: Jaroslav Mihalovi¢, dona Sandtnera 29, 902 01 Pezinok

dotknuté organy:

6.0Okresné riaditelstvo PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

7. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok
8. RUVZ, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava-Ruzinov

9. Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
10. Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto
11. OU Pezinok - OSZP - EIA, OPaK, SVS, odpadové hospodarstvo

12. Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto

Vybavuje: Ing. Voj¢inakova
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Legenda jestvujucich sieti a zariadeni

.......... —VN-

-NIN-
—=VO-

verejna kanalizacia -stav
verejny vodovod -stav
verejny plynovod STL-stav
verejny plynovod VIL-stav
elektro rozvody VN -stav
elektro rozvody NN -stav
elektro rozvody VO -stav
dialkovy kabel -stav

telekomunikacné rozvody -stav
hranica pozemku

pripojka NN

elektro rozvody VO

svietidlo na stoziari
dvoisvietidlo na stoziari

telekomunikacné rozvody
vodovod

dazdova kanalizacia

vytlakové kanalizané potrubie

splaskova kanalizacia

navrhovanych sieti

nova dazdova kanalizacia

nov* sPi°skova kanalizacia

investor
miesto stavby

nazov

obsah vykresu

¥T'IIiF

iN—

H1
JESTV. P
FURAN
'JEST. PODZEI
IHYDRANT DNI
LIDL Slovenska republika, v.o.s., Ruzinovskéa 1E, Bratislava 821 02 cast’ D.02 Situacia
Pezinok, Okruznéa ui.4783, parcely €. 5242/15, 5242/16, 5242/55, 5242/56, 5242/57 forméat 2 X A4
e, - .y . datum 02/2017
Predajna potravin Lidi Pezinok - Sahara
mierka
Pristavba pekarne 1:500
s e e . - - - - 00O0 2 _
KoordinaCna situacia SP

stuperi staveb.objekt €islo vykresu mev
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