Mesto Pezinok
Radniéné nam. €. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad

V Pezinku, dna 08.03.2017
Zn.: 5/72—-SPzm/1533-28905/2016-17

ROZHODNUTIE

Stavebnik: ZORA DOM s.r.o., Toryska 9, 821 07 Bratislava-Vrakuna
v zastupeni: PABA s.r.o., Holubyho 73, 902 01 Pezinok

podal dha 26.09.2016 na Mesto Pezinok - stavebny urad povolenie zmeny stavby pred jej
dokonéenim na stavbu: ,,Bytovy dom ZORA, pripojka plynu, chodniky a spevnené plochy* na
Sladkovicovej ul. Pezinku (parc. €. 2386/1, 2386/2, 2386/3, 2386/4, 4874/1, 4874/2, 4874/3, kat.
uz. Pezinok), ktora bola povolend stavebnym povolenim & 5/72-SP/4112-18143/2013 dna
25.11.2013.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podfa § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny zakon),
prerokoval Ziadost stavebnika v rozsahu v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych
zaujmov alebo povinnosti U€astnikov stavebného konania, ako i zaujmov chranenych dotknutymi
organmi, posudilo v zmysle § 68 a rozhodlo podfa § 68 odst.2 stavebného zakona takto:

podfa § 66 stavebného zakona, § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

zmena stavby pred jej dokonéenim

,»Bytovy dom ZORA, pripojka plynu, chodniky a spevnené plochy*
na Sladkovic¢ovej ul. Pezinku

na pozemkoch parc. ¢.: 2386/1, 2386/2, 2386/3, 2386/4, 4874/1, 487412, 487413
v kat. Uz.: Pezinok

sa povofluje

v tomto rozsahu:

- zvySenie stavby o 1 ustupené podlazie - V. nadzemné podlazie, v ktorom vznikni dva 3-
izbové byty
na IV. nadzemnom podlazi zmena dispozicie bytu €. 22, kvoli polohe schodiska na V.
nadzemné podlaZie a jeho UZitkova plocha sa zmenila na 92,56 m?z pévodnej 104,77 m?

- na l.. podzemnom podlazi sa upravil po¢et parkovacich miest z 25 na 28 a pridali sa tak 3
nové parkovacie miesta, ktoré ovplyvnili aj dispoziéné rieSenie a pridanie dvoch pivniénych
kobiek

- nadstavba bude prestresena plochou strechou

- max. vyska strechy bude +15,97 nad +0,0

- zvagSenie podlahovej plochy oproti pdvodnému navrhu je o 174,55 m?

I.  Pre uskutoCnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskutoénena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v tomto konani je su€astou rozhodnutia, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpeCnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.
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3. Pristavbe a jej uskuto¢hiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona a
prislusné technické normy.

4. Stavebnik je povinny upravit jestvujice kominy na bytovom dome Sancova 27 (parc. &. 4873/1)
aby vyhovovali prislusnym platnym pravnym predpisom anormam vzmysle projektovej
dokumentacie. Lehota upravenia kominov je do dokoncenia hrubej stavby V. NP.

5. Stavba bude dokoncenado: 36 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskutoCriovat: ZORA DOM s.r.o., Toryska 9, 821 07 Bratislava-Vrakuna

Stavba bude uskutochovana: dodavatefsky
Dodavatel stavby je: FERLAD s.r.o., Budkova 3, 811 04 Bratislava

6. Namietky ucastnikov konania:

Dna 07.12.2016 zaslal e-mailom Ing. arch. Jozef Andel (vlastnik bytu v bytovom dome na pozemku
parc. ¢. 4873/1) namietku:

Ja si myslim, Ze tych 5 nadzemnych podlazi — aj ked' z ulicnej (severnej strany) uskocené dozadu —
je v tejto lokalite Pezinka privysoké (prizemie je pritom uz zvysSené.) Z juznej strany je to celych 5-
apol podlazi...Preto vznasam voci zamyslanej zmene stavby pred dokonenim namietku.

Stavebny urad namietku neakceptuje.

Diia 20.12.2016 pisomne zaslal Ing. Peter Kovacovsky, splnomocneny zastupca Anny Kovacovske;
— vlastnicka bytu v bytovom dome na pozemku parc. €. 4876, namietky k zmene stavby pred jej
dokoncenim, v ktorych v skratke uvadza — nesulad s izemnym rozhodnutim, nedostatok parkovacich
miest v danej lokalite, nevhodné zaclenenie do jestvujucej zastavby, nedostatocné preslinenie
obytnych priestorov v rodinnych domoch na Sladkovicovej 1,3,5.

Stavebny urad namietky neakceptuje.

Stavebny udrad sa namietkami podrobne vysporiadal v odbvodneni rozhodnutia.

Il. Stanoviska a podmienky dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Oddelenie vystavby a zivotného prostredia

e Usek uzemného planovania — zavazné stanovisko ¢. 5/4-4 3969-24682/2016 zo dnha 24.08.2016
— sUhlasi so zmenou stavby bytového domu pred jej dokoncenim podlfa predlozenej PD za
podmienky sthlasného stanoviska ODI v Pezinku. Uvedeny zamer je v stlade s UPN mesta Pezinok.
e Usek ochrany prir. a krajiny — 02.12.2016 — suhlasime bez pripomienok

e usek SVS — 02.12.2016 — suhlasime bez pripomienok

e usek ochrany ovzdusia — zavazné stanovisko ¢. MotOI/EC2/2242/5241/17 zo dna 21.02.2017 —
suhlasi so stavbou malého zdroja znecistovania ovzdus$ia v novostavbe bytového domu ZORA na
Sladkovicovej ulici v Pezinku

e usek dopr. a cest. hosp. — 17.02.2017 — suhlasime za podmienky — vonkajSie parkovacie miesta
ostanu verejné. Nebudu obmedzené Zziadnym dopravnym znacenim.

lll. Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti:

e OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK1-1911-001/2016 zo dha 04.10.2016 - s rieSenim
protipozZiarnej bezpecnosti suhlasi s tymito pripomienkami:

1/ Hromadna garaz musi byt v II.SPB v zmysle STN 920201-2 tab. €. 5 jednopodlazna v stavbe
s poziarnou vyskou 12,3 m

2/ PozZiarne dvere na elektrorozvodni pre Il. SPB musia byt typu E1 30/D3 v zmysle STN 920201-2
tab. €. 2 pol. 2b

3/ Pri zmene zateplenia je potrebné presne urcCit na ktorych konstrukciach dojde k zmene
zateplovacieho systému /stena plna/.

e OR PZ vPezinku — ODI v Pezinku - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-32-264/2016 zo dia
27.10.2016 — suhlasime s vydanim navrhovanych zmien, za uvedenia nasledujucich pripomienok
vyplyvajucich z hladiska sledovanych zaujmov:

1. Pre potreby bytového domu s 3 bytmi s plochou nad 90 m?, 6 bytmi s plochou medzi 60 m? a 90
m?, 16 bytmi s plochou do 60 m? je predloZzeny navrh zriadenia 38 parkovacich miest (28 PM je
situovanych v podzemnej garazi). Z uvedeného poctu musi ostat ponechané verejne pristupné min.
4 parkovacie miesta na vonkajSich plochach (nepocitaju sa do tohto poctu miesta rezervované pre
vozidla prevazajuce imobilné osoby),

2. ostatné pripomienky ponechavame v zmysle nasho stanoviska vydaného k stavebnému povoleniu




3
stavby ORPZ-PK-ODI-54-080/2013 zo dna 21.05.2013.

e Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava — stanovisko & HZP/1023/2017 zo dfa
02.02.2017 — Po presStudovani predloZzenej dokumentacie Vam oznamujeme, Ze z hladiska
poziadaviek predpisov na ochranu verejného zdravia suhlasim s predlozenou PD na zmenu stavby
pred dokonCenim predmetnej stavby ,Bytovy dom ZORA® pri splneni podmienok, stanovenych
v Uzemnom konani, ktoré ostavaju nadalej v platnosti:

1) Pri realizacii stavby pocas -stavebnej ¢innosti dodrziavat poziadavky vyhl. MZ SR &. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

2) Ku kolaudacii stavby predlozit:

a) vysledky laboratérneho rozboru, ktoré preukazu, Ze kvalita vody zo spotrebiska (vnutornych
rozvodov) spifia poZiadavky nariadenia viady SR &. 354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuji poziadavky
na vodu uréenu na ludskl spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu, v zneni nar.
vlady SR €. 496/2010Z.z..

b) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk zo vsetkych vonkajsich (doprava) i
vnutornych zdrojov (TZB - vytah, kotolfia) nebude negativne vplyvat na vlastné a okolité chranené
vnutorné prostredie podla vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z..

c) protokol z merania zvukoizolaénych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytovymi a nebytovymi
priestormi podfa STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych
konstrukcii.

Dnom pravoplatnosti rozhodnutia vznika poplatkova povinnost v zmysle § 4 zakona ¢.
447/2015 Z.z. zakona o miestnom poplatku za rozvoj a ozmene a doplneni niektorych
zakonov.

P OV OLE NI E straca platnost, ak zmena nebude zacata za platnosti pévodného stavebného
povolenia.

Odovodnenie:

Navrhovatel podal dfia 26.09.2016 na Mesto Pezinok - stavebny urad Ziadost o povolenie
zmeny stavby pred jej dokonéenim na stavbu: ,Bytovy dom ZORA, pripojka plynu, chodniky
a spevnené plochy” na Sladkovi¢ovej ul. Pezinku (parc. ¢. 2386/1, 2386/2, 2386/3, 2386/4, 4874/1,
4874/2, 4874/3, kat. uz. Pezinok), ktora bola povolena stavebnym povolenim &. 5/72-SP/4112-
18143/2013 dna 25.11.2013.

KedZze ziadost nebola Uplna, stavebny Urad vyzval spinomocneného zastupcu na doplnenie.

Mesto Pezinok po doplneni Ziadosti oznamilo podla § 61 stavebného zakona dna 16.11.2016
verejnou vyhlaskou zacatie stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym
organom. PretoZe su stavebnému uUradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytovala
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, upustilo v zmysle § 61 ods.2 stavebného
zakona od miestneho zistovania a Ustneho pojednavania a ur€il lehotu na uplatnenie pripomienok
a namietok.

V zmysle § 47 stavebného zakona

VSseobecné technické poZiadavky na navrhovanie stavieb

Stavby sa musia navrhovat tak, aby boli po cely ¢as Zivotnosti v sdlade so zéakladnymi poZiadavkami na
stavby, so zastavovacimi podmienkami a aby boli zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom
aby

a) stavba bola zaClenena do Gzemia v stlade s urbanistickymi, architektonickymi a environmentalnymi
zasadami a poZiadavkami ochrany prirody a krajiny a pamiatkovej starostlivosti tak, aby sa vylacili
negativne acinky stavby na okolie z hladiska ochrany zdravia a Zivotného prostredia, pripadne aby sa
obmedezili na pripustna mieru,

b) stavba bola pristupna z cesty, miestnej komunikacie alebo z (celovej komunikacie, ,

¢) stavba stavebnotechnickym vybavenim zodpovedala Gcelu a spbsobu uZivania, a ak ide o stavbu, ktora
je ur¢ena len na uzivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie alebo o stavbu, ktora
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je pristupné Sirokej verejnosti, aby splfiala aj osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, najmé poziadavku bezbariérovost,

d)stavba bola napojena na verejny vodovod a verejnd kanalizaciu, ak v okoli stavby je verejny vodovod s
dostatocnou kapacitou a verejna kanalizacia,

e) technicky systém budovy v ramci technickych, funkénych a ekonomickych moZnosti umozZrioval
dosiahnut nakladovd efektivnost vzhladom na klimatické podmienky, umiestnenie stavby a spbésob jej
uZivania, najma vyuZzitim vysokodcinnych altemativnych energetickych systémov zalozenych na
obnovitelnych zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regulacnych a monitorovacich systémov,

f) kazda budova bola vybavena vysokorychlostnou fyzickou infraStruktirou v budove a pristupovym
bodom, ak osobitny predpis neustanovuje inak,

g) odpadové vody vyptstané do verejnej kanalizacie boli v stlade s poZiadavkami osobitnych predpisov
a v sdlade s kanalizacnym poriadkom,

h) kazda pripojka stavby na verejné technické vybavenie Gzemia bola samostatne uzavieratelna alebo
odpgjitelna a aby miesta uzaverov, odpojeni a meracich zariadeni boli lahko pristupné a trvale oznacené,
i) bol zabezpeceny odvoz alebo iny spbsob znesSkodnenia odpadu z uzivania stavby,

j) dispozicné a prevadzkové rieSenie stavby Co najviac zohladriovalo klimatické podmienky miesta stavby
a moznosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepSie vyuzilo slnecné Ziarenie a denné svetlo,

k) bola zabezpecena ¢o najvdcSia ochrana stavby pred vetrom, dazdom, hlukom, vibraciami, otrasmi,
ionizaCnym Ziarenim z geologického podioZia, vplyvom geopatogénnych zoén, bludnych pradov a
podzemnych a povrchovych véd,

) sa emisie latok znecistujacich ovzduSie, svetelné, tepelné a ostainé elektromagnetické Ziarenie a
podmienky ich odvadzania do vonkajSieho prostredia pri realizacii stavby, prevadzke stavby a suvisiacich
cinnostiach riesili v sdlade s poziadavkami osobitnych predpisov, ak takéto pozZiadavky nie st ustanovené,
aby sa rieSili podfa aktualneho stavu techniky v case navrhovania konkrétnej stavby,

V zmysle § 68 stavebného zékona

(1) Stavebny drad mbéze v odbvodnenych pripadoch na Ziadost stavebnika povolit zmenu stavby eSte
pred jej dokonéenim,

(2) V rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti a4¢astnikov
stavebného konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi orgadnmi, prerokuje stavebny trad Ziadost a
vyda rozhodnutie, ktorym bud zmenu stavby povoli, pricom rozhodne aj o pripadnych namietkach
Gcastnikov a urci podfa potreby dalSie zavdzné podmienky, alebo Ziadost zamietne. Na konanie o zmene
sa primerane vztahuja ustanovenia o stavebnom konani.

V zmysle STN 73 4301 — Pocet podlazi v budove na byvanie alebo jej ¢asti sa stanovi poctom
nadzemnych podlazi bez ohladu na ich funkciu. Do tohto poctu sa nezahrria, ale uvadza sa
menovite:

a) podkrovie (napriklad rodinny dom ma dve nadzemné podlaZie a podkrovie)

b) posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50 % zastavanej plochy
predchadzajiceho (predposledného) podlazia

V konani boli uplatnené namietky a pripomienky:

Dna 07.12.2016 zaslal e-mailom Ing. arch. Jozef Andel (vlastnik bytu v bytovom dome na pozemku
parc. €. 4873/1) namietku:

Ja si myslim, Ze tych 5 nadzemnych podlazi — aj ked' z uli¢énej (severnej strany) uskoCené dozadu —
je v tejto lokalite Pezinka privysoké (prizemie je pritom uz zvySené.) Z juznej strany je to celych 5-a
pol podlazi... Preto vznaSam voli zamyslanej zmene stavby pred dokonéenim namietku.

Stavebnik v konani predlozil ku zmene stavby pred jej dokonéenim kladné stanoviska dotknutych
organov. Névrh je v stlade s UPN Mesta Pezinok, platnymi normami, vyhovuje technickym
poZiadavkam — pozZiarnym, hygienickym, svetlotechnickym... (v zmysle § 47 stavebného zakona).
Stavebny drad namietku neakceptuje.

Dria 20.12.2016 pisomne zaslal Ing. Peter Kovacovsky, splnomocneny zastupca Anny Kovacovskej
— viastni¢ka bytu v bytovom dome na pozemku parc. ¢. 4876, namietky k zmene stavby pred jej
dokoncenim, v ktorych uvadza:

Nesuhlasim so zmenou stavby pred dokon€enim na stavbu ,Bytovy dom Zora® na SladkoviCovej ulici
v Pezinku, spocivajuce najma v pridani ustipeného 5. nadzemného podlazia, v ktorom vzniknu dva
3-izbové byty a pridanim 3 novych parkovacich miest a pridanim dvoch pivnicnych kobiek na 1.
podzemnom podlazi z dévodu:

- navrhovana zmena stavby je v rozpore s vydanym rozhodnutim o umiesteni stavby zn. 5/72-
UR/2682-4266/2012 zo diia 12.4.2012 (dalej len UR), kde sa povolilo: ,Objekt bytového domu bude
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podpivniéeny so Styrmi nadzemnymi podlaziami, prestreSeny plochou strechou. “

- zvySenim poctu bytov (a tym aj parkovacich miest) prichadza k dalS§iemu neimernému zatazenia
(exhalaty, hluk, zvyseny pohyb vozidiel) danej lokality, kde sa nachadzaju najma rodinné domy i
mensie bytové domy.

- nedostatok parkovacich miest v danej lokalite, kde sa povoluju nové bytové domy, resp. nadstavby
domov, bez vedomosti, kolko toto Uzemie eSte ,znesie“ (tyka sa najma parkovania vozidiel).
Povolovanie parkovacich miest mimo pozemku stavebnika obyvatelom tejto lokality ni€ nepomoze
(vysloveny alibizmus), alebo su parkoviska povolované na ukor zelene.

- v UR sa uvadza : ,Vzhfadom na nezluSitelnost zachovania zelene na juznej strane pozemku s
planovanou vystavbou podzemnej garaze /spinenie poZadovaného poctu parkovacich miest/ nie je
mozné poZiadavku na zachovanie zelene pre zabezpeéenie sukromia obyvatefov bytovky na
Zahradnej ul 30, 32, zohfadnit. “

A tak stavebnik vyuzil (podpivniCil) cely pozemok, aby ziskal pozadované parkovacie miesta. A
zrazu v povodnom suteréne sa najde miesto pre 3 nové parkovacie miesta a dve nové pivnicné
kobky. A to len preto aby ziskali 2 nové byty. To sa nedalo uz v pdvodnom rieseni?

OR PZ - ODI v Pezinku suhlasili s vydanim UR za podmienok: ,1. Pocet 35 parkovacich miest
postacuje pre potreby bytového domu s navrhovanymi 23 bytovymi jednotkami. VonkajSie parkovacie
miesta musia bez obmedzeni sluzit aj pre vozidla navstev.“ (str.5 U R)

Ale developer zatial ponuka (na stranke http://www.bytovydomzora.sk/o-
projekte/parkovanie.html) 25 parkovacich miest v podzemnej garazi a dalSich desat’ parkovacich
miest pred domom, ktoré su uréené pre majitefov bytov a nebytovych priestorov (& 12 000 Eur s
DPH).

Je takmer isté, Ze vonkajSie parkovacie miesta, ktoré sa predaju majitefom bytov a NP nebudu
bez obmedzeni sluzit aj pre vozidia navstevnikovl Ako bude dodrzana podmienka OR PZ - ODI v
Pezinku?

Som toho nazoru, Ze stavba sa musi prispdsobit velkosti pozemku, opacne to nie je mozné.
Ked uz stavebnik chcel mat v dome tolko bytov, mal na to mysliet uz pri pévodnom navrhu. Mohol
vybudovat’ 2 podzemné podlazia na garazovanie - technicky mozné rieSenie, ale finanéné naro¢né.
Tak vybuduje len jeden suterén, aj ked na ukor zelene. Nevychadzaju nam byty na prizemi - urobime
tam ateliéry - o seri6znosti developera svedCi aj to Ze tieto ateliéry ponika ako 2 az 4-izbové byty
(http://lwww.bytovydomzora.sk/ponuka-byvania/cennik.html).

Na zaklade vysSSie uvedeného mozno konstatovat, parkovacie miesta nevyhovuju ani pre
pdvodné rieSenie, ani pre novy navrh (nedodrzana podmienka OR PZ - ODI v Pezinku).
- stavebny urad v ,Oznameni o zacati konania na povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim a
upustenie od Ustneho pojednavania“ pod Zn.. 5/72-SPzm./4544- 28905/2016 zo dria 16.11.2016
uvadza ako ucastnika konania suseda - vlastnika pozemku parc. €. 4857/1. Na tomto pozemku sa
nachadza Sancova ulica. Nie je mi zname, ako mdze byt dotknuty touto zmenou stavby.

Naopak ako ucastnici konania nie su uvedeni viastnici pozemkov a stavieb na parc.¢. 2310/1,
2311, 2312 (SladkoviCova 1,3,5), ktori su navrhovanou zmenou stavby priamo dotknuti. Stavby
tychto rodinnych domov maju okna z obytnych miestnosti orientované do Sladkoviovej ulice (teda
smerom na juh) a stavba bytového domu Zora sa buduje priamo pred tymito rodinnymi domami.

Navrhovana zmena stavby zvySuje stavbu o 3, 47 m na kétu + 15,97 m, merané od Urovni

terénu az na vysku 17,27 m, &im dochadza k zasadnym zmenam v svetlotechnickych podmienkach v
tychto existujucich obytnych miestnostiach - nedostatocné presinenie.
- bytovy dom Zora sa nachadza v lokalite SladkoviCovej ulice, kde je prevazna zastavba rodinnymi
domami. |Iba v susedstve bytového domu Zora su bytové domy- na parc. €. 4873/1 je 2-poschodovy
dom a na parc. €. 4875 je 3-poschodovy dom. UZ teraz je bytovy dom Zora vyssi o jedno podiazie,
po zmene stavby by ,vytféal® minimaine o dve poschodia nad okolitou zastavbou - nevidim dévod
pre€o by to tak malo byt.

Na zaver si dovolim este citovat z UR, str.6: ,/nvestor likvidaciou jestvujicej ruiny starého kina
a realizaciou nového projektu so zelenymi terasami a Cistym okolim skultarni celé prostredie a
prispeje k lepSej Zivotnej pohode dotknutych obyvatelov tejto lokality. *

Zasa len pekne re€i na papieri, aby bolo vydané povolenie a ,skutek utek®. A ked je uz povolenie
vydané, tak sa skusa ¢o esSte prejde cez urad. Predstava investora je asi taka, Ze zvySovanim poctu
bytov/ateliérov a parkovacich miest prispieva k lepsej Zivotnej pohode obyvatelov tejto lokality.




Vyjadrenie stavebného tradu:

Navrhovana podlaZnost stavby je v silade s UPN Mesta Pezinok pre danu lokalitu. Viastnici
susedného bytového domu na pozemku parc. ¢. 4873/1 taktieZ v buducnosti uvaZuja s nadstavbou
bytového domu.

V zmysle normy STN 73 4301 jedna sa o ustupujuce podlaZie, ktoré sa do poctu nadzemnych
podlaZi neuvédza (IV. nadzemné podlaZie mé zastavani plochu 397,28 m? V. nadzemné podiaZie
mé zastavanu plochu 174,55 m? ¢o predstavuje cca 44 % zo zastavanej plochy predchadzajuceho
podlaZzia), z uvedeného dbévodu, stavebny Grad ma za to, Ze stavba je v stdlade s platnym UR.

K prepoctu statickej dopravy a k navrhu rozSirenia po¢tu parkovacich miest v suteréne dal kladné
stanovisko aj ODI v Pezinku. V suteréne nové parkovacie miesta vznikli na Gkor spoloc¢nych
priestorov. Vonkajsie parkovacie miesta, ktoré sa nachadzaju z ¢asti na mestskom pozemku a z ¢asti
na pozemku Ing. Irchu musia ostat verejné. V zmysle stanoviska ODI (citované vo vyrokovej Casti
rozhodnutia), maju ostat’ verejne pristupné min. 4 PM — podmienka je splnena. V zmysle st¢asnych
platnych predpisov, min 10% z celkového poctu navrhovanych miest musi ostat verejnych — pre
navstevy. VonkajSie parkovacie miesta su z ¢asti na Mestskom pozemku a stavebnik ma povinnost
v zmysle najomnej zmluvy, ich po kolaudacii odovzdat Mestu Pezinok. V zmysle najomnej zmluvy
bod 8 pism g) najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho stuhlasu prenajimatela
prenechat’ prenajati nehnutelnost’ do podnajmu tretej osobe.

Na pozemku parc. &. 4857/1 je umiestneny ,SO 08 Rozvody NN Sancova - Sladkovidova Pezinok”
pre bytovy dom ZORA na Sladkovicovej v Pezinku, preto boli v rozhodnuti uvadzani Gc¢astnici
konania susedia tohto pozemku.

V zmysle predloZeného svetlotechnického posudku, nedéjde k zohrSeniu svetlotechnickych
podmienok v RD na Sladkovi¢ovej 1,3,5 voci pbvodnému navrhu, preto ich stavebny urad nebral ako
Ucastnikov konania. K svetlotechnickému posudku sa kladne vyjadril aj Regionalny arad verejného
zdravotnictva Bratislava.

Stavebny arad nemeni ucel vyuZitia ateliérov na byty, preto povaZzujeme namietku predaja atelierov
ako bytov za bezpredmetnu.

(Pozn. Stavebny urad si v ¢ase vydavania rozhodnutia preveril idaje na stranke, ktord uvadza Ing.
Kovacovsky — na |.NP sa predavju ateliéry a v cenniku s len garaZové stojiska. V popise stavby sa
uvédza: ,Bytovy dom Zora predstavuje praktické, dostupné byvanie, ktoré spitfia vysoké néroky
moderného a komfortného byvania. Dom bude obsahovat 17 bytov a 5 ateliérov so zelenymi
terasami. K dispozicii bude aj 28 parkovacich miest v podzemnej garaZi a dalSich desat’ parkovacich
miest pred domom.“ Stavebny urad telefonicky kontaktoval uvedent kontaktni osobu na stranke —
Ing. Kolencika, ktory potvrdil, Ze na . NP sa predavaja ateliéry a vonkajSie PM nie st predajné.)

Z uvedenych ddvodov stavebny urad namietky neakceptuje.

V priebehu konania podal namietky p. Jozef Slimak, vlastnik RD na pozemku parc. €. 2311 a p. Jozef
Kadera, vlastnik RD na pozemku parc. ¢. 2312, (nie s u€astnikmi konania ani si v konani neuplatnili
postavenie UCastnika konania), ktori poukazali na nezrovnalosti v svetlotechnickom posudku.
Stavebny urad konzultoval svetlotechnicky posudok so spracovatelom — Ing. Strafiakom, ktory
prehlasil, Ze body uvadzané p. Slimakom a p. Kaderom nesuvisia so svetlotechnickym posudkom
(umiestnil ich geodet) a prehlasil, Ze navrhovana nadstavba BD (zmena) nema zhorsujuci vplyv na
normou definované kontrolné body (najviac tienené okno). K svetlotechnickému posudku sa kladne
vyjadril aj Regionalny urad verejného zdravotnictva.

P. Slimak dalej namietal nedostatony poCet parkovacich miest. V zmysle prepoctu statickej dopravy
odborne spésobilym projektantom, je potrebnych 35 PM. Stavebnik navrhuje 38 PM, ¢o vyhovuje
poziadavkam. K uvedenému prepoctu sa kladne vyjadril ODI v Pezinku.

Posudenie stavby si podla § 63 stavebného zakona vyhradili dotknuté oddelenia mesta
Pezinok a OR PZ v Pezinku — ODI, RUVZ Bratislava, OR HaZZ v Pezinku. Ich stanoviska boli
zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Ostatné dotknuté organy v konani neuplatnili Ziadne
namietky ani pripomienky.

V priebehu stavebného konania nenaslo Mesto Pezinok také dévody, ktoré by znemoznovali
povolenie zmeny stavby pred ukon&enim a Ziadosti vyhovelo.
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Spravny poplatok bol zaplateny vo vysSke 200, € v pokladni Mestského uradu v zmysle
polozky 60 pism. a) bod 2 zak. €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov.

PoucCc enie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Okresny uUrad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravnheho zakona povahu verejnej vyhlasky a musi
byt’ vzmysle § 26 ods. 2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta
Pezinok v mieste obvyklym a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok —
www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je dnom dorucéenia.

A 3
/'6%‘0 Pezlb . A1 ,
/‘@ = r. Oliver/Sol/g a
!- primatof mest
\\%L ) i\*‘? '
Vyvesené dna: W, 03, @7 ; wf_lcgwre\)“%vesené dia:

Peciatka a podpis:

Doruci sa:
> verejnou vyhlaskou sa dorudi:
1. stavebnik v zast.: PABA s.r.o0., Ing. Pavlina Burgerova,
2. vlastnik pozemku: Ing. Tomas Ircha,
3. primator mesta Pezinok
4. susedia: vlastnici BD na parc. ¢. 4875
vlastnici pozemku parc. ¢. 4895/2
vlastnici BD na parc. €. 4873/1
vlastnici pozemku a stavieb na parc. ¢. 4871/1,2,3
vlastnici pozemku a stavby na parc. €. 4883/2,1
. vlastnik garazi na pozemkoch parc. ¢. 4878/1,2,3,4
10. vlastnik pozemku parc. €. 2386/1, 4857/1
11. projektant: befiuska m topinka architekti, Ing. arch. Peter Topinka,

©ooNOO

> dotknutym organom:
OR Hasigského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok
OR PZ - ODI Bratislava - okolie, Senkvicka, 902 01 Pezinok
OU Pezinok — odbor starostlivosti o ZP — SVS, OPaK, odpadové hospodarstvo
OU Pezinok — odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava
Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
BVS, PresSovska 48, 826 46 Bratislava

@y&i
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8. SPP-OZ, Mlynské Nivy 44/a, 825 17 Bratislava

9. Slov. telekomunikacie, Nam. slobody, Bratislava

10. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
11. Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra

12. Michlovsky s.r.o0., Letna 796/9, 921 01 Piestany

13. Mestské muzeum v Pezinku, M.R.Stefanika 1, Pezinok

14. Mesto Pezinok — majetko-pravne odd., ZP

Na vedomie:

1. stavebnik: ZORA DOM s.r.o., Toryska 9, 821 07 Bratislava-Vrakuna
2. stavebnik v zast.: PABA s.r.o., Ing. Pavlina Burgerova,

3. vlastnik pozemku: Ing. Tomas Ircha,

4. primator mesta Pezinok,

5. projektant: beriuska m topinka architekti, Ing. arch. Peter Topinka,

6. Mesto Pezinok — oddelenie ekonomiky a miestnych dani
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