Mesto PEZINOK

Radnicné namestie €. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

V Pezinku, dna 02.02.2017
Zn.: 5/76—-SP/1536-29175/2016-17

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Svéatopluklova 5, 902 01 Pezinok
v zastipeni: Stavebné bytové druzstvo obcanov so sidlom v Pezinku,
Na bielenisku 4, 902 01 Pezinok

podal dna 28.09.2016 na Mesto Pezinok - stavebny urad ziadost o stavebné povolenie na stavbu:
Obnova bytového domu Sviétoplukova 5, Pezinok, ul. Svatoplukova 5, Pezinok, (parc. €. 880/75,
sup. €.: 2668, kat. uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podfa ust. §117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov po preskumani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so
znamymi Ucastnikmi konania a po preskumani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom
konani rozhodol takto:

STAVBA:
Obnova bytového domu Sviétoplukova 5, Pezinok
ul. Svatoplukova 5, Pezinok
na pozemku:
parc. ¢.: 880/75, sup. ¢. 2668 v kat. Uz: Pezinok

sa podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje.

Popis stavby:

Jedna sa stavebné upravy dokoncenej stavby bytového domu v rozsahu: zateplenie obvodového
plasta, strechy a stropu nad nevykurovanou Castou 1. NP, oprava balkénov, rekonstrukcia atiky,
vymena osobného vytahu, vymena vchodovych dveri a vstupnych zasklenych stien, obnova
okapovych betdnovych chodnikov a beténovych ploch vstupov.

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskutoCnena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok. Overena projektova
dokumentacia v stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia a je prilozena k
stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCfiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskutohovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
sUvisiace pravne predpisy a prislusné technické normy.
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Vzhladom k tomu, ze stavebny urad upusta od vyty€enia priestorovej polohy stavby organizaciou
k tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajuca stavebny dozor, resp. dodavatel'ska organizacia.

Stavebnik je povinny reSpektovat zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytycenie vsetkych podzemnych vedeni
a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpeci, aby sa pracovalo s najvacSou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Stavba bytového domu je umiestnena na pozemku parc. ¢. 880/75, uskuto€nenim stavebnych
Uprav sa umiestnenie jestvujucej stavby nemeni. Jedna sa o bytovy dom konstrukénej sustavby
PS 82-TT. Obvodovy plast je z celostenovych spinanych panelov Siporex. Objekt ma 13
nadzemnych podlazi, 1. NP je neobytné, tvorené pivnicani, komunikaénymi priestormi
a technickym zazemim BD. Na 2. ~ 13. NP su byty, 4 na kazdom podlazi, celkovo 48 bytov.

V ramci stavby budu realizované prace v rozsahu zateplenie obvodového plasta, strechy a stropu
nad nevykurovanou castou 1. NP, oprava balkonov, rekonstrukcia atiky, vymena osobného
vytahu, vymena vchodovych dveri a vstupnych zasklenych stien, obnova okapovych beténovych
chodnikov a beténovych ploch vstupov.

Na zateplenie obvodovych stien bude pouzitd mineralna vina hr. 140mm, na plocha strechu
tvrdeny polyuretan hr. 200mm a 100mm nad vytahom. Zateplenie stropov nad nevykurovanou
Castou 1. NP bude z mineralnych izolaénych KD lamiel hr. 60mm. Balkény budi mat novu
skladbu podlahy, zateplenie zospodu hr. 100mm, zboku 30mm, rebrové cela balkénov budu
vyplnené a oblozené mineralnymi doskami hr. 30mm.

Atika bude zvySena o 180mm, doplneny bude spadovy klin na streche.

Vymeneny bude osobny vytah pre 5 osdb (nosnost 500 kg).

Vymena vyplni otvorov v spolo¢nych priestoroch bude za hlinikové prevedenie.

Beténovy povrch vstupu bude opatreny mrazuvzdornou dlazbou.

Stavba bude dokoncena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP.
Stavbu bude uskuto€novat’ Vlastnici bytov a nebytovych priestorov,
Svatoplukova 5, 902 01 Pezinok

Stavba bude uskutoChovana: dodavatefsky

Dodavatel stavby: bude uréeny vyberovym konanim

Stavebnik je povinny dodavatela stavby oznamit’ stavebnému uradu do 15 dni od jeho vyberu
a predlozit’ jeho opravnenie na uskutocnenie stavby v zmysle § 44 stavebného zakona.

Podmienky napojenia na inZinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
jestvujucimi pripojkami elektro, vody, plynu, realizaciou stavby sa napojenie nemeni.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materialu sa umiestnia najméa na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie su mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po
ukonceni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat' do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok, oddelenie zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
o vydanie prislusného povolenia (rozkopavkové povolenie).

Namietky ucastnikov konania: ziadne

Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:

Mesto Pezinok, odd. vystavby a zZivotného prostredia

Referat investicnej vystavby, realizacie a tizemného planu — zavazné stanovisko zn. 5/4-7-
5/4-4-4823-31346/2016 z 19.10.2016 - Mesto Pezinok suhlasi s obnovou bytového domu podla

prediozenej PD. Uvedeny zamer je v stlade s UPN mesta Pezinok.
Stanovisko z 12.12.2016 — suhlasime.



13.

Referat zivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy

e usek ochrany prirody a krajiny — 28.11.2016 - suhlasime

e Usek SVS — 28.11.2016 - sthlasime

e usek ochrany ovzdusia — 16.11.2016 - suhlasime

e Usek dopravy a cestného hospodarstva — 09.12.2016 - suhlasime

Mesto Pezinok, odd. majetkovo pravne — 08.12.2016 — suhlasime.
Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcov sieti:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Statna sprava odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2016/10157 zo dia

10.11.2016 - nema namietky proti realizacii stavby

1. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Pévodcom odpadov vznikajucich v désledku uskutoChovania stavebnych prac je pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, pre ktori sa tieto prace v konetnom $tadiu
vykonavaju a pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pbvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 - drzitela
odpadu podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat' a zhromazdovat vytriedené
podla druhov odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov), zabezpecCit pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim uUnikom a zabezpecit spracovanie v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

5. Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prislusSnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. i) a g)
zékona o odpadoch, v sUlade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v sulade so
zakonom o odpadoch.

7. Investor (pévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozitelny odpad
zo zahrad a parkov.

8. Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby
a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Ucely vyjadrenia v kolaudaénom konani
v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie ¢ OU-PK-OSZP-2016/010194-002 zo
drna 03.10.2016 — Do povolenia stavby pozadujeme zapracovat podmienku: V pripade, ze v
priebehu stavebnych prac déjde k nalezu chraneného zZivoCicha, je potrebné prace zastavit’ a vec
ihned nahlasit’ na prislusny stavebny urad, ako aj na Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, ochranu prirody a krajiny.

Nemame k vydaniu tzemného rozhodnutia dalSie pripomienky.

TUV SUD, s.r.o., - odborné stanovisko ev. &. 1991-01/20/16/ZT/OS/DOK - pri indpekcii vykonane;
dfia 23.09.2016 neboli zistené nedostatky. Projektova dokumentacia spifia poziadavky
bezpecnosti technickych zariadeni len v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie.

Odborné stanovisko je vydané pre ucely stavebného konania.

Upozornenie na plnenie poziadaviek inych predpisov:

Technické zariadenie elektricky vytah je urenym vyrobkom podfa nariadenia vlady SR €.
235/2015 Z. z. Pri uvedeni na trh a do prevadzky je potrebné splnit pozZiadavky citovaného
predpisu a vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.

Upozornenie:

- Pri realizacii sa musia dodrzat zasady technickych, organizacnych pripadne dalSich opatreni
na zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci podla vyhlasky MPSVR SR €. 147/2013 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov.

VysSie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:
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- V schvalenej technickej projektovej dokumentacii a v predpisoch pouzitych pri navrhu a
posudzovani zariadenia neddjde k zmenam ovplyviujicim bezpecnost posudzovaného
zariadenia;

- Budu dodrziavané ustanovenia vyhlasky MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, predpisy, technické normy tu uvedené;

- Zariadenie moze byt prevadzkované len na zaklade vykonania posudenia zhody podla § 16
ods. 1, NV SR €. 235/2015 Z. z.

Technicka inSpekcia, a.s. — odborné stanovisko ¢. 124/1/2017zo dna 09.01.2017 — z hfadiska
poziadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpecnosti technickych
zariadeni neboli zistené nedostatky.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2035-001/2016 zo dra 03.10.2016 - s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Stavba musi byt uskuto¢fiovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit zacCatie stavby
prislusnému stavebnému uradu.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
stavbyveduci.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena” s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zacCiatok a koniec vystavby, dodavatel
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabranit. Spolo¢né priestory
— chodby, schodisko je potrebné udrziavat v Cistote.

Ak dbjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pdévodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut vlastnikovi nahradu skody podla vSeobecnych predpisov o nahrade skody.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
su zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat' o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny urad. Dokon€enu stavbu mozno uzivat' len ak na Ziadost stavebnika vyda
stavebny urad kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu
pred uplynutim uvedenej lehoty, pri¢om o prediZzeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odoévodnenie

Stavebnik v zastupeni podal drfa 28.09.2016 na Mesto Pezinok - stavebny urad Ziadost o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: Obnova bytového domu Sviétoplukova 5, Pezinok, Svatoplukova
5, Pezinok, (parc. €. 880/75, sup. €.: 2668, kat. GUz. Pezinok).

Z dévodu, Ze Ziadost nebola uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad dnha 28.10.2016 rozhodnutim €.
5/76-prer. SP/4559-29175/2016 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika v zastupeni na jej doplnenie.

Mesto Pezinok - stavebny urad, preskumalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovu dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vsetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
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nasledne preskumalo a posudilo, i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh uc¢astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dha 06.12.2016 zacatie stavebného konania
verejnou vyhlaskou vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61
ods. 2 stavebného zakona upustilo od miestneho zistovania.

Predlozenu ziadost preverovalo z hladisk uvedenych v §62 stavebného zakona, prerokovalo ju s
Uucastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskuto€nenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

V konani nevzniesli U€astnici konania Ziadne namietky.
Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili: OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP — OpaK, OH, OR

HaZZ v Pezinku, TUV SUD Slovakia, s.r.o., Technicka inSpekcia, a.s. a Mesto Pezinok. Ich
stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie sa podla §39a ods. 3 pism. c) stavebného zakona nevyzaduje.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také doévody, ktoré by znemozriovali
povolenie stavby.

Dokumentacia stavby spifia vSeobecné technické poZiadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. c) ods. 2 v hotovosti
v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfna oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskiumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky vzmysle § 26 zakona. €. 71/1967 Zb.
o spravhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym sposobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je dniom dorucenia.

( 5 t ( (‘é" ‘/ r(,,,/"'
Mgr. OIiverZso/lg/
primator mesta

Vyvesené dita: /7 94 AV7) Zvesené dia:

Peciatka a podpis: nnelre 7 Peciatka a podpis:

ESTO PEZINOK
Mestsky Urad
Radnicné nam. 7




Priloha pre stavebnika: dokumentacia overena v stavebnom konani

Doruci sa:

verejnou vyhlaskou:

1. Stavebnik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov,Svéatoplukova 5, 902 01 Pezinok

2. Stavebnik v zastupeni: Stavebné bytové druzstvo obCanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4,
902 01 Pezinok

3. Vlastnici susednych pozemkov a stavieb dotknuti navrhovanou stavbou

4. projektant: Ing. Jaroslav Kone¢ny STAVIKON, Hollého 23, 921 01 Piestany

Dotknutym organom
5. Okresné riaditelstvo HasiCského a zachranného zboru v Pezinku, HasiCska 4, 902 01 Pezinok
6. Okresna urad Pezinok - OSZP - usek OH, OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Na vedomie:

7. Stavebnik v zastupeni: Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4,
902 01 Pezinok

8. Projektant: Ing. Jaroslav Kone¢ny STAVIKON, Hollého 23, 921 01 Piestany

9. Mesto Pezinok - primator mesta

Vybavuje: Ing. Krizanova
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