Mesto Pezinok
Radni¢né nam. ¢. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad

V Pezinku, dna 30.01.2017
Zn.: 5/72—DSP/1512-27249/2016-17

ROZHODNUTIE

Stavebnik:  Vladimir Kostolansky,
Zuzana Kostolanska,

podal dha 07.09.2016 na Mesto Pezinok - stavebny urad navrh o dodatocné povolenie na stavbu:
Novostavba rodinného domu s garazou, ul. Zarnovickych, Pezinok (parc. ¢. 1047/205, 1047/208,
kat. Uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. § 117 ods. 1 zakona & 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov (dalej len stavebny
zakon) prerokoval v zmysle § 88a ziadost stavebnika v konani o dodatoénom povoleni stavby s
dotknutymi organmi a so znamymi Uc¢astnikmi konania a po preskimani podla § 88 ods. 1 pism. b), §
88a a § 62 stavebného zakona v stavebnom konani rozhodol takto:

STAVBA: ,Novostavba rodinného domu s garazou*,
ul. Zarnovickych, Pezinok
kat. Uz.: Pezinok parc. ¢.. 1047/205, 1047/206

sa podla § 88a, § 66 stavebného zakona, § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok)

DODATOCNE POVOLUJE

(Jedna sa onovostavbu rodinného domu s garazou. Stavba je CiastoCne dvojpodlazna,
nepodpivniéena, prestreSena valbovymi strechami. Uzitkova plocha stavby bude 373 m?))

I.  Pre dokoncenie stavby urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude dokonena podla dokumentacie overenej v konani o dodato¢nom stavebnom
povoleni. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajlceho povolenia Mesta Pezinok.
Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani je su€astou stavebného povolenia a je
prilozena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpeCnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

3. Pri stavbe a jej uskutoCnovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
vyhl. €. 453/2000 Z.z., €. 532/2002 Z.z a prislusné technické normy.

4. Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:
Umiestnenie stavby rodinného domu je na pozemkoch parc. €. 1047/205 a 1047/206 vo
vzdialenosti 3,02 — 7,06 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 1047/117 a vo vzdialenosti min. 3,10
m od hranice s pozemkom parc. ¢. 1047/18 — v zmysle situacie. (Na vlastnom pozemku musia
byt osadené aj vSetky precnievajlce Casti stavby ako okapy, zlaby...)
Stavebna Ciara pre stavbu sa urcuje 5,01 m od Celnej majetkovej hranice.
Sirka priegelia rodinného domu je 20,75 m. Max. vyska hrebena strechy je +8,015 m nad +0,0.
Vyska osadenia stavby +0,35 m nad PB — povrch prilahlej komunikacie.
Jedna sa o novostavbu rodinného domu. Stavba je CiastoCne dvojpodlazna, nepodpivniCena,
prestreSenda valbovymi strechami.
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Parkovanie troch osobnych motorovych vozidiel bude v garazi a na spevnenych plochach
vytvorenych na pozemku stavebnikov pred rodinnym domom.

V zmysle pévodného stavebného povolenia mal rodinny dom Gzitkovi plochu 226, 67 m?.
Rieseny rodinny dom v zmysle tohto rozhodnutia bude mat Gzitkovt plochu 373 m?.

Pri miestnej obhliadke bolo zistené Stadium rozostavanosti: hruba stavba, vyplhové konstrukcie
vonkajSich okennych a dvernych otvorov, ¢ast povrchovych Uprav na prizemi.

Stavba bude dokon€ena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavbu bude uskutoriovat:  Vladimir Kostolansky,
Zuzana Kostolanska,

Stavba bude uskuto¢fiovana dodavatelsky
Dodavatel stavby je: Stavebniny3 s.r.o., Obrancov mieru 58, 902 01 Pezinok
Stavebny dozor investora: Ing. Mario Hablak,

Podmienky napojenia na inzinierske siete: stavba je napojena na rozvody inzinierskych sieti
jestvujacimi pripojkami vody, plynu, kanalizacie a elektro. Dazdové vody zo strechy budu
odvedené do vsakovacej Sachty, osadenej na pozemku parc. ¢. 1047/205.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii  vyuzivanie verejného
priestranstva na skladku materialu ap/. Skladky materialu sa umiestnia najma na vlastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materidlu nie si mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb a pozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut s Mestskym udradom.
Po ukonceni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat’ do pévodného stavu.

N amietky uCastnikov konania: bez namietok

Stanoviska a podmienky dotknutych oddeleni mesta Pezinok:

¢ odd. vystavby a zivotného prostredia

> usek uzemného planovania — stanovisko zo dna 12.12.2016 — suhlasi bez pripomienok.
Uvedeny zamer je v stilade s UPN mesta Pezinok a nie je v rozpore s verejnym zaujmom.

> usek ochrany prirody a krajiny — stanovisko 23.01.2017 — suhlasime bez pripomienok

> usek §VS — stanovisko 23.01.2017 — sthlasime bez pripomienok

> usek ochrany ovzdusia — stanovisko zo dna 16.01.2017 — suhlasi bez pripomienok.

> usek dopravy a cestného hospodarstva — stanovisko zo dna 13.01.2017 — suhlasime bez
pripomienok

Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2091-001/2016 zo dha 06.10.2016 — s rieSenim
protipoziarnej bezpec€nosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov zostavajuce v platnosti zo stavebného povolenia
¢.. 5/72-SP/4570-23086/2015 zo dfa 16.11.2015.

OU Pezinok — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

e Usek odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2015/7628/Sch zo dna
12.08.2015 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

Spbsob zhodnotenia alebo zneskodnenia opravnenou osobou

Odpady vzniknuté v priebehu stavebnych prac stavebnik poskytne na recyklaciu, alebo
zneskodni ulozenim na riadenu skladku. V pripade vzniku nebezpecnych odpadov je stavebnik
povinny zabezpecit ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie odovzdanim organizacii opravnenegj na
takuto Cinnost.

Ziadatel je povinny predlozit pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia doklad o odovzdani
odpadu opravnenej osobe.

Uvedenu povinnost prislusny stavebny urad ulozi v podmienkach suUhlasu a doklady o jej
splneni bude od stavebnika pozadovat pri kolaudacii stavby.

Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia a uvedeni stavby do prevadzky je ziadatel povinny
zosuladit' svoju ¢&innost’ s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a so Vseobecne
zavaznym nariadenim Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajlcich sa odpadového hospodarstva.
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e OPaK - vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2015/7783 zo dha 10.08.2015 — organ ochrany prirody a
krajiny nemame k vydaniu rozhodnutia zasadné pripomienky.

Upozorfiujeme ziadatela na skutoCnost, Ze ak realizacia zameru bude vyzadovat odstranenie
drevin (stromov, krov i lian —vini€a) s parametrami uvadzanymi v zakone a prislusnych
vykonavacich predpisoch, je potrebné poziadat prislusny organ ochrany prirody a krajiny o
udelenie suhlasu na vyrub v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Vyrub
drevin je mozné uskutocnit iba v mimovegetaCnom obdobi, tj. od 1. oktébra do 31.marca, s &¢im
treba ratat’ pri planovani pripravnych prac. Suhlas na vyrub drevin sa vydava rozhodnutim (na
zaklade samostatne podanej ziadosti v dostatoCnom ¢asovom predstihu, spravidla najmenej 30
dni pred planovanou ¢innostou s dolozenim potrebnych podkladov a spravneho poplatku).

e Pozemkovy a lesny odbor — stanovisko ¢. OU-PK-PLO-2015/7654-002 zo dria 04.08.2015 -
TunajSi odbor suhlasi s navrhovanym zamerom stavby na polnohospodarskej pdde za
dodrzania tychto podmienok:

e ZabezpeCit zakladnu starostlivost o polnohospodarsku pédu, na ktori bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby najm& pred zaburinenim pozemkov a porastom
samonaletom drevin.

e Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pédy a zabezpelit jej
hospodarne a Ucelné vyuzitie na nezastavanej Casti dotknutych pozemkov, pripadne na inom
pofnohospodarskom pozemku.

e Po realizacii vystavby, za (celom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podfa § 3 ods. 2 zakona poziadat 0 zmenu druhu pozemku vinica na zastavanu
plochu, pripadne ostatnd plochu po predlozeni porealizacného geometrického planu,
rozhodnutia o prideleni suUpisného Cisla na stavbu (ak sa vydava, ak nie kolaudacného
rozhodnutia) atohto stanoviska. Zmenu druhu pozemku vykona Okresny urad Pezinok,
Katastralny odbor, Radni¢éné nam. ¢. 7, 902 01 Pezinok.

Technicka Inspekcia, a.s. — odborné stanovisko &. 2642/1/2015 zo dnha 11.08.2015 — Rodinny
dom — Novostavba - Plynofikacia — konstrukéna dokumentacia je v sulade
s bezpec€nostnotechnickymi  poziadavkami.  Zariadenie  vyhotovené v sllade s touto
dokumentaciou méze byt uvedené do prevadzky az po vykonani skusok podfa §12, §13, vyhl. &.
508/2009 Z z.

BVS, a.s. - stanovisko ¢. 32643/2015/Fj zo dna 10.09.2015 — Pri akejkolvek stavebnej alebo
ingj Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reSpektovat nasSe zariadenia a ich
pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a stéasti podla § 19 zakona C. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany uréené podia predpisov do U&innosti Zakona C. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K stavbe: ,Novostavba RD“ nemame namietky, ak cez predmetnu a so stavbou suvisiace
nehnutelnosti nie su trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti
a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

K ziadosti o pripojenie nehnutelnosti na verejny vodovod nemoézeme zaujat'® stanovisko,
nakolko navrhované riesenie vodovodnej pripojky je pripojené na rozvody, ktoré nie su
v majetku ani v prevadzke BVS.
K ziadosti o pripojenie nehnutelnosti na verejnu kanalizaciu nemézeme zaujat’ stanovisko,
nakolko navrhované rieSenie kanalizacnej pripojky je pripojené na rozvody, ktoré nie su
v majetku ani v prevadzke BVS.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. - vyjadrenie zo dna 22.09.2015 - k vydaniu stavebného
povolenia nemame namietok. Pozadovany odber elektrickej energie (Pi=28 kW, Ps=11,2 kW)
bude mozné pripojit z novovybudovanych energetickych kablovych rozvodov po ich odovzdani
do prevadzky Zapadoslovenska distribuc¢na, as. Elektromerovy rozvadzaé RE pozadujeme
umiestnit na verejne pristupné miesto - na hranici pozemku, pristupné pracovnikom
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. kazdu dennu i no¢nu hodinu - zodpovedny investor stavby.
Osadenie vysky Ciselnika meracieho zariadenia (elektromera) pozadujeme od 1,3 - 1,7 metra.
Umiestnenie elektromera a ostatnych pristrojov tvoriacich meraciu sUpravu, vratane ich montaze
a zapojenia, musi byt v sulade s platnym predpisom "Pravidla pre prevadzkovanie a montaz
merania elektrickej energie" dostupnom na portali www.zsdis.sk. Pred elektromerom Zziadame
osadit hlavny isti€ max. dimenzie 3 x25 A s vyp. charakteristikou typu B. Technické podmienky
pripojenia su stanovené v zmiuve o pripojeni odberného zariadenia ziadatela do distribucnej
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sUstavy €. 121482563. Po realizacii pripojky NN ziadame dodat’ prislusnému technikovi RSS
plan skuto€ného vyhotovenia a reviznu spravu od pripojky NN. Pred zahajenim vykopovych prac
je potrebné v dostato€nom predstihu vytyCit podzemné kablové vedenia v majetku
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych
legislativnych predpisov, STN noriem a schvalenych konstrukénych prvkov Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. zodpoveda projektant.

11. Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodavatelska organizacia.

12. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabulka "Stavba povolena" s udajmi: stavebnik,
nazov stavby, Cislo stav. povolenia, stavebny dozor, zacatie a ukoncenie vystavby, dodavatel
stavby.

13. Stavebnik je v zmysle § 66 ods. 2 pism. g) stavebného zakona pouzit na realizaciu stavby
vhodné stavebné vyrobky v zmysle § 43f cit. zakona.

14.V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade nepredvidanych nalezov kultirne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych Casti prirody, ako aj k archeologickym nalezom,
stavebnik a organizacia uskutoCriujuca stavbu alebo zabezpeclujuca jej pripravu alebo
vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému dradu a
organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému Ustavu alebo organu Statnej
ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

15. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
je zavazné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela a ucastnikov konania.

16. Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenegj rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb
a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit.

17. Ak déjde k poSkodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do podvodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut vlastnikovi nahradu Skody podla véeobecnych predpisov o nahrade skody.

18. Dnom pravoplatnosti tohto rozhodnutia vznika poplatkova povinnost’ v zmysle § 4 zakona
€. 447/2015 Z.z. zakona o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

19. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok, ako
prislusny stavebny urad.

Odovodnenie:

Stavebnici podali dna 07.09.2016 na Mesto Pezinok - stavebny Urad Ziadost ‘o dodatocné povolenie
na stavbu: Novostavba rodinného domu s garazou, ul. Zarnovickych, Pezinok (parc. €. 1047/205,
1047/206, kat. uz. Pezinok).

Mesto Pezinok - stavebny urad, preskimalo predlozenu ziadost' o vydanie dodatocného stavebného
povolenia, predlozenu projektovd dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom,
stanoviska dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej
stavby, nasledne preskiumalo a posudilo, &i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou
priamo dotknuté a ur€il okruh uc¢astnikov konania.

Z dbévodu, zZe ziadost nebola Uplna, stavebny Urad vyzval stavebnika na doplnenie podania.

Mesto Pezinok po doplneni Zziadosti dha 18.11.2016, oznamilo dna 24.11.2016 zacatie konania
o dodatonom povoleni stavby vSetkym znamym Uc€astnikom konania a dotknutym organom a dna
22.12.2016 vykonalo ustne pojednavanie spojené s miestnym Setrenim.

Mesto Pezinok, na zaklade miestnej obhliadky, zistilo Stadium rozostavanosti — hruba stavba v celom
rozsahu, osadené vonkajsie vypliiove konstrukcie, na prizemi zrealizovana ¢ast podlah. Rozostavana
stavba bola zrealizovana v rozpore s vydanym stavebnym povolenim €. 5/72-SP/4570-23086/2015 zo
dna 16.11.2015.
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Mesto Pezinok predlozenu Ziadost' preverovalo z hladisk uvedenych v § 88 ods. 1 pism b), § 88a, 58
az 66 stavebného zakona, prerokovalo ju s U¢astnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi.

V konani nevzniesli U€astnici konania ziadne namietky.

Stavebnikom a dodavatelovi stavby bola uloZzena pokuta v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného
zakona, za to, Ze uskutoCrovali novu stavbu rodinného domu v rozpore s vydanym stavebnym
povolenim €. 5/72-SP/4570-23086/2015 zo dna 16.11.2015.

Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili organy: OR HaZZ v Pezinku a dotknuté oddelenia mesta
Pezinok. Ostatné dotknuté organy si v konani neuplatnili pripomienky a platia ich stanoviska uvedené
v pdvodnom stavebnom povoleni. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

V priebehu konania o dodato€nom povoleni stavby nenaslo Mesto Pezinok také dévody, ktoré by
znemoziovali moznost dodato¢ného povolenia stavby.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poZziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

DodatoCné povolenie stavby a ani jej budlce uzivanie nie je vrozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi tymto zakonom a osobitnymi predpismi, ani neprimerane nie su obmedzené, alebo
ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Spravny poplatok vo vyske 150,- € bol zaplateny v zmysle polozky 61, 60 pism. a) ods. 1 zak.C.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni noviel v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.

PoucCenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskiumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravneho zakona povahu verejnej vyhlasky a musi
byt v zmysle § 26 ods. 2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli Mesta
Pezinok v mieste obvyklym a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok -
www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.
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Doruci sa:
» verejnou vyhlaskou sa doruci:
1. stavebnik: Vladimir Kostolansky,
2. Zuzana Kostolanska,
3. vlastnik pozemku: Stavebniny 3;s. r. 0., Obrancov mieru 58, 902 01 Pezinok
4. susedia: Rozalka Park, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
5. PORFI, s.r.o., Haburska 49E, 821 01 Bratislava-Ruzinov
6. vlastnici pozemku parc. ¢. 1047/18
7. projektant: Ing. arch. Viktor Cigaj, Kempelenova 13, 841 04 Bratislava-Karlova Ves
8. stavebny dozor investora: Ing. Mario Hablak, Klin 298, 029 41 Klin
> dotknuté organy:
. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov, tel.: 0911402700
. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto
. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Ruzinov
. ORHaZZ, HasiCska 4, 902 01 Pezinok
. OU Pezinok - OSZP - OPaK, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
. OU Pezinok - OSZP - Gisek odpadového hospodarstva, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
. OU Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 15, 902 01 Pezinok

~NOoO O WN -

Na vedomie:

8. Mesto Pezinok - primator mesta

9. stavebnik: Vladimir Kostolansky,

10. Zuzana Kostolanska,

11. vlastnik pozemku: Stavebniny 3. r. 0., Obrancov mieru 58, 902 01 Pezinok

12. susedia: Rozalka Park, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok

13. PORFI, s.r.o., Haburska 49E, 821 01 Bratislava-Ruzinov

14. projektant: Ing. arch. Viktor Ci¢aj, Kempelenova 13, 841 04 Bratislava-Karlova Ves
15. stavebny dozor investora: Ing. Mario Hablak, Klin 298, 029 41 Klin
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