Mesto Pezinok

Radni¢né nam. €. 7, 902 14 Pezinok

stavebny drad

V Pezinku,dha 09.11.2016
Zn.: 5/72-UR/1848-5496/2016

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: VINKOVA, s.r.o., Tehelna 13, 902 01 Pezinok
v zastipeni: Stavconsult Plus s.r.o., Meisslova 6, Pezinok

podal dha 15.02.2016 na Mesto Pezinok - stavebny Urad navrh na vydanie uzemného rozhodnutia
na umiestnenie stavby: ,Budova vinohradnictva a vinarstva Vinkova“, ul. Hasi¢ska, Pezinok
(parc. €. 824/1, 825/2, 822/3, 825/1, 828/1, kat. (4z. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny Urad podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni
noviel a doplnkov (dalej len stavebny zakon), posudilo predloZzeny navrh podla §37 a §38
stavebného zakona a na zaklade tohoto posudenia vydava podla § 39a stavebného zakona a §
47 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)

rozhodnutie o umiestneni stavby

,Budova vinohradnictva a vinarstva Vinkova*®, ul. HasiCska, Pezinok

Stavebné objekty:

SO 01 Prevadzkova budova
Barikova pivnica
Sadové Upravy
V/sakovacie studne dazdovej kanalizacie
Pripojovacie arealové napojenie vodovodu
Pripojka arealu NN
Pripojovacie arealové napojenie slaboprudu
Pripojovacie arealové napojenie plynu

SO 02 Spevnené plochy

na pozemkoch parc. ¢.: 824/1, 825/2, 822/3, 825/1, 828/1 katastr. Uzemi: Pezinok

Stavby sa budu realizovat na pozemkoch parc. €. 824/1, 825/2, 822/3, 825/1, 828/1 ako je
vyznacené v situaénom vykrese, ktory je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu
sucast.

l. Pre umiestnenie stavby a pre jej projektova pripravu sa v sulade s ust. § 39a odst. 2 a
suvisiacimi ustanoveniami stavebného zakona a § 4 vyhl. €. 453/2000 Z.z. urcuju tieto
podmienky :

1. Popis stavby

SO 01

Prevadzkova budova sa umiestni na pozemkoch parc. €.825/2 a 824/1 vo vzdialenosti 1,5 m od
hranice s pozemkom parc. ¢. 825/1, 826/1 avo vzdialenosti min. 12,35 m od jestvujuce] haly
nachadzajucej sa na pozemku parc. €. 824/6.
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Max. pédorysné rozmery stavby su 60,8 x 18,8 m. Vyska osadenia stavby +0,0 bude 166,0 m n.m ,
max. vySka stavby bude 10,0 m nad +0,0. Stavebna Ciara sa urcuje 17,6 m od pravého zadného
rohu Celnej majetkovej hranice po pravy roh stavby — v zmysle situacie osadenia stavby.
Navrhovana novostavba prevadzkovej budovy je zvac8a jednopodlaznym objektom, ktory je v Casti
administrativy a technolégie doplneny vlozenym podlazim. Budova ma plochu strechu so streSnou
nadstavbou degustacného priestoru.

Na I.NP sa nachadza vinotéka — predajha sortimentu vin navrhovaného vinarstva, sklad vina
s expedicnou halou a flaSoviiou, samostatny vstup pre zamestnancov do komunikacnej chodby,
ktora spaja jednotlivé priestory prevadzky - Satfiu, schodisko na poschodie, kuchynku a hygienické
zazemie. Na Il. NP sa nachadzaju administrativne priestory. V streSnej nadstavbe je navrhnuty
degustacny priestor s hygienickym zazemim. Plocha strecha s extenzivnou vegetacnou Upravou
poskytuje pochddznu plochu.

Cast - barikova pivnica sa umiestni na pozemku parc. ¢. 825/2 vo vzdialenosti 0,0 m od
navrhovanej stavby prevadzkovej budovy.

Stavba ma kruhovy podorysny tvar priemeru 12,644 m, vyska osadenia podlahy stavby bude -4,0 m
od + 0,0 navrhovanej prevadzkovej budovy.

Navrhovana novostavba barikovej pivnice pre dozrievanie vin v drevenych sudoch je navrhnuta ako
podzemny objekt klenbovej konstrukcie. Nosnu konstrukciu tvori klenbova stena zo Zelezobetonu.
Priestor pivnice je komunikacne napojeny na dozrievaci priestor prevadzkovej budovy.

Sadové upravy — Prifahla ¢ast pozemku v okoli budovy bude upravena parkovou upravou
v kombinacii viniCovej pergoly, strihanej krickovej zelene a travnatych pléch vo forme Iu¢nych
zmesi. Vegetacna vrstva streSného plasta je navrhovana extenzivnej skladby v kombinacii
s rozchodnikmi a suchomilnymi rastlinami.

SO 02 Spevnené plochy — V okoli budovy su navrhnuté spevnené plochy ako komunikac¢ny
chodnik z beténovej dlazby, pergolové terasy a odstavné plochy z drveného kameniva.

Staticka doprava je rie$ena pozdiz Hasiéskej ul. na pozemku parc. &. 822/3 av ramci aredlu na
pozemkoch parc. €. 824/1 a 825/2. Je navrhovanych 14 parkovacich miest, z toho 6 pred arealom,
8 vramci arealu. Pred arealom bude zrealizovany chodnik min. Sirky 2 m, ktory sa napoji na
navrhovany chodnik na pozemku parc. ¢. 820/5

2. Napojenie na IS:

Stavba sa napoji na jestvujuce inzZinierske siete na Hasicskej ul. navrhovanymi pripojkami elektro a
kanalizacie (povolena OU Pezinok — OSZP rozhodnutim & OU-PK-OSZP-2016/107/1-8/Km diia
01.03.2016), a upravenymi pripojkami vody a plynu. Dazdové vody budl odvedené do
navrhovanych vsakovacich studni na pozemku stavebnika.

3. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:

1) Do projektu pre stavebné povolenie zapracovat chodnik Sirky 2,0 m, pozdiz predmetne;
nehnutelnosti, ktory sa napoji na navrhovany chodnik na pozemku parc. ¢. 820/5

2) do projektu zapracovat’ chodnik od lavky pre pesich, vedenej cez potok Saulak po navrhovany
priechod pre chodcov

3) priestor pri priechode pre chodcov vedla navrhovaného chodnika od krizovatky ul. Suvorovova a
HasiCska ul. riesit’ ako verejnu zelen

4) upravy (rozsirenie, zmena trasovania) jestvujucej komunikacie na HasiCskej ul. tak, aby popri
vystavbe navrhovaného chodnika a parkovacich stati bola Sirka komunikacie zachovana (min. 6m z
dévodu vyjazdu hasicskej techniky)

5) navrh prekladky rozvodov vody je potrebné prekonzultovat s MV SR a OR HaZZ v Pezinku, za
pritomnosti BVS

6) parkovacie miesta rieSit drenaznou dlazbou

Il. Namietky ucastnikov konania:

Na konani dia 02.08.2016 vlastnik susednej nehnutelnosti parc. ¢. 824/2 — Ministerstvo vnutra SR -
Ziadali predlozit’ realizaény (stavebny) projekt, aby sa mohli k nemu vyjadrit

- Ziadali, aby mali umozZneny vstup na pozemok v pripade havarie pripojok a od¢itanie meracov

- Ziadali, aby prekladku rozvodov vody financoval navrhovatel

Stavebnik na konani suhlasil s poZiadavkami MV SR.
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Dria 02.08.2016 boli stavebnému uradu mailom doru¢ené spodrobnené pripomienky:

MV SR suhlasi s realizaciou uvedenej stavby za predpokladu spinenia nasledovnych podmienok:

- Ze stavba bude realizovana pri dodrzani platnych stavebnych predpisov, STN a ustanoveni
stavebného zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a suvisiacich predpisov, vyhlasky
¢. 532/2002 Z. z.,

- prekladka inzinierskych sieti vo vlastnictve MV SR, ktora je v sucasnosti umiestnena na pozemku
vo vlastnictve na pozemku VINKOVA, s.r.o. bude realizovana na naklady investora stavby ,Budova
vinohradnictva a vinarstva Vinkova“, tak aby bola zabezpecena pina funkénost a prevadzka budovy
Okresného riaditelstva HaZZ, hasicske] stanice, nebola znizena poZadovana kapacita privodu
pozZiarnej vody a bol zabezpeleny neobmedzeny pristup v pripade hasi¢ského zasahu alebo
havarie,

- MV SR pozaduje predloZenie projektovej dokumentacie k pisomnému odsuhlaseniu pred
vydanim povolenia na jeho realizaciu,

- stavebnik nebude zasahovat' do vlastnickych prav MV SR,

- vSetky pripadné Skody a poruchy zapri€inené realizaciou stavebnych prac MV SR budu
odstranené a dané do pdvodného stavu zhotovitefom stavby na viastnu zodpovednost na vlastné
naklady.

Stavebnik na konani suhlasil s pozZiadavkami MV SR.

Dra 18.07.2016 boli stavebnému uradu doruCené namietky Zdruzenia domovych samosprav,
Zdruzenie domovych samosprav ma podla §34 ods.1 a §59 ods.1 pism. ¢ Stavebného zakona v
zmysle §24 ods.2 zakona EIA ¢€.24/2006 Z.z. postavenie U&astnika uzemného aj stavebného
konania, ktorého zaujmy a prava mézu byt v stavebnom konani priamo dotknuté, pricom rozsah
tychto prav a zaujmov je definovany minimalne v rozsahu uplatnenych pripomienok v zistovacom
konani. Vzhladom na uvedené si aj v uzemnom konani uplatiujeme vSetky pripomienky zo
zistovacieho konania v plnom rozsahu aj v konaniach podla stavebného zakona. Vo vyjadreni su
uvedené poziadavky formulované v 24 bodoch ako aj uplatnené dalSie pripomienky.

Cast’ poZiadaviek bola akceptovana zapracovanim do projektu pre tizemné konanie, éast uloZzenim
podmienok tohto rozhodnutia a Cast’ poZiadaviek nebola akceptovana. Jednotlivé body vyjadrenia
st vyhodnotené v odévodneni tohto rozhodnutia.

lll. Vyjadrenie dotknutych oddeleni mesta Pezinok :

Mesto Pezinok — odd. vystavby a zivotného prostredia

— usek tzemného planovania - stanovisko ¢. 5/4-4-2088-7136/2016 zo dna 17.06.2016 — sahlasi

s vystavbou budovy vinohradnictva a vinarstva Vinkova na predmetnych pozemkoch, k.u.

Pezinok podra prilozenej PD, ktort spracoval Ing. Radovan Rusnak 1/2016 za podmienok:

. Vv pripade vystavby zbernej komunikacie navrhovanej v zmysle UPN mesta Pezinok popri
rieSenom pozemku, budi navrhované parkovacie statia umiestnené na verejnom priestranstve (v
pocte 9.p.m.) na naklady stavebnika/vlastnika stavby vybudované v priestore prevadzkového
arealu na vlastné naklady.

. vystavby chodnika §. 2 m v zmysle predloZenej situacie ( M 1:500) - vid. graficka priloha

. do projektu doplnit a nasledne vybudovat' chodnik od lavky pre pesich, vedenu cez potok Saulak
po navrhovany priechod pre chodcov - vid. graficka priloha

. priestor pri priechode pre chodcov vedla navrhovaného chodnika od krizovatky ul. Suvorovova a
HasiCska ul. rieSit ako verejnu zelen - vid. graficka priloha

. Upravy (rozSirenie, zmena trasovania) jestvujiucej komunikacie na HasiCskej ul. tak, aby popri
vystavbe navrhovaného chodnika a parkovacich stati bola Sirka komunikacie zachovana (min.
B6m z dévodu vyjazdu hasicskej techniky)

— asek ochrany ovzdusia — stanovisko zo dria 12.10.2016 - suhlasi za podmienky, Zze k SP

poziadat o suhlas so stavbou MZZO.

— usek dopr. acestného hospodarstva — stanovisko zo dha 12.10.2016 - suhlasime bez

pripomienok

— usek ochrany prir. a krajiny — stanovisko zo dna 12.10.2016 - suhlasime bez pripomienok

— tisek SVS - stanovisko zo diia 12.10.2016 - sthlasime bez pripomienok

Mesto Pezinok — majetko-pravne odd. — stanovisko zo dna 12.10.2016 — Vodovod rieSit na

vlastnom pozemku. Chodnik a ¢ast' parkovisk riesit v zmysle NZ s mestom.

Ostatné dotknuté oddelenia nemali k vydaniu tzemného rozhodnutia pripomienky
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OU Pezinok — OSZP — SVS - Vyjadrenie OU-PK-OSZP-2016/2923/Km zo diia 09.03.2016 -
Stavba nebude pozostavat z vodnych stavieb. Navrhovana stavba je z hfadiska ochrany
vodnych pomerov mozna za podmienok:

« K povoleniu vsakovacich studni je potrebné predlozit vysledky hydrogeologického prieskumu,
ktoré preukazu dostatocnu vsakovaciu schopnost' podiozia.

« Opravit projektovu dokumentaciu pre vydanie stavebného povolenia - splaSkové odpadové vody
budu odvadzané do verejnej kanalizacie (pripojka bola povolend), nie do Zumpy, ako je uvedené
v predlozenej PD.

. V PD nie je rieSené odvadzanie odpadovych véd z vyroby vina. PoZadujeme dorieSit. K ich
odvadzaniu do verejnej kanalizacie musi dat suhlasné stanovisko BVS, a.s.. V pripade
nesuhlasného stanoviska BVS, a.s. je potrebné vyriesit ich hromadenie v nepriepustnej
akumulac¢nej nadrzi s naslednym vyvazanim opravnenou organizaciou.

OU Pezinok — OSZP — S8VS - rozhodnutie na uskuto¢nenie vodnej stavby OU-PK-OSZP-
2016/107/1-8/Km zo dna 01.03.2016 — povolenie SO 101 Pripojka kanalizacie.

OR HaZZ v Pezinku — Stanovisko na Ucely uzemného konania ORHZ-PK1-422-001/2016 zo dia
04.03.2016 - s rieSenim protipoziarnej bezpecénosti stavby suhlasi bez pripomienok.

RUVZ Bratislava — Zavazné stanovisko HV/5682/2016 zo diia 05.04.2016 - Sthlasi sa s PD k
uzemnému konaniu stavby ,Budova vinohradnictva a vinarstva Vinkova“, pare. ¢. 824/1, 825/2, kat.
Uz. Pezinok, zaroven sa stanovuju nasledovné povinnosti, ktorych splnenie je potrebné preukazat
pri kolaudacii:

- predlozit protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody odobratej z vnutornych
vodovodnych rozvodov vyrobnych priestorov, ktory preukaze zdravotni bezchybnost v sllade s
kriteriami Nariadenia vlady SR ¢. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu urcenu
na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludsku spotrebu v zneni neskorSich
predpisov

- posudenie vplyvu hluku z prevadzky samotného navrhovaného objektu (technické zariadenia -
VZT, klima, zasobovanie, doprava...) na okolitu existujucu zastavbu, v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi. Y
pripade prekrocenia povolenych limitov navrhnut ucinné opatrenia.

ORPZ v Pezinku — Okresny dopravny inSpektorat v Pezinku — Stanovisko ORPZ-PK-ODI-32-
098/2016 zo dria 30.03.2016 - Na zaklade predlozenej projektovej dokumentacie sluziacej pre
vydanie Uzemného rozhodnutia, sthlasime s vydanim Uzemného rozhodnutia, za uvedenia
nasledovnych pripomienok vyplyvajlcich z hfadiska nami sledovanych zaujmov:

1. Pre potreby prevadzkového areadlu s predpokladom 9 zamestnancov, 36 navstevnikov
degustacnej miestnosti, 85m? administrativnych ploch a 55m? predajnych priestorov, postacuje pre
uspokojenie jeho narokov statickej dopravy v zmysle STN 73 6110, Z2, navrhovanych 14
parkovacich miest na prenajatom pozemku. V zmysle varianty 2 je preukazané, ze aj po realizacii
planovaného rozSirenia Hasi¢skej ulice bude mozné vySSie uvedeny pocet PM presunut na
alternativne plochy,

2. vo vy$Som s$tadiu PD pozadujeme s ohladom na bezpeénost chodcov doplnit chodnik popri
oploteni az po druhy vjazd. Navrhnuté priechody pre chodcov musia byt zosuladené s dotknutymi
okolitymi stavbami. Polomer vnutornej obruby v mieste vyjazdu z Hasi¢skej ulice na Suvorovovu
ulicu musi byt minimalne 7m a musi byt dorieSené prepojenie navrhovaného priechodu s
existujlicim chodnikom.

BVS - Vyjadrenie ¢. 14817/2016/Fj zo dfia 11.05.2016 - Pri akejkolvek stavebnej alebo inej innosti
v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reSpektovat nasSe zariadenia a ich pasma ochrany,
vratane vSetkych ich zariadeni a sucCasti podla § 19 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany uréené podla predpisov do U&innosti Zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K umiestneniu stavby: ,Budova vinohradnictva a vinarstva VINKOVA® z hfadiska umiestnenia
nebudeme mat’ namietky, ak cez predmetni a so stavbou sulvisiace nehnutelnosti nie su
trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo
ochrany.
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nehnutelnosti, katastralnou mapou, projektovou dokumentaciou poziarneho zabezpecenia
stavby a dalSimi dokladmi, ktoré vyplyna z rieSenia napojenia stavby na verejny vodovod a
kanalizaciu ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

Pred podanim Zziadosti o vyjadrenie doporucujeme projektovi dokumentaciu pre stavebné
povolenie konzultovat poc¢as hodin pre zakaznikov na kontaktom centre Pezinok, resp. kontaktom
centre Bratislava, resp. je mozné dohodnut’ termin individualnej konzultacie.

Zaroven si Vas dovolujeme upozornit, Zze v pripade nedodrzania horeuvedenych podmienok alebo
nezaslania kompletnej dokumentacia a pozadovanych priloh, Vam bude projektova dokumentacia
pre stavebné konanie vratena na doplnenie, resp. prepracovanie.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skuto¢nosti.

Zapadoslovenska distribuéna, a.s. — Vyjadrenie zo dna 12.05.2016 - k vydaniu uzemného
rozhodnutia pre stavbu: ,Budova vinohradnictva a vinarstva VINKOVA* Pezinok ul. Hasi¢ska ulica,
par. €. 824/1, 825/2 k. U. Pezinok. Investori: VINKOVA, s.r.o.. Tehelna 13, 902 01 Pezinok
nemame namietok.

Pozadovany odber elektrickej energie bude mozné pripojit' z jestvujuceho odberného miesta CMS
3105263664 pri nezmenenej rezervovanej kapacite.

Ziadame re$pektovat vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
(silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat' pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢na ¢.14, pre zariadenia WN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti WN Culenova ¢&. 3.

Predmetné stanovisko neslizi pre vydanie stavebného povolenia Platnost’ predmetného
vyjadrenia je na dva roky.

SPP — Vyjadrenie TDba/869/2016/An zo dha 17.03.2016 - S hore uvedenou navrhovanou stavbou
pre Ucely uzemného konania sthlasime za dodrzania nasledujicich podmienok: '
VSEOBECNE PODMIENKY:

- Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpeénostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi
sietami vzmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny zabezpecit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov presné vytycenie
vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti, je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade
pisomnej objednavky, ktoru je potrebné zaslat na adresu: SPP - distribicia, a.s., Sekcia
udrzby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky, prostrednictvom online
formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk)

- v zaujme predchadzaniu poskodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky
al/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytyCovanie plynarenskych
zariadeni do vzdialenosti 100m, alebo ak doba vytyCovania nepresiahne 1 hodinu,

TECHNICKE PODMIENKY:

- zasobovanie rieSeného Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 4,58
m%hod. z hradiska kapacity distribuénej siete mozné z existujiceho STL plynovodu DN 80, PN
100 kPa, vedeného p.C. 824/1 s bodom napojenia pred parcelou Cislo 824/1 v katastralnom
Uzemi Pezinok,

- stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre Ucely stavebného
konania postupovat v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle
SPP-D (www.spp-distribucia.sk),

- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania
podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok pripojenia
stanovenych na zaklade Ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

- stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala
iné vedenia s ohladom na moznost ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo déjst k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

- stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre Ucely stavebného konania bolo
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02.08.2016 vykonalo Ustne pojednavanie s miestnym Setrenim. V oznameni boli U¢astnici konania
pouceni, Ze mbzu svoje pripomienky a namietky uplatnit najneskér pri Ustnom pojednavani, lebo
inak k nim nebude prihliadnuté.

Na konani dfia 02.08.2016 vlastnik susednej nehnutelnosti parc. ¢. 824/2 — Ministerstvo vnatra SR
— Ziadali predlozit realizacny (stavebny) projekt, aby sa mohli k nemu vyjadrit

- Ziadali, aby mali umozneny vstup na pozemok v pripade havarie pripojok a odcitanie meracov

- Ziadali, aby prekladku rozvodov vody financoval navrhovatel

Stavebnik na konani suhlasil s poZiadavkami MV SR.

Dria 02.08.2016 boli stavebnému Uradu mailom doru¢ené spodrobnené pripomienky:

MV SR suhlasi s realizaciou uvedenej stavby za predpokladu splnenia nasledovnych podmienok:

- Ze stavba bude realizovana pri dodrzani platnych stavebnych predpisov, STN a ustanoveni
stavebného zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a suvisiacich predpisov, vyhlasky
€. 532/2002 Z. z,,

- prekladka inzinierskych sieti vo vlastnictve MV SR, ktora je v su¢asnosti umiestnena na pozemku
vo vlastnictve na pozemku VINKOVA, s.r.o. bude realizovana na naklady investora stavby ,Budova
vinohradnictva a vinarstva Vinkova*, tak aby bola zabezpecena pina funkénost’ a prevadzka budovy
Okresneho riaditelstva HaZZ, hasiCskej stanice, nebola zniZzena pozadovana kapacita privodu
pozZiarnej vody a bol zabezpeCeny neobmedzeny pristup v pripade hasi¢ského zasahu alebo
havarie,

- MV SR pozaduje predloZenie projektovej dokumentacie k pisomnému odsuhlaseniu pred
vydanim povolenia na jeho realizaciu,

- stavebnik nebude zasahovat do vlastnickych prav MV SR,

- v8etky pripadné Skody a poruchy zapriCinené realizaciou stavebnych prac MV SR budu
odstranené a dané do pdvodného stavu zhotovitefom stavby na vlastnu zodpovednost' na vlastné
naklady.

Stavebnik na konani sthlasil s poZiadavkami MV SR.

Driia 18.07.2016 boli stavebnému uUradu doruc¢ené namietky ZdruzZenia domovych samosprav,
Zdruzenie domovych samosprav ma podla §34 ods.1 a §59 ods.1 pism. ¢ Stavebného zakona v
zmysle §24 ods.2 zakona EIA €.24/2006 Z.z. postavenie UCastnika Uzemného aj stavebného
konania, ktorého zaujmy a prava mézu byt v stavebnom konani priamo dotknuté, pricom rozsah
tychto prav a zaujmov je definovany minimalne v rozsahu uplatnenych pripomienck v zistovacom
konani. Vzhladom na uvedené si aj v Uuzemnom konani uplatiujeme vSetky pripomienky zo
zistovacieho konania v plnom rozsahu aj v konaniach podla stavebného zakona. Vo vyjadreni su
uvedené poziadavky formulované v 24 bodoch ako aj uplatnené dalSie pripomienky.

1. Ziadame podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj celkov
organizaciu dopravy v Uzemi slvisiacom s navrhovanou Cinnostou v sulade s prisluSnymi normami
STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.

Stanovisko stavebného dradu: Navrhovana Cinnost je umiestnena v existujucom areali, ktorého
povodné spevnené plochy st napojené na mestska asfaltovi cestu Hasiéskej ulice, z ktorej st
pristupné aj navrhované odstavné parkovacie plochy z drveného kameniva. V ramci prekladanej
navrhovanej Cinnosti sa spbsob napojenia zemia na nadradeny komunikacny systém nemeni
a oproti pévodnému stavu neddjde k Ziadnym zmenam v dopravnych vztahoch. Cinnost bude
realizovana sezonne, do aredlu bude privezené hrozno nakladnym automobilom, spracované,
uskladnené a priebezne expedované. PoZiadavka je akceptovana, sucastou PD pre Gzemné
konanie je rieSenie dopravnych stavieb v rieSenom Gzemi ako aj napojenie na festvujicu dopravnt
siet — navrh bol posadeny prislusnymi dotknutymi organmi.

2. Ziadame doplnit dopravno - kapacitné postdenie v sulade s prislusnymi normami STN a
metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 , Metodika dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiCnych projektov) pre existujuce krizovatky
ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ SirSie vztahy vychadzajluce z vyvoja
dopravnej situacie v dotknutom Uzemi, z jej suCasného stavu a aj z koncepénych materialov mesta
zaoberajlcich sa vyvojom dopravy v buduicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).
Stanovisko stavebného udradu: poZiadavka sa akceptuje, sucastou PD pre Gzemné konanie je
rieSenie dopravnych stavieb v rieSenom Gzemi ako aj napojenie je jestvujiucu dopravnt siet, Navrh
bol postdeny prislusnymi dotknutymi organmi, aj dotknutymi oddeleniami Mesta Pezinok.
Dopravno-kapacitné postdenie bude stucastou k projektu pre stavebné povolenie.

3. Ziadame overit vypoéet potrebného poétu parkovacich miest v stlade s aktualnym znenim
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Sirokej verejnosti. V ramci arealu nie je mozné vybudovat parCik, kedZze sa jedna o vyrobno-
Skladovaci areal.

13. Nahradnu vysadbu ziadame riesit vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasime s finanénou nahradou spolocenskej hodnoty.

14. Nahradnu vysadbu a lokalny parcik ziadame riesit tak, aby prispievali k zlepSovaniu lokalnej
mikroklimy a jej bilancie.

Stanovisko stavebného uradu k bodom 13 a 14: Navrhovana ¢innost nevytvara Ziadnu potrebu
vyrubu drevin ateda ani potrebu nahradnej vysadby. Jestvujuci verejne pristupny lokalny parCik
prispieva k zlepSovaniu lokéalnej mikroklimy a jej bilancie v sti¢asnosti.

15. Alternativou k bodom 11 az 14 by bolo realizacia zatravnenej strechy (mézu byt pouzité aj
vegetacné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujuce pozemok. Zatravnena
strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven je prirodzenou termoregulaciou,
navySe znizujucou naklady na termoregulaciu objektu.

Stanovisko stavebného dradu: PoZiadavka je akceptovana. Navrhovany objekt vinarstva a
vinohradnictva méa v navrhu predmetnej PD plochu strechu, ktora je navrhnuta ako vegetacéna. V
priestore medzi objektom a ulicnou komunikaciou je navrhnuté pergolova vysadba z popinavych
rastlin. Vegetaéna strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroveri je prirodzenou
termoregulaciou, navySe znizujucou néklady na termoregulaciu objektu. Predmetné navrhy st
stcastou predloZzeného zameru.

16. Ziadame, aby sUcastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutefné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale
hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

17. Vyber stvarnenia a aj konkrétneho autora diela podla bodu 14 bude predmetom obstaravania
resp. sutaze, ktora ma spiiat minimalne nasledovné charakteristiky: - otvorena sutaz, o ktorej sa
dozvie relevantny okruh potencialnych autorov; - zverejnena na webstranke projektu; - vo vyberovej
komisii bude zastupca investora, architekt spracuvajuci projektovi dokumentaciu, zastupca
mestskej aj miestnej samospravy, zastupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel akademickej
umeleckej obce; - investor bude reSpektovat’ vysledok tejto sutaze; - dielo reSpektuje charakter a
obsah stavby, priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej lokality..

Stanovisko stavebného tradu k bodom 16 a 17: Navrhovana ¢&innost Vinohradnictva a vinarstva
Vinkova je zamerom sukromnej spolo¢nosti s ciefom vytvorit vhodné podmienky na spracovanie
hrozna, fermentaciu mustu a dozrievanie vin, nasledne ich skladovanie, predaj a v neposlednom
rade prezentaciu sortimentu vin z mustovych odrod hrozna a Ciernych ribezli. Stvarnenie verejnych
priestorov v podobe fasady, prifahlych exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov a stvisiacich
artefaktov je dlohou architekta, ktorého si spolo¢nost Vinkova na dany zamer vybrala. Spolo¢nost
Vinkova v plnej miere akceptuje autorské prava vybraného architekta, ktory ma kompetencie na
spbsob stvarnenia a vyber investorom odsthlaseného umeleckého diela. Tymto sa dosiahne
budovanie socialneho, kulturneho a ekonomického kapitalu pre dant lokalitu a mesto, ale hlavne
autentické stvarnenie genia loci, a v neposlednom rade filozofie a principov Vinohradnictva a
vinarstva Vinkova.

18. Statiku stavby Ziadame overit' nezavislym oponentskym posudkom.

Stanovisko stavebného tradu: PoZiadavka sa neakceptuje. Projektova dokumentacia, pre stavebné
konanie, t.j. vSetky jej ¢asti, musia byt vypracované opravnenou osobou, ktora zodpoveda za jej
spravnost a tplnost vypracovania.

19. Vyhodnotit zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeol6giou v dotknutom Uzemi. PoZadujeme
spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy realnych vplyvov
a uvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného
posudzovaného zameru v oblasti geoldgie a hydrogeolégie.

Stanovisko stavebného dradu: PoZiadavka je akceptovana, pred vystavbou v danej lokalite bude
vykonany hydrogeologicky prieskum

20. Ziadame overit navrh &innosti s Uzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych ¢innosti aj v okolitom uUzemi. V tomto duchu nasledne preverit aj vSetky
predchadzajlce body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu s uzemnym planom je
délezité zohladnhovat' nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieseni, ale rovnako
aj dalSie atributy socialnej a ob&ianskej vybavenosti a charakteru uzemia a navrhovaného zameru.
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Svoje stanoviska oznamili tieto dotknuté organy spravy: ZSE, BVS, SPP, OU Pezinok-OSZP, OR
PZ — ODI, OR HaZZ v Pezinku, RUVZ a primator mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zosuladené a
zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia.

Podla § 58 ods.1. stavebného zakona Ziadost o stavebné povolenie spolu s dokladmi a predpisanou
dokumentaciou vypracovanou opravnenou osobou podava stavebnik stavebnému dradu. V ziadosti
uvedie ucel a spdsob uzivania stavby, miesto stavby a predpokladany ¢as jej skonéenia a pri stavbe na
ur¢itt dobu aj dobu uzivania stavby.

Podla § 58 ods. 2 stavebného zakona stavebnik musi preukazat, ze je vlastnikom pozemku alebo ze
ma k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zakona, ktoré ho opravnuje zriadit na fiom
pozadovanu stavbu. Stavebnik vyznamnej investicie, dialnice, rychlostnej cesty alebo zelezni¢nej drahy
preukazuje, ze je vlastnikom pozemku alebo ze ma k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 pred
vydanim stavebného povolenia. To neplati, ak tieto skuto¢nosti preukazal v izemnom konani a po
pravoplatnosti tzemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Navrhovatel uhradil spravny poplatok vo vyske 200,- € v hotovosti v zmysle polozky 59 pism. a) bod
2 zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v pokladni MsU Pezinok.

Poucenie:

Podla § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie nema v zmysle ustanoveni stavebného zakona a spravneho poriadku povahu
verejnej vyhlasky.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti. >

Zverejnené od: 7// 77 7, 45 Zverejnené do:

Peciatka a podpis:

Mesisky
i Radni¢né nam, 7 !
/80214 PEZINOK|

Vybavuje : Ing. Vojcinakova /
Priloha: 1 x situacia
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Dorudi sa:

1. navrhovatel v zastupeni: Stavconsult Plus s.r.o., Meisslova 6, Pezinok

2. susedia: Mesto Pezinok - primator

3. Ministerstvo vnutra, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

4, ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava-Petrzalka
5. primator mesta Pezinok

Na vedomie:

6. navrhovatel: VINKOVA, s.r.0., Tehelna 13, 902 01 Pezinok
7. Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a Zivotného prostredia
8. Mesto Pezinok — majetko-pravne odd.

9. OU Pezinok — OSZP - EIA
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