Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavelbhy irad

V Pezinku, diia 17.03.2015
Zn.: 5/73-0dv/3697-22624/2016

Vec: Upovedomenie o odvolani proti rozhodnutiu zn. 5/73-KOL/3697-22624/2016 zo dria
22.08.2016

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podl'a § 117 ods. 1 zékona &. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (d’alej len stavebny zédkon) v zneni noviel
a v zmysle § 56 zékona ¢. 71/ 1967 Zb. o spravnom konani Vas upovedomuje ako tcastnikov
konania o podanom odvolani ucastnikov konania Be. Tatiany Hulovej, Veroniky
Jankovicovej, Cubomira Hrabovského, Evy Dirgovej voéi rozhodnutiu zn. 5/73-KOL/3697-
22624/2016 zo diia 22.08.2016 vydanému Mestom Pezinok, stavebnym tradom, ktorym
bola povolend docasnd zmena uZivania stavby: obchodny priestor v bytovom dome
SILVANIUM na kaviaren, Silvanové 27 v Pezinku, sipisné ¢. 5633 (pozemok parc.C.
2062/32, k.u. Pezinok) pre navrhovatel'a Jaroslavu Haskovu a zaroveri Vas vyzyva, aby ste sa
v lehote do 7 dni odo dila dorucenia vyjadrili k ich obsahu.

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym, aj na www.pezinok.sk Posledny den
tejto lehoty je diom dorucenia.
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Priloha: fotok6pia odvolania
Vybavuje: Ing. Simova, tel.¢.: 033/6901703



Verejnou vyhlaskou sa doruéi:

1. Navrhovatel: Jaroslava Haskova,

2. Vlastnik: Silvanium, s.r.0., Moyzesova 4/A, Pezmok

3. Susedia: vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Silvanova &. 25, 27, Pezinok (parc.&.
2062/32, k.. Pezinok)

Dotknuté organy:

4. Regionélny urad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, Bratislava
5. InSpektorat prace, Za kasarmou 1, Bratislava

6. OR HaZZ v Pezinku, Hasiéska 4, Pezinok

Na vedomie:

1. Mesto Pezinok, v zastapeni primatorom

2. Navrhovatel: Jaroslava Haskova,

3. Vlastnik: Silvanium, s.r.0., Moyzesova 4/A, Pezmok
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Vec: Odvolanie proti Kolaudaénému rozhodnutiu zo dina 22.08.2016

V sulade s ustanovenim § 53 Zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (Spravny poriadok)
v zneni neskor$ich predpisov tymto v zdkonom stanovenej lehote podavam odvolanie proti
Kolaudaénému rozhodnutiu Zn.: 5/73-KOL/3697-22624/2016 vydanému Stavebnym
uradom Mesta Pezinok diia 22.08.2016 (d’alej len ,,Rozhodnutie®), v zmysle ktorého prislusny
stavebny trad povol'uje docasnt zmenu uZivania stavby — obchodny priestor v bytovom dome
SILVANIUM na kaviareni, Silvanova 27 v Pezinku, sipisné ¢. 5633, parc. C.: 2062/32, k.G.
Pezinok na dobu uréent do 01.09.2019 v nasledovnom priestorovom rozsahu:

nebytovy priestor o vymere 37 m’ aletni terasa bez uvedenia vymery, ato v Casti
povolenia udeleného na prevadzkovanie letnej terasy, z nasledovnych dévodov:

Kaviareni spolu sletnou terasou je prevadzkovana v bytovom dome SILVANIUM na ulici
Silvanova 27 v Pezinku (d’alej len ,,.Bytovy dom®), pricom v bezprostrednom okoli kaviame
sa nachédzaju okna / terasy bytov. V Rozhodnuti nie je stanovena vymera terasy a tato nie je
zrejma ani z inych dokladov, ktoré boli spristupnené vlastnikom bytov v Bytovom dome.:

Terasa priamo zasahuje do vonkajsich vstupnych priestorov Bytového domu, &m zéarovei
zasahuje do spoloénych Casti azariadeni domu, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve
vSetkych vlastnikov bytovych priestorov, ¢im je naruSené vlastnicke pravo vSetkych
vlastnikov bytov v Bytovom dome. Uveden4 terasa nie je vedend na Liste vlastnictva ¢. 9943
vedenom pre okres Pezinok, obec Pezinok, k.. Pezinok.

Priestor pred vstupom do Bytového domu je anacne obmedzeny a vlastnici bytov v Bytovom
dome su pri vstupe do Bytového domu povinni strpiet’ nadmernt pozormost’ hosti kaviame,
opakovane sprevadzani verbalnymi utokmi, nadmerny hluk, ktory je beZny v pohostinskych
zariadeniach, ako aj vyskyt malych deti pred vstupom do garaZe.

Vlastnici bytov na prizemi aniz$ich podlaZiach zriadenim letnej terasy stratili moZnost
neruSene uzivat vlastnicke pravo k svojim nehnutelnostiam, ktoré je chrédnené nielen

Zakonom &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorS$ich predpisov, ale priamo
Ustavou Slovenskej republiky.

) 3672/



V zmysle ustanovenia § 127 ods. 1 Obéianskeho zdkonnika vlastnik sa susedia nesmu nad
mieru primerani pomerom obtaZovat’ susedov hlukom, ako aj d’al$imi faktormi naru§ujucimi
uZivanie vlastnickeho prava ostatmych.

V zmysle Rozhodnutia je zrejmé, Ze prevadzku schvélili aj prislusné urady (Mesto Pezinok,
OR HaZZ v Pezinku, Regionédlny urad verejného zdravotnictva), a samotmé podmienky
prevadzky ani nie su predmetom tohto Rozhodnutia, av§ak menované vrady pri svojich
Setreniach vObec nezohladnili bezprostredné vplyvy na okolie (najm& hluénost’) a fakt, Ze
letn4 terasa je prevadzkovana v husto osidlenej oblasti.

Predmetné letné terasa dlhodobo znehodnocuje byvanie v bezprostrednej blizkosti, a teda aj
samotni trhovil hodnotu nehnutelnosti. V tejto suvislosti je potrebné upozomit na
skutoénost’, Ze vlastnicke pravo, anajmi pravo uzivat vlastni nehnutelnost’ na neruSené
byvanie a pokoj, mé z pravneho, ako aj zetického hl'adiska prednost’ pred podnikatel'skou
¢innostou, ktord sa d4 vykonavat aj bez toho, aby zasahovala do sukromného Zivota I'udi
Zijucich v priamej blizkosti.

Rada by som Véam eSte dopredu oznamila, Ze ak sa v danej veci nebude konat’, budem nitena
medializovat’ dani problematiku, ktorti mesto neriesi.

S pozdra%vom
Be.Tati F a
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Prilohy: Vyjadrenia majitel'ov bytov + podnéjomnicky + byvalej majitel’ky bytu
Vytlacend komunikécia medzi mnou a mestom
Moja st’aznost’



Veronika Jankovicova <jankovicova veronika@gmail.com> 15:28 (pred 2 mindtami) &
komu: mne ~

Vazena pani Hulova posielam stanovisko k danej veci:
Dobry den,

moje meno je Veronika Jankovicova, som majitelkou bytu na 2.p., ktory prenajimam. V poslednej dobe pocuvam same
staznosti od mojej najomnicky, kvoli pohostinstvu v dome. Nesuhlasim s kolaudacnym rozhodnutim a ziadam o napravu.
Moja podnajomnicka vazne rozmyslala nad odkupenim mojho bytu, nakolko je dany podnik v dome si to rozmyslela a
planuje sa aj odstahovat, cim mne zbytocne opat vzniknu starosti s hladanim slusneho podnajomnika, alebo ak by som
mala zaujem predat byt o slusneho kupcu bytu.. Tym padom z toho vychadzam, ze hodnota bytu rapidne klesa a chcem
sa spytat, kto mi uhradi stratu, vzniknutu pri prenajme, alebo predaji nehnutelnosti? Verim, ze mesto podporuje obyvatelov
mesta Pezinok a nie kremu, kde sa stretavaju rozne individua. Osobne som bola par krat na kontrole a to co som zazila
pri vehadzani do bytovky, bolo neunosne a obtazujuce.

Dakujem za pochopenie .
/Wcm/



Lubomir Hrabovsky 12:19 (pred 28 mindtami) &~
komu: mne

Ahoj Tani, posielam moje stanovisko:

Vyjadrujem nesdhlas s vydanym rozhodnutim vo veci povolenia udeleného na
prevadzkovanie letnej terasy. Byvam na 1. poschodi bytového domu na adrese .

v Pezinku, kde na prizemi bytového domu sa nachadza kaviarer. Prevadzka kaviarne znizuje
kvalitu na pokojné byvanie nakofko s terasy prevadzky sa $iri hluk navstevnikov kaviarne,
kvoli ktorému som ntiteny zatvarat okna na mojom byte, je neprijemné byt vystavovany
pohfadom navstevnikom kaviarne privstupe a vychode z bytového domu a hlavne zariadenie
nespiiia étatdt kaviarne nakofko sa na terase poddva Capované pivo o je v rozpore s Géelom
na ktory bolo rozhodnutie vydané.




dirgova@zoznam.sk | 10:06 (pred 1 hodinou) &
komu: mne -~ |

Ahoj Tatianka
Dakujem za info.

Volam sa Eva Dirgova byvam na prizemy v byte A1.1 uz 5 rokov rovno pri bare. Prvé roky sa tu byvalo vybome,ale za
posledny rok aj pol je to tu katastrofalne nakofko si pripadam,ze bud byvam v bare alebo na detskom ihrisku."Pan"
majitel baru si chodi zahrat futbal s detmi svojich hosti rovno pod moje okna a nespoCetne krat kopli loptu do mojich
okien tak som bola donditena proti svojej vdli dat' si namontovat na viastné naklady vonkajSie rolety za 500 Eur aby som
nemusela mat strach Ze ked pridem s prace budem mat rozmlatené okna.Celé dni my pod oknami vykrikujd deti
navitevnikov baru takZe ja ked chcem pozerat televiziu alebo sa chceme doma rozpravat som nitend zatvorit okna vo
svojom byte lebo sa doma nepoCujeme.Matky s malickymi detmi tu sedia celé poobedie takZe tu pociva m cely defi ich
rev a navecer a cely vecer hlasné rozpravanie a smiech potizenych navitevnikov to sa deje kazdy deri do pol 11 vecer
minimalne.Ked otvorim v kiipefni okno tak mam vSetok smrad a hiuk vo vniitri Terasa z baru prekdZa prevaznej vacsine
majitefov bytov nakorko pri otvarani vchodowych dvier mam obavu Ze nikoho udriem lebo stolicky a stoly z baru st
roztahané az k nim.Ked idem vyniest naprikiad len smetie pripadam si ako na divadelnom predstaveni lebo vetci z te|
inkriminovane) terasy ma sleduju pohfadom ¢o je vicholne neprijemné.Takéto byvanie je neprijemné a velmi obtaZujice
pre nas vSetkych a dlhodobo nednosné Byt som si tu kipila hlame preto Ze to bola slepa a ticha ulica o sa bohuzial uz
neda povedat Ak by som chcela byt pri detskom ihrisku alebo kréme tak si ho vyberiem tam.Bola by som rada ak by sav
tejto veci konecne nieco udialo v prospech spokojnosti majitelov bytov a kludného byvania.

Dakujem pekny den. | Eva.
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