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Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prisluSny orgén
Statnej spravy podla § 5 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, v
spojeni so zdkonom ¢.180/2013 Z.z. o organizicii miestnej Stdtnej sprdvy a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s § 56 pism. b) zdkona
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov vydava podla § 46 a § 47 zdkona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich predpisov a podla § 29 zékona €. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor§ich predpisov /d’alej len ,,zdkon o posudzovani“/ na zéklade ozndmenia o zmene
&innosti ,,Vyrobno skladovaci areal, Senkvicka cesta Pezinok*, ktory predloZil navrhovatel
Lubo¥ Paxian Prezent, Senkvicka cesta 7, 902 01 Pezinok zastipeny Kmet’ — stavebny
ateliér s.r.o., Hajova 21, 851 10 Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’
»Yyrobno skladovaci areal, Senkvicka cesta Pezinok*

umiestnend na uzemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, katastradlne izemie Pezinok, na
pozemkoch registra ,,C* parc. €. 5137/1,2,3, liniové siete mimo staveniska na pozemkoch
5141/1, 5136, 5117/1, 5132/5, 5133, 5134/2, 5134/3,5138/2, 5141/1.

sa nebude posudzovat

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri priprave dokumenticie stavby ktizemnému konaniu, v procese konania
o povoleni ¢innosti a v navrhu na zacatie povol'ovacieho konania podl’a § 3 pism. h)
zakona o posudzovani v siilade s tymto rozhodnutim bude potrebné preukazat’ splnenie

tychto podmienok:

e realizovat’ vSetky opatrenia na zmiemnenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej

¢innosti uvedené v zdmere.
e znizZit’ administrativnu budovu na max. 3 NP v zmysle izemného planu mesta Pezinok



e vykonat' rekonstrukciu Gdelovej komunikacie v celej dizke prifahlého pozemku —
aredlu, ktorého sa dotyka predloZzeny zamer

e navrhovany chodnik vedeny v stibehu s ucelovou komunikéciou riesit’ popri celej
dizke arealu

e spolupodielat’ sa na do¢asnom pripojeni na §tatnu cestu I1I/5025 /vybavuje spolo¢nost’
Hotis Recykling Slovakia spol. s.r.o./

e na zdklade danych podmienok dotknutych organov v zmysle predmetného platného
uzemného rozhodnutia /Obvodny urad pre cestni dopravu a pozemné komunikacie v
Pezinku, Regionédlne cesty Bratislava, Bratislavsky samospravny kraj/, z ktorych
vyplyva nutnost upravy okruznej kriZzovatky ciest II/502 sII/5025 2z dovodu
nevyhovujicich parametrov eSte pred vydanim stavebného povolenia podielat’ sa na
spoluti¢asti na predmetnej rekonstrukcii

e navrhovand stavba nesmie zasahovat’ do priestoru planovanej Prelozky cesty 11/502,
Pezinok — Modra. :

Odbévodnenie

Navrhovatel’, ubo§ Paxian Prezent, Senkvicka cesta 7, 902 01 Pezinok zastipeny
Kmet’ — stavebny ateliér s.r.o., H4jova 21, 851 10 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel™),
predlozil 26.04.2016 Okresnému uradu Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
(d’alej len ,,okresny urad™) podla § 18 ods. 2 pism. d) a podl'a § 29 ods. 1 pism. b) zédkona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov /d’alej len ,,zdkon o posudzovani“/ ozndmenie o zmene
navrhovanej &innosti ,,Vyrobno - skladovaci areal, Senkvicka cesta Pezinok® /d’alej len
,o0znamenie*/ vypracované podla prilohy ¢&. 8a zakona o posudzovani. Cinnost' ,,Vyrobno -
skladovaci areél Pezinok® navrhovatela SPC Property V s.r.o., Prievozskd 4, 821 09
Bratislava bola v roku 2010 vzmysle vtedy platnych predpisov zékona o posudzovani
predmetom zistovacieho konania a Obvodny urad Zivotného prostredia v Pezinku vydal
rozhodnutie pod &. ZP/EIA-1129/2010-Hr zo diia 25.08.2010, Ze navrhovanu &innost’ nie je
potrebné d’alej posudzovat. Novy majitel’ pozemkov planuje realizovat’ zmeny v p6vodnom
zdmere, v navrhovanej ¢innosti nebude realizované strojarska a elektrotechnickd vyroba,
¢innost’ bude sluzit’ iba ako skladovaci priestor.

Popis navrhovanej Cinnosti

Umiestnenie aredlu je v priemyselnej zone mesta Pezinok, vzdialenost’ od najblizSej
obytnej zéstavby je cca 2 km. V minulosti bol v mieste vystavby aredl dopravného podniku
SAD. Vystavba aredlu predstavuje vystavbu 3 skladovacich hél, vyrobno-manipula¢nej haly a
administrativnej budovy. Aredl bude sluzit’ ako sidlo a hlavna prevadzka velkoobchodnej
firmy so svietidlami. V skladovacich haldch sa bude skladovat’ na vysokych regéloch tovar -
svietidla. Vo vyrobno-manipulaénej hale sa budi kompletovat’ dodavky svietidiel
odberatelom, to znamend, Ze sa tu bude triedit’ sortiment svietidiel, na palety sa bude
kompletovat’ zostava dodavky. V casti tejto haly bude pracovisko so servisom svietidiel a s
jednoduchou montaZou niektorych svietidiel - niektoré svietidl4 sa dovaZaju v demontovanom
stave z dévodu vyuZitia miesta v kontajneri. Uzemné rozhodnutie na tiito stavbu bolo vydané
10.juna 2014, pravoplatnost’ nadobudlo 22.07.2014. Po vydani izemného rozhodnutia, sa u
stavebnika zmenili niektoré urcujice zdmery vo firme tak, Ze pdvodne plénované rieSenie
aredlu sa stalo nevyhovujuce. Bolo potrebné prepracovat koncepciu skladovacieho



hospodarstva a to vyvolalo zmenu nadzemnych halovych objektov a ich umiestnenia v

planovanom areéli.

Zmenili sa nadzemné halové objekty, spevnené plochy. Zmenilo sa urbanistické

rieSenie aredlu, pocet hal, ich umiestnenie a spdsob napojenia na dopravu. Mierne sa zvySila

zastavana vymera. Nezmenilo sa napojenie aredlu na inZinierske siete a komunikacie.

TABULKA PLOCH:

predtym teraz
Plocha staveniska: 36.563 m2 36.563 m2
Zastavana plocha budovami: 16.045 m2 18.864 m?2
Spevnené plochy: 17.536 m2 10.245 m2
Sadové tpravy: 2.982 m2 7.454 m2
Cista kancelarska plocha: 840 m2 540 m2
Skladovacia plocha: 12.000 m2 15.400 m2
Manipula¢nd plocha: 3.000 m2 2.000 m2
Vyrobnd (montédZna) plocha: - 500 m2
POCTY PRACOVNIKOV:

predtym teraz
Pocet pracovnikov celkom: 70 0sdb 70 0sdb
z toho:
administrativa: 34 0s6b 34 0s6b
skladnici: 30 os6b 30 0sdb
SBS + udrzba: 3 osoby 3 osoby
servis + montaz: 3 osoby 3 osoby

- pomermy pocet muzi/Zeny = 1/2

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 110 Skladovacia hala, SO 111 Administrativna budova, SO112 Vyrobna a manipula¢né
hala, SO113 Vratnica, SO 120 Skladovacia hala, SO 130 Skladovacia hala, SO 210 Vjazd
do aredlu, SO 211 Spevnena plocha, SO 212 Parkovisko, SO 213 Spevnena plocha, SO 214
Spevnena plocha, SO 215 Parkovisko, SO 216 Obsluznd komunikacia, SO 221 Chodnik, SO
222 Chodnik. SO 301 VTL plynova pripojka, SO 302 Regula¢na stanica plynu, SO 303
Aredlovy STL plynovod, SO 401 Vodovodné pripojka, SO 402 Areélovy vodovod, SO 501
Arealova dazd’ové kanalizacia, SO 502 Arealova splaskova kanalizacia, SO 503 Cov, SO
601 VN silnoprudova pripojka, SO 602 Trafostanica 400 kV, SO 603 Areédlové silnopriidové
rozvody, SO 801 Aredlové oplotenie, SO 802 Bariérové oplotenie RSP, SO 803 Zhutnenie
zékladovej Skary, SO 804 Sadové upravy

SO 110,120,130 — Skladovacie haly: Objekty st zmenené oproti pdvodnému rieSeniu - meni
sa pocet, velkost’, tvar, nemeni sa konStrukcia a technické vybavenie. V tychto haldch bude

tovar naskladiiovany a skladovany v regaloch vysky 10m.

SO 111 — Administrativna budova: Objekt je zmeneny oproti povodnému rieSeniu. V
pdvodnom rieSeni boli administrativne priestory pldnované ako vostavby v haléch, teraz je to
budova zakomponovand do haly 110, ktord ale vytvara samostatny dominantny objekt.
Nemeni sa konStrukcia a technické vybavenie. Budova bude 5.podlaznd. Na INP budu
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umiestnené prevadzkové miestnosti sluZiace pracovnikom skladu - Satne, hygienické
zariadenia, kuchynka. Na 2NP a 3NP budu kancelarske priestory s vybavenim potrebnym pre
administrativnych pracovnikov. Na 4NP a SNP budu vzorkové sély (showroom) pre potreby
vel’koobchodu.

SO 112 — Vyrobna a manipula¢né hala: Objekt je zmenou oproti pévodnému rieSeniu - je to
novy objekt, v predoSlom rieSeni funkcie tohto objektu boli zakomponované v skladovacich
halach. Objekt bude umiestneny medzi halami SO110 a SO120. V tejto hale budu prevadzky
suvisiace s distribuciou tovaru klientom. Tu sa bude sustred’ovat’ tovar ueny na expediciu.

Budu kompletované, balené a Stitkované zasielky na palety.

SO 113 — Vratnica: Objekt je zmenou oproti pdévodnému rieSeniu - je to novy objekt.
Vrétnica bude umiestnend do kovovej prefabrikovanej unimobunky

SO 210 — Vjazd do aredlu: Objekt je zmenou oproti povodnému rieSeniu - bez zmeny ostava
hlavny vjazd pre nakladné auté, pribudne novy vjazd pre osobné auta.

SO 212,S0O 215 — parkovisko: Objekty sa menia oproti pévodnému rieSeniu - v navéznosti na
nadzemné objekty sa menia aj parkoviskd. Parkoviskd budu zabezpecovat’ parkovanie
osobnych aut zamestnancov a navstevnikov arealu, budi umiestnené vedl’a spevnenych ploch
a vedla administrativnej budovy. Celkova potreba parkovacich stojisk podl'a vypoc&tu statickej
dopravy je 13 parkovisk. Téato potreba je naplnend, v aredli je navrhnutych 96 parkovacich
miest. Je to preto, Ze stavebnik predpokladd readlne vdc¢Siu potrebu parkovisk pre svojich
zamestnancov a navstevnikov. MnoZstvo parkovisk dimenzované velkoryso a je navrhnuty

niekol’konédsobny pocet ako stanovuje vypocet statickej dopravy.

Zmenou navrhovanej ¢innosti sa nemeni napojenia verejnu dopravnu siet’. Meni sa aredlové
doprava, intenzita bude vyrazne nizSia ako v predoSlom navrhu. Pévodne sa planovala
prevazne kamioénova doprava, cca 20 aut denne. V novom navrhu sa uvazuje so 4 kamiénmi
tyZdenne - to st kamiény dopravujlce kontajnery s Roterdamu. Vyvoz tovaru s aredlu bude

malymi ndkladnymi autami.

Navrhovany areél sa nachédza v intravildne obce Pezinok, vpravo od cesty II1I/5025
(Pezinok -Senkvice) v smere do Pezinka. Areal je napojeny na nadradeny dopravny systém
jednym obojsmermnym vjazdom/vyjazdom pripojenymi na jestvujucu asfaltovi obojsmernd
obsluzni komunikéciu, ktord je stykovou kriZzovatkou napojend na cestu I11/5025 Pezinok —
Senkvice. Navrhované rozdelenie aredlu nema vplyv na si¢asné dopravné pripojenie, ktoré

zostane bez zmeny.

SO 211, SO 213,SO 214 — Spevnené plochy: Objekty sa menia oproti pdvodnému rieSeniu -
v navéznosti na nadzemné objekty sa menia aj spevnené plochy. Spevnené plochy budu
vybudované pred halami SO110 a SO120, v mieste nakladacich brén.

SO 216 — Obsluzna komunikécia: Objekt sa meni oproti pdvodnému rieSeniu - v navéznosti
na nadzemné objekty sa meni aj obsluznd komunikacia. Bude zabezpefovat’ zokruhovanie
spevnenych ploch okolo stavebnych objektov, bude umoznovat’ obsluhu pre pripad udrzby,
pristupu do zadnych traktov aredlu a pristup pre poZiarne vozidla.

OBJ.804 — Sadové upravy: Objekt sa meni oproti pdévodnému rieSeniu - v navéznosti na
zmenu rieSenia nadzemnych objektov a spevnenych ploch sa zvacsi rozsah zelenych ploch a
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sadovych Uiprav. Zmenou navrhovanej ¢innosti sa vyrazne zvysia plochy zelene na ktorych sa
zrealizuju sadové upravy.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 ,,zdkona® patri do
kapitoly 9 — Infrastruktura, polozky ¢. 9 — Projekty rozvoja obci, pism. a) pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie si uvedené v inych polozkach tejto prilohy , ¢ast’ B —
zistovacie konanie v zastavanom uzemi od 10 000 m2, mimo zastavaného tizemia od 1000
m? podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré OU Pezinok vykonal podla § 29 zakona.

Na zistovacie konanie sa vztahuje vSeobecny predpis o spravnom konani, zédkon ¢.
71/1976 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov, okrem
osobitosti konania ustanovenych v § 20 a 20a) zdkona. Spréavne konanie vo veci zistenia, ¢i
predlozeny zamer podlieha posudzovaniu podla zékona zaalo predloZenim Ziadosti
o vykonanie zistovacieho konania na okresnom turade dnia 26.04.2016. Okresny urad v
sulade s § 23 ods. 1 zédkona listom zo dna 29.04.2016 upovedomil o zacati konania rezortny
orgén, povolujuci organ, dotknuté orgdny a dotknuti obec, ktorej zdmer zaslal v prilohe.
Nésledne okresny urad informoval verejnost’” o doru¢enom zamere, o tom, Ze podlieha
zistovaciemu konaniu a d’al§ich skuto¢nostiach v stlade s § 24 ods. 1 zdkona. Okresny urad
zverejnil diia 29.02.2016 informdciu pre verejnost’ o uvedenom zdmere na webovom sidle na
adrese:  https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/vyrobno-skladovaci-areal-senkvicka-cesta-
pezinok, na webovom sidle tradu http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk a na svojej uradnej
tabuli v sidle ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok. Mesto Pezinok ako dotknutd obec
zverejnilo predmetny zdmer v €ase od 5.05.2016 do 20.05.2016 na svojej Uradnej tabuli a na
internetovej stranke Mesta Pezinok.

Druh poZadovaného povolenia navrhovanej Cinnosti

Pre navrhovani zmenu sa bude vyZadovat’ povolenie podla zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
a povolenie podl'a zdkona &. 346/2004 Z.z. o vodéch .

V sulade s § 23 ods. 4 zédkona o posudzovani dorudili prisluSnému orgénu svoje pisomné
stanoviska tieto subjekty /stanoviskd st uvedené v skratenom zneni/:

1. Ministerstvo dopravy, vystavby a RR SR v liste ¢. 14210/2016/B630-SV/31317 zo dna

16.05.2016, dorucenym dria 23.05.2016 piSe, Ze v z hl'adiska izemného planovania nie
je deklarované v texte, ¢i navrhovand cinnost' je v sulade suzemnopldnovacou
dokumentaciou mesta Pezinok, a nie je tieZ uvedend informécia ¢i navrhované ¢innost’
bola uz predmetom posudzovania podl'a zdkona. Uvedené informécie je potrebné
doplnit’ v ozndmeni o zmene ¢innosti.
Vyjadrenie OU Pezinok: Navrhovand Cinnost je v zmysle stanoviska Mesta Pezinok
v zmysle uzemného pldnu mesta Pezinok a z hladiska funkcného vyuZitia su predmetné
pozemky zaradené medzi plochy podnikatelskych aktivit obchodno — distribucného
charakteru a sluzieb obyvatelstvu s podielom vybavenosti nekomercného charakteru.
Navrhovand cinnost’ bola predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie tak,
ako je uvedené v bode 9 tohto rozhodnutia.

2. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna vodnd sprdva
v liste OU-PK-OSZP/2016/6252/Ka zo dria 26.05.2016, doru¢enym diia 26.05.2016 pise,
Ze zhladiska ochrany povrchovych apodzemnych vod nemd k predloZzenému



ozndmeniu o zmene ¢innosti pripomienky a nepoZaduje aby bolo predmetom d’alSieho
posudzovania.

Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprdva
odpadového hospoddrstva v liste OU-PK-OSZP/2016/5528/Sch zo dia 11.05.2016,
doruéenym drnia 11.05.2016 piSe, Ze neméa namietky proti realizécii navrhovanych zmien
a nepoZaduje ich d'al§ie posudzovanie podla zékona o posudzovani. Po uvedeni
predmetnej stavby do prevadzky je navrhovatel povinny zosuladit’ svoju €innost’ so
zékonom ¢. 79/2015 Z.z. oodpadoch aozmene adoplneni niektorych zékonov
a vykonavacimi vyhldskami aso VSeobecne zdvdznym nariadenim Mesta Pezinok
v ustanoveniach tykajucich sa odpadového hospodarstva.

Pripomienky sa tykajii vieobecne platnej a zdvdznej povinnosti ustanovenej zdkonom
o0 odpadoch, preto nemézu byt predmetom rozhodovania prislusného orgadnu.

. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a

krajiny v liste OU-PK-OSZP/2016/5457 zo dria 3.05.2016, dorucenym dria 3.05.2016
piSe, Ze predloZzeny dokument z pohl’adu sledovanych zdujmov ochrany prirody a krajiny
nepredstavuje taky zédsah, ktory by spdsobil zadvazny vplyv na Zivotné prostredie, jeho
spracovanie je postacujuce a z hl'adiska zdujmov ochrany prirody a krajiny nie je dévod
na d’alSie posudzovanie vplyvov navrhovanej ¢innosti.

. Okresny urad Pezinok Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stdatna sprdva ochrany
ovzdusia v liste OU-PK-OSZP/2016/005489-Sy zo dna 10.05.2015, doruéenym dia
10.05.2015 piSe, Ze nepozaduje d’alSie posudzovanie podla zdkona o posudzovani.
Upozorniuje navrhovatel'a na potrebu postupovat’ v sulade so znenim zékona €. 137/2010
Z.z. 0 ovzdusi a ostatnymi nadvézujucimi predpismi, ktoré sa tykaju ochrany ovzdusia.
V predloZenej dokumentdcii su navrhované zariadenia, ktoré budu podla prilohy €. 1
vyhlasky MZP SR &. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia zakona
o ovzdusi zdrojom znecistovania ovzdusia, navrhovatel’ je povinny v d’alSom konani
poziadat’ o sihlas podla § 17 zdkona o ovzdusi.
Pripomienky sa tykaju v§eobecne platnej a zdviznej povinnosti ustanovenej zakonom o
ovzdusi, preto nemézu byt predmetom rozhodovania prislusného orgdnu.

. Okresny urad Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii v liste ¢. OU-
PK-OCDPK-2016/5470 zo dna 7.06.2016, doru¢enym dna 8.06.2016 piSe, Ze
s predloZzenym zdmerom suhlasi za dodrZania nasledovnych podmienok:

- pred vydani stavebného povolenia je potrebné vykonat” upravu okruZnej
krizovatky ciest 11/502, 111/1086 /p6vodné ozna&enie 111/5025/, MK Senkvicka
cesta z dovodu nevyhovujucich parametrov krizovatky

- navrhovand stavba nesmie zasahovat’ do priestoru plénovanej Prelozky cesty

11/502, Pezinok — Modra.
Prislu§ny orgdn stanovisko reSpektoval a pripomienku uplatnil v tomto rozhodnuti.

Okresné riaditel’stvo hasic¢ského a zachranného zboru v Pezinku v liste ¢. ORHZ-PK1-
937-001/2016 zo dia 5.05.2016, doruéenym diia 5.05.2016 piSe, Ze z hl'adiska ochrany
pred poZiarmi nepredpokladé vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom
v Bratislave v liste & HZP/09147/2016 zo diia 10.05.2016, dorudenym diia 16.05.2016
piSe, Ze k netrvd na pokracovani posudzovania, V okoli sa nenachadza obytna ani iné
chrdnend zastavba, zmena cinnosti nebude zdrojom nepripustného zhorSovania
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zivotného prostredia anebude mat vplyv na verejné zdravie. Cinnost’ bude dalej
posudend podl'a zdkona €. 355/2007 Z.z. najmi z hl'adiska pracovného prostredia.

9. Stitna ochrana prirody, Spriva CHKO Malé Karpaty v Modre v liste &. CHKO
MK/558/2016 zo dria 13.05.2016, dorucenym dria 17.05.2016 piSe, Ze posudzovana
zmena je situovand v krajine, kde podl'a zdkona plati 1. stupenn ochrany podl'a zdkona C.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a uplatiiuji sa tu vSeobecné podmienky
ochrany prirody a krajiny. NajbliZSie osobitne chranené uzemie je tizemie eurdépskeho
vyznamu SKUEV Martinsky les, ktory je od dotknutej plochy vzdialeny cca 2,5 km.
Toto Uizemie je zaradené do eurdpskej siete chranenych uzemi Natura 2000. Nakolko
dotknuté tzemie bolo v minulosti su¢astou dopravného podniku na ploche prevladaju
ruderalne rastlinné spolocenstva. Rozsah navrhovanej zmeny ¢innosti je vyrazny, meni
sa pocet stavebnych objektov aich lokalizdcia umiestnenia, plocha spevnenych ploch.
Cinnost’ je zaroveri zaradena medzi ¢innosti, pre ktoré je povinné vykonat’ zistovacie
konanie, ktoré poZaduje vykonat’.

Vyjadrenie okresného uradu: Okresny urad Pezinok sa z vecného hladiska zaoberal
pripomienkou SOP Spréva CHKO Malé Karpaty Modra a ndvrhom na vykonanie
zistovacieho konania. V mieste realizdcie navrhovanej zmeny cinnosti bol v juli 2010
spracovany zdmer v zmysle zdkona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie pod ndzvom ,,Vyrobno-skladovaci aredl Pezinok” - predkladatel’ bola firma
SCP Property V s.r.o., Bratislava a ObUZP v Pezinku vydal rozhodnutie, Ze navrhovanii
Cinnost’ nie je potrebné dalej posudzovat. V roku 2013 odkupil, cely investicny zdmer a
pozemok aredlu, novy majitel Lubo§ Paxian, obchodnik so svietidlami. Uzemné
rozhodnutie na tuto stavbu bolo vydané 10juna 2014, prdvoplatnost nadobudlo
22.07.2014. Po vydani uzemného rozhodnutia, sa u stavebnika zmenili niektoré urcujuce
zdmery vo firme tak, Ze pévodne pldnované rieSenie aredlu sa stalo nevyhovujuce. Bolo
potrebné prepracovat’ koncepciu skladovacieho hospoddrstva a to vyvolalo taku zmenu
umiestnenia objektov, Ze bude potrebné zaZiadat' o vydanie zmeny uzemného rozhodnutia.
Ucel stavby je administrativa - velkoobchod a skladovanie svietidiel zarucuje pokojny,
Cisty aredl, so zeleriou. Nebudu sa tam produkovat Ziadne odpady, Ziadne exhaldty,
Ziadny hluk. Podla tabulky pléch uvedenej v predlozenom ozndmeni o zmene Cinnosti sa
Jednotlivé plochy menia oproti pévodnému rieSeniu. Na celkovej ploche 36.563 m’ sa
pévodnd zastavand plocha budovami zvysi z 16.045 m* na 18.864 m’, rozdiel + 2 819
m’. Vyrazne sa viak znizia spevnené plochy zo 17.536 m* na 10.245 m?, rozdiel — 7 291
m’. Zvacsi rozsah zelenz)?ch pléch a sadovych diprav z pévodnych 2.982 m’ na 7.454
m?, rozdiel + 4 472 m’. Meni sa aredlovd doprava, intenzita bude vyrazne nizZsia ako v
predoslom ndvrhu. Pdévodne sa pldnovala prevazne kamidonovd doprava, cca 20 aut
denne. V novom ndvrhu sa uvazuje so 4 kamionmi tyzdenne. Automobilovii dopravu budi
zabezpecovat’ Spedicné firmy - takZe v aredli nebude gardzZovamnie a servisovanie
ndakladnych aut, nebudi tam Cinnosti ovplyviujiice negativne Zivotné prostredie. Na
zdklade uvedeného prislusny orgdn poZiadavku na vykonanie zistovacieho konania
neakceptoval.

10. Mesto Pezinok v liste €. 5/4-4-172-14190/2016 zo diia 11.05.2016, dorucenym dia
13.05.2016 piSe, Ze zhladiska funkéného vyuzitia s predmetné pozemky zaradené
medzi plochy podnikatel'skych aktivit obchodno — distribuéného charakteru a sluzieb
obyvatel'stvu s podielom vybavenosti nekomeréného charakteru, stanovend podlaznost’ -
maximalne 3 NP. Popri predmetnom pozemku je navrhované obchvatova dokumentacia
— prelozka cesty I1/502 Pezinok — Modra. S realizdciou uvedeného zédmeru suhlasi za
nasledovnych podmienok:



- ZniZenie administrativnej budovy na max. 3 NP v zmysle tizemného planu

mesta Pezinok

- rekonstrukcia ugelovej komunikacie v celej dizke prilahlého pozemku — arealu,

ktorého sa dotyka predloZeny zdmer

- navrhovany chodnik vedeny v subehu sucelovou komunikéciou riesit’ popri

celej dizke aredlu

- spolupodielanie sa na do€asnom pripojeni na §tatnu cestu III/5025 /vybavuje

spolo¢nost’ Hotis Recykling Slovakia spol. s.r.o0./

- na zéklade danych podmienok dotknutych organov v zmysle predmetného

platného izemného rozhodnutia /Obvodny trad pre cestni dopravu a pozemné
komunikécie v *Pezinku , Regiondlne cesty Bratislava, Bratislavsky
samospravny kraj/, z ktorych vyplyva nutnost’ Gpravy okruznej krizovatky ciest
I1/502 s II/5025 z doévodu nevyhovujucich parametrov eSte pred vydanim
stavebného povolenia mesto Pezinok poZaduje spolutiCast na predmetnej
rekonstrukcii

Prislusny orgdn stanovisko reSpektoval a pripomienku uplatnil v tomto rozhodnuti.

11. Z dotknutej verejnosti sa v lehote, stanovenej podla § 23 ods. 4, listom zo dia
13.05.2016, doruéenym dna 17.05.2016, zaujalo svoje stanovisko ZdruZenie domovych
samosprav Bratislava, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava a mé nasledovné pripomienky :

v bode 1 Ziada podrobne rozpracovat’ v textovej Casti aj grafickej ¢asti dopravné
napojenie, ako aj celkovl organizaciu dopravy v sulade s prisluSnymi normami
STN a technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008

vbode 2 ziada doplnit dopravno kapacitné posidenie v stulade s sulade
s prislusnymi normami STN a metodikami /STN 73 6102, STN 73 6101, technické
podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno — kapacitného posudzovania
navrhovanej stavby a zohladnit’ §irSie vztahy vychadzajice z vyvoja dopravnej
situdcie v dotknutom Uzemi, z jej su€asného stavu a aj z koncepénych materidlov
/20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky,

vbode 3 Ziada overit’ vypocet potrebného poctu parkovacich miest v stlade
s aktudlnym znenim prislusnej normy STN 73 6110

v bode 4 Ziada, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garazi pod
objektmi bytovych domov apovrch tzemia bol upraveny ako lokalny parcik,
maximélne pripista vyuzitie striech parkovacich domov ako zatrdvnenych ihrisk
¢i outdoorovych svicisk. ,

v bode 5 piSe, Ze v pripade nevyhnutnosti povrchovych stati pozaduje pouZitie
vegetacnych dielcov, ktoré zabezpecia minimélne 80% podiel priesakovej plochy
preukézatel'ne zadrzania minimalne 8 1 vody/ m? po dobu prvych 15 min. dazd’a
azniZzia tepelné napétie v danom uzemi, vid' informaény materidl Narodnej
recyklacnej agentiry SR www.samospravydomov/files/vegetacne dielce.pdf
vbode 6 Ziada vyhodnotit’ stlad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
s ochranou zelene v stilade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody

vbode 7 Ziada dodrzZat' ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach /vodny
zakon/

vbode 8 ziada dbat’ na ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit
neziaducemu Uniku Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych véd

v bode 9 Ziada definovat’ najbliZ§iu existujucu obytnu , eventudlne ini zastavbu
s dlhodobym pobytom o0sdb v okoli navrhovanej €innosti, vo vdzbe na hlukové,
rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok

v bode 10 poZaduje vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou
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v bode 11 navrhuje v okoli zdmeru realizéciu lokdlneho paréiku ako samostatného
stavebného objektu, ktory vSak po realizcii bude pristupny Sirokej verejnosti
vbode 12 pozaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol
zrealizovany park ako verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého
uzemia a vol'ne pristupny zo vietkych smerov

v bode 13 pozaduje ndhradnu vysadbu riesit’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov
v danej lokalite. Nesuhlasi s finanénou nahradou spoloéenskej hodnoty

v bode 14 ndhradnu vysadbu alokdlny par¢ik ziada rieSit’ tak, aby prispievali
k zlepSovaniu lokalnej mikroklimy a jej bilancie

v bode 15 piSe, ze alternativou k bodom 11 a 14 by bola realizdcia zatrdvnenej
steny a stromoradie obkolesujuce pozemok. Zatrdvnena strecha pozitivne prispieva
k mikroklimatickej bilancii a zarovenl je prirodzenou termoreguldciou, navysSe
znizujucou néklady na termoreguléciu objektu

v bode 15 Ziada, aby sucastou stavby a architektonického stvdmenia verejnych
priestorov v podobe fasady , exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj
nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby /socha, plastika,
reliéf, fontana a podobne/. Tymto sa dosiahne budovanie sociélneho , kultiurneho
a ekonomického kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie
investicie ekonomicky aj marketingovo.

v bode 17 pozaduje, Ze vyber stvamenia a aj konkrétneho autora diela podl'a bodu
14 bude predmetom obstaravania, resp. sitaZe, ktord bude spiiiat’ minimalne
nasledovné charakteristiky — otvorend sut'az, o ktorej sa dozvie relevantny okruh
potenciadlnych autorov, zverejnenie na webovej stranke projektu, vo vyberovej
komisii bude zastupca investora, architekt spractivajici projektovi dokumentéciu,
zastupca mestskej aj miestnej samospravy, zastupca a zainteresovanej verejnosti
a predstavitel’ akademickej umeleckej obce. Investor bude reSpektovat’ vysledok
tejto sutaze, dielo reSpektuje charakter a obsah stavby, priestoru, v ktorom sa
umiestni, ako aj charakter danej lokality.

v bode 18 pozaduje statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

v bode 19 poZaduje vyhodnotit’ zdmer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou
v dotknutom uzemi. Pozaduje spracovat’ aktudlny geologicky a hydrogeologicky
prieskum spracovanim analyzy redlnych vplyvov auvedené zistenia pouzit' ako
podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru
v oblasti geoldgie a hydrogeoldgie.

vbode 20 Ziada overit navrh ¢&innosti suzemnym planom za predpokladu
maximaélnych intenzit predpokladanych ¢innosti aj v okolitom Uzemi. V tomto
duchu nésledne preverit' aj vSetky predchadzajuce body tohto stanoviska. Pri
posudzovani hodnoteni siladu s izemnym plénom je ddlezité zohl'adfiovat’ nielen
stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie
atributy socialnej a ob¢ianskej vybavenosti a charakteru uzemia a navrhovaného
zameru

v bode 21 pozaduje ddsledne dodrziavat’ zékon o odpadoch €. 79/2015 Z.z.

vbode 22 Ziada vyrieSit' azabezpelit' separovany zber odpadu; v dostatoénom
mnozZstve zabezpecit’ umiestnenie zbernych nadob v osobitne pre zber :

- komundlneho zmesového odpadu oznaceného &iernou farbou

- kovov oznaceného Cervenou farbou

- papiera oznaceného modrou farbou

- skla oznaceného zelenou farbou

- plastov oznaceného Zltou farbou

- bio — odpadu oznaceného hnedou farbou
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e vbode 23 pozaduje spracovat’ manudl krizového riadenia pre pripad krizovych
situdcii a havarii
e vbode 24 piSe, Ze vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2

zékona je ZdruZenie domovych samosprav Bratislava u&astnikom d'alSich

povolovacich konani /izemné konanie, uzemné plédnovanie, stavebné konanie,

vodopravne konanie/ a preto Ziada , aby ako znamy ucastnik konania bolo pisomne

informované v zmysle § 24 a 25 Spréavneho poriadku o zacati tychto konani, aby si

v nich mohlo uplatiiovat’ svoje prava.
PoZaduje, aby v zmysle § 29 ods. 3 zdkona o posudzovani pripomienky boli zohl'adnené
a v zmysle § 29 ods. 7 zdkona sa rozhodlo o posudzovani predloZzené¢ho ozndmenia o zmene
¢innosti prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného postudenia
so spracovanim zivere€ného stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posudi
a pripadne navrhne kompenza¢né opatrenia.
Vyjadrenie okresného uradu:
Okresny urad Pezinok sa z vecného hladiska zaoberal vSetkymi pripomienkami a ndvrhmi
dotknutej verejnosti, uvedené v bode 11 tohto rozhodnutia. Dorucené stanovisko vykazuje
Struktiru unifikovaného formuldru, zasielaného Zdruzenim domovych samosprdv ku kazdej
navrhovanej Cinnosti, ktord je zverejnend na webovom sidle MZP SR. Niektoré pripomienky
uvedené v dorucenom stanovisku su irelevantné, nakolko Zdruzenie domovych samosprav sa
nedostatocne obozndmilo s ozndmenim o zmene navrhovanej cinnosti /napr. realizdcia
lokdlneho parcika pristupného Sirokej verejnosti v priemyselnej zéne a v sukromnom aredli/,
niektoré pripomienky sa tykaju dodrzania legislativy, vSeobecne platnej a zdviiznej povinnosti
ustanovenej zakonmi o voddch, odpadoch, ochrane prirody a krajiny, s prislusnymi normami
STN, metodikami a Technickymi podmienkami, preto nemdzu byt predmetom rozhodovania
prislusného orgdnu. Ostatné pripomienky sa posudili vzhladom na vyrokovii cast tohto
rozhodnutia ako predcasné, resp. prislichajiice do nadvdzujicich povolovacich konani podla
osobitnych zdkonov. Vzhladom na komplexné vysledky zistovacieho konania, ktoré
nepoukdzali na predpokladané prekrocenie medznych hodnét alebo limitov ustanovenych
osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia v dosledku realizdcie alebo prevadzky
navrhovanej Cinnosti teda prislusny orgdn nedospel kzdveru, Ze posudzovanie vplyvov
navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie z dévodov uvedenych dotknutou verejnostou je
opodstatnené, preto nemohol vyhoviet ndvrhom dotknutej verejnosti, aby sa rozhodlo
o posudzovani navrhovanej Cinnosti podla zdkona o posudzovani prostrednictvom sprdvy
o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posudenia so spracovanim zdverecného
stanoviska, ktoré navrhovany zdmer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné
opatrenia. Vystupom zistovacieho konania je rozhodnutie o tom, ¢i sa navrhovand zmena
Cinnosti bude posudzovat podla zdkona o posudzovani, ¢o okresny urad s ohladom na
vysledky zistovacieho konania vydal, pricom prihliadal na kritéria stanovené zdkonom
o0 posudzovani a stanoviskd dorucené k zmene navrhovanej cinnosti /$29 ods. 3 a priloha ¢
10/, Uéelom zédkona o posudzovani je ziskat odborny podklad na vydanie rozhodnutia
o povoleni cinnosti podla osobitnych predpisov, nevytvdra viak vecny ani casovy priestor pre
posudenie stavby v rozsahu kompetencii stavebného vradu.

Bratislavsky samosprdavny kraj, Okresny urad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor
v stanovenej lehote ani do vydania tohto rozhodnutia svoje stanovisko nedoruéili.

Vyhodnotenie:

Okresny urad vramci zistovacieho konania podla zdkona o posudzovani posudil
¢innost’ ,,Vyrobno skladovaci areél, Senkvicka cesta Pezinok® z hladiska povahy a rozsahu
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zmeny navrhovanej zmeny d¢innosti, miesta vykondvania navrhovanej zmeny ¢innosti
a vyznamu ocakdavanych vplyvov na Zivotné prostredie ato aj kumulativnych, vratane
vplyvov na zdravie obyvatelov, priom vzal do uUvahy suCasny stav Zivotného prostredia
v dotknutom uzemi a sulad navrhovanej zmeny d&innosti s platnou Uzemnopldnovacou
dokumentaciou.

Pri rozhodovani pouZil primerane kritéria pre zistovacie konanie podl'a Prilohy ¢. 10
zékona (transpozicia prilohy &. III Smemice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych
verejnych a sitkromnych projektov na Zivotné prostredie).

Navrhovanad ¢innost’ je lokalizovand v priemyselnom aredli, v zastavanom uzemi mesta
Pezinok. Prave z dévodu vyuZitia pozemkov v zmysle uzemného planu mesta Pezinok a preto,
Ze navrhovanou zmenou dinnosti sa vyrazne zniZia spevnené plochy v areali atieZ
automobilovd doprava nepredpokladajii sa negativne vplyvy na Zivotné prostredie ani
vyznamné zdravotné rizikd z vystavby ani z prevadzky navrhovanej €innosti v suvislosti s
hodnotenim v rdmci kumulativnych a synergickych vplyvov v danej lokalite ani SirSom okoli.
Uvedend skutocnost’ sa prejavila aj v stanoviskach od dotknutych subjektov, ktoré dali kladné
stanoviskd anepozadovali dalSie posudzovanie navrhovanej <cinnosti podla zékona
o posudzovani, ich vznesené poziadavky sa z prevaznej miere vztahovali na d’alSie konania
podl'a osobitnych predpisov a ich rieSenie je v pdsobnosti inych organov, preto ich zahmul do
poziadaviek tohto rozhodnutia vo vztahu k navrhovanej c&innosti, ktoré bude potrebné
zohl'adnit’ v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov. Pisomné
stanoviska od subjektov, ktoré ich nedoruéili v termine podl'a § 29 ods. 9 zdkona, sa povazuju
za suhlasné. Okresny Urad Pezinok sa z vecného hl'adiska zaoberal vSetkymi pripomienkami
anavrhmi dotknutej verejnosti, uvedenymi v bode 11 tohto rozhodnutia. Z dorudeného
stanoviska dotknutej verejnosti je zrejmé, Ze pripomienky sa tykaju dodrzania legislativy,
vSeobecne platnej a zdvdznej povinnosti ustanovenej zékonmi o vodach, odpadoch, ochrane
prirody a krajiny, prislu§nych noriem STN, metodik a Technickych podmienok, preto nemézu
byt’ predmetom rozhodovania prislu§ného orgénu. Ostatné pripomienky sa posudili vzh'adom
na vyrokovu ¢ast’ tohto rozhodnutia ako pred¢asné, resp. prislichajuce do nadvézujicich
povolovacich konani podl'a osobitnych zdkonov. V zmysle zékona a posudzovani v prepojeni
na stavebny zakon sa dotknutd verejnost, ktord podala stanovisko vramci zistovacieho
konania stava ucastnikom d’alSich povolovacich konani, v ktorych sa pripomienkami bude
musiet’ zaoberat’ prisluSny povolovaci organ atiez stavebnik, ktory je povinny relevantné
pripomienky zapracovat’ do projektovej dokumentacie. PoZiadavku SOP SR, Sprava CHKO
Malé Karpaty Modra na d’alSie posudzovanie navrhovanej €innosti prisluSny organ povazuje
za neopodstatnend, tak ako je uvedené v bode 9.

Opatrenia pre tuto navrhovani cinnost' sa ukladaji z ddvodu ocakavanych
kratkodobych vplyvov pocas realizcie Cinnosti a predpokladanych vplyvov pocas prevadzky
navrhovanej ¢innosti a stavby vratane projektovej pripravy stavby za tucelom predchadzania
nepriaznivym vplyvom navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov.

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie podla zédkona sa vykonava
v predprojektovom Stadiu. V rdmeci zdmeru boli podrobne zdokumentované vstupy a vystupy
a predpokladané vplyvy navrhovanej €innosti zodpovedajuce stupiiu pripravy navrhovanej
¢innosti — zistovaniu vplyvov na Zivotné prostredie podl'a zékona o posudzovani.

Navrhované Cinnost’ bude vyzadovat’ povolenie podla zékona sa bude vyZadovat’
povolenie podla zdkona &. 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov. Tohto procesu sa zu¢astiiuji orgdny ochrany
Zivotného prostredia a zdravia, ktoré su dostatocnou zarukou, Ze nebude povolend taka
¢innost’, ktora by bola v rozpore s prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov v oblasti ochrany Zivotného prostredia a zdravia obyvatel’stva.
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Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva
vrdtane kumulativnych a synergickych

Volyvy na_horninové prostredie - Realizidcia zmeny navrhovanej ¢innosti je navrhnuta tak,
aby v maximalnej moZnej a zndmej miere eliminovala moznost’ kontaminacie horninového
prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizuju moznost
kontaminacie hominového prostredia v etape vystavby, ale aj prevadzky. V dosledku toho,
realizdcia zmeny nebude spojend s vyznamnymi vplyvmi na hominové prostredie. Pri
stavebnych pracach nevznikajii Ziadne S$kodliviny alebo zvlaStne odpadové latky. Na
stavenisku sa nepredpokladd vyskyt nebezpeéného odpadu. S pripadnym nebezpednym
odpadom bude na stavenisku zaobchadzat' podla zékona, nebude tu skladovany a bude
okamzite odvezeny na ekologickt likvidaciu na prislusné miesto. Odpadovy material zo
staveniska bude dosledne kategorizovany, bude roztriedeny a uloZeny v sulade so zdkonnymi
predpismi o nakladani s odpadmi. Po dokonéeni nebude stavba nijako negativne ovplyvilovat’
okolité pozemky a stavby. Na zéklade uvedeného vystavba ani prevddzka zmeny navrhovane;
ginnosti pri dodrzani v3etkych bezpeénostnych predpisov nebude mat’ negativne vplyvy na
horninové_prostredie a reliéf, pri¢om navrhovana ¢innost nevyvold v Uzemi zhorSenie
jestvujuceho stavu horminového prostredia.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody - Po€as vystavby budu vznikat’ odpadové vody zo
socidlnych zariadeni. Tento problém bude rieSeny mobilnymi socidlnymi zariadeniami,
splasky budu vyvazané do COV - ktoré je napr. vo Vinosadoch. Odpadné vody zo stavebne;j
¢innosti sa nepredpokladaju - stavba bude montovand, mokrych procesov bude malo. Pocas
prevadzky budui vznikat’ odpadné vody dazd’ové zo spevnenych ploch a striech a splaskové
odpadné vody. Dazd’ové kanalizacia bude odvadzat’ vody z povrchového odtoku (dazd’ové)
zo spevnenych ploch a striech budov aredlu gravitaénou kanalizdciou do retenénej nadrze a z
nej sa povolené prietokové mnozstvo bude precerpavat’ do recipientu - Vini¢ianskeho kandla.
Dazd’ové vody zaolejované z parkovisk budu odvedené do retenénej nadrZze cez 2 lapace
olejov a ropnych latok KL 50/. Zmenou navrhovanej ¢innosti sa nemeni zloZenie odpadovych
vdd vznikajucich poc€as prevadzky. Dochadza vSak ku zniZeniu celkového mnoZstva
dazd’ovych odpadovych vdd, vzhladom na zmenSené spevnené plochy aredlu. Splaskové
vody budu vznikat’ iba v socidlnych zariadeniach, iné splaskové vody nebudu. Z objektov
budii odvedené gravitagne splaskovou kanaliziciou do arealovej biologickej COV. Kapacita a
parametre COV sii rovnaké ako v predoslom riedeni. Vygistena voda z COV bude odvedena
do retenénej nadrzZe, tam bude zriedend v akumulovanej dazd’ovej vode a potom postupne
vypustanéd do Vini¢ianskeho potoka. Bilancia splaskovych odpadovych vdd sa vplyvom
zmeny navrhovanej ¢innosti nemeni. Na zéklade uvedeného, ako aj skuto¢nosti, Ze sa jedné o
administrativno-skladovy aredl, negativne ovplyvnenie kvality povrchovych a podzemnych
vdd v zdujmovom uUzemi pocas beznej prevadzky nepredpokladdme. Podzemné vody modzZu
byt’ pocas prevadzky ohrozené v pripade poruchy aredlovej kanalizécie (havarijny stav). Tieto
riziké si vSak minimalizované skuskami tesnosti a pevnosti potrubi pri odovzdévani stavby
realizadtorom a taktiez vlastnostami horninového prostredia, ktoré je tvorené v povrchovej
urovni menej priepustnymi ilovitymi zeminami. Povrchové vody mo6zu byt poCas prevadzky
ohrozené v pripade poruchy odluc¢ovacov olejov  (havarijny stav). Tieto rizikd su
minimalizované pravidelnou kontrolou odlu€ovacich zariadeni ropnych latok a taktiez
pravidelnou kontrolou kvality vody pred a za odluovacim zariadenim, aby sa predislo
negativnemu ovplyvneniu kvality vody v povrchovom toku. Riziko zne€istenia podzemnych
vdd podas beznej prevadzky vznikne len v pripade nepredvidanych udalosti (porucha
mechanizmov, havarijna situdcia), ktoré mdéZu byt minimalizované dodrZiavanim prisnej
technologickej a pracovnej discipliny a bezpe¢nostnymi opatreniami.
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Vplyvy na ovzduSie - Vplyvy pri vystavbe a prevadzku zmeny navrhovanej ¢innosti sa
neprejavia vyrazne nepriaznivo. Vzhladom na charakter a rozsah zmeny, nepredpokladdme
nepriaznivy priamy vplyv na ovzdusie a okolitil krajinu v porovnani s pévodnym rieSenim.
Zmenou ¢innosti nedochadza ku zmene vykurovania objektov, t.j. nepribudni nové zdroje
znelistovania ovzdusia spal'ovanim zemného plynu, nezmeni sa ich vykon a mnoZstvo spalin.
V pripade dopravného zat'aZenia osobnymi vozidlami oproti pdvodnému rieSeniu sa zniZi
objem nékladnej dopravy, objem osobnej dopravy je rovnaky.

Vplyvy na pédu - Oproti predo§lému rieSeniu ddjde v zmene zdmeru ku zmenSeniu celkovych
zastavanych ploch a ku zvySeniu zelenych pléch v aredli. Tuto skuto€nost’ hodnotime ako
pozitivny vplyv na pddu. Této stavba bude realizovana v byvalom aredli SAD, kde prevazuju
spevnené plochy a navézky, nestavia sa na pol'nohospodarskej pdde. Novou vystavbou sa
zvysi kvalita zelenych ploch. Pohyb stavebnych mechanizmov po stavenisku, najmé v ase
nepriaznivého pocasia modzZe spdsobit’” vznik nezZiaducich vlastnosti pady (zhutnenie
povrchovych vrstiev, tvorba kolaji a pod) a inicidciu eréznych procesov. Pogas vystavby
moze dojst’ ku kontaminacii pady len pri ndhodnych havarijnych situdcidch (unik ropnych
latok, olejov zo stavebnych mechanizmov, pretrhnutie potrubi atd’ ... )., ktoré predstavuju
potencidlne rizika. Ovplyvnenie kvality okolitych pol'nohospodarskych pdd, podobne ako v
pripade znecistenia ovzduSia, podzemnych, povrchovych v6d a horninového prostredia
pokladédme za nevyznamné.

Vplyvy na biotu - Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnych velkoploSnych a
maloploSnych chrénenych Uzemi. Stavba sa realizuje v byvalom aredli SAD, kde bola v
minulosti autoumyvarka. Aredl bol niekol’ko rokov opusteny, za ten ¢as sa tam uchytila
naletova zelenl a z okolitych ploch sa tam rozmnoZila vegeticia. Zistil sa vyskyt chranenej
rastliny divozela uhladného - pocet 40 ks. Na zdklade rozhodnutia Ministerstva
pddohospodarstva, ZP a regionalneho rozvoja SR bolo povolené premiestnenie tychto rastlin.
Toto zabezpeci stavebnik pred zapocatim vystavby prostrednictvom vhodnej organizéacie. Na
vyrub drevin je potrebny sihlas mesta Pezinok ako dotknutej obce v zmysle vykonavacej
vyhlasky zdkona o ochrane prirody a krajiny. Realnu vegetaciu zaujmového uzemia tvoria
neudrziavané krovinaté a travnaté porasty. Sucastou vystavby aredlu realizacia sadovych
uprav s novymi vysadbami vegetacie.

Vplyvy na krajinu a scenériu - Navrhovana realizdcia zmeny navrhovanej ¢innosti nebude
mat’ vplyv na krajinnu Struktiru, pretoZze sa v zdsade nemeni typ vystavby. Po ukonceni
zmeny sa pocita s novymi sadovnickymi Upravami, realizdcia ktorych pomdze vytvorit
esteticky prijate'nti formu krajiny.

Vplyvy _navrhovanej Cinnosti na chrdnené tizemia - Navrhovand c¢innost’ nezasahuje do
chranenych vtacich uzemi, tizemi eurdpskeho vyznamu ani suvislej eurdpskej sustavy
chrénenych uzemi NATURA 2000. Nezasahuje do velkoploSnych ani maloplo$nych
chranenych uzemi prirody. Uzemie v ktorom sa &innost’ navrhuje sa nachadza v 1. stupni
ochrany podla zak. ¢. 543/2002 Z.z. v platnom zneni. Navrhovana vystavba nezasahuje ani do
chranenych vodohospodérskych oblasti. Navrhovana €innost’ nezasahuje Ziadny z reélnych
prvkov regiondlneho uzemného systému ekologickej stability ani miestneho uzemného
systému ekologickej stability. Predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na chranené
uzemia vzhl'adom na ich vzdialent lokalizaciu hodnotime ako zanedbatelI'né.

Vplyvy na vizemny systém ekologickej stability - Priamo v rieSenom uzemi neboli vymedzené
ziadne prvky uzemného systému ekologickej stability ako su biocentra, biokoridory,
genofondové lokality ani ekologicky vyznamné biotopy a lokality. Vychodnou hranicou
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zdujmoveého uzemia preteka Viniciansky kandl, ktory je z jednotlivych vyc¢lenenych prvkov
USES charakterizovany ako biokoridor lokalneho vyznamu. Vzhladom na tesné situovanie
navrhovanej ¢innosti a predkladanej zmeny k uvedenému biokoridoru je potrebné v tomto
uzemi (vychodna hranica) budovat’ nové ekostabiliza¢né prvky (remizky, vysadba pdvodnych
druhov stromov, zvy3ovanie podielu zelene) pozdiZ Vinigianskeho kanéla. Pri re$pektovani
ochranného pasma toku Vini¢ianskeho potoka a realizacii vysSie uvddzanych navrhovanych
ekostabilizaénych prvkov je predpoklad, Ze prevadzka povodného ndvrhu ako aj zmeny
navrhovanej ¢innosti nebude nepriaznivo vplyvat’ na prvky uzemného systému ekologicke;j
stability v blizkom okoli.

Vplyvy na_kultirne hodnoty - Realizdciou zmeny navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté
Ziadne kultime a historické pamiatky ani paleontologické a archeologické naleziska.

Vplyvy na polnohospoddrsku vyrobu - Navrhovana zmena ¢innosti nebude negativne vplyvat’
na pol'nohospodarsku vyrobu. Zaujmové izemie nie je po'nohospodarsky vyuZivane.

Volyvy na priemyselnii vyrobu - Zmena nebude mat’ priamy vplyv na priemyselnt vyrobu.

Vplyvy _na sluzby. rekredciu a cestovny ruch - Realizicia stavebného zdmeru sa priamo
nedotkne Ziadnych objektov sluZieb. Rozvoj zamestnanosti a migrécia zamestnancov z okolia
bude znamenat’ oZivenie sluZieb v oblasti autobusovej dopravy, stravovania a obchodu. Preto
modZeme v tomto smere hovorit’ o pozitivnom vplyve realizicie zdmeru v uvedenej lokalite.

Vplyvy na dopravu a infraStrukturu - Zmena navrhovanej ¢innosti ma pozitivny vplyv na
dopravu, oproti pévodnému zameru je objem nékladnej dopravy nizsi. Vplyvy na
infrastruktiru sa nemeni, ostdvaju rovnaké poziadavky na kapacity zemného plynu, elektriny,
vody.

Vplyvy na obyvatelstvo - Pocas vystavby budi priame nepriaznivé vplyvy vnimat’ najmé
pracovnici stavebnych firiem, zabezpecujucich samotni vystavbu objektu, kedy sa
predpoklada: -zvysSend sekunddrna prasnost’, -zvySené emisie z vyfukovych plynov stavebnej
techniky, -zvySend hluc¢nost’ suvisiaca s prevadzkou stavebnych mechanizmov.

-zvySend intenzita dopravy v uzemi, -riziko drazov, -riziko poZiaru. Zaujmové tzemie sa
nachadza mimo zastavaného uzemia obce v dostatoénej vzdialenosti od trvalo Zijiceho
obyvatel'stva. Na zdklade uvedeného nebudu realizdciou zmeny navrhovanej ¢innosti
dotknuté hlukové, rozptylové ani svetlotechnické pomery trvalo Zijiceho obyvatel'stva. Pri
vlastnej stavbe je nutné plnit’ vSetky existujuce predpisy o ochrane zdravia pri vykonavani
vsetkych prac. Vplyvy pocas prevadzky ¢innosti na obyvatel'stvo st zanedbatel'né vzh'adom
na rozsah zmeny a su eliminovatel'né technickymi opatreniam. Najvyraznej$im dopadom pri
prevadzke zmeny navrhovanej d&innosti je  dopravny ruch vozidiel zamestnancov,
navstevnikov a zdsobovacich a obsluznych vozidiel. Tento je spojeny s tvorbou hluku a
emisii. Oproti pdvodnému rieSeniu areédlu je vyrazne niZ8i pocet ndkladnej dopravy, pocet
osobnej automobilovej dopravy je rovnaky. Vysokozdvizné voziky budu elektrické,
bezhluéné a bez emisii. Zamestnanci budu mat’ vytvorené pracovné prostredie, ktoré je
navrhnuté v zmysle platnych predpisov.

Na zdklade uvedeného je mozZné konStatovat, Ze navrhovand cinnost nebude
dévodom podstatného nepriaznivého vplyvu Cinnosti na Zivotné prostredie a zdravotny stav
a pohodu obyvatel'stva. a realizacie stavby PredloZenii zmenu navrhovanej Cinnosti je tak
mozné za predpokladu plného reSpektovania vSetkych zdkonom stanovenych poZiadaviek

a uloZenych opatreni odporucit’ k realizécii.
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Zaver
PrisluSny orgdn pri rozhodovani otom, ¢i sa navrhovand zmena c¢innosti bude

posudzovat podla zékona o posudzovani prihliadal na stanoviskd apri koneénom
rozhodovani primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10 zékona

o posudzovani.

V ramci zistovacieho konania okresny urad nezistil Ziadne skuto¢nosti, ktoré mozu
byt’ v rozpore so vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi na ochranu Zivotného prostredia
alebo ktoré by v zédvaznej miere ohrozovali Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, ktoré by
bolo potrebné posudzovat’ podl'a zdkona a preto okresny urad rozhodol tak, ako je uvedené
vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, Ze skutoéné vplyvy posudzovanej zmeny ¢innosti su vacsie, ako sa uvadza
v zamere, je ten, kto ¢innost vykondva, povinny zabezpeCit opatrenia na zosuladenie
skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v sulade spodmienkami uréenymi
v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl’a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani Mestu Pezinok sa uklada vyvesit’
toto rozhodnutie po dobu 15 dni na dradnej tabuli obce a na svojom webovom sidle, ak
ho ma zriadené, den vyvesenia a zvesenia na rozhodnuti potvrdit’ dorudit’ Okresnému

uradu Pezinok.
Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v stilade s § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani maju
pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a § 54 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov v lehote do 15 dni odo dila
oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

M.R. Stefénika 10, 902 01 Pezinok .
Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zédkona o posudzovani za deii dorucenia

rozhodnutia sa povaZuje pétnéasty den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk a zéroven na uradnej tabuli prislu§ného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa pren pripustaju, preskiimatelné sudom podl'a ustanoveni piatej Casti
zékona €. 99/1963 Zb. Obéiansky sidny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela zmeny
navrhovanej ¢innosti v sulade s § 29 ods. 12 zékona o posudzovani podat’ névrh na zacatie
povol'ovacieho konania k zmene navrhovanej ¢innosti.

//’._‘_l\‘\
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Rozhodnutie ¢. OU-PK-OSZP/2016/5300 zo diia 13.06.2016 sa dorucuje:

- udastnik konania

1. Lubo§ Paxian Prezent, Senkvicka cesta 7, 902 01 Pezinok zastipeny Kmet’
stavebny ateliér s.r.o., Hajova 21, 851 10 Bratislava .

2. Zdruzenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava

na vedomie:

1. Stavebny urad , Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

2. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

3. Okresny urad Pezinok, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok , OSZP

4. Okresny urad Pezinok, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok, PLO

5. Okresny urad Pezinok, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok, OCDPK

6. Regiondlny drad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava

7. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovské 16, 820 05 Bratislava

8. Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
9. Ministerstvo pddohospodarstva SR, Dobrovicova 12, 811 09 Bratislava

10. SOP, Sprava CHKO Malé Karpaty, Stirova 115, 900 01 Modra

Vyvesené : dria Lo. O¢ A0 % ¢ Zvesené: dna

MESTO PEZINOK
, Mestsky drad
Radni¢né nam. 7
02 14 PSEZ|NOK
~I5E
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