Mesto PEZINOK

Radnicné namestie €. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny arad
V Pezinku, dna 08.04.2016
Zn.: 5/73-SP/197-259/2016

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik:  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, L. Novomeského 44, 46, 48 , Pezinok
v zastupeni: Stavebné bytové druzstvo obcanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku 4, 902 01
Pezinok

podal dna 08.01.2016 na Mesto Pezinok - stavebny Urad Ziadost o stavebné povolenie na stavbu:
Modernizacia bytového domu, L. Novomeského 44, 46, 48 , Pezinok (parc. ¢. 880/150, 880/151,
880/152, sup.¢. 2755, 2756, 2757, kat. Uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prisluSny stavebny uUrad podla ust. §117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov prerokovalo ziadost stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi
ucastnikmikonania a po preskimani podla §62, §63 stavebného zakona v stavebnom konani

podla §66 stavebného zakona, §10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona a §46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje
STAVBU: ;
Modernizacia bytového domu, L. Novomeského 44, 46, 48 , Pezinok
na pozemku parc. ¢. 880/150, 880/151, 880/152, sup. C. 2755, 2756, 2757, kat. Uz.: Pezinok

v rozsahu: vymena vytahov, vymena pévodnych vyplni otvorov v pivni¢nych priestoroch, zateplenie
stropov pivniénych priestorov, vymena osvetlenia v spolo¢nych priestoroch, modernizacia spolo¢nych
priestorov.

Pre uskutoCnenie stavby sa urcuju tieto zavazné podmienky :

1. Stavba bude uskutoénena podla dokumentéacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok.

Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani je sucastou stavebného povolenia a je
prilozena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik

2. Pri uskutoriovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajlice sa bezpecnosti a prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku

3. Pri stavbe a jej uskuto¢niovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia stavebného zakona,
technické poziadavky, prislusné technické normy a suvisiace pravne predpisy.

4. Vzhladom k tomu, Ze stavebny Urad upusta od vytycenia priestorovej polohy stavby organizaciou
k tomu opravnenou, zodpoveda za sulad priestorovej polohy s overenou dokumentaciou osoba
vykonavajlca stavebny dozor, resp. dodavatelska organizacia.

5. Stavebnik je povinny resSpektovat zariadenia vlastnikov, prevadzkovatelov a spravcov
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pred zacatim
zemnych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytycenie vsetkych podzemnych vedeni
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a zariadeni u ich spravcov. Pri vykonavani prac v miestach vyskytu vedeni a zariadeni stavebnik
zabezpeci, aby sa pracovalo s najvacSou opatrnostou a bolo pouzivané vhodné naradie.

Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:

Stavba je umiestnena na pozemkoch parc.é. 880/150, 880/151, 880/152, k.u. Pezinok.
Umiestnenie stavby sa modernizaciou nemeni . Stavebna Ciara pre stavbu sa nemeni . Vyska
osadenia stavby sa nemeni.

Bytovy dom sa sklada z dvoch sekcii arohovej sekcie v stavebnej sustave P 1.15. Ma 9
nadzemnych podlazi, pivnicné kobky a technické priestory su na 1NP. Na ostatnych podlaziach
su byty. Celkovy pocet bytov v bytovom dome je 56. Objekt ma poédorysny tvar do pismena "L".

Opis navrhovanych UGprav: vymena troch vytahov; zateplenie stropov 1.NP vo vsetkych
miestnostiach a chodbach, nad ktorymi sa nachadzaju bytové priestory; v priestoroch chodieb
a pivnic sa vymenia aj stropné bodoveé svietidla.

Dalej budu vykonané udrziavacie prace schodisk a vstupnych priestorov, ako vymalovanie,
vymena keramickych soklikov, vymena jestvujliceho linolea; budi osadené nové svietidla so
senzorom pohybu. Budld vymenené poévodné ocelové adrevené vyplne otvorov pivnic¢nych
priestorov, ktoré neboli vymenené pri obnove bytového domu v roku 2011.

Stavba bude ukonéena do: 24 mesiacov od pravoplatnosti SP

Stavbu bude uskutoériovat: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, L. Novomeského 44,
46, 48 , Pezinok

Stavba bude uskuto¢riovana: dodavatelsky.

Dodavatel stavby bude vybrany vyberovym konanim. Stavebnik je povinny dodavatela stavby
oznamit stavebnému Gradu do 15 dni od jeho vyberu apredlozit jeho opravnenie na
uskutoCnenie stavebnych prac.

Podmienky napojenia na inzinierske siete: sa stavbou nemenia.

Podmienky zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného
priestranstva na skladku materialu a pod./. Skladky materidlu sa umiestnia najma na vilastnom
pozemku, na susednych pozemkoch skladky stavebného materialu nie si mozné. Stavebnik
musi skladovat stavebny material tak, aby nedochadzalo k zvys$eniu prasnosti, ktorymi by sa
obmedzovalo uzivanie susednych stavieb apozemkov. Podmienky umiestnenia skladok
materialu na verejnom priestranstve je potrebné dohodnut’ s Mestskym uradom. Po
ukonceni stavebnych prac je stavebnik povinny pozemky pouzité na skladku stavebného
materialu a ako stavenisko dat do pévodného stavu.

Pred realizaciou prac (pripojky, vjazdy a pod.) na verejnych priestranstvach je stavebnik povinny
poziadat Mesto Pezinok, oddelenie Zzivotného prostredia, komunalnych sluzieb a dopravy
o vydanie prislusného povolenia (rozkopavkové povolenie).

Namietky GCastnikov konania: bez namietok .
Stanoviska a podmienky dotknutych a odbornych oddeleni mesta Pezinok

Mesto Pezinok, odd. investicnej vystavby, realizacie a uzemného planu - zavazné
stanovisko ¢&. 5/4-4-5788-33540/2015 zo dna 18.11.2015 — Mesto Pezinok suhlasi so stavbou
Uvedeny zamer je v sulade s UPN mesta Pezinok.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie

e Statna sprava odpadového hospodarstva - vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP/2015/10949/Sch
z 24.11.2015 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby. Odpady z dreva je stavebnik
povinny energeticky alebo materidlovo zhodnotit. Papier, plasty, sklo, obaly, ka&ble a zelezo
a ocel odovzdat do vykupne druhotnych surovin na zhodnotenie. Ostatné odpady vzniknuté
v priebehu stavebnych prac stavebnik zneskodni ulozenim na riadent skladku odpadov.
Vykopova zemina sa pouzije na zaverecné terénne Upravy okolia stavby. Nebezpecné odpady
je stavebnik povinny odovzdat na dalSie nakladanie s nimi organizacii opravnenej
k predmetnej Cinnosti.
Ziadatel — stavebnik je povinny predlozit pred vydanim kolaudac¢ného rozhodnutia doklad
0 odovzdani odpadu opravnenej osobe.
Po vydani kolaudaéného rozhodnutia a uvedeni stavby do prevadzky je zZiadatel povinny
zosuladit svoju ¢innost s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a so VSeobecne

2



14,

15.

16.

17.

18.

19.

zavaznym nariadenim Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajucich sa odpadového
hospodarstva.

o Statna sprava ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie & OU-PK-OSZP/2015/11999
z211.12.2015 — nemame k vydaniu stavebného povolenia zasadné pripomienky.
V pripade, ze v priebehu stavebnych prac doéjde k nalezu chraneného zivocCicha, je
potrebné prace zastavit’ a vec ihned’ nahlasit’ prislusny stavebny urad, ako aj Okresny
urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny.
Pozadujeme:

1. v pripade, Ze vykonavanim stavebnych prac (pri uskutocfiovani zmeny stavby, stavebnych

Uprav alebo udrziavacich prac na obvodovych konstrukciach a pod) mézu byt ohrozené chranené druhy
zivoCichov, nevykonavat takéto stavebné prace pokial je to mozné v obdobi od 15. aprila do 15.
augusta; je potrebné zabezpecit, aby neprislo k ohrozeniu chranenych druhov zivocichov /najma z radu
netopiere, z triedy vtaky/;

2. v pripade nalezu chraneného Zivo€icha ma stavebnik povinnost nahlasit tito skutoénost
prislusSnému stavebnému uradu a taktiez organu ochrany prirody a krajiny okresného Uradu a prerusit
stavbu, pokym neddjde k realizacii opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranene zivocCichy;

3. pre akukolvek manipulaciu s chranenymi ZivoCichmi, alebo zasahu do ich stanovist je
potrebné mat vynimku Ministerstva Zivotného prostredia SR
Upozorfiujeme, Ze ak realizacia zameru bude vyZadovat odstranenie drevin s parametrami uvadzanymi
v zékone a prislusnych vykonavacich predpisoch, je potrebné poziadat samostatne prisluSny organ
ochrany prirody a krajiny o udelenie suhlasu na vyrub v zmysle zakona.

OR HaZZ v Pezinku - stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2382-001/2015 zo dna 10.12.2015 -
s rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasime bez pripomienok.

TUV SUD Slovakia, s.r.o., — odborné stanovisko &. 2199/20/15/ZT/OS/L zo dfia 24.11.2015 — pri
indpekcii vykonanej diia 24.11.2015 neboli zistené nedostatky. Dokumetacia spifia zakladné
poziadavky bezpecnosti technickych zariadeni a je v sulade s vyhlaskou MPSVR SR &. 508/2009
z.z. vzneni neskorSich predpisov, STN EN 81-1+A3:2010. Odborné stanovisko je vydané pre
ucely stavebného konania.

VysSie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok:

- V schvalenej technickej projektovej dokumentacii a v predpisoch pouzitych pri navrhu a
posudzovani zariadenia neddjde k zmenam ovplyvhaujucim bezpeénost posudzovaného
zariadenia;

- Budu dodrziavané ustanovenia vyhlasky MPSVR SR ¢&. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, predpisy, technické normy tu uvedené;

- Zariadenie méze byt prevadzkované len na zaklade vykonania postdenia zhody podia § 7
ods.1, NV SR ¢&. 571/2001 Z. z.

Stavba musi byt uskutoCfiovana z vhodnych stavebnych materialov a vyrobkov v zmysle § 43f
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznamit zacatie stavby
prislusnému stavebnému dradu.

Stavebnik je povinny viest o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolupodpisuje osoba
vykonavajuca odborny dozor, resp. pri dodavatelskom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
stavbyveduci.

Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabula "Stavba povolena™ s udajmi: stavebnik, nazov
stavby, Cislo stavebného povolenia, stavebny dozor, zadiatok a koniec vystavby, dodavater
stavby.

Stavebnik je povinny dbat, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych bytov, pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit. Spolo&né priestory
— chodby, schodisko je potrebné udrziavat v Cistote.

Ak ddjde k poskodeniu susedného pozemku alebo stavby je stavebnik povinny uviest susedny
pozemok istavbu do pdvodného stavu, aak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut vlastnikovi nahradu Skody podfla vSeobecnych predpisov o nahrade skody.

Stavebnik je povinny vykonat také opatrenia aby stavenisko spifialo poziadavky §13 vyhlasky
532/2000 Z.z. —t.j. nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat okolie, osobitne hlukom, prachom
a podobne, ohrozovat bezpecnost prevadzky na pozemnych komunikaciach s ohfadom na osoby
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s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, dalej znecistovat pozemné komunikacie,
ovzdusie a vody, obmedzovat pristup k prilahlej stavbe alebo pozemku, k sietam technického
vybavenia Uzemia a k poziarnemu zariadeniu.

20. V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona ak ddjde k nepredvidanym nalezom kultirne cennych
predmetov, detailov stavby, alebo chranenych Casti prirody, ako aj k archeologickym nalezom,
stavebnik a organizacia uskutoCnujuca stavbu alebo zabezpelujuca jej pripravu alebo
vykonavajlca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému udradu a
organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému uUstavu alebo organu statnej
ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

21. Vzmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
sU zavazné aj pre pravnych nastupcov U¢astnikov konania. O takychto zmenach stavebny urad
nevydava rozhodnutie, a to ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy stavebnika.

22. Po ukonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok ako
prislusny stavebny drad. Dokonéend stavbu mozno uzivat len ak na Ziadost stavebnika vyda
stavebny urad kolaudacné rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost.

STAVEBNE POVOLENIE vzmysle § 67 stavebného zakona straca platnost, ak do dvoch
rokov odo dna kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné na zaklade Ziadosti podanej stavebnému tradu pred
uplynutim uvedenej lehoty, priom o prediZzeni musi byt aj pravoplatne rozhodnuté.

Odoévodnenie

Stavebnik v zastipeni podal diia 08.01.2016 na Mesto Pezinok - stavebny urad Ziadost o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: Modernizacia bytového domu, L. Novomeského 44, 46, 48,
Pezinok.

Z doévodu, ze ziadost nebola uplna, Mesto Pezinok, stavebny urad dna 28.01.2016 rozhodnutim €.
5/73-prer.SP/197-259/2016 konanie prerusilo a vyzvalo stavebnika v zastipeni na jej doplnenie.

Mesto Pezinok - stavebny drad, preskimalo predlozenu ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozend projektovd dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistovalo vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskimalo a posudilo, ¢i ich viastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urcil okruh uc¢astnikov konania.

Mesto Pezinok oznamilo podla § 61 stavebného zakona dria 09.03.2016 zacatie stavebného konania
vSetkym znamym Gcastnikom konania a dotknutym organom a v zmysle ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustilo od miestneho zistovania.

Uzemné rozhodnutie sa podla §39a ods. 3 pism. c) stavebného zakona nevyzaduije.

Predlozenu ziadost preverovalo z hladisk uvedenych v § 62 a 63 stavebného zékona, prerokovalo ju
s uCastnikmi stavebného konania a s dotknutymi organmi a zistilo, Ze uskutoénenim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

V konani nevzniesli u€astnici konania ziadne namietky.

Posudenie stavby si podla § 63 vyhradili: Mesto Pezinok, Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti
o ZP, Okresné riaditelstvo HaZZ v Pezinku, Technicka in§pekcia, a.s., Ich stanoviska boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

V priebehu stavebného konania Mesto Pezinok nenaslo také dévody, ktoré by znemoznovali
moznost povolenia stavby.

Dokumentéacia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

Uzivanie stavby neohrozuje zdravie ani zivot oséb, ani zivotné prostredie.



Spravny poplatok vo vyske 100,- € bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. c) oisl. 2 zakona &.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov v hotovosti v pokladni MsU
Pezinok.

Poucenie

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Okresny uUrad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyuziti vSetkych opravnych prostriedkov a po
nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky vzmysle § 26 zakona. ¢. 71/1967 Zb.
o spravnhom konani a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok
v mieste obvyklym spésobom a taktiez je zverejnené aj na internetovej stranke Mesta Pezinok
— www.pezinok.sk . Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

( / '(’[a

Mgr. Oliver Solga
primator mesfa
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Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Doruci sa:

1. Stavebnik: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, L. Novomeského 44, 46, 48 , Pezinok
2. Stavebnik v zastipeni: Stavebné bytové druzstvo obéanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku
4, Pezinok

3. susedia: vlastnici bytov a nebytovych priestorov, L. Novomeského 50, Pezinok

4. projektant: TATRA PROJECT, Ing.arch. Milan Petrinec, Hrachova 4, 821 05 Bratislava

Na vedomie:
1. Mesto Pezinok - primator mesta, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok

Vybavuije: Ing. Simova,
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