Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad

Vv Pezinku'dr“\a 14.03.2016
Zn.: 5/72-URzm/1176-31185/2015-16

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: Rozalka Park, s. r. o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok

podal dna 26.10.2015 na Mesto Pezinok - stavebny Grad navrh na zmenu Uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby: ,,Obytna zéna A3 Pezinok - Rozalka Sever®, ul. , Pezinok (parc. ¢&.
1046/17, 1047/15, 1047/16, 1047/17, 1047/86, 1047/90, 1047/110, 1047/111, 1047/112, 1047/113,
1047/114, 1047/115, 1047/116, 1047/117, 1047/118, 1047/119, 1047/164, 1047/165, 1047/166,
1047/167, 1047/168, 1047/169, 1047/170, 1047/171, 1047/172, 1047/173, 1047/174, 1047/175,
1047/176, 1047/177, 1047/178, 1047/179, 1047/180, 1047/181, 1047/182, 1047/183, 1047/184,
1047/185, 1047/186, 1047/187, 1047/188, 1047/189, 1047/190, 1047/191, 1047/193, 1047/194,
1047/195, 1047/196, 1047/197, 1047/198, 1047/199, 1047/200, 1047/201, 1047/202, 1047/203,
1047/204, 1047/205, 1047/206, 1047/207, 1047/208, 1047/209, 1047/210, 1047/211, 1047/212,
1047/213, 1047/214, 1047/215, 1047/216, 1047/217, 1047/220, 1047/221, 1054/5, 1054/51,
803/8, 803/16, 803/17, 803/18, 880/185, 880/186, 883/1, 883/10, 883/11, 883/12, 883/18, 883/42,
883/56, 883/57, 883/58, 883/59, 883/138, 883/219, 883/229, 883/230, 883/231, 883/240, 883/241,
883/242, 883/279, 883/281, 883/282, 883/283, 883/284, 883/285, 883/287, 883/305, 883/306,
883/307, 883/308, 883/309, 883/310, 883/320, 883/322, 883/336, 883/337, 884/1, 884/28, 884/29,
884/70, 884/72, 885/16, k. u. Pezinok), ktore bolo vydane Mestom Pezinok pod ¢. 5/72-
URzm./2523-5292/2015 drfia 22.05.2015.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny uUrad podfa § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon), posudil
predloZzeny navrh podla § 37 a §38 stavebného zakona a na zaklade tohoto postdenia podfa §
41 ods. 1 stavebného zakona

nahradza rozhodnutie o umiestneni stavby

vydané: Mestom Pezinok, stavebny urad

pod €.: 5/72-URzm./2523-5292/2015

zo dna: 22.05.2015

na stavbu: ,Obytna zona A3 Pezinok — Rozalka Sever*

pozostavajicu zo stavebnych objektov:
SO 10 Priprava uzemia

SO 20 Vonkajsia kanalizacia

SO 30 Vonkajsi vodovod

SO 40 STL plynovod

SO 50 Rozvody VN a trafostanica

SO 51 Rozvody NN

SO 52 Verejné osvetlenie

SO 53 Priprava pre telekomunikaéné siete
SO 60 Komunikacie

SO 61 Premostenie potoka Saulak

SO 70 Rodinné domy — 53
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na pozemkoch parc. ¢.: 1046/17, 1047/15, 1047/16, 1047/17, 1047/86, 1047/90, 1047/110,
10471111, 1047/112, 1047/113, 1047/114, 1047/115, 1047/116, 1047/117, 1047/118, 1047/119,
1047/164, 1047/165, 1047/166, 1047/167, 1047/168, 1047/169, 1047/170, 1047/171, 1047/172,
1047/173, 1047/174, 1047/175, 1047/176, 1047/177, 1047/178, 1047/179, 1047/180, 1047/181,
1047/182, 1047/183, 1047/184, 1047/185, 1047/186, 1047/187, 1047/188, 1047/189, 1047/190,
1047/191, 1047/193, 1047/194, 1047/195, 1047/196, 1047/197, 1047/198, 1047/199, 1047/200,
1047/201, 1047/202, 1047/203, 1047/204, 1047/205, 1047/206, 1047/207, 1047/208, 1047/209,
1047/210, 1047/211, 1047/212, 1047/213, 1047/214, 1047/215, 1047/216, 1047/217, 1054/5,
1054/51, 803/8, 803/16, 803/17, 803/18, 880/185, 880/186, 883/1, 883/6, 883/10, 883/11, 883/12,
883/18, 883/42, 883/56, 883/57, 883/58, 883/59, 883/138, 883/216, 883/219, 883/229, 883/230,
883/231, 883/240, 883/241, 883/242, 883/281, 883/282, 883/283, 883/284, 883/305, 883/306,
883/307, 883/308, 883/309, 883/310, 884/1, 884/24, 884/70, 884/72, 885/16

katastr. Uzemie: Pezinok

a podla § 39a stavebného zakona

vydava rozhodnutie o umiestneni stavby

stavby: ,Obytnazona A3 Pezinok - Rozalka Sever®, ul. , Pezinok

pozostavajicu zo stavebnych objektov:
SO 10 Priprava Uzemia

SO 20 VonkajsSia kanalizacia

SO 30 Vonkajsi vodovod

SO 40 STL plynovod

SO 50 Rozvody VN a trafostanica

SO 51 Rozvody NN

SO 52 Verejné osvetlenie

SO 53 Priprava pre telekomunikaéné siete
SO 60 Komunikacie

SO 61 Premostenie potoka Saulak

SO 70 Rodinné domy — 53

na pozemkoch parc. €.: 1046/17, 1047/15, 1047/16, 1047/17, 1047/86, 1047/90, 1047/110,
1047/111, 1047/112, 1047/113, 1047/114, 1047/115, 1047/116, 1047/117, 1047/118, 1047/119,
1047/164, 1047/165, 1047/166, 1047/167, 1047/168, 1047/169, 1047/170, 1047/171, 1047/172,
1047/173, 10471174, 1047/175, 1047/176, 1047/177, 1047/178, 1047/179, 1047/180, 1047/181,
1047/182, 1047/183, 1047/184, 1047/185, 1047/186, 1047/187, 1047/188, 1047/189, 1047/190,
1047/191, 1047/193, 1047/194, 1047/195, 1047/196, 1047/197, 1047/198, 1047/199, 1047/200,
1047/201, 1047/202, 1047/203, 1047/204, 1047/205, 1047/206, 1047/207, 1047/208, 1047/209,
1047/210, 1047/211, 1047/212, 1047/213, 1047/214, 1047/215, 1047/216, 1047/217, 1047/220,
1047/221, 1054/5, 1054/51, 803/8, 803/16, 803/17, 803/18, 880/185, 880/186, 883/1, 883/10,
883/11, 883/12, 883/18, 883/42, 883/56, 883/57, 883/58, 883/59, 883/138, 883/219, 883/229,
883/230, 883/231, 883/240, 883/241, 883/242, 883/279, 883/281, 883/282, 883/283, 883/284,
883/285, 883/287, 883/305, 883/306, 883/307, 883/308, 883/309, 883/310, 883/320, 883/322,
883/336, 883/337, 884/1, 884/28, 884/29, 884/70, 884/72, 885/16

kat. Uzemie: Pezinok

Stavby rodinnych domov v Uzemi sa budu realizovat' ako je vyznacené v situaénom vykrese, ktory
je prilozeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddelitelnu sucast. Ostatné stavebné objekty boli
zrealizované ako je vyznacené v situaénom vykrese, ktory bol sué¢astou tzemného rozhodnutia ¢&.
5/81-UR/3834-15690/2013-14 zo dia 09.01.2014.
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l. Pre_ umiestnenie stavby a pre jej projektovd pripravu sa v sulade s ust. § 39a odst. 2 a
suvisiacimi_ustanoveniami _stavebného zakona a § 4 vyhl. €. 453/2000 Z.z. urduju tieto
podmienky:

1. Popis stavby:

RieSena lokalita lezi na severnom okraji mesta Pezinok, nachadza sa medzi potokom Saulak
a jestvujucou zastavbou rodinnych domov. Lokalita poskytuje pozemky na vystavbu 53 samostatne
stojacich rodinnych domov.

Pozdlz potoka Saulak je vedené ochranné pasmo potoka, ktoré je vyznadené a zapracované do

projektovej dokumentacie.
Cez Gzemie vedu verejné inzinierske siete — elektrika, kanalizacia, ktoré buda prelozené.

SO 70 Rodinné domy — 53

Odstupové vzdialenosti jednotlivych rodinnych domov od hranic pozemkov stanovuje
»Oituacia zastavovacich podmienok” — funkcéné a priestorové regulativy, ktora je pre
stavebnika zavdzna. Odstupové vzdialenosti si navrhnuté v zmysle vyhl. ¢. 532/2002 Z.z.
Situacia umoziuje spajanie susednych pozemkov s ié¢elom vystavby vacésich rodinnych
domov pri zachovani zastavovacich podmienok (zastavanost’ pozemku, odstupové
vzdialenosti od susednych pozemkov) a znizeni ich celkového poctu.

Charakteristika Uzemia:

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie tzemia:

Hlavna funkcia zény — obytna, byvanie v rodinnych domoch

Doplnkova funkcia — drobné hospodarske objekty, garaze, bazény, altanky

Dopravné vybavenie, technické vybavenie, plochy zelene

Nepripustné funkcné vyuZitie:

Priemyselna a polnohospodarska vyroba

Skladové hospodarstvo

Podmienky pre vyuZitie ploch:

- podiel zastavanych pléch max. 30% z celkovej vymery pozemku

- podiel zelene nesmie klesnut pod 40 %

- vySkova regulacia objektov — max. 2 podlazia prestreSené plochou alebo nizkou Sikmou strechou
bez zobytnenia, prip. prizemie a podkrovie

- odstavné plochy pre osobné motorové vozidla rieSit na pozemkoch rodinnych domov, min. pre 3
osobné motorové vozidla (v zmysle STN 73 6110/21 )

- dazdové vody zo striech budu odvedené do vsakovacich blokov na pozemkoch rodinnych
domov

- oplotenie pozemkov musi byt v uliénej asti osadené tak, aby boli zachované rozhladové
pomery na komunikaciach a pri vyjazdoch z garazi, musi byt priehfadné max. vysky 1,6 m.
Oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami max. vysky 1,8 m .

Oproti tizemnému rozhodnutiu ¢. 5/72-URzm./2523-5292/2015 dria 22.05.2015 doslo k tymto
zmenam:

- pozemok &. 2 bude rozdeleny, ¢im vznikni dva samostatné pozemky pre vystavbu dvoch
samostatne stojacich RD, pozemok 2a — parc. €. 883/320, 883/307, 883/322, 883/305, pozemok
2b — 883/58, 883/242, 883/282

- umiestnenie rodinného domu na pozemku &. 6 (parc. €. 1047/15, 883/18) — vzdialenost od
pozemku €. 5 sa zmenSilana 2,0 m

- umiestnenie rodinnych domov na pozemkoch 9 (parc. ¢. 1047/168) a 10 (parc. 1047/169) — od
spoloénej hranice budu RD umiestnené vo vzdialenosti 3,5 m, rodinny dom na pozemku €. 10 bude
umiestneni min. 2,0 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 1047/222

- pozemky &. 41 (parc. ¢. 1047/206) a €. 42 (parc. ¢. 1047/205) sa zluéia do jedného a bude na
nich umiestneny 1 rodinny dom

Pre osadenie stavieb rodinnych domov sa urcuju tieto podmienky:

- min. vzdialenost obvodovej steny stavieb rodinnych domov na pozemkoch 3, 7, 22, 23, 29, 32,
34, 35, 46 a 52 od chodnika bola min. 3,0 m — v zmysle situacie zastavovacich podmienok

- vzdialenost medzi domami na pozemkoch 1-2a, 2a-2b, 5-6 a 21-22 bude min. 40 m za
podmienky Ze v ani jednej z protifahlych stien nebudu umiestnené okna z obytnych miestnosti

- podiel zastavanych pléch max. 30% z celkovej vymery pozemku

- podiel zelene nesmie klesnut pod 40 %
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- vySkova regulacia objektov — max. 2 podlazia prestreSené plochou alebo nizkou Sikmou strechou
bez zobytnenia, prip. prizemie a podkrovie

- odstavné plochy pre osobné motorové vozidla riesit na pozemkoch rodinnych domov, min. pre 3
osobné motorové vozidla (v zmysle STN 73 6110/Z1)

- dazdové vody zo striech budl odvedené do vsakovacich blokov na pozemkoch rodinnych
domov

- oplotenie pozemkov musi byt v ulicnej casti osadené tak, aby boli zachované rozhladové
pomery na komunikaciach a pri vyjazdoch z garazi, musi byt priehfadne max. vysSky 1,6 m.
Oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami max. vysky 1,8 m .

2. Namietky ucastnikov konania: bez namietok.
3. Vyjadrenie dotknutych organov k zmene rozhodnutia o umiestneni stavby:
Mesto Pezinok — Usek uzemného planovania - Sthlasime so zmenou Uzemného rozhodnutia.

4. Pre umiestnenie stavebnych objektov v ostatnych bodoch zostavaji podmienky aj
stanoviska dotknutych organov, spravcov sieti a ostatnych u¢astnikov konania nezmenené,
t.j. v zneni rozhodnutia &. 5/72-UR/3834-15690/2013-14 zo diia 09.01.2014:

SO 20 VonkajSia kanalizacia

V rieSenej lokalite je vybudovana kanalizacia DN 300 v majetku BVS a je vedena popri potoku a vo
vychodnej Casti zaujmového Uzemia je vedena kanalizacia DN 300, ktora bude prelozena
a vedena rieSenym Uzemim a vyUstena do kanalizacie popri potoku Saulak. V mieste zaciatku
a konca prekladky bude na potrubi vybudovana Sachta s priebeznym jestvujlicim potrubim. Po
vybudovani novej kanalizacie sa jestvujuci smer kanalizacie prerusi. V rieSenom uUzemi je
navrhovanych 6 vetiev kanalizacie DN 200, ktoré su zaustené do hlavnej stoky V1. Kanalizaéné
stoky st navrhnuté z kanalizaénych rur hrdlovych PVC — U hladkych DN 200 a DN 300.

Odvedenie splaskovych véd z jednotlivych rodinnych domov budu zabezpecovat' pripojky z PVC
rar DN 150.

DiZka kanalizagne;j siete:

a) stoky

stoka1 DN 300-PVC 330,0m
stoka2 DN 300-PVC 1110 m
stoka A DN 200 -PVC 40,0 m
stokaB DN 200-PVC 60,0 m
stoka C DN 200-PVC 60,0m
stokaD DN 200-PVC 400 m
stokaE DN 200-PVC 60,0 m
stokaF DN 200-PVC 60,0 m

b) kanalizaéné pripojky

pre RD DN 150-PVC 53ksa5m 2650m

splaskova kanalizacia spolu: 1.026,0 m

SO 30 Vonkajsi vodovod

Navrhovany vodovod bude pripojeny na existujuci verejny vodovod DN 300TVLT, ktory sa
nachadza vo vychodnej €asti Uzemia a bude v novonavrhovanej komunikacii. Vetva vodovodu V1
DN 100 avetva V2 DN 100 budi zasobovacim vodovodom pre navrhovanu lokalitu aaj pre
susedné obytné zény. Potrubie vodovodu je navrhnuté zrar liatinovych tlakovych DN 100
a jednotlivé pripojky pre skupiny rodinnych domov z rur polyetylénovych. Potrubie bude vedene
v hibke 1,5 m pod terénom.

Na vodovode budli osadené nadzemné hydranty ako poZiarna ochrana, resp. na konci vodovodu
V2 pre moznost preplachu aj ako vzdusnik.

Rodinné domy budu na verejny vodovod napojené pripojkami cez navftavacie pasy z rar HDPE —
PE 100/PN-DN 25, resp. pripojkami pre skupinu rodinnych domov navitavacimi pasmi z rar
HDPE-PE 100/PN 10-DN 32-50. Meranie spotreby vody bude vo vodomernej Sachte. Pripojenie
objektov rodinnych domov na vodovodnu siet DN 100 mm je vodovodnou pripojkou DN 32 mm.

Dizka vodovodne;j siete:

vodovod V1 DN 100 — TvLt 282,0m
vodovod V1 DN 100 — TvLt 98,0m
Vodovodné pripojky

pre RD DN25-HDPE-D32x2 26ksabm 156,0m




5

pre VD DN 50-HDPE -D 63 x 3,8 4ksda7m 28,0 m
DN 40- HDPE-D 50x2,9 2ksa7m 14,0 m
pre RD DN 25-HDPE-D 32x2 21ksa40m 840,0 m
6ksa30m _1800m
Vodovod spolu 1.598,0 m
SO 40 STL plynovod
Na Steberlovej ulice je v suéasnosti vedeny STL distribuény plynovod D 160, PN 90 kPa (PE),
Z ktorého bude napojena Rozalka Sever. Hlavny privod je navrhovany potrubim D 90 (DN 80)
vedeny v telese navrhovanej komunikacie. Pripojovacie plynovody su navrhované prevazne ako
spoloéné pre 2 domy, Domové regula¢né stpravy budu rieSené v ramci plynofikacie jednotlivych
rodinnych domov. Kompletna plynova siet' je navrhnuta z potrubia PE 100, SDR 17,6 a SDR 11
vratane prislusnych tvaroviek a Cu vodicov.
Celkova dizka plynovodov

D 90 3100m
D 50 530,0 m
Celkova dizka pripojok

D 32 165.0 m (35 ks)
Plynovod spolu 1.005,0 m

SO 50 Rozvody VN a trafostanica

Navrhovana trafostanica bude prepojena VN pripojkou s jestvujucou trafostanicou na ul. Dona
Sandtnera, na pozemku parc. €. 1054/51. VN pripojka prechadza cez jestvujuce premostenie,
krizuje jestvujucu komunikaciu, je vedena popri komunikacii az k pozemku parc. ¢. 884/1 kadial ide
stredom pozemku (pod planovanou komunikaciou v ramci lokality Panska alej).

Navrhovana trafostanica je o vykone 1x630 kVA typ Haramia EH1 (s mozZnostou osadenia
transformatora do vykonu 1250 kVA). RieSena je vnutornou obsluhou.

SO 51 Rozvody NN

NN rozvody budu napojené z NN rozvadzaca novej trafostanice. Hlavné NN rozvody budu
vyhotovené kablami 1-NAYY-J 4x240, ktoré budui napajat jednotlivé pilierové skrine SR. Trasy
kablovych vedeni NN su navrhované v telese chodnika a v zelenom pase.

SO 52 Verejné osvetlenie

Navrhované su parkové stoziare do vysky 4 m s uUspornymi svetelnymi zdrojmi IP 43/23.
Vzdialenosti stoZiarov budu 20-25 m. Napajanie a ovladanie rozvodu osvetlenia bude
zrozvadzata RVO, umiestneného pri navrhovanej TS. Z rozvadza¢a bude vyvedena kablom
CYKY-J 4x10 jedna vetva, ktora bude napajat’ stoziare verejného osvetlenia.

SO 53 Priprava pre telekomunikacné siete

Pre kazdy RD bude vyhotovena priprava pre napojenie telefénnej pripojky, kablovej TV alebo
datového kabla. Na hranici pozemkov budi umiestnené instalaéné Sachty IS, do ktorych budu
zaustené rury PVC priemeru 90 mm, ktorymi budi navzajom prepojené.

SO 60 _Komunikacie

Lokalita sa napaja na Steberlovu ulicu komunikaciou kat. C3 - MOU 7,0/3,0, cez pozemok parc.&.
883/138. Zmena &asti Uzemného rozhodnutia &. 5/82-UR/3415-15066/09 zo diia 07.08.2009
vydaného Mestom Pezinok, na zaklade ktorého na uvedenom pozemku mal byt osadeny rodinny
dom. Tymto rozhodnutim sa zmena povoluje, na pozemku parc. ¢. 883/138 bude umiestnena
komunikacia.

Komunikacia pokracuje premostenim cez potok Saulak (SO 61). Osova komunikacia je miestna
obsluzna komunikacia s prvkami upokojujicej dopravy kategérie C3 — MOU 6,5/30 v dizke cca
271 m. Sirka asfaltovej vozovky je navrhnutd 55 m. Jednostranny chodnik bude realizovany
z beténovej zamkovej dlazby v Sirke 2,0 m.

Slepé komunikacie su navrhnuté v kategérii D1, kde Sirka komunikacie je Sirky 3,0 m a chodnik
Sirky 2,0 m. Upozornenie: V pripade, Ze slepé ulice nebudu v PD pre stavebné povolenie
rozSirené ani zokruhované, Mesto Pezinok ich neprevezme do udrzby a nebude sa v nich
vykonavat odvoz komunalneho odpadu - vlastnici budd smetné kontajnery v ¢ase vyvozu
vykladat na hlavni komunikaciu.

Komunikacie v zapadnej a vychodnej €asti lokality rieSia prepojenie na budice susedné lokality.
Tieto komunikacie su kat. C3 — MOU7,0/30.

Odvodnenia chodnika a komunikacie je do uliénych vpusti.




SO 61_Premostenie potoka Saulak

Architektonické rieSenie bude reSpektovat poziadavky pesSej acestnej dopravy, podmienky
spravcu povodia a spravcov inz. sieti. InzZinierske siete plyn, elektro budi zavesené na
navrhovanom cestnom telese.

2. Podmienky pre pripravu projektovej dokumentacie:

2.1 Do projektovej dokumentacie pre SP zapracovat podmienky OR PR- ODI

2.2 Smetné nadoby (240 1) budi umiestnena na pozemkoch jednotlivych rodinnych domov.
Obyvatelia v deri vyvozu musia vylozit kontajnery na hlavnej ceste.

3. Dalsie podmienky:

3.1 Kziadosti o stavebné povolenie je potrebné predlozZit najomné zmluvy (prip. iny zmluvny
vztah) na pozemky, ktoré nie s vo vlastnictve navrhovatela a na ktorych sa maju umiestnit
jednotlivé stavebné objekty.

3.2 V pripade, Ze slepé ulice nebudu v PD pre stavebné povolenie rozSirené ani zokruhované,
Mesto Pezinok ich neprevezme do udrzby a nebude sa v nich vykonavat odvoz komunalneho
odpadu.

3.3 Rodinné domy budu skolaudované az po kolaudacii komunikacie prepajajucej lokalitu
s panskym chodnikom vratane premostenia, ostatnych komunikacii v lokalite a inZinierskych sieti
3.4 ReSpektovat parametre a brehové porasty regionalneho biokoridoru Blatina — Saulak

3.5. Poziadat o odratie pofnohospodarskej pddy organ ochrany pofnohospodarskej pédy podia §
17 zakona o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody

4. Odporucajuce podmienky:

4.1. Odporucame rozSirit' a prepojit' slepé ulice.

4.2. V projekte pre stavebné povolenie odporu¢ame doplnit’ parkovisko pre verejnost’.
4.3. Neodporuca sa stavba podzemného podlazia.

II. Namietky ucéastnikov konania: bez namietok.

lll. Stanoviska a podmienky dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:
odd. uzemného planovania — zo dia 19.12.2013

- odporucame prepojit’ slepé ulice

- odporuc¢ame do projektu pre SP doplnit' parkovisko pre verejnost

odd. ZP — usek ochrany ovzdusia — zo diia 23.10.2013 — k SP pre RD je potrebné poziadat
o suhlas so stavbou MZZO

odd. ZP — ochrana prirody a krajiny, SVS — zo diia 23.10.2013 — suhlasi bez pripomienok.

odd. ZP - usek dopravy a cestného hospodarstva — zo diia 23.10.2013 — suhlasi za
predpokladu splnenia podmienok uréenych stanoviskom ODI.

odd. ZP - tisek odpadového hospodarstva — zo diia 23.10.2013 — sthlasi s podmienkou:
- cesta musi byt dimenzovana na prejazd smetiarskeho auta
- slepé ulice (v pripade prevzatia do udrzby) — Mesto nebude zametat' a robit zimnu udrzbu

majetko-pravne odd. - zo dna 19.12.2013 - Mesto (vlastnik Casti pozemkov) dalo suhlas
s prechodom vedenia VN (MsZ 12.11.2013 ¢. 216/2013) k UR.

IV. Stanoviska a podmienky dotknutych organov a spravcoyv inzinierskych sieti:

SPP — stanovisko ¢. TDba/1700/2013/An zo dfia 18.09.2013 — Stanovisko pre ucely uzemného
konania.

S horeuvedenou stavbou suhlasime za podmienok:

- Vv zaujmovom Uzemi samotnej stavby sa nenachadzaju plynarenské zariadenia v majetku
(sprave) SPP —distribdcia a.s.

- Zasobovanie navrhovanych odbernych miest plynom s predpokladanou spotrebou cca 84 m¥h
z hladiska kapacity distribucnej siete je mozné z existujuceho STL plynovodu D160, PN 90 kPa,
vedeného pozdiz miestnej komunikacie na par.&. 883/10, k.u. Pezinok.

- Technické podmienky bud( uréené po podani Ziadosti o pripojenie (ziadost o TPRS).
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- Pred spracovanim PD na stavebné povolenie je potrebné podat Ziadost o pripojenie
k distribuCnej sieti, na zaklade ktorej Vam budu uréené technické podmienky pripojenia. Pokynu
k procesu pripajania a potrebné tladiva su zverejnené na www.spp-distribucia.sk.

- Ziadame res$pektovat’ ochranné a bezpeénostné pasma existujticich plynarenskych zariadeni -
sluziacich na distribuciu zemného plynu v stlade so zakonom 251/2012 Z.z. a prislusnych STN.

- Dalsi stupefi PD predloZit na posUdenie aj s platnym povolenim odberu plynu (Ziadost
0 pripojenie)

- Toto vyjadrenie je platné 24 mesiacov od vydania.

BVS - vyjadrenie & 6075/4020/2013/Ri zo dfia 02.04.2013 - K predlozenej DUR Vam v zmysle
zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach davame nasledovné
vyjadrenie.

I. Z hladiska situovania navrhovanej stavby

1. V Uzemi navrhovanej stavby sa nachadzaju zariadenia - verejny vodovod DN 300, kanalizacia
DN 300 a DN 500 BVS, ktoré Ziadame reSpektovat vich pdvodnej, alebo v navrhovanej novej
trase vratane ich pasma ochrany v sulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
averejnych kanalizaciach - vodovod - 2 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany,
kanalizacia — 3 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany

2. Objednavku na vytyCenie presnej polohy vodovodu a kanalizacie je mozné podat cestou
podatefne na odbor sluzieb zakaznikom nasej spolo¢nosti. K objednavke treba prilozZit' orientaény
zakres zariadenia, ktory je mozné ziskat v technickej miestnosti odboru sluzieb zakaznikom pocas
strankovych hodin.

3. Vtrase vodovodu a kanalizacie vratane ochranného pasma je zakazané vykonavat zemné
prace, umiestiiovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiestriovat konsStrukcie alebo iné
podobné zariadenia alebo vykonavat Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu
alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit' ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty,
umiestriovat' skladky, vykonavat terénne Gpravy a podobne.

4. V pripade prekladky verejnej kanalizacie je potrebné zabezpedit odkanalizovanie vSetkych
nehnutelnosti, ktoré su v suasnej dobe pripojené na verejnu kanalizaciu.

5. Navrhovana prelozka existujlcej verejnej kanalizacie je mozna pri splneni podmienky, Zze nova
trasa verejnej kanalizacie vratane ochranného pasma bude vo verejnom, resp. verejne pristupnom
priestranstve umoznujucom vjazd servisnych vozidiel. Na vyvolanu preloZzku existujuceho
zariadenia sa vztahuje § 35 zakona ¢. 442 /2002 Z.z.o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach.

6. Pri prekladke kanalizacie poZadujeme:

a) Navrh verejnej kanalizacie uskuto¢nit v sulade s STN 756101, STN 73 6005 a vzt. STN

b) Material navrhovaného kanalizaéného potrubia Ziadame kvality zodpovedajlicej minimalne
PVC hladké plnostenné.

c) Verejnu kanalizaciu ziadame situovat do verejného priestranstva, v komunikaciach
umoznujucich vjazd servisnych vozidiel, resp. tak, aby bola moznost bezproblémového pristupu
pre zabezpecenie riadnej prevadzky.

d) Detaily technického rieSenia ziadame prerokovat s Diviziou odvadzani odpadovych véd
BVS.

Il. Z hladiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilanéného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu
BVS mozné.

. Z hladiska odkanalizovania

1. Z bilanéného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejnu kanalizaciu
BVS mozné.

IV. Z hladiska buddcej prevadzky

1. Budlce majetko-pravne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného verejného vodovodu
a verejnej kanalizacie treba deklarovat a zmluvne upravit do vydania vodopravneho rozhodnutia
v slilade so zakonom €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

2. Vpripade zaujmu vlastnika navrhovaného verejného vodovodu a verejnej kanalizacie
o odborny vykon prevadzky nasou spoloénostou bude potrebné pred vydanim vodopravneho
rozhodnutia uzatvorit na Oddeleni pravnych sluZzieb BVS budicu zmluvu o odbornom vykone
prevadzky. Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizacie a verejného vodovodu do
zmluvnej prevadzky je splnenie nasledovnych technickych podmienok :




Vodovod

a) Verejny vodovod pozadujeme zaokruhovat na verejny vodovod DN 110 HDPE susednej
lokality, ktory je vo vlastnictve BVS, a.s.

b) Pre boéné ulicky poZzadujeme navrhnut spoloéné vodovodné pripojky pre 2-4 rodinné domy
so spoloénou vodomernou Sachtou osadenou do 10 m od napojenia na verejny vodovod.

c) Verejny vodovod navrhnut' a realizovat' v stulade s STN 755401, STN 755402, STN 736005
avzt. STN, poziarne hydranty musia byt podzemné.

d) Material navrhovaného vodovodného potrubia TVLT.

e) Verejny vodovod ziadame situovat do verejného priestranstva, v komunikaciach
umoznujucich vjazd servisnych vozidiel tak, aby bola mozZnost bezproblémového pristupu pre
zabezpecéenie riadnej prevadzky.

f) Detaily technického rieSenia (najmé kladacsky plan so situaciou) Ziadame prerokovat
s diviziou distribucie vody BVS.

Kanalizacia

a) Navrh verejnej kanalizacie uskutoénit v sulade s STN 756101, STN 736005 a vzt. STN

b) Materidl navrhovaného kanalizaéného potrubia Ziadame kvality zodpovedajlicej minimalne
PVC hladké plnostenné.

c) Verejnu kanalizaciu Ziadame situovat do verejného priestranstva , v komunikaciach
umoznujucich vjazd servisnych vozidiel, resp. tak, aby bola moznost bezproblémového pristupu
pre zabezpecenie ako kanalizaéné pripojky.

d) Kanalizacie v bo¢nych ulickach budu klasifikované ako kanalizaéné pripojky.

e) Detaily technického rieSenia ziadame prerokovat s Diviziou odvadzani odpadovych véd

BVS.
3. Zaroven Vas informujeme, Ze v pripade nesplnenia hore uvedenych podmienok BVS nebude
vykonavat odborny vykon prevadzky navrhovaného vodovodu a kanalizacie. Vo vzdialenosti
maximalne 10 m od miesta pripojenia navrhovaného vodovodu na vodovod BVS je potrebné
vybudovat centralnu vodomerni Sachtu pre umiestnenie meradla (na rozhrani dvoch
prevadzkovatelov suvisiacich vodovodov). V pripade umiestnenia spominaného merania moze byt
vzhladom na technické mozZnosti merania pripojenie na vodovodny systém vo vlastnictve BVS len
v jednom bode, d'alSie prepojenia musia byt uzavreté, Za ucelom zabezpecenia uvedeného treba
v pripade dalSich prepojeni rieSit prislusné technické opatrenie. Upozorfiujeme, Zze vzmysle
zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach je ich vlastnik povinny
zabezpedit odborny vykon prevadzky odborne spdsobilou osobou so Zivhostenskym opravnenim.
Vlastnici prevadzkovo suvisiacich verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii upravia vzajomné
vztahy pisomnou zmluvou. Dal$i stupei projektovej dokumentacie so zapracovanymi
pripomienkami ziadame predlozit na vyjadrenie BVS.

BVS - vyjadrenie ¢. 34012/4020/2013/Ri zo diia 24.10.2013 — K zniZeniu poctu rodinnych domov
nemame namietky. Pripomienky a podmienky citované vo vyjadreni €. 6075/4020/2013/Ri zo dia
02.04.2013 ostavaju v platnosti.

Zapadoslovenska distribuéna - zo dia 02.07.2013 - Z uzemno-technologického hladiska rozvoja
distribuénej sustavy Zapadoslovenska distribuéna, a.s. s predkladanou situaciou predmetnej stavby
v zasade , suhlasime” za predpokladu spinenia nasledovnych pripomienok:
- VN vedenie - pripojenie navrhovanej zény, bude mozné zabezpedit
- naspojkovanim na 22 kV kablového vedenia od TS 0052-096 smer TS 0052-037 kablom 3X
NA2XS(F)2Y1x240 s ukonéenim do navrhovanej novej TS.
- vybudovanim nového 22 kV kablového vedenia z novonavrhovanej TS do jestvujicej TS 0052-
087 kablom 3xNA2XS(F)2Y 1x240.
- Vybudovanim nového 22 kV kablového vedenia kablom 3xNA2XS(F)2Y1x240 s ukonéenim na
novy podperny bod (stip) so zvislym odpojovadom a obmedzovaémi prepitia osadeného do
jestvujuceho vzdusného vedenia pre napajanie jestvujucej TS 0052-037 a demontaz zostavajlce;j
¢asti vzdusného vedenia. (bude sa riesit na zaklade zmluvy o vykonani prelozky).
- TS a NN vedenie — Napojenie 53 rodinnych domov bude rieSené vybudovanim novej kioskovej
TS 1x630 k VA s moznostou osadenia transformatora do 1000 k VA vo vyhotoveni VN rozvadzaca
3 x VN vyvod + 1 x TR vyvod s NN rozvadzaéom z min. 10 vyvodov a novovybudovanymi NN
kablovymi rozvodmi. Vyhotovenie bude rieené kablom NAYY-J 4 x 240 mm? s ukon&enim
v istiacich rozpojovacich skriniach SR.
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Zapadoslovenska distribuéna, a.s., si ako prevadzkovatel dotknutej distribuénej ststavy v zmysle
platnej legislativy vyhradzuje pravo stanovit spdsob napojenia a rozsah budovanych
distribuénych zariadeni siete energetiky po predlozeni konkrétnych ziadosti o pripojenie v lokalite
rieSenej predkladanym projektom. Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetnu
stavbu zo strany investora (developera rieSeného Uzemia) a zo strany Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.. bude stanoveny v pripade dohody o prevzati investorstva v Zmluve o spolupraci
medzi investorom a Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ktora bude vypracovana pred vydanim
stanoviska pre Ucely stavebného povolenia.

Pripojenie koncovych odberatefov bude rieSené samostatnymi pripojkami do elektromerovych
skrin. Merania spotreby elektrickej energie pre 1BV pozadujeme umiestnit v elektromerovych
rozvadzacoch na verejne pristupné miesto na hranici pozemku tak, aby bol kedykolvek pristupny
za Uc¢elom kontroly, vymeny, odpoétu a pod.

PoZadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov pre moznost trasovania distribuénych
rozvodov pre potreby napajania buducich odberatefov v ramci Uzemia predmetnej Studie.
Ziadame zabezpedit vysporiadanie majetko-pravnych vztahov k pozemkom, kde budud
umiestnené distribuéné vedenia. Pre potreby budovania energetickych zariadeni, Ziadame
zabezpedit prava k pozemkom uréenym na budovanie energetickych zariadeni od vlastnika
prisludnej nehnutelnosti.

V pripade prelozZiek vedeni pozadujeme reSpektovat ustanovenia § 45 Zakona o energetike
€.251/2012 Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov, kde samotné prekladky v rozsahu
dotknutého Uizemia budu zabezpecené Zmluvou o prekladke.

Ziadame respektovat’ vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
(silové aj oznamovacie) a dodrzat ich ochranné pasma podfa § 43 zakona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time
spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hraniéna ¢€.14, pre zariadenia VWN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.

Zemné prace - pri krizovani a subehu zariadeni ZSE, a.s. - poZzadujeme vykonavat so zvySenou
opatrnostou - ruénym spdsobom. Pri pracach dodrziavat bezpeénostné predpisy a ustanovenia
prislusnych STN. Pri pracach na kabloch a zariadeniach patriacich ZSE, a.s. poziadat’ pracovnikov
RSS Bratislava, kraj, Pezinok, Trnavska 20 o technicky dozor. UloZenie kablov Ziadame rieSit v
zmysle STN 34 10 50, STN 33 2000-5-52 a STN 73 60 05. Kable ukladat do definitivne
vybudovanych chodnikov, komunikacii alebo v zelenom pase.

Pripojenie buducich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade Zmluv o
pripojeni odbernych zariadeni Ziadatefov do distribuénej sUstavy spoloénosti Zapadoslovenska
energetika, a.s., po vydani kolaudaéného rozhodnutia stavby.

K stavebnému povoleniu Ziadame doplnit’ projektovli dokumentaciu o konstrukéné prvky a detailné
rieSenie NN rozvodov v rozsahu realizaéného projektu. Za detailné technické rieSenie projektove;j
dokumentacie v zmysle platnych legislativnych predpisov, STN EN noriem a schvalenych
konstrukénych prvkov Zapadoslovenska distribuéna, a.s. zodpoveda projektant.

Predmetné stanovisko nesliuzi pre vydanie stavebného povolenia Platnost’ predmetného
vyjadrenia je na dva roky.

Toto stanovisko nenahradza vyjadrenie vlastnika/spoluvlastnika pozemku Zapadoslovenska
distribuéna/Zapadoslovenska energetika, a.s.

ObU ZP Pezinok — posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie — rozhodnutie €. OU-PK-
OSZP/2013/1734-Hr zo dna 07.10.2013 — Navrhovana ¢&innost ,Obytna zéna A3 Pezinok —
Rozalka Sever* uvedena v predlozenom zamere sa nebude posudzovat v zmysle zakona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Pre uvedenu &innost je preto mozné poziadat o povolenie
podla osobitnych predpisov. Zo stanovisk doruéenych k zameru a z opatreni navrhnutych
v zamere vyplynuli niektoré poziadavky vo vztahu k navrhovanej Cinnosti, ktoré bude potrebné
zohladnit’ v procese konania o povoleni podla osobitnych predpisov. V dokumentacii pre uzemné
rozhodnutie je potrebné:

~ prehodnotit’ Sirku slepych komunikacii na zabezpecéenie komunalnych sluzieb /vyvoz odpadu,

zimna udrzba/
- neodporuca sa stavba podzemného podlazia
- uviest zavazné regulativy rieSenia oploteni, zelene a doplnkovej architektary
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- rodinné domy budlu skolaudované az po kolaudacii komunikacie prepajajucej lokalitu
s panskym chodnikom vratane premostenia, ostatnych komunikacii v lokalite a inZinierskych
sieti

- reSpektovat’ parametre a brehové porasty regionalneho biokoridoru Blatina — Saulak

- pozZiadat o odratie pofnohospodarskej pédy organ ochrany pofnohospodarskej pddy podla §
17 zakona o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody

ObU ZP Pezinok — odpadové hospodarstvo — stanovisko & ZP/ODP./2013/1620/Sch zo dia
19.08.2013 — nemame namietky proti realizacii predmetnej stavby.

ObU ZP Pezinok — OPaK - vyjadrenie &. OU-PK-OSZP/2013/365 zo diia 19.11.2013 - nemame k
vydaniu izemného rozhodnutia dalSie pripomienky.

Upozoriiujeme Ziadatela na skutoénost, Ze ak realizacia zameru bude vyZzadovat odstranenie
drevin s parametrami uvadzanymi v zakone a prisluSnych vykonavacich predpisoch, je potrebné
pozZiadat samostatne prislusny organ ochrany prirody a krajiny o udelenie suhlasu na vyrub
v zmysle zakona. Vyrub drevin je moZné uskutonit iba v mimovegetaénom obdobi, t.j. od 1.
oktébra do 31.marca, s ¢im treba ratat pri planovani pripravnych prac. Sahlas na vyrub drevin sa
vydava rozhodnutim (na zaklade samostatne podanej Ziadosti v dostatoénom ¢asovom predstihu,
spravidla najmenej 30 dni pred planovanou d&innostou s doloZzenim potrebnych podkladov
a dokladu o zaplateni spravneho poplatku).

Upozorniujeme zaroven tymto na ustanovenia zakona kompetentné organy Statnej spravy
rozhodujlce vo veci, ze podla zakona:

Organ statnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou mézu byt dotknuté zaujmy ochrany
prirody a krajiny, mdze o veci rozhodnut najskér po tom, ako mu bolo dorué¢ené rozhodnutie
organu ochrany prirody o vydani alebo nevydani suhlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky
zo zakazu, odborné stanovisko alebo vyjadrenie, ak sa podla tohto zakona vyzaduju.

Organ ochrany prirody ma v konaniach uvedenych v § 9 ods. 1 pism. a) az f) postavenie
dotknutého organu; vyjadrenie organu ochrany prirody uplatnené v tychto konaniach sa povazuje
za zavazné stanovisko, ak sa tyka uzemia s tretim, Stvrtym alebo piatym stupfiom ochrany, ako aj
uzemia s prvym alebo druhym stupfiom ochrany, ak nejde o zastavané plochy a nadvoria, zahrady
a vinice.

Rozhodnutim o vydani suhlasu, povoleni vynimky, nevydani suhlasu alebo nepovoleni vynimky
podfa tohto zakona, odbornym stanoviskom a vyjadrenim je organ statnej spravy viazany.

ObU ZP Pezinok - SVS - stanovisko & ZP.vod.1649/V-273/2013-Ka zo diia 23.08.2013 —
Navrhovany verejny vodovod, splaskova a dazdova kanalizacia s vodnymi stavbami podfa ust.
§52 zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).

Obvodny drad Zivotného prostredia Pezinok, Usek Statnej vodnej spravy preskumal predloZzenu
projektovi dokumentaciu a konstatuje, Ze navrhovana vystavba je z hfadiska ochrany vodnych
pomerov mozna.

Po vydani uzemného rozhodnutia investor pozZiada tunajsi organ Statnej vodnej spravy o vydanie
povolenia na uskutoénenie vys$Sie uvedenych vodnych stavieb podfa § 26 zak.¢.364/2004 Z.z.
(vodny zakon). K Ziadosti dolozi pravoplatné uzemné rozhodnutie a ostatné doklady v zmysle
zak.C. 364/2004 Z.z. (vodny zakon) a zak. €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v Uplnom zneni neskor$ich predpisov (stavebny zakon). Suasne poziada o udelenie
suhlasu k vystavbe miestnej komunikacie, vystavbe trafostanice a premostenia potoka Saulak
podfa § 27 vodného zakona.

ObU ZP Pezinok - ochrana ovzdusia — stanovisko &. OUZP/2013/01683-Sy zo diia 26.08.2013 —
K predlozenej dokumentacii nema tunajsi Urad pripomienky.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko pre uzemné konanie ¢. ORHZ-PK1-1435-001/2013 zo dna
14.03.2013 - s rieSenim protipozZiarnej bezpeénosti stavby stih1asi bez pripomienok.

Regionalny urad verejného zdravotnictva — stanovisko ¢. HZP/12102/2013 zo dria 31.07.2013 -
Suhlasi sa s navrhom ziadatela na Uzemné konanie stavby ,,Obytna zéna A3 Pezinok — Rozalka
Sever’, k. U. Pezinok. Su€asne stanovujem nasledovné povinnosti:

Ku kolaudacii predlozit:
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a) Vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze jej sulad s poziadavkami NV SR
€. 354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu
kvality vody na fudsku spotreby, v zneni NV SR ¢.496/2010 Z.z.

b) Protokol z merania hluku z navrhovanej trafostanice, ktory preukaze, Ze jej prevadzka nebude
zdrojom nadmernej hluénosti pre suvisiacu okolitl zastavbu podfa poziadaviek vyhlasky MZ SR
€.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

OR PZ v Pezinku — ODI - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-54-130/2013 zo dfa 15.08.2013 — Na
zaklade predlozenej PD sliziacej pre vydanie UR, podmieneéne sthlasime s vydanim UR za
podmienky, zohfadnenia nizSie uvedenych pripomienok vo vySSom S§tadiu projektovej
dokumentacie, ktoré vyplyvaju z hfadiska nasich sledovanych zaujmov:

1) Pre potreby kazdého RD je nutné v zmysle STN 73 6110/Z1, navrhnut na vlastnom pozemku 3
PM, pripadne zriadit 2 PM pre kazdy RD na vlastnom pozemku za suasného zriadenia verejného
parkoviska s kapacitou 10% z celkového poétu predpokladanych RD v rieSenej lokalite,

2) Nesuhlasime s navrhom parkovacich miest zriadenych na Ukor chodnika situovanych po lavej
strane v smere jazdy k premosteniu potoka,

3) Steberlova ulica je nemotoristickd komunikacia oznadena ako obytna zéna — jej dopravné
napojenie na novonavrhovanu obsluzni komunikaciu poZadujeme navrhnut prejazdom cez
chodnik, tak ako je to navrhnuté aj na ostatnych nemotoristickych komunikaciach v projekte,

4) Vzhlfadom na dopravny vyznam centralnej vetvy odporuéame zvazit rozsirenie jej vozovky na
6,0 m tak , ako je to navrhnuté na ostatnych komunikaciach,

5) Chyba aje nutné doplnit prepojenie chodnikov v stykovej krizovatke na konci staniéenia
centralnej vetvy,

6) Na komunikaciach FT D1 pozadujeme spevnenu pobytovu plochu Sirky 2,0 m materidlovo
odlisit od zvaésa pojazdievanej Casti.

Slovak Telekom - stanovisko & 13-25715445-PK zo drfia 24.06.2013 - S predlozenou

dokumentaciou suhlasime bez pripomienok.
Na Vami definovanom Uzemi sa nenachadza telekomunika¢né vedenie/radiové zariadenie.

Slovensky vodohospodarsky podnik — sthlas s umiestnenim stavby — ¢. 11050-210/2013-Va zo
dna 08.08.2013 — s umiestnenim mostného telesa v zmysle predlozeného navrhu suhlasi pri
1) Projektova dokumentacia stavby bude v ramci stavebného konania predloZzena k odsuhlaseniu
na SVP, §.p. , OZ Bratislava. Obsahom projektovej dokumentacie bude aj hydrotechnické
posudenie stavby pri  povodnovych prietokoch vtoku arieSenie krizovani vodného toku
s inZinierskymi sietami (spdsob zavesenia IS na mostnom telese aich trasa na pobreznych
pozemkoch).

2) Na dotknuté pozemky v sprave nasej organizacie je nutné uzavriet zmluvny vztah s nasou
organizaciou najneskér do doby vydania stavebného povolenia.

Slovensky vodohospodarsky podnik - suhlas s umiestnenim stavby — €. 11043-210/2013-Va zo
dna 08.08.2013 — s umiestnenim stavby ,Obytna zéna A3 Pezinok — Rozalka Sever® pri vodnom
toku Blatina (Saulak) suhlasi pri dodrzani nizsie uvedenych podmienok:

1) Z ddévodu nevyhovujucej prietoénej kapacity koryta dazdovej vody zo striech a parkovacich
pléch navrhovanej obytnej zény nie je mozné odvadzat' do toku Blatina (Saulak).

2) Dazdové vody odvadzané z parkovacich pléch do podzemnych véd musia prejst Cistenim
v uéinnom odluéovadi ropnych latok, ktory garantuje na vystupe hodnotu znecistenia v ukazovateli
NEL < 0,1 mgl/l.

3) Podla §49 ods. 2 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach pri vykone spravy vodného toku a spravy
vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky.
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu adruhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku (Blatina) si pozemky do 10 m od brehovej Ciary
vodného toku. Z uvedeného ustanovenia zakona vyplyva, Zze Uzemie pobrezného pozemku musi
byt pristupné pre mechanizaciu spravcu toku a povodia za uU€elom vykonavania cinnosti
vyplyvajucich z § 48 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach, t.j. na pobreznych pozemkoch nesmu byt
umiestiiované ziadne pevné stavby, pevné murované oplotenia a ani ziadne iné prekazky, ktoré by
mohli zabranit alebo obmedzit pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom.
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4) V dokumentacii pre stavebné konanie pozadujeme riesit spdsob likvidacie dazdovych véd,
ktoru pozadujeme predlozit na vyjadrenie na SVP, §.p. OZ Bratislava.

5) Na dotknuté pozemky v sprave nasej organizacie je nutné uzavriet najomny vztah najneskér
do doby vydania stavebného povolenia. Po realizacii predmetnej stavby navrhujeme odpredaj
pozemkov par.¢. 883/241, 883/242 v k.U. Pezinok.

5. Pred zahajenim stavebnych prac je stavebnik povinny vytycit vSetky inZinierske siete.

6. Projektovi dokumentaciu stavby je potrebné spracovat v rozsahu zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
noviel, vyhlasky &. 453/2000 Z. z., pripomienok dotknutych organov, miestnej samospravy,
spravcov inZinierskych sieti.

Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatefa a Géastnikov
konania.

Akékofvek zmeny izemného rozhodnutia méze previest’ len stavebny trad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst.1 stavebného zakona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, pokiaf bude v tejto lehote podana
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie:

Navrhovatel: Rozalka Park, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok podal dna 26.10.2015 na
Mesto Pezinok - stavebny urad navrh na zmenu Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby:
.»0Obytna zéna A3 Pezinok - Rozalka Sever“, ul. , Pezinok (parc. &. 1046/17, 1047/15, 1047/16,
1047/17, 1047/86, 1047/90, 1047/110, 1047/111, 1047/112, 1047/113, 1047/114, 1047/115,
1047/116, 1047/117, 1047/118, 1047/119, 1047/164, 1047/165, 1047/166, 1047/167, 1047/168,
1047/169, 1047/170, 1047/171, 1047/172, 1047/173, 1047/174, 1047/175, 1047/176, 1047/177,
1047/178, 1047/179, 1047/180, 1047/181, 1047/182, 1047/183, 1047/184, 1047/185, 1047/186,
1047/187, 1047/188, 1047/189, 1047/190, 1047/191, 1047/193, 1047/194, 1047/195, 1047/196,
1047/197, 1047/198, 1047/199, 1047/200, 1047/201, 1047/202, 1047/203, 1047/204, 1047/205,
1047/206, 1047/207, 1047/208, 1047/209, 1047/210, 1047/211, 1047/212, 1047/213, 1047/214,
1047/215, 1047/216, 1047/217, 1047/220, 1047/221, 1054/5, 1054/51, 803/8, 803/16, 803/17,
803/18, 880/185, 880/186, 883/1, 883/10, 883/11, 883/12, 883/18, 883/42, 883/56, 883/57, 883/58,
883/59, 883/138, 883/219, 883/229, 883/230, 883/231, 883/240, 883/241, 883/242, 883/279,
883/281, 883/282, 883/283, 883/284, 883/285, 883/287, 883/305, 883/306, 883/307, 883/308,
883/309, 883/310, 883/320, 883/322, 883/336, 883/337, 884/1, 884/28, 884/29, 884/70, 884/72,
885/16, k. U. Pezinok), ktoré bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/72-URzm./2523-5292/2015
dna 22.05.2015.

Navrhovana zmena sa tyka zmeny rieSenia a umiestnenia ¢asti rodinnych domov v Uzemi na
pozemku &. 2 (parc. €. 883/320, 883/307, 883/322, 883/305, 883/58, 883/242, 883/282 ), pozemku
€. 6 (parc. €. parc. €. 1047/15, 883/18), pozemku €. 9 (parc. €. 1047/168), pozemku €. 10 (parc. €.
1047/169), pozemku €. 41 (parc. €. 1047/206, 1047/205)

Stavebné objekty SO 40 STL plynovod, SO 50 Rozvody VN a trafostanica, SO 51 Rozvody NN
SO 52 Verejné osvetlenie boli skolaudované rozhodnutim ¢&. 5/72-Kol/3525-12748/2015 dna
19.01.2016, ktoré vydalo Mesto Pezinok.

Stavebné objekty SO 20 Vonkajsia kanalizacia, SO 30 Vonkaj$i vodovod boli skolaudované
rozhodnutim €. OU-PK-OSZP-2015/004358/1-66/Ka zo dna 27.11.2015, ktoré vydalo OU Pezinok —
OSZP-SVS.

Stavebné objekty SO 60 Komunikacie, SO 61 Premostenie potoka Saulak boli skolaudované
rozhodnutim €. 5/72-Kol/3640-14399/2015 dria 19.01.2016, ktoré vydalo Mesto Pezinok.

Mesto Pezinok oznamilo verejnou vyhlaskou podla § 36 ods. 4 stavebného zakona dna
27.01.2016 zacatie uzemného konania vSetkym znamym ucéastnikom konania a dotknutym
organom verejnou vyhlaskou z dévodu velkého poétu G€astnikov konania. Pretoze su stavebnému
uradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytovala dostatoény podklad pre posudenie
umiestnenia navrhovanej stavby, upustil od miestneho Setrenia a ustneho pojednavania.
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Svoje stanoviska k zmene Uzemného rozhodnutia oznamili tieto dotknuté organy a dotknuté odd.
Mesta Pezinok — Usek Uzemného planovania. Dotknuté organy, ktorym bolo zaslané oznamenie
o zacati konania, v danej lehote neuplatnili namietky pripomienky ani namietky.

Svoje stanoviska k pévodnému navrhu na umiestnenie stavieb oznamili tieto dotknuté organy:
BVS, SPP, Zapadoslovenska distribuéna, OR HaZZ v Pezinku, ObU ZP v Pezinku — OPakK, odp.
hosp., EIA, SVS, Regionalny urad verejného zdravotnictva v Bratislave, OR PZ — ODI v Pezinku,
ST, OR HaZZ v Pezinku a dotknuté oddelenia mesta Pezinok Ich stanoviska boli zosuladené a
zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Spravny poplatok bol uhradeny vo vysSke 600,- € v zmysle pol. 59 pism. a) bod 1 zak. €. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch.

Poucenie:

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dria oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom po vy€erpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov
a po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma v zmysle § 26 ods. 1 spravneho zakona povahu verejnej vyhlasky
amusi byt vzmysle § 26 ods. 2 spravneho zakona vyvesené po dobu 15 dni-na_tiradnej
tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym. Posledny dern tejto lehoty je dihom dorucenia.

primhatoy mesta

Vyvesené dia: 7. £ . R2Y/A Zvesené diia:

sl ;.,'f‘ MESTO PEZINOK Peéiatka a podpis:
| q'\gdes_t_sw drad

S 902 14 b g a7

2% ' PEZINCK

e e M &~ {

Vybavuje: Ing. Vojéinakova
Priloha: 1 x situacia

Dorucéi sa:

» verejnou vyhlaskou :
1. navrhovatel: Rozalka Park, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
2. vlastnici pozemkov, na ktorych sa realizuje stavba: SVP, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
I.M.D. GROUP I, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
TKB BUILDING, s. r. 0., Vysoka 8, 811 06 Bratislava-Staré Mesto
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
Mesto Pezinok - oddelenie majetkovo pravne
Ivana Minarovi¢ova, Vinohradnicka 1013/53, 900 23 Vini¢né

N Ok
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8. Elena Skovajsova, Kupeckého 89, 902 01 Pezinok
9. Ivan Zbudila, Svermova 2, 902 01 Pezinok

10. Ing. Martin Gerhat, 1.maja 43, 902 01 Pezinok

11. Veronika Majekova, Prostredna 58, 900 21 Svaty Jur
12. Tomas Nidel, Jesenského 21, 902 01 Pezinok

13. vlastnici susednych pozemkov, na ktorych sa ma realizovat stavba
14. Mesto Pezinok - primator mesta
» dotknuté organy:
15. OR HaZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
16. OR PZ v Pezinku - ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok
17. Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra
18. SWAN, Borska 6, 821 08 Bratislava-Staré Mesto
19. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Staré Mesto
20. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava-Staré Mesto
21. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
22. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava-Staré Mesto
23. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.ro., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava-Staré Mesto
24. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto
25. OU Pezinok - OSZP - EIA, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
26. OU Pezinok - OSZP - Uisek SVS, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
27. OU Pezinok - OSZP - odpadové hosp., M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
28. OU Pezinok - OSZP - OPaK, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
29. OU Pezinok - Pozemkovy a lesny odbor, M.R. Stefanika 15, 902 01 Pezino
30. Mesto Pezinok - oddelenie Zivotného prostredia
31. Mesto Pezinok - oddelenie vystavby, realizacie a UP
32. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto
33. Hydromelioracie, Statny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava-Staré Mesto

Na vedomie:
34. navrhovatel: Rozalka Park, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
35. vlastnici pozemkov, na ktorych sa realizuje stavba: SVP, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

36. I.M.D. GROUP II, s. r. 0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok

37. TKB BUILDING, s. r. 0., Vysoka 8, 811 06 Bratislava-Staré Mesto
38. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
39. Mesto Pezinok - oddelenie majetkovo pravne

40. Ivana Minarovi¢ova, Vinohradnicka 1013/53, 900 23 Vini¢né

41. Elena Skovajsova, Kupeckého 89, 902 01 Pezinok

42. Ivan Zbudila, Svermova 2, 902 01 Pezinok

43. Ing. Martin Gerhat, 1.maja 43, 902 01 Pezinok

44, Veronika Majekova, Prostredna 58, 900 21 Svaty Jur

45, Tomas Nidel, Jesenského 21, 902 01 Pezinok

46. primator mesta Pezinok




LEGENDA

53 CisLO POZEMKU
597m?  PLOCHA POZEMKU

e ¢ e+ e STAVEBNA CIARA

LLEE LT HRANICA RIESENEHO UZEMIA

PRIESTOROVE HRANICE ZASTAVRY RODINNYCH DOMOV

————— OCHRANNE PASMO POTOKA SAULAK

kz0,3  MAX.KOEFICIENT ZASTAVANOSTI POZEMKU - PODLA UPN MESTA PEZINOK

CHARAKTER ZASTAVBY - PODLA UPN MESTA PEZINOK : OBYTNE UZEMIE - RODINNE DOMY
PODLAZINOST - PODLA UPN MESTA PEZINOK : 2 NADZEMNE PODLAZIA

- IZOLOVANY RODINNY DOM - UMIESTNENY V RAMCIPRIESTOROVEJ HRANICE ZASTAVBY RD

- ZASTAVOVACIE PODMIENKY SU RIESENE V SULADES VYHLASKOU 532/2002Z.z.
- VIDIALENOST MEDZI RODINNYMI DOMAMI JE 7m (§6 0ds.3)
-2 DOVODU STIESNENYCH PODMIENOK JE NA POZEMKU &. 2a A 6 UPRAVENA VZDIALENOST SEVERNEJ HRANICE
ZASTAVBY OD HRANICE POZEMKU NA VZDIALENOST MEDZI RODINNYMI DOMAMI 4m (§6 ods.4)
-NA POZEMKOCH &. 9 a &. 10 SU CIASTOCNE UPRAVENE VZDIALENOSTI HRANICE ZASTAVBY OD HRANIC

POZEMKU PRI ZACHOVANI VZDIALENOSTI MEDZI RODINNYMI DOMAMI 7m

- PARCELA &.2 JE ROZDELENA NA SAMOSTATNE PARCELY &. 2a A 2b
- PARCELY &. 41 A 42 SU ZLUCENE DO PARCELY &. 41/42 A MINIMALNA VZDIALENOST PRIECELI BUDOV OD
OKRAJA POZEMNEJ KOMUNIKACIE JE 3m (§6 ods.6)

Tento situaény vykres je sticastou
¥zemného rozhodnutia

<
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AUTORI ing.arch. P.Vitko, K.Kobak, K.Koléakova, |.Nemethovéa
HLAVNY PROJEKTANT Ing.arch. Kornel Kobak, Ing.arch. Peter Vitko
ZODP. PROJ. CASTI Ing.arch. P.Vitko, K.Kobak FORFORM
VYPRACOVAL Ing. arch. K. Kobak FORFORM
FORPORM 00 MARINCERDVA B B2 DV SRAISLAVA
KONTROLOVAL ing.arch. Kornel Kobak
INVESTOR Rozélka Park, s.r.o., Pezinok
STAVBA OCEL DUR-ZMENA 2| ¢, VYKRESU
. i FORMAT 4p4
OBYTNA ZONA A-3, PEZINOK - ROZALKA SEVER DATUM 10/2015
ZAKAZKA 100-2013
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OBSAH VYKRESU MIERKA
SITUACIA ZASTAVOVACICH PODMIENOK 1:1000
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