Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad
V Pezinku, dna 06.11.2015
Zn.: 5/71-ZSPD/1703-36602/14-15

ROZHODNUTIE

Stavebnik: STAVOIMPEX Holi¢ spol. s r. 0., Nam. Mieru 20, 908 51 Holi¢

podal dna 27.11.2014 na Mesto Pezinok ziadost o povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim na
stavbu: SO 05 Bytovy dom D4 (parc. €. 2043/38, k.u. Pezinok), ktora je ¢astou stavby: Pezinok —
Muskat, IV. etapa 1. faza v Pezinku, Trnavska ul., pre ktoru bolo Mestom Pezinok vydané stavebné
povolenie ¢. 5/71-SP/324-34760/11-13 dna 04.03.2013.

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podlfa § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon), prerokovalo ziadost' v
rozsahu v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti u¢astnikov
stavebného konania, ako i zaujmov chranenych dotknutymi organmi podla § 68 ods.2 stavebného
zakona, rozhodlo takto:

zmena stavby pred jej dokonéenim,

na stavbu: SO 05 Bytovy dom D4 v Pezinku, ul. Trnavska
v katastr. uzemi: Pezinok
na pozemku parc. ¢. 2043/38

ktora je ¢astou obytného suboru: Pezinok — Muskat, IV. etapa 1. faza v Pezinku, Trnavska ul.

sa podla § 68 a § 60 az 65 stavebného zakona, § 10 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje

v rozsahu: zmena tvaru bytového domu — zmensenie pdédorysu, zmena tvaru strechy, zobytnenie
podkrovia, navrhovanymi zmenami sa zvySi po€et bytovych jednotiek (dalej len b.j.) celkom 0 9 b.j,
tj. na prizemi budd 2 b.j. sterasami, 2 nebytové najomné priestory s polyfunkénym vyuzitim
s hygienickym zazemim s terasami, 1 kotolfa, sklad, pivnice, 2 priestory pre ko€iky a upratovacku,
na ostatnych podlaziach su navrhnuté v jednej sekcii po 4 b.j., v druhej sekcii po 3 b.j., v obytnom
podkrovi bude 6 b.j., spolu 29 bytovych jednotiek.

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1. Stavba sa uskuto¢ni podla dokumentacie overenej v konani na povolenie zmeny stavby pred jej
dokoncéenim. Akékolvek iné zmeny nesmu byt bez povolenia stavebnym uradom vykonané.

2. Overena projektova dokumentacia v konani je su€astou stavebného povolenia a je prilozena k
rozhodnutiu, ktoré obdrzal stavebnik.



3. Deliace konstrukcie medzi jednotlivymi bytovymi priestormi a bytovymi a nebytovymi priestormi
musia vyhovovat' kritériam podla STN 73 0532 Hodnotenie zvukoizolaénych vlastnosti budov
a stavebnych konstrukcii.

4. Specifické podmienky pre rieSenu stavbu:

Bytovy dom D4 je umiestneny na pozemku parc. ¢. 2043/38, kat. uz. Pezinok, vo vzdialenosti 6,50 m
(v mieste loggii) od pozemku parc. €. 2045/282 a vo vzdialenosti 10,80 m (v mieste styku s bytovym
domom D3) od pozemku parc. & 1384 registra ,E“. VySkové osadenie bytového domu, uroven
podlahy prizemia +0,000 m je totoZzny s vyskou 176,10 m n.m., t.j. 0,200 m nad okolitym upravenym
terénom, hreben strechy je navrhnuty v trovni 16,890 m nad uroviou podlahy prizemia. Maximalne
rozmery stavby su 15,540 m x 42,720m.

Namietky uc¢astnikov konania: bez namietok.

Stanoviska a podmienky dotknutych oddeleni Mesta Pezinok: vsSetky prislusné dotknuté
odborné oddelenia Mesta Pezinok suhlasili s navrhovanou zmenou stavby pred jej dokonéenim bez
pripomienok.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov statnej spravy:

Okresny trad Pezinok, Odbor starostlivosti o ZP:

e Usek posudzovania vplyvov na zivotné prostredie — zavazné stanovisko ¢ OU-PK-

OSZP/2015/7993 zo diia 21.09.2015: pre navrhovanu &innost ,Zmena stavby pred dokon&enim —
Pezinok — Muskat IV. Etapa — 1. Faza, SO 05 Bytovy dom D4, SO 06 Pristupové komunikacie a
parkoviska” bolo vydané Okresnym uradom Pezinok, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie
podia § 29 ods. 2 zakona rozhodnutie zo zistovacieho konania ¢. OU-PK-OSZP/2015/003493 zo
dna 25.05.2015, Zze navrhovanu zmenu ¢innosti nie je potrebné dalej posudzovat'.
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v tomto stanovisku potvrdzuje, Zze
predloZzené projektové dokumentacie navrhovatela Stavoimpex Holi¢ s.r.o., Nam. Mieru 20, 908
51 Holi¢ na zacatie stavebného konania pre stavbu ,Pezinok — Muskat, IV. Etapa, 1. Faza, SO 06
Pristupové komunikacie, parkoviska“ a pre stavbu ,Pezinok — Muskat, IV. Etapa, 1. Faza, SO 05
Bytovy dom*, ktoré su umiestnené na pozemkoch parc. €. 2043/24, 2043/6, 2045/108, 2045/282,
2045/283, 2045/312, v katastralnom uzemi Pezinok, mesto Pezinok, okres Pezinok, kraj
Bratislavsky su v sulade so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie aozmene adoplneni niektorych zakonov vzneni neskorSich predpisov a
s rozhodnutim Okresného uradu Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-PK-
0OSZP/2015/003493 zo dna 25.05.2015.

e usek odpadového hospodarstva - vyjadrenie ¢ OU-PK-OSZP/2015/943/Sch zo dna

13.01.2015 - nema namietky k realizacii predmetnej stavby.
Ziadatel je povinny predlozit pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia doklad o odovzdani
odpadu opravnenej osobe — doklad o splneni podmienky predlozit pri kolaudacii stavby. Po
vydani kolaudaéného rozhodnutia a uvedeni stavby do prevadzky je Ziadatel povinny zosuladit
svoju Cinnost’ s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a so VSeobecne zavaznym
nariadenim Mesta Pezinok v ustanoveniach tykajlcich sa odpadového hospodarstva.

OR HaZZ v Pezinku — stanoviskom ¢. ORHZ-PK1-1667-001/2014 zo dria 29.09.2014 suhlasi bez
pripomienok.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava — stanovisko zn. HZP/14924/2014 zo dfa
01.10.2014: Predmetom aktualne predlozenej zmeny stavby pred dokonéenim ¢&. 3 je objekt
SO 05 - Bytovy dom D4. Hlavnou zmenou je zobytnenie podkrovia - 5. NP (a tym aj zmena
tvaru a vysky strechy), kde sa bude nachadzat spolu 6 bytov. Daldie zmeny sU navrhnuté na
1. NP. Budu sa tu nachadzat 2 byty (z toho jeden pre imobilnych), 2 prenajimatelné kancelarske
priestory (povodne boli navrhnuté 3), pivnicné kobky, kotolfa a kocikaren. Na ostatnych podlaziach
2. - 4. NP doslo k dispozicnym zmenam ¢o vyvolalo zmenu poctu bytov. Na kazdom podlazi je
navrhnutych spolu 7 bytov (pévodné bolo 6 bytov). Spolu sa bude v objekte nachadzat 29 bytov
réznej velkosti.

Sucast'ou podania je aj novy svetlotechnicky posudok (Ing. Irena Kreutzova, 11.09.2014),
podla ktorého vplyv planovanej vystavby objektu SO 05 D4 je v sulade so znenim €l. 4.4 STN 73
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0580 - 1 Denné osvetlenie budov, ¢ast 1 - Zakladné poziadavky, Zmena 2. V Ziadnom z okolitych
objektov nedéjde k prekroceniu povoleného ekvivalentného uhla vonkajsSieho tienenia 30°, ani k
nepripustnému skrateniu doby presinenia podla STN 73 4301 Budovy na byvanie. Denné
osvetlenie navrhovanych obytnych priestorov bude vyhovovat poziadavkam STN 73 0580 - 2
Denné osvetlenie budov, Cast 2 - Denné osvetlenie budov na byvanie. VSetky navrhované byty
budu presinené podla poziadaviek STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Stanoviskom zn. HZP/14924/2014 zo diia 01.10.2014 RUVZ suhlasi so zmenou stavby pred jej
dokonéenim s tym, Ze podmienky (1 aZ 6¢) stanovené v zavaznom stanovisku zn. HZP/86/2012
dhna 25.05.2012 stavaju nadalej v platnosti aich splnenie bude skontrolované v ramci
kolaudaéného konania stavby. Stanovisko RUVZ & HZP/86/2012 zo diia 25.05.2012 - hladiska
poziadaviek predpisov na ochranu verejného zdravia s PD na stavebné konanie suhlasi a stucasne
stanovuje nasledovné povinnosti:

1. Na zabezpeclenie akustickej pohody byvania v navrhovanych objektoch, kde su pripustné
hodnoty urcujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi pre kategériu Il, stanovené
vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. prekroCené, zrealizovat opatrenia (zabezpedit vetranie
miestnosti bez potreby otvarania okien) navrhnuté v hlukovej stadii EnA CONSULT, Ing.
Vladimir Plaskor, marec 2012 a dodatok ¢,1 z 14. 05. 2012.

2. Pri realizacii stavby pocCas stavebnej &innosti dodrziavat poziadavky vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

3. Zabezpecdit potrebnu vzduchovu nepriezvuénost deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
bytmi a medzi bytovymi a nebytovymi priestormi podla poziadaviek STN 73 0532 Hodnotenie
zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

4. Stresné okna v objektoch D1 a D2 preriesit’ tak, aby vyhovovali poziadavkam STN 73 4301
Budovy na byvanie, ¢l. 7.2.11 (spodny okraj zasklenej ¢asti ma byt' max. 1200 mm nad
podlahou miestnosti a horny okraj min. 1900 mm).

5. Vykonat potrebné izolaéné opatrenia na Objektoch tak, aby sa zabranilo prieniku radénu z
podlozia do stavieb. Uvedené preukazat v ramci kolaudaéného konania stavby.

6. Ku kolaudacii predlozit:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze jej sulad s poziadavkami NV
SR ¢&. 354/2006 Z. z:, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na [udsku
spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu, v zneni NV SR ¢&. 496/2010
Zz.

b) protokol z merania zvukovoizolaénych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytovymi a
nebytovymi priestormi podla STN 73 0532.

c) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, ze hluk z vnutornych a vonkajsich
Zdrojov (doprava, kotolne, strojovne a i) nebude negativne vplyvat’ na chranené obytné
prostredie podla vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

Technicka inSpekcia - po posudeni projektovej dokumentacie stavby vydal odborné stanovisko &.
02763/1/2014 zo dna 23.09.2014 z hfadiska pozZiadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia: pri praci
a poziadaviek bezpecnosti technickych zariadeni uvadzame zistenia, pripomienky a upozornenia,
ktoré je potrebné dorieSit a odstranit v procese vystavby. Uvedené zistenia, pripomienky
a upozornenia nebrania vydaniu stavebného povolenia.

Sucasne upozoriujeme na plnenie poziadaviek bezpenostnych predpisov, ktoré pri uzivani stavieb a ich
sucasti, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a technickych zariadeni mézu ovplyvnit' stav
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci:

Na konstrukénu dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia - STL distribuény STL plynovod, OPZ
plynofikacia kotolne plati poziadavka § 5 ods. 3 a 4 vyhlasky ¢.508/2009 Z. z. a § 14 ods. 1 pism. d),
zakona. €.124/2006 Z. z. v zneni, neskorSich predpisov, o posudeni dokumentacie technickych zariadeni
opravnenou pravnickou osobou ktorou je aj Technicka indpekcia, a.s.

Pred uvedenim do prevadzky je potrebné na vyhradenom technickom zariadeni - STL distribu¢ny
plynovod vykonat Uradnu skuasku v zmysle § 12 vyhlasky €. 508/2009 Z. z. a § 14 ods.1 pism. b) a d)
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zakona ¢ 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov opravnenou pravnickou osobou, ktorou je aj
Technicka inSpekcia, a.s.

Pred uvedenim expanznych nadob do prevadzky po ich nainstalovani na mieste pouzivania je potrebné
poziadat’ opravnenu pravnicku osobu, ktorou je aj Technicka inSpekcia, o vydanie odborného stanoviska v
zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov v nadvaznostina § 5
ods.1 nariadenia viady SR €. 392/2006 Z z.

Technické zariadenie - expanzné nadoby, zasobnik TUV, poistné ventily - st uréenymi vyrobkami
podla nariadenia vlady SR €. 576/2002 Z. z. v zneni NV SR ¢&. 329/2003 .Z.z., plynové kotle Buderus
GB 162-45 (3x) su ur€enymi vyrobkami podla NV SRE..393/1999 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,
vytahy su uréenymi vyrobkami podla NV SR €. 571/2001 Z.z. Pri uvedeni na trh alebo do prevadzky
je potrebné splnit’ poziadavky tychto predpisov.

Toto odborné stanovisko je vydané pre ucCely stavebného konania, k zmene stavby pred
dokoncenim.

Technicka inSpekcia, a.s., ako notifikovana osoba s identifikanym c¢islom — 1354 vykonava
posudenie zhody podla nariadenia vliady SR &. 576/2002 Z.z. v v zneni NV SR €. 329/2003 Z.z., NV
SR €. 393/1999 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, NV SR ¢€. 571/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

InSpekcny vykon bol vykonany v rozsahu podla €l. 3 pracovného postupu €. 008/PP/TI/REV-3.

Ostatné stanoviska a podmienky dané v rozhodnuti vydanom Mestom Pezinok pod €. 5/71-SP/324-
34760/11-13 dna 04.03.2013 (pravoplatné drna 08.04.2013), t.j. v stavebnom povoleni na stavbu 4
bytovych domov (D1 az D4) zostavaju v platnosti.

Odovodnenie

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podfa § 117 ods. 1 stavebného zakona, vydal pod €.
5/71-SP/324-34760/11-13 dria 04.03.2013 stavebné povolenie na stavbu 4 bytovych domov (D1 az
D4) ako c¢asti stavby obytného suboru: Pezinok — Muskat, IV. etapa, 1. faza v Pezinku v
katastralnom Uzemi Pezinok, na pozemku parc. €. 2043/24. Na bytové domy D1 a D2 su uz vydané
kolaudacné rozhodnutia.

Navrhovatel podal dia 27.11.2014 na Mesto Pezinok o povolenie zmeny stavby SO 05 Bytovy dom
D4 (parc. €. 2043/38, k.u. Pezinok). Nakolko zZiadost' s prilohami nemala vSetky potrebné nalezitosti
na riadne posudenie veci, stavebny urad konanie dfia 22.12.2014 prerusil.

Mesto Pezinok, stavebny urad, po doplneni Ziadosti dékladne preskumal predlozenu Ziadost na
vydanie povolenia na zmenu stavby pred jej dokon&enim aj s prilohami, zistil vlastnikov vSetkych
susednych pozemkov ako aj susednych stavieb, nasledne preskumal a posudil, €i ich vlastnicke
a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo dotknuté a urcil okruh uc¢astnikov konania, podla
§ 61 a § 68 stavebného zakona dfia 31.08.2015 oznamil za¢atie konania, z dévodu velkého poctu
ucastnikov konania verejnou vyhlaskou, vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym
organom, urcil lehotu na uplatnenie namietok v konani a nakolko su stavebnému uUradu zname
pomery staveniska, upustil od miestneho Setrenia.

Vyjadrenia dotknutych organov k dokumentacii stavby boli kladné.

Parc. €. 2043/38, pozemku pod stavbou rieSeného bytového domu, bol z vytvoreny geometrickym
planom ¢&. 12/2015, vyhotovenym Ing. Zuzanou Lackovou, autorizaéne overenym Ing. Vladimirom
Vrzgulom, Uradne overenym Okresny uUrad Pezinok pod €. G1 196/2015 dna 23.02.2015.

V priebehu stavebného konania nenaslo Mesto Pezinok také doévody, ktoré by znemozrovali
povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim a Ziadosti vyhovel.

Rozhodnutie o vysledku zistovacieho konania OU Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
je uverejnené na stranke: http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pezinok-muskat-iv-etapa-1-faza-so-
05-bytovy-dom-d4-so-06-pristupove-ko.

Spravny poplatok vo vyske 200,-€ bol zaplateny v zmysle polozky 60 pism. a) ods. 2 zakona ¢.
145/1995 o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov v hotovosti v pokladni MsU Pezinok.
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Poucenie:

Podra § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava — odbor
vystavby a bytovej politiky prostrednictvom Mesta Pezinok.

Rozhodnutie je preskimatelné sudom podla § 244 zak. €. 99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok
v zneni neskorSich predpisov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle spravneho zakona, musi byt
vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mesta Pezinok spésobom v mieste obvyklym.
Zaroven je k nahliadnutiu aj na oficialnej webovej stranke Mesta Pezinok www.pezinok.sk.
Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.
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Vyvesené dha: 7/. /.7 . 2 off Peciatka a podpis: T MESTO PEZINUA
% Mestsky urad }
/ / == i Radni¢né nam. 7
W7l//w’m 90214 PEZINOK
Zvesené (doru¢ené) dia: Petiatka a podpis: R '
Zverejnené do: Pediatka a podpis:

Priloha pre stavebnika: overena dokumentéacia stavby v tomto konani.
Doruci sa:
verejnou vyhlaskou:
1. stavebnik: STAVOIMPEX Holi¢, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢
2. susedia: Mesto Pezinok
3. vlastnici susednej stavby - bytovy dom sup. €. 5544
4. projektant. JavaProjekt, s.r.o., Ing. Jana Valentova, Sotinsk& 1373/7, 905 01 Senica
dotknuté organy:
5. Mesto Pezinok (MPO, OIV,RaUP, OZP, KSaD)
6. ObU ZP v Pezinku — OPaK, SVS, Odp.H, EIA
7. OU Pezinok — odbor krizového riadenia
8. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 9, P. O. Box 26
9. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok
10. OR PZ - ODI Bratislava - okolie, Meisslova 5, 902 01 Pezinok
11. SPP-0OZ, Mlynské Nivy 44/a, 825 17 Bratislava
12. ZSE a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
13. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., Presovska 48, 821 02 Bratislava
14. Slovak Telekom, a.s., Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava
Na vedomie:
1. Mesto Pezinok — verejna tabula
2. priméator Mesta Pezinok
3. stavebnik: STAVOIMPEX Holi¢, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢
4. projektant: JavaProjekt, s.r.o., Ing. Jana Valentova, Sotinska 1373/7, 905 01 Senica

Vybavuje: Ing. Popluharova, tel. €. 033/6901 700
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