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DRAZOENL SPOLOCNOST, .5
Gunduligova 3, 811 05 Bratislava, ICO: 35 849 703

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 3070/B

tel. &. 00421-2-59490131, fax. ¢. 00421-2-59490135
www.drazobnaspolocnost.sk
zaujem @drazobnaspolocnost.sk

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE

Zn. 795/2015

N

DraZzobna spolognost, a.s. ako drazobnik opravneny Kk vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych
ustanoven| zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona C. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej &innosti (Notérsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zaékon o
dobrovolnych drazbach®) zverejiiuje na zaklade navrhu zalozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 a § 22
zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o opakovanej drazbe:

A.
Oznacenie drazobnika: DraZobna spoloCnost), a.s.
Sidlo: Gunduli¢ova 3, 811 05 Bratislava
ICO: 35 849 703
Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, Odd: Sa, VI. C.: 3070/B.

Zapisany:

Oznacenie navrhovatela:

VSecobecna uverova banka, a.s.

Sidlo: Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava

ICO: 31320 155 .

Zapisany: OR Okresného sudu Bratislava | oddiel: Sa, vlozka ¢. 341/B

B.

Miesto konania drazby: Drazobna spoloénost, a. s., Gundulicova 3, 811 05 Bratislava
Datum konania drazby: 13.10.2015

Cas konania drazby: 11:00 hod.

Drazba:

Opakovana drazba - 4. kolo draZby




C.

Predmetom drazby sU nehnutelnosti evidované na liste vlasinictva ¢. 4121, katastralne

Predmet
drazby: Uzemie PEZINOK, Okresny urad Pezinok — katastralny odbor, obec Pezinok, okres Pezinok a
to:
Pozemky - parcely registra “C* :
parcelné &islo: 4359/1, vymera 298 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
parcelné Cislo: 4359/2, vymera 180 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
Stavba: -
Supisné ¢&islo: 1580, popis stavby: Restaurécia a byt na parcele ¢islo 4359/1.
Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje do LV, najmé: plot dvorny dreveny, plot dvorny murovany,
studna, dvorné rozvody kanalizicie, kanalizacné Sachty, lapa¢ tukov, elektrickd pripojka,
spevnena plocha v ramci dvora, vonkajsie schody v ramci dvora.
Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi*.
D.
Opis Restauracia a byt sa nachadzaju na ulici Bernoldkova 92, sUpisné ¢islo 1580 na parc. KN ¢.
prea:lmetu 4359/1, k.U. Pezinok. Su situované v prieluke uli¢nej zastavby prevazne rodinnych domov v
dr@zby meste Pezinok v rovinatom teréne. Dany objekt je celkovo trojpodlazny so Sikmou strechou
ajeho stavu: | pédorysného tvaru priblizne pismena L, obsahuje dve samostatné prevadzky a to restauraciu

a byt. Objekt obsahuje 2x Ciasto¢ny suterén (1.PP) so samostatnymi vstupmi z restauracnej
ako aj bytovej Casti, prizemie (1.NP) tvorené prevazne restauracnou prevadzkou a v uliénej
Casti objektu obytné podkrovie (2.NP) pozostavajuce z bytovej jednotky. V réamci 2.NP
bytovej jednotky je mozZnost vstupu do neobytného povalového priestoru. Objekt je
postaveny na zaklade stavebného povolenia z 11.4.1996 na stavbu: zmena stavby rodinného
domu prestavbou, pristavbou na restaurdciu a byt. Z pévodnej stavby, ktorej vek nie je
dokladovany, boli na zéklade vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti zachované len pivnice v
podzemnom podlazi. Nadzemné Cast' stavby bola vybudované ako novostavba v r. 2001.

Dispozi¢né rieSenie:

Suterén (1.PP): suterén pozostava z dvoch samostatnych priestorov. 1. suterén je pristupny
z Urovne 1.NP technického zazemia restaurécie a je tvoreny dvomi skladovacimi priestormi.
2. sutereén je pristupny v ramci bytovej casti 1.NP a je tvoreny chodbou s jednou skladovacou
miestnostou.

1.NP bytova cast: pozostdva zo vstupnych a komunikaénych priestorov, zadveria a
schodiska do suterénu a na Uroven 2.NP. _
1.NP restauracna cast: pristupnd z podbrénia objektu a pozostdva zo samostatného
priestoru hlavnej reStauratnej Casti z dvoch miestnosti na stolovanie a baru. Druhym
samostatnym priestorom je salénik osobitne pristupny z podbrania. Technické zazemie
restauracnej Casti sa nachadza v dvornej ¢asti objektu a pozostava z priestorov kuchyne so
zazemim skladovacich priestorov ako aj socidlneho zézemia pre personal obsahujluceho
sprchu, umyvadio a miestnost WC. Socidlne zazemie pre navstevnikov je pristupné v rameci
podbrania osobitne muzi a Zeny. V podbrani sa nachadza aj miestnost pre upratovacku resp.
pracovna.

2.NP: je tvorené bytovou jednotkou pristupnou schodiskom z Grovne 1.NP samostatnym
vstupom. Bytova jednotka pozostdva z celkovo piatich obytnych miestnosti a prislugenstva,
ktorym je kuchyna s jedaliou, vstupné a komunikaéné priestory, Satnik, sklad, kupelna, 2x
samostatnd miestnost WC. Z jednej obytnej miestnosti je pristupna vonkajSia terasa
orientovana do dvornej Casti objektu.

Technicky popis:

Osadenie objektu je priemerne nad 1m do 2m. Objekt je Ciastocne podpivniteny. Zaklady
objektu vybudované v roku 2011 st monolitické, beténové pasové so zvislouizolaciou proti
zemnej vlhkosti. Pévodné zaklady suterénnej Casti nezistené, predpoklad zakladovych pasov
z monolitického betonu. Obvodové nosné konstrukcie murované z tehal. Deliace priecky
objektu su tehlové murované. Konstrukcia strechy je prevazne sedlova s vikiermi primerane
doplnena streSnymi oknami. Krytina strechy je asfaltovy Sindel. Stropy suterénu v
reStauracnej Casti sU Zelezobeténové monolitické, suterénu v bytovej casti klenbové do
ocelovych zépor. Stropnd konstrukcia nad 1.NP je keramicka polomontovana so zelezo-
beténovou nadbetonavkou s rovnym podhladom. Stropna konstrukcia 2.NP je drevena




tramova s rovnym podhladom ako st&ast krovnej konstrukcie strechy. Povrchy podlah su
realizované podla Ucelu vyuzitia priestoru. Povrchy podldh v 1.PP a v podbrani objektu na
drovni 1.NP sU zo zamkovej dlazby. Povrchy podiah obytnych miestnosti bytovej jednotky na
2.NP su z tvrdého dreva parketoveé, v ostatnych priestoroch objektu je prevazne keramicka
dlazba. Vstupné dvere do objektu v ramoci bytovej jednotky su plastové s izolagnym
zasklenim. Brany podbrania drevené dvojkridiové v dvornej Casti Ciastocne presklené.
Vstupné dvere do restauracnej casti a saldnika z podbrania plastové s izolatnym zasklenim.
Vstupné dvere do Casti kuchyne drevené ramové. Interiérové dvere prevazne drevené z
tvrdého dreva osadené v drevenych obloZkovych zarubniach alebo hladké v ocelovych
zarubniach. Okna objektu prevazne plastové s izolacnym zasklenim, v podkrovi na $ikmych
streSnych plochéch su okna stresné. Vyplne okennych otvorov v dvornej casti objektu v
technickom kuchynskom zézemi restaurdcie drevené zdvojené. Klampiarske konstrukcie st z
pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava exteriérovych stien je vapenna hladka omietka
dopinena farebnou povrchovou Upravou z uslachtilych materidlov. Povrchova Uprava
soklovej Casti je obklad na baze kamefa. Vnitorné Upravy povrchov su vapenné hladké
omietky s malbou, Sikmé Casti podkrovia obloZené drevenym obkladom. Stropné Casti
podkrovia SDK obklad. Hygienické casti objektu maju povrchy stien primerane obloZzené
keramickym obkladom. Schodiska do suterénu s povrchovou Upravou z keramickej dlazby,
schodisko v ramci bytovej jednotky z trovne 1.NP na 2.NP s Upravou stupfiov a podstupnic
obkladom z tvrdého dreva a drevenym zabradlim. Vykurovanie objektu je zabezpectené
osobitymi plynovymi kotlami samostatne pre restauradnl a bytovd cast. Vykurovacie telesa
sU doskové radidtory. Ohrev TUV je rieSeny samostatne pre reStauracnl aj bytovlu Gast
objektu pomocou zasobnikovych ohrievadov v kombinéacii s prislusnymi kotlami UK. V
objekte su rozvody vody SV a TUV rie§ené samostatne pre reStauraénl a bytovu &ast,
rovnako rozvody elektroindtalacie 380V samostatne pre bytovl a redtauradnu Cast, rozvody
plynu K plynovym kotlom UK a do kuchyne restauracnej casti. Objekt je napojeny na verejny
rozvod telefonu a internetu. V objekte sa nachadza elektronické zabezpecovacie zariadenie.
Odkanalizovanie objektu je riesené do verejnej kanalizacnej siete, z kuchyne cez lapol.
Meranie spotreby elektrickej energie samostatne pre obe jednotky je umiestnené pri vstupe
do bytovej jednotky z uli¢nej strany. Meranie spotreby plynu samostatne pre obe jednotky v
ulicnej fasade. Meranie spotreby vody Samostatne pre obe jednotky sa nachadza vo
vodomernej Sachte pred objektom v ulignej ¢asti mimo pozemku vo vlastnictve viastnika
ohodnocovanej nehnutelnosti.

Popis technického vybavenia: : v

Restauracna Cast: Kuchyna v redtauracnej casti objektu je primerane vybavena komplexnym
zariadenim v nerezovom prevedeni na pripravu pokrmov restauraéného charakteru. Socidlne
zadzemie pre personal ako sucast technickej. Casti resStaurdcie pozostdva z keramického
umyvadia s ostatnou vodovodnou batériou pre SV, WC misy kombi a sprchovacieho kuta. V
priestoroch kuchyne a socidlneho zdzemia su realizované celostenové keramické obklady
stien. Socidlne zédzemie pre navstevnikov pristupné z podbrania objektu osobitne muzi a
zeny. WC muzi obsahuje WC misu kombi, 2x pisoar a keramické umyvadlo s ostatnou
vodovodnou batériou pre SV. WC Zeny obsahuje WC misu kombi a keramické umyvadio s
ostatnou vodovodnou batériou pre SV. Keramicky obklad stien do vySky 2m. Miestnost' pre
upratovacku resp. pracovna obsahuje vylevku a vodovodné batérie pre napojenie pracky,
celostenovy keramicky obklad stien.

Bytova jednotka: Kuchyia v obytnej Gasti na 2.NP je vybavena kuchynskou linkou z
materialov na baze dreva dl. 7,08m so zabudovany spotrebitmi: elektrickd rura, elektricka
sklokeramicka varnd doska, umyvacka riadu, chladnicka, digestor, kuchynsky nerezovy
dvojdrez s odkladacou plochou a pakovou vodovodnou batériou, keramicky obklad pracovne;
plochy kuchynskej linky. Miestnost WC na 2.NP pri vstupe z 1.NP obsahuje WC misu kombi
a keramicke umyvadio s ostatnou vodovodnou batériou SV, celostenovy keramicky obklad.
Kupelha na 2.NP obsahuje rohovu plastovy vanu, bidet, keramické umyvadlo, kohutikové
vodovodné batérie SV a TUV, celostenovy keramicky obklad stien. Samostatnd miestnost
WC vedla kipelne na 2.NP pozostava z WC misy kombi, celostenovy keramicky obklad
stien.

Budova bola na zaklade kolaudadného rozhodnutia dani do uZivania po “komplexnej
rekonstrukcii v roku 2001. Pévodny rekonstruovany objekt bol az na suterénne &asti Uplne
odstraneny a vybudovany v nadzemnej ¢asti ako novostavba. '




E.

Prava a zavazky
viaznuce na predmete
drazby:

Vsetky nasledujuce zaloZné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju
vzmysle § 151ma a § 151md zdkona ¢&. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik)
a vydrazitel nadobtida predmet drazby bez zataZenia zaloznymi pravami.

Zélozné pravo v prospech VUB, a.s., Mlynské nivy 1, Bratisiava, 1CO: 31320155,
podla V 238/07 zo dia 6.3.2007.

F

Spbsob stanovenia
ceny predmetu

Hodnota predmetu draZby bola zistend podla znaleckého posudku ¢. 271/2015,
ktory vypracovala Ing. Martina Grexova, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie:

drazby. pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pod ¢islom 914034.
Dé&tum vypracovania znaleckého posudku: 14.07.2015.
319.000 € (slovom: tristodevatnast'tisic eur)

G.

200.000 € (slovom: dvestotisic eur)

Minimalne prihodenie:

1.000 € (slovom: tisic eur)

H.

Drazobna zabezpeka:

20.000 € (slovom: dvadsatiisic eur)

| Spdsob zloZenia
drazobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na G&et drazobnika ¢. 1857038659/0200,
IBAN: SK71 0200 0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, as. s variabilnym
symbolom 7952015.

zlozenie drazobnej
zabezpeky.

2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4. Notéarska Uschova.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani $ekom.
Doklad preukazujici | 1. Original prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov: vo vyske drazobnej

zédbezpeky. Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisana na Uget drazobnika,

2 Prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude drazobnd zabezpeka zlozena do pokladne drazobnika,

3. Original alebo overena kdpia preukazujlica vystavenie bankovej zaruky,

4. Original alebo overenu képiu dokladu preukazujiceho notérsku Uschovu.

Lehota na zlozenie
drazobnej zdbezpeky.

Do otvorenia drazby.

Vratenie drazobnej

Bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby v hotovosti alebo bezhotovostnym

zabezpeky. prevodom na Ucet UCastnika drazby.

CH.

Sposob uhrady ceny  |Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosiahnutej v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ddet
vydrazenim. draZzobnika €. 1957038659/0200, IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659, vedeny

vo VUB, a.s. s variabilnym symbolom 7952015 a to do 15 dn{ odo dna skoncenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnuta vydraZenim presiahne 6.640.00 EUR, v
opacnom pripade hned po ukonéeni drazby.

|

Obhliadky predmetu
drazby '

1. 23.09.2015 ¢ 11:00 hed.
2. 08.10.2015 0 11:00 hod.

Organizacné
opatrenia.

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon jeden den pred konanim obhliadky na
tel. €.: 02/5949 0131, Po-Pi 8:00 - 16:00. Vzmysle § 12 ods. 2 a § 13 z&kona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

)




J

Nadobudnutie
vlastnickeho prava k
predmetu drazby.

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbyto&ného
odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o
vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje
notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného
odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby.

1k Po nadobudnuti vlastnickeho préava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osved¢uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho Cast, predchadzajici viastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zépisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zépisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajlci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoCnost sa vyznaci v
zapisnici a zapisnica sa.povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3L Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli néhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu

K

spdsobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie podla §21
ods. 2 aZz 6 zakona
527/2002 Z.z. o
dobrovolnych
drazbach

1 V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ zéloZnej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mdze osoba, ktora tvrdi, Ze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poziadat, sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo
doméhat sa urCenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo-dna priklepu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998
Z.z. o hléaseni pobytu obc¢anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov
Slovenskej republiky v zneni zékona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej
drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit' katastralnemu odboru Okresného uradu
zaCatie sudneho konania.

3. Ucastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1. pismena K
tohto oznamenia o drazbe, sU navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2. pismena K tohto
oznamenia o drazbe.

4, Ak sud ur¢i drazbu za neplatnd, uginky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu
draZzby, ako aj osoba, kiora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby. .

L.

Meno a priezvisko notéra:

JUDr. Marta Pavlovi¢ova

Sidlo:

Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava




Za drazobnika:

'15 % -Bg' 'BWJ

\/ Bratislave, dna

Peciatka: /
Podpis: .................. e \ ................
Mgr. Martin Krncan

Funkcia: ¢len predstavenstva
Drazobna spoloc¢nost, a.s.

Za navrhovatefa:

V Bratislave, dia [}§ SFP 205

Peciatka: 7
. f
/L\//\Lf»‘/
Podpis: .......... " S S———— Nt creveraton e

M;gr. Marek Jakab
Funkcia: vedl¢i oddelenia Sprava a vymahanie
rizikovych pohladavok, VUB, a.s.

e )
YN (i,_,_- )
Podpis: ........... Wias TR “‘E‘\}

Mgr. Roman Tekely
Funkcia: pravnik senior odboru Manazment
rizikovych pohladavok, VUB, a.s.




OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

Podl'a knihy osved¢ovania pravosti podpisov osvedéujem pravost’ podpisu: Mgr. Marek Jakab, datum narodenia

 B.6, bytorr ktorého(ej) totoZnost’
som zistil(a) zdkonnym spdsobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoznosti - Gradny doklad: Obgiansky
preukaz, séria a/alebo &fslo: ktory(4) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centrélny register

osvedenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 602668/2015.
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y’ﬁﬁhal erzgyel

zamestnanec povereny notarom

Bratislava diia 9.9.2015

OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu .

Podl'a knihy osved¢ovania pravosti podpisov osvedCujem pravost podpisu: Mgr. Roman Tekely, ddtum
narodenia r.¢. , bytom . ktorého(ej)
totoznost’ som zistil(a) zdkonnym spdsobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoZnosti - tradny doklad:
Obciansky preukaz, séria a/alebo &islo: . ktory(4) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a).
Centrélny register osvedtenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 602669/2015.

Bratislava diia 9.9.2015

N
AN
zamestnanec povereny notdrom

Vyvesené dna:
A6.09. AT
Peciatka a podpls:

. —
Upozornenie! Notar legalizéciou A2 VY
neosvedcuje pravdivost’ skutonosti /S _
uvadzanych v listine (§58 ods. 4 I MESTO P,E,Z|540K
Notarskeho poriadku) - Mestsky ura

Radni¢né nam. 7
902 14 P‘_)%Z INOK
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