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ROZHODNUTIE

kresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie /d’alej len ,,0U Pezinok*/ ako
prisluSny orgén $tatnej spravy podl'a § 5 ods.1 zdkona &. 525/2003 Z.z. o $tatnej sprave starostlivosti
o zivotné prostredie aozmene adoplneni niektorych zékonov zneni neskor$ich predpisov
v nadvéiznosti na ust. § 2 ods. 3 a § 3 ods. 1 pism. e) zakona ¢&. 180/2013 Z.z. o organizacii $titnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov a podla ust. § 56 pism.
b) zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov /d’alej len ,,zakon o posudzovani*/ posidil podFa ust.
§ 3 pism. ¢) v spojeni s ust. § 18 az 29 tohto zdkona navrh spolo¢nosti Stavoimpex Holi¢, Namestie
Mieru 20, 908 51 Holi¢ zastipenej riaditelom spolo¢nosti Janom Skalom, Mu$katova 39, 902 01
Pezinok na zmenu ¢innosti ,, Zmena stavby pred dokon&enim — Pezinok — Muskat IV. Etapa - 1.
Faza, SO 05 Bytovy dom D4, So 06 Pristupové komunikacie a parkoviskd” a po ukonceni
zistovacieho konania v zmysle § 29 ods. 2 zikona o posudzovani rozhodol:

Navrhovan4 zmena ¢innosti

»Zmena stavby pred dokon¢enim — Pezinok — Muskat IV. Etapa — 1. Faza,
SO 05 Bytovy dom D4, SO 06 Pristupové komunikacie a parkoviska ”

sa nebude posudzovat

podla zdkona o posudzovani a pre uvedenu &innost' je preto mozné poziadat' o povolenie podla
osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel’, Stavoimpex Holi¢, Namestie Mieru 20, 908 51 Holi¢ dorugil diia 27.03.2015
OU Pezinok podla § 18 ods. 2 pism. d) a podl’a § 29 ods.1 pism. b) zdkona o posudzovani oznamenie
o zmene navrhovanej ,,Zmena stavby pred dokonéenim — Pezinok — Muskat IV. Etapa — 1. Faza, SO
05 Bytovy dom D4, SO 06 Pristupové komunikécie a parkoviskd ”, vypracované podFa prilohy &. 8 a
zakona o posudzovani.

OU Pezinok ako prislusny organ Statnej spravy podla § 5 ods.1 zakona &. 525/2003 Z.z.
o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov znenf
neskorsich predpisov v nadviznosti na ust. § 2 ods. 3 a § 3 ods. 1 pism. e) zékona &. 180/2013 Z.z.
0 organizcii Stdtnej sprdvy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov
a podla ust. § 56 pism. b) zdkona o posudzovani vplyvov a podl'a § 18 zakona &. 71/1967 o spravnom
konani /spravny poriadok/ v zneni neskor$ich predpisov zagal spravne konanie vo veci posudzovania
predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie dfiom doru¢enia ozndmenia o zmene navrhovanej
¢innosti navrhovatel'om




Navrhovanad zmena Cinnosti bude umiestnend v Bratislavskom kraji, okrese Pezinok, na
pozemkoch reg. E, parcelné Cislo 1385, 1386, 1387/1, v katastrdlnom tizemi Pezinok, v meste
Pezinok. Navrhovany - SO 05 Bytovy dom D4 a SO 06 Pristupové komunikacie a parkoviska st
zmenou Cinnosti v IV. Etape vystavby obytného suboru. Zmena oproti pdvodne posudzovanej ¢innosti
spoCiva v tom, Ze bytovy dom D4 bude mat’ oproti pdvodnému navrhu okrem 4 nadzemnych podlazi i
obytné podkrovie, dispozicie sa nemenia funkéne, meni sa iba pédorysné rozmiestnenie jednotlivych
miestnosti a sCasti sa meni pddorysny tvar budovy. Nastala tieZ zmena v poéte parkovacich miest a ich
rozmiestnenia, v pdvodnom zamere bolo navrhnutych 126 parkovacich stojisk a8 gardzi,
v navrhovanej zmene ¢innosti je 146 parkovacich stojisk a 8 garazi v bytovom dome D1 a D2.

PredloZzené oznamenie o zmene navrhovanej &innosti ,,Zmena stavby pred dokonéenim —
Pezinok Muskét IV. Etapa — 1. Faza, SO 05 Bytovy dom D4, SO 06 Pristupové komunikacie a
parkoviskd ”, je zmenou ¢innosti ,,Pezinok Muskat IV. Etapa — 1 faza”, ktora bola predmetom
posudzovama vplyvov na zivotné prostredie a ukongend rozhodnutim zo zistovacieho konania &.
ZP/EIA-980/2010-Hr zo diia 22.07.2010, Ze navrhovanu &innost nie je potrebné d’alej posudzovat’.
IV. etapa bola pokracovanim vo vystavbe III. Etapy, ktora bola predmetom zistovacieho konania
a ukonCend rozhodnutim ¢. A/2006/00504 zo diia 19.05.2006, Ze navrhovan &innost’ nie je potrebné
d’alej posudzovat’. Cinnost’ svojimi parametrami podla prilohy €. 8 zékona o posudzovani je zaradena
do kapitoly 9 — Infrastruktura, polozky ¢. 16 — Projekty rozvoja obci, pism. a) — pozemnych stavieb
alebo ich suborov, cast B — zistovacie konanie v zastavanom tizemi od 10 000 m®, mimo zastavaného
tizemia od 1000 m? podlahovej plochy a pism. b) — statickej dopravy, ¢ast’ B — 21st ovacie konanie od
100 do 500 stojisk.

OU Pezinok v sulade s § 29 ods. 6 zdkona o posudzovani v ramci zistovacieho konania
rozposlal predmetné ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innosti diia 25.03.2015 / do troch pracovnych
dni po doruéeni/ na zaujatie stanoviska povolujicemu orgénu, dotknutym orgdnom a dotknutej obci
a zverejnil ozndmenie na webovom sidle MZP SR: http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pezinok-
muskat-iv-etapa-1-faza-so-05-bytovy-dom-d4-so-06-pristupove-ko ~ a taktiez na tradnej tabuli
prisluSného organu http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk.

V zdkonom stanovenom termine a do vydania tohto rozhodnutia doruéili na OU Pezinok
svoje pisomné stanoviska tieto subjekty /stanoviska st uvadzané v skratenom zneni/:

1. Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR, Odbor tizemného plinovania
listom €. 12530/2015/B630-SV/20418 zo dtia 8.04.2015, doru¢enym diia 16.04.2015 z hl'adiska
tzemného plénovania k predloZzenému oznameniu o zmene ¢innosti nema pripomienky.

2. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Odbor rozvoja dopravnej
infrastruktary v liste ¢. 05349/2015/B211-SZEU/20968 zo diia 13.04.2015, doru¢enym diia
16.04.20154 pise: Ugelom navrhovanej zmeny je navySenie bytoveho domu D4 o obytné
podkrovie a zmeny v sposobe parkovania, rozmiestnenia a zvySenia parkovacich miest zo 101
stojisk a 8 garazi na 154 parkovacich stojisk. Z predlozeného zdmeru nie je jasné riesenie
dopravne;j situdcie — vystavba vnitroarealovych komunikécii, vjazd/vyjazd z ulice Trnavska,
vjazd/vyjazd na parkoviskd, vjazd/vyjazd na cestu II/502. Dopravné napojenie ako aj celkovii
organizdciu dopravy v rieSenom tzemi je potrebné dopracovat podrobnejSie a doplnit
v textovej aj grafickej Casti, atiez do situdcie 3irSich vztahov, vzhladom ktomu, Ze
vrieSenom uUzemi sa predpokladd vII alIV. Etape vystavby vybudovat celkovo 517
parkovacich miest. V predlozenom oznadmeni o zmene &innosti je potrebné opravit’ opakovane
nespravne oznaCenie cesty II. triedy, spravne vyznalit' v texte aj v mapovych podkladoch.
VSetka dopravné parametre je potrebné navrhnat' v sulade s prislusnymi normami STN
a Technickymi predpismi /TP/. Dolozit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii, hlavne
vo viézbe na cestu €. 11/502, 1I/503 a Trnavski ulicu. Ich poZiadavky zohladnit’ a re$pektovat
v plnom rozsahu. V stvislosti so stavebnou ¢innostou je potrebné dodrzat ochranné pasma
komunikécii. V stvislosti so stavebnou ¢innostou je potrebné dodrzat' ochranné pasmo
komunikécii. Za podmienky reSpektovania uvedenych poZziadaviek so zmenou navrhovanej
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¢innosti suhlasi. Vzhl'adom na rozsah statickej dopravy, ktora presahuje hraniéné hodnoty
ur¢ené v prilohe €. 8 zdkona /517 parkovacich stati/, ako aj s dopravnymi vdzbami v rieSenom
uzemi, ziada vykonanie procesu povinného hodnotenia v zmysle zakona.
Vyjadrenie QU Pezinok: Prislusny orgdn preveril pocty parkovacich stiti v zémeroch ,, Pezinok
Muskat III etapa“ a ,, Pezinok Muskdt 1V. etapa — 1 faza ~ a nakolko zistil nezrovnalosti v poctoch
parkovacich stati poziadal navrhovatela o doplnenie ozndmenia o zmene navrhovanej Cinnosti
o objasnenie presnych vypoctov. Navrhovatel predlozil listom zo diia 22.05.2015 OU Pezinok opravu
ozndmenia o zmene navrhovanej Cinnosti spolu s priloZenou kdpiou kolaudacného rozhodnutia z III.
Etapy SO 16, kolaudacného rozhodnutia — SO 07, projektovou dokumentdciou — IV. etapa 1. Cast SO
06 pristupové komunikdcie a parkoviskd, zmena stavby pred dokoncenim. V predloZenej oprave
ozndmenia o zmene Cinnosti sa piSe: V mesiaci marec 2015 sme Vdam predlozili Ozndmenie o zmene
navrhovanej cinnosti ,, Zmena stavby pred dokoncenim — Pezinok — Muskdt IV. Etapa — 1. Fdza, SO 05
Bytovy dom D4, SO 06 Pristupové komunikdcie a parkoviskda”, kde pri pocitani statickej dopravy
doslo k matematickej chybe, ktord nastala opisom parkovacich stdti zo zdamerov vypracovanych v II1.
1V. etapy, kde spracovatel zameru nespravne uviedol ich pocty.
Presné pocty parkovacich stdti podla priloZenych dokladov su nasledovné:
e komunikdcie III. Etapy SO 16 — kolaudacné rozhodnutie predstavuje 217 parkovacich
miest / priloha kolaudacné rozhodnutie zo drnia 23.01.2013/
o stavba SO 07 hromadna gardz — pocet boxov 90 ks + 1 dvojbox a 30 parkovacich stdti
e v III- etape bolo vybudovanych v bytovych domoch C4 a C5 20 garazi
e podla projektovej dokumentdcie pre 1IV. Etapu I. cast vyhotovenej Ing. Lofflerom
v mesiaci november 2014 je celkovo naprojektovanych 137 parkovacich miest, z toho
16 parkovacich miest je z IIl. Etapy, cize celkovo vytvorenych novych parkovacich
miest IV. Etapy 1. ¢ast je 121 ks.
e v [V. Etape je v bytovych domoch D1 a D2 vybudovanych 8 boxov
® ostaimé parkovacie miesta, ktoré sme povinni vytvorit su umiestnené v hromadnej
garazi. V gardzovom dome bude 33 miest statickej dopravy.

Prehlad zdstavby: :
parkovacie miesta gardzové boxy C4 a C5 spolu
111 etapa 217 20 237
hromadna garaz 30 90 + 1 dvojbox 122
1V. etapa 137 —16 z. III. etapy= 121 8 129

Celkovy pocet parkovacich stdti je 488.

Prislusny organ preveril vypocty poctov parkovacich stdti uvedenych v dorucenom liste
a v predloZenych dokumentoch a zistil, Ze v uvedenych zdmeroch boli vypocéty parkovacich
miest spracovatelom zdmeru nesprdavne uvedené aj zrdtané. Celkovy pocet parkovacich stdti
vIII. AIV. etape bude teda 488, Co je podprahova hodnota na povinné hodnotenie v zmysle
zdakona. Navrhovatel doplnil zamer opraveny podla vyssie uvedenych vypoctov a pripomienok -
rieSenie dopravnej situdcie, vystavba vmitroaredlovych komunikdcii, vjazd/vyjazd z ulice
Trnavskd, vjiazd/vyjazd na parkoviskd, celkovu organizdciu dopravy v rieSenom vizemi oprava
opakovaného nespravne oznacenia cesty II. Triedy v texte aj v mapovych podkladoch.

3. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stdtna vodnd sprdva v liste
OU-PK-OSZP/2015/004893/Ka zo diia 7.05.2015, doruc¢enym dna 12.05.2015 piSe, ze podla
organu Statnej vodnej spravy nie je potrebné, aby bolo predloZzené oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti posudzované podl'a zakona o posudzovani.

4. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava odpadového
hospoddrstva v liste OU-PK-OSZP/2015/3720/Sch zo diia 1.04.2015, doruéenym dia
7.04.2015 piSe, ze nemd namietky proti realizacii navrhovanych zmien a nepozaduje ich d’alsie
posudzovanie podl'a zékona o posudzovani.

5. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny
v liste OU-PK-OSZP/2015/3733 zo dina 7.04.2015, doruenym dia 7.04.2015 piSe, Ze
z hladiska ochrany prirody a krajiny nie su zavazné dovody na realizdciu navrhovanej
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¢innosti, nakolko tito bude umiestnend v prvom stupni ochrany v zmysle zakona o ochrane
prirody a krajiny. PredloZzené ozndmenie ozmene navrhovanej &innosti nepozaduje dalej
posudzovat’ .

6. Okresny urad Pezinok Odbor starostlivosti o fivotné prostredie, §tditna sprdava ochrany
ovzdusia v liste OU-PK-OSZP/2015/003759 zo dila 8.04.2015, doruenym dtia 8.04.2015 pise,
Ze nema k predloZenej dokumentacii pripomienky.

7. Okresny urad Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii v liste &. OU-PK-
OCDPK-2015/3796 zo diia 29.04.2015, doru¢enym diia 30.04.2015 piSe, Ze k predlozenému
oznadmeniu o zmene ¢innosti nem4 pripomienky.

8. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
v liste & HZP/07994/2015 zo diia 7.04.2015, dorucenym dria 13.04.2015 netrva na pokralovani
posudzovania zmeny Cinnosti podla zikona o posudzovani. Navrhované zmeny nebudu
predstavovat’ ohrozenie verejného zdravia ani zhorSovanie podmienok byvania okolitej
zastavby. Cinnost’ bude d’alej posudend organom verejného zdravotnictva podla zakona &.
355/2007 Z.z. a jeho vykonavacich predpisov.

9. Verejnost’ v stanovenej lehote ani do vydania tohto rozhodnutia svoje stanovisko nedoruila.

Bratislavsky samosprdavny kraj, Okresny irad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, Okresné
riaditelstvo hasicského a zdchranného zboru v Pezinku, Stavebny iirad mesta Pezinok v stanovenej
lehote ani do vydania tohto rozhodnutia svoje stanovisko nedoruéili.

Mesto Pezinok, ako dotknutd obec zabezpecilo v sulade s § 29 ods. 8 zékona o posudzovani
informovanie verejnosti, uréenej podl'a § 24 zékona o posudzovani o predloZenom ozndmeni o zmene
navrhovanej Cinnosti miestne obvyklym sposobom. V liste &. 5/1-1/10567/2015 zo diia 21.04.2015,
doru¢enym dfia 22.04.2015 oznamuje, Ze navrhovana zmena &innosti ,,Zmena stavby pred dokon&enim
— Pezinok — Muskat IV. Etapa — 1. Faza, SO 05 Bytovy dom D4, SO 06 Pristupové komunikacie a
parkoviskd” bola verejnosti pristupna od 2.04.2015 do 17.04.2015 na tradnej tabuli a internetovej
stranke mesta Pezinok.

Zaver

OU Pezinok v ramci zistovacieho konania o zmene navrhovanej ¢innosti postdil navrhovanu
zmenu z hladiska povahy arozsahu zmeny navrhovanej &innosti, miesta vykondvania navrhovanej
Cinnosti, najmd jeho unosného zat'azenia aochranu poskytovani podla osobitnych predpisov,
vyznamu o¢akdvanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva, suladu s tzemno-
planovacou dokumentaciou a irovne spracovania oznamenia o zmene navrhovanej &innosti. Prihliadal
pritom na stanoviskd dorucené k zdmeru od zainteresovanych subjektov, vratane verejnosti a rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

K predlozenému oznidmeniu o zmene navrhovanej &innosti neboli vznesené Ziadne zévazné
pripomienky. PoZiadavku na d’alSie posudzovanie predloZeného oznamenia o zmene &innosti, ktord vo
svojom stanovisku predniesol rezortny orgén - Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR, Odbor rozvoja dopravnej infrastruktiry prislu§ny organ po preratani poétu parkovacich stati tak,
ako je to uvedené v bode 2 prislusny organ povazuje za neopodstatnentl.

Z hl'adiska ochrany prirody akrajiny nie st zdvazné dovody na realizdciu navrhovanej
¢innosti, nakol’ko tato bude umiestnend v prvom stupni ochrany v zmysle zékona ¢&. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody akrajiny v zneni neskorSich predpisov. V blizkosti navrhovanej &innosti sa
nenachadzaji ziadne chranené izemia.

Zo stanovisk doru€enych k predlozenému ozndmeniu o zmene navrhovanej &innosti ,,Zmena
stavby pred dokon¢enim — Pezinok — Mugkat IV. Etapa — 1. Faza, SO 05 Bytovy dom D4, SO 06
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Pristupové komunikécie a parkoviska “nevyplynuli Ziadne konkrétne poziadavky vo vztahu

k navrhovanej Cinnosti, ktoré je potrebné zohladnit' v procese konania o povoleni &innosti podla
osobitnych predpisov.

Ak sa zisti, Ze skutoéné vplyvy posudzovanej &innosti st véacsie, ako sa uvadza v predlozenom
oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti, je ten, kto innost’ vykondva povinny zabezpe&it' opatrenia
na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v ozndmeni o zmene navrhovanej &innosti a v
stilade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl’a § 29 ods. 16 zikona o posudzovani dotknuta obec bezodkladne informuje
o tomto rozhodnuti verejnost’ spésobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov na Okresny tirad Pezinok, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, ul. M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok v lehote do 15 dni odo diia ozniamenia
dorucenim pisomného vyhotovenia rozhodnutia Gi¢astnikov konania.

Toto rozhodnutie mozno preskimat’ sidom podla piatej &asti Druhej hlavy Obg&ianskeho
sudneho poriadku po vy¢erpani riadnych opravnych prostriedkov.

uw

Ing. Peter Kadlec

vedici odboru

Vyvesené dna:

QR 0@ . o5~

Peciatka a ppdpis:

/Wﬂ 1o~

Dorucuje sa:

MESTO PEZINOK,
Mestsky drad
Radniéné nam. 7
902 14 P5$1Z INOK i

Stavoimpex Holi¢, Namestie Mieru 20, 908 51 Holi¢
Na vedomie :

1. Okresny trad Pezinok, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

- Odbor pozemkovy a lesny

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunik4cif

Regionalny urad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zdchranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny trad, Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok
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