Mesto PEZINOK

Radni¢éné namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku diia 02.10.2014
Zn.: 5/72-SPzm./5061-24651/2014

ROZHODNUTIE

Stavebnik: TKB BUILDING spol. s.r.o., Vysoka 8, 811 06 Bratislava

podal diia 18.07.2014 na Mesto Pezinok — $pecialny stavebny drad Ziadost o povolenie zmeny stavby
pred dokon&enim na liniovd stavbu: ,,SO 13 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy“ na ul.
dona Sandtnera v Pezinku (parc. &.: 1053/103, 1053/73, kat. uz. Pezinok), ktora je stcastou stavby
,Obytny stibor Pezinok Sever II“

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie Mestom Pezinok pod & 5/81-SP/5446-31074/2008-c
dna 01.12.2008.

Mesto Pezinok, ako prislusny $pecidlny stavebny uUrad podfa § 117 ods. 1 zékona €. 50/1976 Zb.
o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zdkon) a § 3a ods. 4
zakona &. 135/61 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov, prerokovalo Ziadost v
rozsahu v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti ucastnikov
stavebného konania, ako i zaujmov chranenych dotknutymi organmi, posudilo v zmysle § 68 a rozhodlo
podla § 68 odst.2 stavebného zakona takto:

zmena stavby pred dokonéenim

,SO 13 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy“ na ul. dona Sandtnera v Pezinku
na pozemkoch parc. ¢.: 1053/103, 1053/73 kat. uzemi: Pezinok
ktora je sudastou stavby: ,,Obytny siibor Pezinok Sever Il na ul. dona Sandtnera v Pezinku

sa podla § 68 ods.1 stavebného zakona

povoluje

v tomto rozsahu:
- rozsireni po&tu parkovacich miest o 47 stati -v zmysle situacie

Podmienky pre uskutocnenie stavby:
1. Stavba sa uskutoéni podra dokumentacie overenej v tomto konani. Akékofvek iné zmeny nesmu byt
bez povolenia stavebnym dradom vykonané.

2. Overena projektova dokumentacia v konani je sUcastou tohto rozhodnutia a je prilozena k
rozhodnutiu, ktoré obdrzal stavebnik.

3. Namietky ucastnikov konania: bez namietok.

4. Dalsie podmienky uvedené v stavebnom povoleni &. 5/81-SP/5446-31074/2008-c dha 01.12.2008
zostavaju platné.

Namietky ucastnikov konania: :

V stanovenej lehote podali U&astnici konania — vlastnici susednych bytovych domov menovite: Tomas
Contosfalsky, Ing. Helena Jakubéikova, Veronika Vilimova, Ing. Marek Tanac, Miroslav Farga$, Zuzana
Fargasova, Mgr. Anton Subert LL.M., Luka$ Sivak, vSetci bytom dona Sandtnera 13, Pezinok; Ing. Lenka
Cermakova , Ing. Zuzana Jandurova, Jaroslav Nemec, Lucia Nemcova, Mgr. Barbora Stefanovitova,
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Tomasz Olszewski, Magdalena Zawistowska — Olszewska, Ing. Peter Bielik, vSetci bytom dona
Sandtnera 11, Pezinok; Andrej Vilim, bytom Hurbanova 1, Pezinok jednotlivo namietky, ktoré si v8ak
obsahovo totoZné. Vo svojich namietkach uvadzaju nasledovné:

Stavebnik Ziada stavebny urad o povolenie zmeny hore uvedenej stavby v tom rozsahu, Ze o.i. bude
opravneny vybudovat parkovacie plochy na juznej svetovej strane bytovych domov €. 11 a 13 na ul.
Dona Sandtnera v Pezinku (dalej len ,Bytové domy"). V zmysle priloZzenej koordinaCnej situacie, ktora
bola podkladom na vydanie povodného stavebného povolenia, sa s parkovacimi miestami na juznej
strane Bytovych domov nepocditalo.

Mam za to, Z2e vybudovanim dodatoénych parkovacich miest mozno déjde k zlepSeniu parkovacej
situacie na novovybudovanom sidlisku (aj to iba v pripade, ak ostant parkovacie miesta verejné), avsak
dajde tym k Uplnej likvidacii akychkolvek pldch (verejnej) zelene, ktoré su v lokalite eSte mozné, ako i
znehodnotenia Zivotného prostredia obyvatelov uz vybudovanych bytoviek Dona Sandtnera.

Medzi Bytovymi domami vznikaju len zanedbatelné, Uzke pasy travnika, bez stromov a inej zelene, ako i
bez detského ihriska, pripadne inej oddychovej zény.

Stromy ako i travnata plocha prirodzene timia aj hluk, takze vybudovanim novych betonovych pléch sa
situacia s nepriaznivou akustikou v danej lokalite eSte zhorsi.

Navy$e stromy, ktoré mohli tvorit prirodzenu zvukova clonu pri novobudovanej ceste (premostenie) boli
vyrubané, a zatial nenahradené.

Priestor na zelett medzi Bytovymi domami a novymi bytovymi domami v projekte Sever Il bude uplne
zlikvidovany vybudovanim beténovych ploch na parkovanie. Nové sidlisko na ulici Dona Sandtnera tak
budu tvorit len obytné domy a beténové parkovacie plochy.

V navrhu, ktorym sa riesi vybudovanie novych betdnovych parkovacich miest chyba rieSenie pre pesich
tj. vybudovanie chodnikov spojenim bytoviek Dona Sandtnera 11 a 9.

Pri bytovkach Dona Sandtnera 9, 11, 13 taktiez nie je vybudované verejné osvetlenie, ¢im sa zvysSuje
ohrozenie véetkych obyvatelov ako i navStevnikov danej lokality (chodcov i motoristov).

Obyvatelia mesta Pezinok uz dih8iu dobu viacerymi svojimi po¢inmi a aktivitami prejavuja obrovsky
zaujem o Zivotné prostredie a zelef. V suéasnosti sa kladie ¢oraz vacsi déraz na aktivne vyuZzivanie
prirodnych danosti jednotlivych lokalit za u¢elom umoznenie komfortného Zivota pre obCanov tohto
mesta. Lokalita ulice Dona Sandtnera je Uzko spata s miestnym, prirodnym vodnym tokom Saulak, s
rekreaénym vyuzitim ktorého sa pocita aj v Gzemnom plane mesta (cyklistickéa trat). Lokalita je obCanmi
mesta vyhladavana nielen za uéelom prechadzok.

Vytvorenim parkovacich miest na juznej strane Bytovych domov, vznika ,betonova dzungfa" nielen
medzi samotnymi bytovymi domami na novom sidlisku, ale vizualne sa tym zasahuje aj do celej lokality.
Po oboch stranach vodného toku Saulak sa pri novych bytovych domoch buduju tzv. predzahradky
oddelené beténovymi muarmi, ku ktorymi by po povoleni Ziadosti stavebnika pribudli dalSie betonove
plochy.

Tymto Ziadam, aby stavebny urad vydal stavebné rozhodnutie az po Uprave Ziadosti stavebnikom v
zmysle hore uvedenych pripomienok tak, aby boli re$pektované naroky obyvatefov ulice Dona
Sandtnera v Pezinku z ohfadom na kvalitné Zivotné prostredie, najméa zelefi a tpravu okolia bytovych
domov.

Vyjadrenie stavebného uradu:
Stavebny Grad v celom rozsahu zamieta. Bliz$ie sa nimi zaoberal v odévodneni rozhodnutia.

Stanoviska a podmienky odbornych a dotknutych oddeleni mesta Pezinok:

Mesto Pezinok — Gisek dopravy a cestného hospodarstva - dita 02.10 — sthlasime bez pripomienok.
Mesto Pezinok — usek tzemného planovania — dila 02.10.2014 — navrhované parkovacie miesta

musia ostat verejné.

Stanoviska a podmienky dotknutych organov:

OR PZ v Bratislave — okolie — ODI v Pezinku — stanovisko zo dia 29.07.2014 — suhlasi bez
pripomienok.
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Oddévodnenie

Stavebnik podal diia 18.07.2014 na Mesto Pezinok povolenie zmeny stavby pred dokongenim na
stavbu: : ,,SO 13 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy“ na ul. dona Sandtnera v Pezinku
(parc. &.: 1053/103, 1053/73, kat. uz. Pezinok), ktora je stéastou stavby ,,Obytny stibor Pezinok Sever
"“

Mesto Pezinok, stavebny urad, oznamilo podla § 61 stavebného zékona dfia 29.07.2014 zacatie
stavebného konania vsetkym znamym G&astnikom konania a dotknutym organom. Pretoze su
stavebnému Gradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytovala dostato¢ny podklad pre
postidenie navrhovanej stavby, upustilo v zmysle § 61 ods.2 stavebného zakona od miestneho
zistovania a Ustneho pojednavania.

V stanovenej lehote podali G¢astnici konania — vlastnici susednych bytovych domov menovite: Tomas
Contosfalsky, Ing. Helena Jakubgikova, Veronika Vilimova, Ing. Marek Tanad, Miroslav Fargas, Zuzana
Farga$ova, Mgr. Anton Subert LL.M., Luka$ Sivak, véetci bytom dona Sandtnera 13, Pezinok; Ing. Lenka
Germakova , Ing. Zuzana Jandurova, Jaroslav Nemec, Lucia Nemcova, Mgr. Barbora Stefanovicova,
Tomasz Olszewski, Magdalena Zawistowska — Olszewska, Ing. Peter Bielik, vsSetci bytom dona
Sandtnera 11, Pezinok; Andrej Vilim, bytom Hurbanova 1, Pezinok jednotlivo namietky, ktoré st v8ak
obsahovo totozné. Vo svojich namietkach uvadzaji nasledovné:

Stavebnik Ziada stavebny Grad o povolenie zmeny hore uvedenej stavby v tom rozsahu, ze o.i. bude
opravneny vybudovat parkovacie plochy na juznej svetovej strane bytovych domov €. 11 a 13 na ul.
Dona Sandtnera v Pezinku (dalej len ,Bytové domy"). V zmysle priloZenej koordinacnej situacie, ktora
bola podkladom na vydanie povodného stavebného povolenia, sa s parkovacimi miestami na juznej
strane Bytovych domov nepogitalo.

Mam za to, Ze vybudovanim dodatognych parkovacich miest mozno ddjde k zlepseniu parkovacej
situacie na novovybudovanom sidlisku (aj to iba v pripade, ak ostanu parkovacie miesta verejné), avsak
ddjde tym k uplnej likvidacii akychkolvek ploch (verejnej) zelene, ktoré su v lokalite este mozné, ako i
znehodnotenia Zivotného prostredia obyvateflov uZ vybudovanych bytoviek Dona Sandtnera.

Medzi Bytovymi domami vznikaju len zanedbatelné, tzke pasy travnika, bez stromov a inej zelene, ako i
bez detského ihriska, pripadne inej oddychovej zony.

Stromy ako i travnata plocha prirodzene timia aj hluk, takze vybudovanim novych beténovych pléch sa
situacia s nepriaznivou akustikou v danej lokalite este zhorsi.

Navyse stromy, ktoré mohli tvorit’ prirodzenu zvukovu clonu pri novobudovanej ceste (premostenie) boli
vyrubané, a zatial nenahradené.

Priestor na zelefi medzi Bytovymi domami a novymi bytovymi domami v projekte Sever |l bude upine
zlikvidovany vybudovanim betdénovych pléch na parkovanie. Nové sidlisko na ulici Dona Sandtnera tak
budu tvorit len obytné domy a betonové parkovacie plochy.

V navrhu, ktorym sa riesi vybudovanie novych beténovych parkovacich miest chyba rieSenie pre pesich
tj. vybudovanie chodnikov spojenim bytoviek Dona Sandtnera 11 a 9.

Pri bytovkach Dona Sandtnera 9, 11, 13 taktieZ nie je vybudované verejné osvetlenie, ¢im sa zvysuje
ohrozenie vietkych obyvatefov ako i navstevnikov danej lokality (chodcov i motoristov).

Obyvatelia mesta Pezinok uz dlhdiu dobu viacerymi svojimi po&inmi a aktivitami prejavuju obrovsky
zaujem o Zivotné prostredie a zele. V su¢asnosti sa kladie ¢oraz vaés$i doraz na aktivne vyuZivanie
prirodnych danosti jednotlivych lokalit za a¢elom umoznenie komfortného Zivota pre obcanov tohto
mesta. Lokalita ulice Dona Sandtnera je Uzko spata s miestnym, prirodnym vodnym tokom Saulak, s
rekreadnym vyuzitim ktorého sa po€ita aj v tizemnom plane mesta (cyklisticka trat). Lokalita je ob&anmi
mesta vyhladavana nielen za Gcelom prechadzok.

Vytvorenim parkovacich miest na juznej strane Bytovych domov, vznika ,beténova dzungfa" nielen
medzi samotnymi bytovymi domami na novom sidlisku, ale vizualne sa tym zasahuje aj do celej lokality.
Po oboch stranach vodného toku Saulak sa pri novych bytovych domoch budujl tzv. predzahradky
oddelené betonovymi marmi, ku ktorymi by po povoleni Ziadosti stavebnika pribudli dalie beténové
plochy.

Tymto Ziadam, aby stavebny urad vydal stavebné rozhodnutie aZ po uprave Ziadosti stavebnikom v
zmysle hore uvedenych pripomienok tak, aby boli re$pektované naroky obyvatefov ulice Dona
Sandtnera v Pezinku z ohfadom na kvalitné Zivotné prostredie, najma zelef a Gpravu okolia bytovych
domov.
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Stavebnik k uvedenym namietkam vyjadril nasledovné stanovisko:

Nasa spoloénost realizuje v Pezinku na ulici Dona Sandtnera vystavbu uz niekofko rokov. Vidy sme
sa snazili, aby na$e stavby zohladfovali prirodné danosti rieSenej lokality, ako aj ¢o najvacsieho
individualneho komfortu jednotlivych vlastnikov nehnutelnosti.

Ziadost o zmenu stavby pred dokonéenim na liniovli stavbu: ,SO 13 komunikacie, parkoviska a
spevnené plochy", ktora je st€astou stavby,, Obytny stibor Pezinok Sever II" sme podali na zaklade
podmienky uloZenej stavebnym tradom v stavebnom povolenl, kde si tito zmenu vyZiadalo stanovisko
Oddelenia pre Gizemné planovanie mesta Pezinok, ako aj stanovisko Okresného riaditelstva policajného
zboru v Bratislave - ODI v Pezinku.

Nasa Ziadost teda len naplia podmienku, ktora nam bola uloZena prisluSnou pravnou instanciou, a
preto aj trvame na jej opravnenosti a opodstatnenosti .

Taziskovym prvkom rekreécie a zelene v danej lokalite je aj v zmysle (1zemného planu brehova ¢ast
potoka Saulak - obojstranne, &o sme vzdy pri realizacii nasich stavieb reSpektovali. Odstupove
vzdialenosti nasich stavieb od potoka Saulak su ,nad$tandardné" a vytvaraju dostatony az komfortny
priestor pre pesiu a cyklo -turistiku a iné druhy rekreacie.

Dovolujeme si v8ak upozornit, Ze sa jedna o mestskl zastavbu so svojimi Specifikami a narokmi.

Touto cestou opitovne Ziadame stavebny Urad o kladné vybavenie naSej Ziadosti tak, aby sme mohli
naplnit poZiadavky nam ulozené v stavebnom povoleni.

Vyjadrenie stavebného dradu:

Stavebnik mal v stavebnom povoleni &. 5/81-SP/5446-31074/2008-c zo diia 01.12.2008 v bode 10 dant
podmienku: ,Do realizaéného projektu doplnit chybajlice parkovacie miesta v minimalnom pocte 33
parkovacich miest. Projekt predloZit na schvalenie ODI a poziadat' stavebny urad o zmenu stavby pred
dokonéenim.*

TaktieZ zvy$enie poctu parkovacich miest poZzadovali aj dotknuté organy

OR PZ v Bratislave —okolie — ODI v Pezinku - stanovisko ¢ ORP-31-58/H-DI-ING-08 zo dnfa
05.11.2008 — z hradiska nami sledovanych zaujmov si uplatfiujeme nasledovné pripomienky:

1. Vzhladom na podet bytovych jednotiek (188 bj) je pocet navrhnutych parkovacich miest (193)
nevyhovujlci — odhadujeme deficit cca 33 parkovacich miest. SUhlasime s vydanim stavebného
povolenia za podmienky, Ze budi chybajlice parkovacie miesta doplnené vo vykonavacom projekte.
Predmetny projekt pozadu;eme predlozit k posudeniu.

Mesto Pezinok — izemné planovanie - doplnit parkovacie miesta v ¢o najvacsom moznom pocte.

Z uvedeného vyplyva, Ze so znizenim ploch zelene sa ratalo uz pri vydavani stavebneho povolenia
a stavebnik si zmenou stavby pred dokonéenim — navySenim parkovacich miest pini len povinnosti,
ktoré mu boli dané v stavebnom povoleni.

Co sa tyka poétu vysadby stromov, uvedené sa zachovava, len bude vysadba zrealizovana na mensej
ploche.

Umiestnenia chodnikov sa zmena nedotyka.

Namietka tykajlica sa osvetlenia bytovych domov dona Sandtnera 9, 11, 13 nie je predmetom tohto
konania. Stavebny urad napriek tomu uvadza, Ze s vystavbou bytovych domov sa realizuje aj VO, ktore
bude umiestnené aj v tesnej blizkosti jestvujticich bytovych domov (ozn. VO pri bytovom dome €. 13 je
uz zrealizované).

Navrhované parkoviska st navrhnuté vyluéne na pozemku stavebnika.

Stavebny Urad na zaklade uvedeného namietky v celom rozsahu zamieta.

Ozndmenie o zagati konania bolo doruené dotknutym organom: SVP, OU Pezinok - OSZP - SVS,
OPaK, odpadové hospodarstvo, OR HaZZ v Pezinku, Zapadoslovenska distribucna, SPP, BVS,
Archeologicky ustav SAV, Slovak Telekom, RUVZ Bratislava, KPU Bratislava, k dokumentacii stavby sa
vyjadrili OR PZ — ODI Pezinok a dotknuté odd. Mesta Pezinok.

PosUdenie stavby si podla § 63 stavebného zakona vyhradili odborné a dotknuté oddelenia mesta
Pezinok. Ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Ostatné dotknuté organy
v konani neuplatnili Ziadne namietky ani pripomienky.

V priebehu stavebného konania nenaslio Mesto Pezinok také dovody, ktoré by znemoznovali povolenie
zmeny stavby pred ukoncenim a Ziadosti vyhovelo.
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Spravny poplatok bol zaplateny vo vyske 50,- € v pokladni Mestského Uradu v zmysle polozky €. 60
pism. e) bod 4 zak. €. 145/1998 Z.z..

Poucdenie:

Podla § 54 zadkona & 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dita oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Pezinok — odbor cestnej
dopravy a pozemnych komunikacii prostrednictvom Mesta Pezinok. Toto rozhodnutie je preskumatelné
stidom po vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt' vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mesta Pezinok mieste obvyklym. Posledny deii tejto lehoty je dripm- dorucenla

Pez, s,
-2- . YF,
<L \ r. Ollver oI

ot
= rrk ‘ primator mesfa
Ay
L W
wsk;i re?
Vyvesené dia: [f. 70 - LO7Y7 ~ Zvesené dia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

o

I MESTO PEZINOK,

z Mestsky drad I

¥ J Radni¢né nam. 7
> W&/ 90214 PEZINOK
’ = §/1 -

e e e A

Vybavuje: Ing. Vojéinakova #
Priloha pre stavebnika: oveu,/ena dokumentacia stavby v tomto konani.

Dorudi sa:
e verejnou vyhlaskou
navrhovatel: TKB BUILDING s.r.o., Vysoka 8, 811 06 Bratislava
primator mesta Pezinok
Vlastnici bytov v byt. domoch Dona Sandtnera 9-11
Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava
projektant: Ing. Elena Horvathova, Sineéna 9, Svaty Jur
e dotknuté organy
OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok
OR PZ - ODI Bratislava - okolie, Senkvicka, 902 01 Pezinok
OU Pezinok — OSZP - 8VS, OPaK, odpadové hospodarstvo
Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova, Bratislava
Archeologicky Ustav SAV Nitra, Akademicka 2, 949 21 Nitra
SPP, Miynské Nivy 44/b, 825 17 Bratislava
ZSE a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
Zapadoslovenska distribu¢na a.s.,
10 BVS, PreSovska 48, 826 46 Bratlslava
11. Slov. telekomunikacie, Nam. slobody, Bratislava

OB N A
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Na vedomie:

1. navrhovatel: TKB BUILDING s.r.0., Vysoka 8, 811 06 Bratislava

2. primator mesta Pezinok

3. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava
4. projektant. Ing. Elena Horvathova, Sine¢na 9, Svéaty Jur
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