Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie €. 7, 902 14 Pezinok

stavebny urad
V Pezinku dfia 12.02.2014
Zn.: 5/73-UR/3225-9173/2013-14

ROZHODNUTIE

Navrhovatel’> 1. M. D.Group IL s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok

podal dnia 05.04.2013 na Mesto Pezinok, stavebny urad ndvrh na vydanie tzemného
rozhodnutia na stavbu: Obytna zéna — Rozdlka Panska alej (parc.i.: 883/6, 883/10, 883/12,
883/59, 883/138, 883/144, 883/145, 883/219, 883/269, 884/1, 884/4, 884/10, 884/11, 884/12,
884/13, 884/24, 884/25, 884/26, 884/70, 884/71, 884/72, 884/73, 885/5, 885/16, 885/17, 885/35,
kat. izemie: Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad v zmysle § 117 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni zmien a
noviel (dalej len stavebny zékon), posudil predloZeny navrh podla § 37 a § 38 stavebného zdkona a
na zéklade tohto postdenia vydava

podla § 39a stavebného zakona

rozhodnutie o umiestneni stavby

»Obytna zéna — Rozalka Panska alej“

pozostavajticu zo stavebnych objektov:

SO 01 Rodinné domy a dvojdomy

SO 20 Vonkajsi vodovod a vonkaj$ia kanalizacia
SO 30 STL plynovod

SO 40 Navrhovana NN pripojka

SO 50 Verejné osvetlenie

SO 60 Optické siet’

SO 70 Telefonna siet’

SO 80 Zariadenie staveniska

SO 90 Komunikécie

na pozemkoch parc. ¢.: 883/6, 883/10, 883/12, 883/59, 883/138, 883/144, 883/145, 883/219,
883/269, 884/1, 884/4, 884/10, 884/11, 884/12, 884/13, 884/24, 884/25, 884/26, 884/70, 884/71,
884/72, 884/73, 885/5, 885/16, 885/17, 885/35,

katastr. Gzemie: Pezinok

Stavebné objekty sa budi realizovat’ na pozemkoch parc. ¢. 883/6, 883/10, 883/12, 883/59, 883/138,
883/144, 883/145, 883/219, 883/269, 884/1, 884/4, 884/10, 884/11, 884/12, 884/13, 884/24, 884/25,
884/26, 884/70, 884/71, 884/72, 884/73, 885/5, 885/16, 885/17, 885/35, kat. izemie: Pezinok, ako
je vyznatené v situaénom vykrese, ktory je priloZeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho
neoddelitel'na stcast’.

I. Pre umiestnenie stavby a pre jej projektovi pripravu sa v sulade s ust. § 39a odst. 2 a
suvisiacimi_ustanoveniami stavebného zikona a § 4 vyhl. & 453/2000 Z.z. uréuji tieto

podmienky:




1. Popis stavby:

RieSend lokalita leZi na severnom okraji mesta Pezinok, nachadza sa medzi potokom Saulak
a komunikéciou Pansky chodnik. V zemi sa vytvoria dva typy byvania . Jeden typ byvania
v individudlnych rodinnych domoch, druhy v dvojdomoch. Lokalita poskytuje pozemky na
vystavbu 24 dvojdomov a 16 samostatne stojacich rodinnych domov.

SO 01 Rodinné domy a dvojdomy

Odstupové vzdialenosti jednotlivych rodinnych domov od hranic pozemkov stanovuje
sZastavovacia situacia“, ktora je pre stavebnika ziviizni. Odstupové vzdialenosti si
navrhnuté v zmysle vyhl. €. 532/2002 Z.z.

Charakteristika uzemia:

Pripustné — vhodné funkcné vyuZitie tizemia:

Hlavn4 funkcia zoény — obytn4, byvanie v rodinnych domoch

Doplnkova funkcia — drobné hospodarske objekty, gardze, bazény, altanky

Dopravné vybavenie, technické vybavenie, plochy zelene

Nepripustné funkcné vyuZitie:

Priemyselné a po'nohospodarska vyroba

Skladové hospodarstvo

Podmienky pre vyuZitie ploch:

- podiel zastavanych ploch max. 30% z celkovej vymery pozemku

- podiel zelene nesmie klesnit’ pod 40 %

- vySkové regulécia objektov — max. 2 podlaZia, nepodpivnidené

- odstavné plochy pre osobné motorové vozidl4 riesit’ na pozemkoch rodinnych domov, min. pre 3
osobné motorové vozidla (v zmysle STN 73 6110/Z1)

- daZd’ové vody zo striech rodinnych domov budu odvedené do vsakovacich blokov na pozemkoch
rodinnych domov

- oplotenie pozemkov musi byt’ v uli¢nej ¢asti osadené tak, aby boli zachované rozhl'adové pomery
na komunikéciach a pri vyjazdoch z gardZzi. Oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami max. vysky
1,8m.

SO 20 Vonkajsi vodovod a vonkajSia kanalizacia

Pre dant lokalitu sa navrhuje vodovod z PE HD D160, ktory sa bude nap4jat’ na novo vybudovany
vodovod v Steberlovej ulici. Potrubie bude vedené v telese cestnej komunikécie min. v hibke 1,5 m.

V odstupoch po cca 80 m budi na vodovode osadené podzemné hydranty DN 80. Dizka
novonavrhovaného vodovodu je cca 414 m.

Pre rodinné domy budu vybudované pripojky vody HDPE D32 pre solitéry a HDPE D 40 pre
dvojdomy. Pripojky budi vyvedené na pozemky azaslepene Priemern4 dizka pripojky je 5 m.
Vodomerné 3achty aa vodomery budu sucast’'ou rie§enia dokumentécie ku jednotlivym domom.

Pre danu lokalitu bude vybudovana kanalizatnd splaskova stoka PVC DN 300. Bude vedena
v telese cesty v min. hibke 2 m. Stoka bude zaustena do existujucej stokovej siete vedenej popri
ulici dona Sandtnera. Predpokladana dizka stoky je 480 m.

Pre rodinné domy budi vybudované kanalizaéné pripojky PVC D 160. Pripojky budt vyvedené na
jednotlivé pozemky a budu zaslepené. Revizne Sachty budd sicastou dokumenticie samostatnych
rodinnych domov.

Pre danq lokalitu sa neuvazuje s vybudovanim dazd'ovej kanalizicie. Dazd'ové vody budi odvedené
do cestného rigola a nasledne budi odvedené do vsaku. Pre rodinné domy bude odvod dazdovych
vod rieSeny samostatnou dokumentaciou.

SO 30 STL plynovod

Plynovodné STL potrubie bude vedené v cestnom telese, bude sa napdjat’ na existujuci STL
plynovod D 160, PN 90 kPa (PE) vedeny od obytného suboru Rozélka Sever . Navrhovana dizka
plynovodu je 505 m. Hibka uloZenia plynovodného STL potrubia bude cca 1-1,5 m pod terénom.
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Pre objekty rodinnych domov budi vybudované STL pripojky PE D 32, budu vyvedené na
pozemky a buda zaslepené. Regulétor tlaku a meranie spotreby plynu budu sti€astou dokumentacie
rodinnych domov.

SO 40 Navrhovana NN pripojka

Pripojka NN bude tvorena kéblami 1-NAY'Y-J 4x240, ktoré budu napojené z rozvadzata NN ANG1
v trafostanici TS Rozalka — Sever a budu ukonéené v skriniach SR9. Skrine SR9 budu osadené na
pilieroch. Z rozpojovacich a istiacich skriti SR budt vedené kable, ktoré budd jednotlivo napéjat’
rodinné domy a budu ukon&ené v rozvadzadoch RE01.xx.

SO 50 Verejné osvetlenie

Osvetlenie je tvorené svietidlami s vybojkovymi svetelnymi zdrojmi na baze sodiku. Svietidla budu
umiestnené na vyloZnikoch ocelovych Ziarovo-zinkovanych stoZiaroch (v=6m) s elektrovyzbrojou
GURO pre osvetlenie prijazdovych komunikacii a chodnikov. Obvody buda napéjané kablami
CYKY-J 3x4 mm? z rozvadzaca VO 0,4kV RVO, ktory je situovany v rdmci ulice Pansk4 alej.

SO 60 Opticka siet’
Jedna sa o pripravu optickej trasy vo forme plastovych chranitiek vo volnom vykope, resp.
v plastovych alebo tvarnicovych chranitkéch.

SO 70 Telefonna siet’

Napojenie objektov na vonkajsie obvody telefénu bude riefené kablom , ktory bude zausteny do
jestvujuicej skrine UR — rozvadza¢ miestnej telekomunika¢nej siete a odtial’ vedeny vo voPnom
vykope v stibehu s vedeniami nn a ukongeny v navrhovanej skrini telefénnej pripojky URT.

SO 90 Komunikicie

Navrhované st dve komunikacie ~vetva "A", di¥ka 425 m, nemotoristicka upokojend komunikdacia
D1 avetva"B", dizka 75,73 m, obsluzna komunikacia funkénej triedy C2 MOU 7,0/30.

Vetva "A" - jedna sa o nemotoristickd upokojenti komunikaciu funk¢nej triedy D1, slepa ulica
s mozZnost'ou otoCenia vozidiel. Komunikécia bude s beténovym povrchom. Po oboch stranach
bude chodnik.

Vetva "B" — bude realizovana od vjazdu z komunikacie Pansky chodnik az po napojenie sa na
komunkéciu Steberlova. Vkm 0,29 16 je vpravo dopravne napojena nemotoristicka upokojena
komunikécia vetva "A".

Odvodnenie komunikacii je rieSené pozd{znym a prienym sklonom vozovky do rigolu, v ktorom
budu osadené uli¢né vpuste. Z uliénych vpustov bude da?d’ova voda zvedena do vsakovacich jém
pod chodnikmi.

IL N4dmietky ulastnikov konania: Na ustnom pojednavani sa vyjadrila pani Kankova
a Chvostekova, ako spoluvlastnitky pozemku parc.&. 883/24 - my zostaneme bez pristupovej cesty.
Vyjadrenie navrhovatel’a p. Urbana — spravime stretnutie a vysledok oznamime na stavebny trad.
Vyjadrenie pani Kankovej diia 31.01.2014 — nechame to na rozhodnuti Mesta. Nech je to v stlade

s Uzemnym planom.

Vyjadrenie navrhovatel'a — pristup sme umoznili cez pozemok parc.¢. 883/10 (koniec Steberlovej
ulice) .

Vyjadrenie stavebného iiradu — v platnom tizemnom pldne Je navrh komunikdcie, ako pokracovanie
S‘teberlovej ulice.

I1L. Stanoviska a podmienky dotknutych oddeleni Mesta Pezinok:
odd. uzemného plinovania — zo dia 15.05.2013 — stthlasime , nad’alej trvame na doplneni chodnika
na ulici dona Sandtnera v celej dizke pozemkov .
- odpori¢ame v dfzke cca 400m prechod pre peSich aj na Pansky chodnik, aj k potoku
Saulak.

odd. ZP — sek ochrany ovzdusia — zo diia 22.05.2013 — k SP pre RD je potrebné poziadat’
o sthlas so stavbou MZZO
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odd. ZP - ochrana prirody a krajiny, SVS —zo difa 15.05.2013 — sthlasi bez pripomienok.

odd. ZP - dsek dopravy a cestného hospodzirs,tva —zo diia 16.05.2013 — suhlasi za predpokladu
splnenia podmienok uréenych stanoviskom OVaUP.

odd. ZP — usek odpadového hospodarstva —zo ditia 12.02.2014 — sthlasi. Smetné nddoby musia
byt umiestnené na vlastnom pozemku.

majetko-pravne odd. - zo diia 12.02.2014 - suhlasime. V stlade s uzatvorenymi zmluvami
s Mestom Pezinok.

IV. Stanovisk4 a podmienky dotknutych organov a spriveov in¥inierskych sieti:
SPP - stanovisko &. TDba/2786/2013/SP4 zo dita 12.12.2013 — stanovisko pre uely Gzemného
konania. S hore uvedenou navrhovanou stavbou pre ucely uzemného konania s\ihlasime.
Zasobovanie navrhovanych odbernych miest plynom s predpokladanou spotrebou cca 89,6 m*/h
z hl'adiska kapacity distribuénej siete je mozné z existujiceho STL plynovodu D 160 PE , PN 90
kPA , vedeného pozdiz komunikacie na parcele ¢. 883/10, k. 1. Pezinok.

Upozoriiujeme, Ze navrhovany STL plynovod bude v budtcnosti potrebné zokruhovat’ s STL
plynovodom D 225 PE , PN 90 kPa na parcele ¢. 880/203, k.0 Pezinok.

Ziadost' o udenie technickych podmienok pre rozsirenie distribuénej siete je potrebné podat’
v zmysle pokynov zverejnenych na www.spp-distribucia.sk pred spracovanim PD na stavebné
povolenie.

Upozortiujeme na nutnost’ reSpektovat’ ochranné a bezpetnostné pasma existujicich plynérenskych
zariadeni sluZiacich na distribiciu zemného plynu v stlade so zakonom 251/2012 Z.z. Toto
vyjadrenie strica platnost’ po 24 mesiacoch odo diia vydania.

BVS - vyjadrenie ¢. 42748/4020/2013/Ri zo diia 12.12.2013 - K predloZzenej DUR Véim v zmysle
zakona ¢. 442/20/02 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliz4cidch ddvame nasledovné
vyjadrenie.

I. Z hPadiska situovania navrhovanej stavby

1.Ziadame reSpektovat’ vSetky ochranné pdsma existujicich iv ramci obytného komplexu
navrhovanych vodohospodarskych zariadeni nachddzajicich sa vuzemi vsalade so
zak.¢.442/2002 Z.z.

IL. Z hPadiska zasobovania pitnou vodou
1. Z bilanéného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného

vodovodu BVS mozné.

III. Z hPadiska odkanalizovania
1. Z bilanéného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejny
kanalizaciu BVS mozné.

2. K napojeniu na kanalizaciu je potrebny stihlas jej vlastnika. Podla nagich podkladov nie je

v sti¢asnej dobe v prevadzkovej sprave BVS , a.s.

IV. Z hladiska budiicej prevadzky

1. Budice majetko - pravne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného vodovodu a verejnej
kanalizdcie treba deklarovat a zmluvne upravit do vydania vodoprdvneho rozhodnutia
v sillade so Zakonom &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

2. Vpripade z&dujmu vlastnika navrhovaného verejného vodovodu a verejnej kanalizacie
oodborny vykon prevadzky nafou spolodnostou bude potrebné pred vydanim
vodoprdvneho rozhodnutia uzatvorit’ na Oddeleni pravnych sluZieb BVS budtcu zmluvu
o odbornom vykone prevadzky. Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizacie
a verejného vodovodu do zmluvnej prevadzky je splnenie nésledovnych technickych
podmienok:

Vodovod
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a. Verejny vodovod bude v d’aliej etape — po vyrieseni vlastnickych vztahov dotknutého
lizemia zaokruhovany na verejny vodovod DN 200 v ul. Dona Sandtnera.

b. Upozoritujeme na rozpory medzi Technickou spravou a Koordina¢nou situaciou ohladne
miesta napojenia na existujuici verejny vodovod a ohladne budovania vodomernych §acht.

¢. Verejny vodovod navrhniit’ a realizovat’ v silade s STN 755401, STN 755402, STN 736005
avzt, STN.

d. Material navrhovaného vodovodného potrubia TVLT, poZiarne hydranty musia byt’
podzemné.

¢. Verejny vodovod Ziadame situovat do verejného priestranstva, v komunikaciach
umoziiujici vjazd servisnych vozidiel tak, aby bola moznost bezproblémového pristupu pre
zabezpecenie riadnej prevadzky.

f.  Na vSetky navrhnuté vodovodné pripojky poZadujeme navrhnit' aj vodomerné Sachty uz
v ramci rieSenia verejného vodovodu.

g. Pripominame, Ze narok na samostatné fakturaéné meradlo ma podla obchodnotechnickych
podmienok nasej spolognosti nehnutelnost’, pokial’ tvori samostatnfi pozemnokniznu parcelu
preukazatelni képiou katastralnej mapy alistu vlastnictva a podzemné priestory su
oddelené od susednych.

h. Detaily technického rie$enia (najma klada¢sky plan so situaciou) Ziadame prerokovat’
s diviziou distribucie vody BVS.

Kanalizacia

a. Hlavnou podmienkou prevzatia kanalizacie do prevadzkovej spravy BVS je zmluvna
prevadzka naSou spolo¢nost'ou aj kanalizécie , na ktort je navrhované pripojenie.

Navrh verejnej kanalizacie uskutodnit’ v salade s STN 75 6101, STN 73 6005 a vzt. STN
Material navrhovaného kanalizatného potrubia Ziadame kvality zodpovedajicej minimalne
PVC plnostenné pruzné s minimalnou kruhovou tuhostou SNB.

d. Verejnii kanalizaciu Ziadame situovat do verejného priestranstva, v komunikéciach
umoZziiujucich vjazd servisnych vozidiel, resp. tak, aby bola mozZnost bezproblémového
pristupu pre zabezpedenie riadnej prevadzky.

e. Detaily technického rieSenia Ziadame prerokovat’ s Diviziou odvadzani odpadovych vod
BVS.

Zaroveri Vas informujeme, Ze v pripade nesplnenia hore uvedenych podmienok BVS nebude
vykonavat' odborny vykon prevadzky navrhovaného vodovodu a kanalizacie. Vo vzdialenosti
maximalne 10 m od miesta pripojenia navrhovaného vodovodu na vodovod BVS je potrebné
vybudovat’ centrdlnu vodomerni S$achtu pre umiestnenie meradla (na rozhrani dvoch
prevadzkovatel'ov suvisiacich vodovodov).

Upozoritujeme, Ze vzmysle zikona & 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach je ich vlastnik povinny zabezpetit' odborny vykon prevadzky odborne spdsobilou
osobou so Zivnostenskym opravnenim.

Vlastnici prevadzkovo suvisiacich verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii upravia vzajomné
vztahy pisomnou zmluvou.

Dalgi stupeil projektovej dokumentécie so zapracovanymi pripomienkami ziadame predlozit’ na
vyjadrenie BVS.

Zapadoslovenska distribu¢n4 - zo diia 02.07.2013 - Z tizemno-technologického hl'adiska rozvoja
Z izemno-technologického hladiska rozvoja distribu¢nej ststavy Zapadoslovenska distribuéna , a.s.

s predpokladanou situaciou predmetnej stavby v zasade: ,»Suhlasime® za predpokladu splnenia
nasledovnych pripomienok:
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- TS a NN vedenie- napojenie 16 rodinnych domov a24 dvojdomov bude rieSené
novovybudovanymi NN kablovymi rozvodmi, ktoré buda napéjané s novovybudovane;j
trafostanice budovanej v prvej etapy ,,Obytna zéna A-3, Pezinok — Rozéilka sever®
Vyhotovenie bude rie¥ené kablom NAYY-J 4 x 240 mm?2 zukondenim v istiacich
rozpojovacich skriniach SR.

Zapadoslovenska distribu¢né , a.s. si ako prevadzkovatel dotknutej distribu¢nej sustavy v zmysle
platnej legislativy vyhradzuje pravo stanovit sposob napojenia rozsah budovanych distribuénych
zariadeni siete energetiky po predloZeni konkrétnych Ziadosti a pripojenie v lokalite rieSenej
predkladanym projektom. Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetnt stavbu zo
strany investora (developera rie$eného tizemia) Zapadoslovenska distribuéna , a.s. bude stanoveny
v pripade dohody o prevzati investora v Zmluve o spoluprdci medzi investorom a Zapadoslovenska
distribuénd , a.s., ktora bude vypracovana pred vydanim stanoviska pre ugely stavebného povolenia.
Pre NN distribuéné vedenie poZadujeme stavebné povolenie zabezpeit ako investor
Zépadoslovenska distribuén4 , a.s. Culenov 6, 816 47 Bratislava.

Pripojenie koncovych odberatelov bude rieSené samostatnymi pripojkami do elektromerovych
skrifil. Merania spotreby elektrickej energie pre IBV poZadujeme umiestnit’ v elektromerovych
rozvadzaCoch na verejne pristupné miesto na hranici pozemku tak, aby bol kedykol'vek pristupny za
i¢elom kontroly, vymeny, odpo&tu a pod.

Pozadujeme vytvorenie pristupnych koridorov pre mo#nost’ trasovania distribu¢nych rozvodov pre
potreby napéjania buducich odberatelov v ramci tizemia predmetnej $tadie. Ziadame zabezpetit’
vysporiadanie majetko-pravnych vztahov k pozemkom, kde budd umiestnené distribuéné vedenia.
Pre potreby budovania energetickych zariadeni, Ziadame zabezpeCit’ priva k pozemkom uréenym
na budovanie energetickych zariadeni od vlastnika prislu$nej nehnutelnosti.

V pripade preloziek vedeni poZadujeme reSpektovat’ ustanovenia § 45 Zikona o energetike
¢.251/2012 Z.z. a nadviznych legislativnych predpisov, kde samotné prekladky v rozsahu
dotknut¢ho izemia budii zabezpetené Zmluvou o prekladke.

Ziadame respektovat vietky energetické zariadenia v majetku ZSE Distribucia , a.s. (silové aj
oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z.z. o energetike a jeho
noviel. Zakreslovanie sieti je moZné vykonat pre zariadenia. VN a NN na time spravy
energetickych zariadeni VN a NN Bratislava- mesto, Hrani¢na ¢.14 |, pre zariadenia VVN
a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenov &3

Pripojenie budicich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zéklade zmlav o pripojeni
odbernych zariadeni Ziadatelov do distribu¢nej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska energetika,
a.s., po vydani kolauda¢ného rozhodnutia stavby.

K stavebnému povoleniu Ziadame doplnit projektovit dokumentaciu o konstrukéné prvky a detailné
rieSenie NN rozvodov v rozsahu realizainého projektu. Za detailné technické rieSenie projektovej
dokumenticie v zmysle platnych legislativnych predpisov , STN EN noriem a schvélenych
konstrukénych prvkov ZSE Distribticia a.s. zodpoveda projektant.

ObU ZP Pezinok — posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie — rozhodnutie & OU-PK-
OSZP/2013/4-Hr zo dfia 11.11.2013 ~sa nebude posudzovat podla zakona ¢&.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie aozmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov. Pre uvedenti &innost’ je preto moZné poziadat' o povolenie
podl’a osobitnych predpisov.

Zo stanovisk dorucenych k zdmeru a z opatreni navrhnutych v zdmere vyplynuli niektoré poZiadavky
vo vztahu knavrhovanej Cinnosti, ktoré bude potrebné zohladnit v procese konania o povoleni
cinnosti podla osobitnych predpisov. V dokumentdcii pre vizemné rozhodnutie Jje potrebné:

- dokumentdciu doplnit’ o podrobnti graficku prilohu dopravnej situdcie, z ktorej bude &itatelné
dopravné napojenie , ako aj navrhované parkovacie stitia v rieSenej obytnej zone.

- navthnut€¢ dopravné napojenie prekonzultovat a zavéznym stanoviskom doloZit spravcom
dotknutych komunikécii a jeho poZiadavky respektovat v plnom rozsahu.
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- uviest’ zavdzné regulativy rieSenia oploteni, zelene a doplnkovej architektury a umiestnenia
nadob na triedeny odpad

- zachovat’ prepojenie do susednej lokality.

- osovu komunikaciu napajajicu sa na komunikiciu BA Buildingu vybudovat’ v stilade s PD

- zabezpe€it' dostatok parkovacich miest v zmysle platnych STN aj na verejnom priestranstve,
pripadne plochy pre nevyhnutné vybavenie tizemia.

- poZiadat’ o odfiatie polnohospodarskej pody organ ochrany pol'nohospodérskej pédy podra § 17
zékona o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pody.

ObU ZP Pezinok — odpadové hospodarstvo — stanovisko & ZP/ODP./2013/1506/Gb zo dita
05.08.2013 — nemame namietky proti realizacii predmetne;j stavby.

ObU ZP Pezinok — OPaK — vyjadrenie ¢. OUPK/OPaK/2013/1728 zo dita 03.09.2013 - nemame k
vydaniu izemného rozhodnutia d’al$ie pripomienky.

Upozoriiujeme Ziadatela na skutotnost, e ak realizdcia zameru bude vyZadovat' odstranenie
drevin s parametrami uvadzanymi v zakone a prislusnych vykonavacich predpisoch, je potrebné
poZiadat’ samostatne prislusny organ ochrany prirody akrajiny o udelenie sahlasu na vyrub
v zmysle zdkona. Vyrub drevin je moZné uskuto&nit iba v mimovegetatnom obdobi, t.j. od 1.
oktdbra do 31.marca, s ¢im treba ratat’ pri planovani pripravnych prac. Sthlas na vyrub drevin sa
vydava rozhodnutim (na zaklade samostatne podanej Ziadosti v dostatotnom &asovom predstihu,
spravidla najmenej 30 dni pred planovanou &innostou s doloZenim potrebnych podkladov a dokladu
o zaplateni spravneho poplatku).

Upozoriiujeme zéroven tymto na ustanovenia zakona kompetentné organy Statnej spravy
rozhodujuce vo veci, Ze podla zékona:

Organ Statnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou mozu byt' dotknuté zaujmy ochrany
prirody a krajiny, mdZe o veci rozhodnut najskor po tom, ako mu bolo dorutené rozhodnutie
organu ochrany prirody o vydani alebo nevydani stthlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky
zo zékazu, odborné stanovisko alebo vyjadrenie, ak sa podra tohto zakona vyZaduju.

Organ ochrany prirody ma v konaniach uvedenych v § 9 ods. 1 pism. a) a% f) postavenie dotknutého
organu; vyjadrenie organu ochrany prirody uplatnené v tychto konaniach sa povazuje za zavizné
stanovisko, ak sa tyka tizemia s tretim, Stvrtym alebo piatym stuptiom ochrany, ako aj Uzemia s
prvym alebo druhym stuptiom ochrany, ak nejde o zastavané plochy a nadvoria, zahrady a vinice.
Rozhodnutim o vydani sahlasu, povoleni vynimky, nevydani sthlasu alebo nepovoleni vynimky
podra tohto zakona, odbornym stanoviskom a vyjadrenim je organ $tatnej spravy viazany.

OU Pezinok — SVS — stanovisko &. ZP.vod.1518/V-272/2013-Ka zo diia 23.08.2013 — Navrhovany
verejny vodovod, splaskova a dazd’ova kanalizicia su vodnymi stavbami podla ust. §52 zak. ¢&.
364/2004 Z.z. (vodny zakon).

Obvodny trad Zivotného prostredia Pezinok, usek statnej vodnej spravy preskamal predlozenu
projektovit dokumentéciu a konstatuje, Ze navrhovana vystavba je z hladiska ochrany vodnych
pomerov mozna.

Po vydani izemného rozhodnutia investor poZiada tunaj$i organ $tatnej vodnej spravy o vydanie
povolenia na uskuto¢nenie vy3Sie uvedenych vodnych stavieb podla § 26 zak.€.364/2004 Z.z.
(vodny zékon). K Ziadosti doloZi pravoplatné uzemné rozhodnutie a ostatné doklady v zmysle zak.&.
364/2004 Z.z. (vodny zékon) a zak. &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v
uplnom zneni neskorSich predpisov (stavebny zdkon). Sudasne poZiada o udelenie suhlasu
k vystavbe miestnej komunikacie podl'a § 27 vodného zikona.

OR HaZZ v Pezinku — stanovisko pre uzemné konanie &. ORHZ-PK1-2456-001/2013 zo dia
18.12.2013 - s rieSenim protipoZiarnej bezpe&nosti stavby suhlasi bez pripomienok.

Regiondlny trad verejného zdravotnictva — stanovisko & HZP/6693/2013 zo dita 29.04.2013 -
suhlasi sa s navrhom Ziadatel'a na izemné konanie stavby ,,Obytnd zéna — Rozalka panska alej*, k.
u. Pezinok. St¢asne stanovujem nasledovné povinnosti:
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1. Na zabezpeCenie akustickej pohody byvania v navrhovanych objektoch reSpektovat’ a do
projektu na stavebné konanie zapracovat navrh opatreni (nepriezvuénost’ obvodového
plaSta vritane zasklenia, nepriezvuénost’ vnutornych deliacich konstrukeii) uvedenych
v hlukovej tadif (Akusta, Bratislava, Ing . Peter Zat'ko, 1.2008)

2. Navrhnut' konkrétny spdsob zabezpetenia vhodnych mikroklimatickych podmienok) t.j.
systém vymeny vzduchu v obytnych priestoroch pri zatvorenych oknach) v obytnych
miestnostiach RD, pred ktorymi boli predikciou zistené prekrocené limity hluku z dopravy,
ktoré stanovuje vyhlaska MZ SR ¢&.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostreds.

3. Preverit’ potrebu ochrany navrhovaného obytného stiboru proti prenikaniu radénu z podlozia
podla vyhlasky MZ SR ¢€.528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poZiadavkach
na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

4. Ku kolauda¢nému konaniu predlozit’:

a) Vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukdZe jej stlad s poziadavkami NV
SR €. 354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuja poZiadavky na vodu uréenu na Pudski spotrebu
a kontrolu kvality vody urCenej na 'ndska spotrebu, v zneni NV SR €.496/2010 Z.z.

b) Vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z dopravy nebude negativne
vplyvat’ na chrdnené obytné prostredie podla vyhlasky MZ SR &.549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuji  podrobnosti o pripustnych  hodnotach  hluku, infrazvuku a vibracii
a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

OR PZ v Pezinku — ODI - stanovisko &. ORPZ-PK-ODI-54-162/2013 zo diia 16.12.2013 — Na
zaklade predloZenej projektovej dokumentécie sliZiacej pre vydanie uzemného rozhodnutia,
sihlasime svydanim wzemného rozhodnutia, za podmienky zohladnenia niZ$ie uvedenych
pripomienok vo vy3Som S§tadiu projektovej dokumentacie, ktoré vyplyvaju z hl'adiska nami
sledovanych zaujmov :

1. Pre potreby kazdého RD je nutné v zmysle STN 73 6110, Z1 navrhnat’ na vlastnom pozemku
3PM, pripadne zriadit’ 2PM pre kaZdy RD na vlastnom pozemku za suc¢asného zriadenia verejného

parkoviska s kapacitou 10% z celkového po&tu predpokladanych RD v rieenej lokalite.

Slovak Telekom - stanovisko & 13-23981545-PK zo diia 12.06.2013 - S predloZenou
dokumentaciou suhlasime bez pripomienok.
Na Vami definovanom tizemi sa nenachadza telekomunikagné vedenie/radiové zariadenie.

Projektova dokumentédcia pre stavebné povolenie musi byt spracovand v stilade s podmienkami
dotknutych organov, so STN, stavebnym zdkonom, vyhl. & 453/2000 Z.z., & 532/2002 Z.z.,
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi.

Uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravmych nastupcov navrhovatela a ulastnikov
konania.

Akékolvek zmeny tizemného rozhodnutia mé%e previest’ len stavebny tarad.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst.1 stavebného zdkona dva roky odo dia, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestrica vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podana Ziadost’ o vydanie
stavebného povolenia.
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Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlisky a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mesta Pezinok mieste obvyklym. Zaroven je k nahliadnutiu aj na oficidlnej
webovej strinke Mesta Pezinok www.pezinok.sk. Posledny deri tejto lehoty je diiom
dorudenia.

Mgr. OliverS d1ga
primator mgsta

Vyvesenédiia: /s 7. s, /?’ Zvesené dnia:

Peciatka a podpis: MESTO PEZINOI. Peciatka a podpis:
Mestsky drad i
Radni¢né nam. 7

902 14 PEjleOK

5 - 51 -

Vybavuje: Ing.Simovg-
Dorudi sa:

1. Navrhovatel: 1.M.D.Group II. s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
2. vlastnik pozemkov: Ivana Minaroviova, Vinohradnicka 1053/53, Vini¢né
Jana Rybérova, Banicka 33, 902 01 Pezinok
Irena Zbudilové, Bernoldkova 75, 902 01 Pezinok
Rozilka Park s.r.0., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
Mesto Pezinok, primator mesta
Susedia: Jén Schaubar, Mugkatova 39, Pezinok
Janka Kankové, Kupeckého 63, Pezinok
Ivan Kovag, Starhradska 4, Bratislava
Viera Chvostekova, Sama Chaltpku 13 Pezinok
neznamy vlastnik pozemku parc.&. 883/1

NSLh W

— — \O o0
—_— .

Na vedomie:

12. Mesto Pezinok — ZPKSaD, odd. [IVRaUP » 0dd. — majetko-pravne

13. OU —starostlivost o 7P - odpad. hosp., OPaK, gVS, EIA, M.R.Stefanika 10, 902 01 Pezinok
14. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok
15. OU - pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefénika, Pezinok

16. Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, Bratislava

17. Slovak Telecom, Karadi¢ova 10, Bratislava

18. UPC Broadband Slovakia, Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

19. Orange Slovensko, Metodova 6, Bratislava

20. Zapadoslovensk4 distribu¢n, a.s. Culenova 6, 816 47 Bratislava

21. Bratislavské vodérenska spolo¢nost’, PreSovska 48, Bratislava

22. Slovensky plynérensky priemysel, a.s., Mlynské Nivy 44 A, Bratislava

23. ORPZ - ODI, Senkvickd, Pezinok

24. SVP $.p., Karloveska 2, Karlovesk4 2, Bratislava

25. Regiondlny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovsk4 8, Bratislava
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Mapovy list.

Okres Pezinok

! Cisio zak. K14203/2013

KOPIA Z KATASTRALNEJ MAPY

Nazov organizacie

Sprava katastra
Pezinok

na parcelu 88471

Vyhotovil

Dna. 24.09.2013
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