54 -¢

OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
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Lirnenre

Okresny arad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydava podlaZ§ 29 ods.”7™
zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov /d’alej len ,,zakon*/ na zéklade zameru ,,Obytna zoéna A3
Pezinok — Rozalka sever”, ktory predlozil navrhovatel Rozalka park s.r.o., Holubyho 71, 902 01
Pezinok po ukon&eni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’
»Obytna zona A3 Pezinok — Rozalka sever ”

uvedena v predlozenom zdmere

sa nebude posudzovalt

podla zikona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplnenf
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Pre uvedend ¢innost je preto mozné poZiadat o
povolenic podla osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel’ Rozéalka parl s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok predloZil Obvodnému tradu
zivotného prostredia Pezinok (dalej len ,,ObUZP”) podla § 22 ods. 1 ,zakona® listom zo dia
4.09.2013 zamer ,,Obytna zona A3 Pezinok -- Rozalka sever ™.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 ,,zékona® patri do kapitoly 9 --
Infrastruktira, polozky &. 16 — Projekty rozvoja obci, pism. a) -~ pozemnych stavieb alebo ich suborov,
Gast’ B - zisfovacie konanie v zastavanom (zemi od 10 000 m’, mimo zastavaného tzemia od 1000
m’ podlahovej plochy a pism. b) — statickej dopravy, Sast’ B - zistovacie konanic od 100 do 500
stojisk podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré ObUZP vykonal podla § 29 zékona.

Zamer je rieSeny v jednom variante. Na zéklade pisomnej ziadosti navrhovatela zo dna
27.08.2013 ObUZP podla § 22 ods. 7 zékona upustil od poziadavky variantného rieSenia zameru
listom & OUZP/EIA/2012/1734 zo diia 3.09.2013.

Ugelom navrhovanej &innosti je vystavba 53 rodinnych domov, dopravnej a technickej
infrastruktary v urbanistickom obvode 3 mesta Pezinok sever. Navrhovana Cinnost’ je umiestnend
v Bratislavskom kraji, okrese Pezinok, v katastrilnom vizemi mesta Pezinok, na pozemkoch parcelné
¢islo 883/ 2,10,11,12,18,55,56,57,58,59, 136,138, 1047/15,16,17,110,111,112,114, 115, 116, 117,118,
119; 1155; 1046/17 a 1155.Zamer je v silade s azemnym planom mesta Pezinok.




Planovana vystavba rodinnych domov s bude umiestnena na tizemi o rozlohe 38 064,5 m’,

predpokladana podlahova plocha bude 10 600 m”, bude vytvorenych 117 parkovacich stojisk.

V ramci zistovacieho konania ObUZP rozposlal zamer podla § 23 ods. 1 zakona na zaujatie

stanoviska rezortnému organu, dotknutym organom, povolujicemu organu a dotknutej obci.

Vsulade s § 23 ods. 4 zékona a do vydania tohto rozhodnutia doru&ili na ObUZP svoje

pisomné stanoviska tieto subjekty:

1.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondilneho rozvoja SR, Sekcia zdlezitosti EU
a zahraniénych vz'ahov, Odbor dopravnej infraStruktiry listom ¢. 24089/2013/B211-
SZEU/58916 zo diia 24.09.2013, dorudenym diia 3.10.2013 piSe, Ze¢ sihlasi s ukon&enim
procesu posudzovania, avSak trvd na poziadavke prerokovat zamer s Bratislavskym
samospravnym Krajom.

Vyjadrenie ObUZP: ObUZP Pezinok navrhovany zdmer zaslal na zaujatie stanoviska aj
Bratislavskému samosprdvnemu kraju aten sa kvyjadril listom ¢ 1158172013 zo dna
17.9.2013.

Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR, Odbor iizemného plinovania
listom & 09213/2013/B630-SV/58421 Ver. zo diia 23.09.2013, doruCenym dna 27.09.2013
piSe, Ze zhladiska problematiky uzemného planovania nema k preloZenému zameru
pripomienky a nepoZaduje ho d’alej posudzovat’ podla ,,zdkona®.

Mesto Pezinok v liste & —5/4-6/EIA/5153-27475/2013 zo diia 1.10.2013, doruenym dria
7.10.2013 ako dotknutéd obec piSe, Ze v dokumentécii pre tzemné rozhodnutie poZaduje uviest’
zavizné regulativy rieSenia oploteni, zelene adoplakovej architektiry, zhPadiska
hydrogeologickych podmienok je nedoporudena stavba podzemného podlaZia, rodinné domy
kolaudované az po kolaudacii komunikacie prepajajucej lokalitu s panskym chodnikom
vratanc premostenia, ostatnych komunikécii v lokalite a inZinierskych sietf.  PredloZeny
navrhovany zamer jc &astou celkovej koncepcie urbanistického rieSenia Gzemia -
., Urbanisticka $tidia Pezinok, obytna zéna A, Sever. Od predloZeného navrhu celkového
ric§enia v roku 2010 sa li§i usporiadanim komunikacii. Dopravné rie$enie lokality v stCasnosti
predstavuje 3 druhy komunikécii — pristupova komunikacia, osovd komunikécia a slepa
komunikacia. Nakolko na navrhovanych slepych komunikaciach nebude mozné zarucit
zabezpedenie komundlnych sluzieb /napr. vyvoz odpadu, zimna Gdrzba/, navrhuje prehodnotit
§irku tejto komunikécie. PredloZeny zamer je v silade s platnou Gzemnoplanovacou
dokumentaciou. Pokial’ buda splnené vietky podmienky a pripomicnky dotknutych orgéanov,
ktoré budi premietnuté do projektovej dokumentacie pre tzemné rozhodnutie nepozaduje sa
d’al$ie posudzovanie prelozeného zameru.

Poziadavky su zahrnuté v poziadavkdch, ktoré vyplynuli v rdmci zistovacieho konania zo
stanovisk dorucenych k zdmeru a ktoré je potrebné zohladnit' v procese konania o povoleni
Cinnosti podla osobitnych predpisov.

Bratislavsky samosprdvny kraj vliste 11581/2013 zo dna 17.09.2013, dorucenym dia
3.10.2013 pisc, zc zhladiska ochrany prirody a krajiny sa v blizkosti navrhovanej obytnej
zony nenachadza Zziadne chranené Gzemie, z hladiska USES sa na hranici obytnej zony
nachadza navrhovany biokoridor regionalneho vyznamu rBK Blatina /Saulak/ podla
tzemného planu mesta Pezinok. PoZaduje zachovat’ brehové porasty a parametre regionalneho
biokoridoru. Z hl'adiska ochrany pofnohospodarskej pody je podla katastra nehnutelnosti
v lokalite evidovana orna poda a trvalé travna porasty. Tato lokalita je v8ak v izemnom plane
mesta Pezinok uréena na zastavanie. Nepozaduje d’alSie posudzovanie predlozeného zameru
podla ,,zakona®.

Obvodny tirad v Pezinku, odbor krizového riadenia v liste ObU-PK-CO-2013/04905-2 zo
dita 10.09.2013, dorudenym dia 11.09.2013 nema k predlozenému zameru pripomienky a
nepozaduje posudzovat’ predloZeny zamer podla ,,zdkona®.
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Obvodny iirad Zivotného prostredia v Pezinku, tsek $titnej vodnej sprivy v liste ZP.vod.
1770/2013-Ka zo diia 11.09.2013, doru¢enym dna 11.09.2013 piSe, %e podla organu $tatncj
vodnej spravy nie je potrebné, aby bol preloZeny zamer posudzovany podla ,,zakona®.

Obvodny urad Zivotného prostredia v Pezinku, tsek ochrany prirody a krajiny v liste &
OUZP/OPAK/2013/1759 zo diia 27.09.2013, doruCenym dna 27.09.2013 piSe, ze navrhovana
¢innost” bude umiestnena na Gzemi, kde podla zakona o ochrane prirody a krajiny plati prvy
stupenl ochrany, v lokalite ani jej blizkosti sa nenachadza ziadne chranené Gzemie. V dotyku
s predmetnym dzemim sa nachadza miestny biokoridor potok Blatina - Saulak . Organ
ochrany prirody akrajiny poZzaduje reSpektovat’ parametre a brehové porasty tohto
regionalneho biokoridoru. Predpokladd, Ze zrealizovanim predioZzeného zameru neddjde
k ohrozeniu Specifickych zaujmov ochrany prirody a krajiny v zmysle zakona o ochrane
prirody a krajiny a nepozaduje navrhovan( Cinnost’ d’alej posudzovat’ podla ,,zakona®.

PozZiadavky su zahrnuté v poziadavkdch, ktoré vyplynuli vrdmci zistovacieho konania zo
stanovisk dorucenych k zameru a ktoré je potrebné zohladnit v procese konania o povoleni
Cinnosti podla osobitnych predpisov.

Obvodny urad Zivotného prostredia v Pezinku, tsek odpadového hospodirstva v liste .
ZP/ODP/2013/1765/sch zo diia 11.09.2013, dorucenym dna 11.09.2013 proti realizacii
predlozenému zameru nema pripomienky anevyzaduje jeho d’alSie posudzovanie podla
,zakona“.

Obvodny tirad Zivotného prostredia v Pezinku, usek ochrany ovzduSia v liste
OUZP/2013/01760-Sy zo dita 18.09.2013, doruc¢enym difa 24.09.2013 pise, Z¢ obytny subor je
potrebné budovat’ v sGlade so znenim zakona &. 137/2010 Z.z. o ovzduSi v zneni zékona &.
318/2012 Z.z. a nadvizujicich platnych predpisov tykajicich sa ochrany ovzduSia tak, aby
bola v maximalne] miere zabezpefena ochrana zivotného prostredia azdravia [udi.
Nepozaduje, aby bol zamer d’alej posudzovany podPa ,, zakona®.

. Okresny urad Pezinok, Pozembkovy a lesny odbor v liste OU-PK-PLO-404/2013-DEM zo dia

4.10.2013, doru¢enym diia 4.10.2013 piSe, Ze miesto vystavby je sicastou lokality B, na ktord
bol pravoplatnym rozhodnutim Okresného tradu v Pezinku €. j. 18831/97-D, zo diia 16.1998
udeleny sthlas k pouZitiu pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske tcely v ramci Up-
SU Pezinok. Udelenie siihlasu viak neddva opravnenie na vykonavanie stavebnej ¢innosti na
dotknutej polnohospodarskej pdde. Az pravoplatné rozhodnutie o trvalom odiati dotknute;
pddy bude podkladom pre vydanie rozhodnutia o povoleni stavby prislusnym stavebnym
aradom. Vo veci odiatia polnohospodarskej pody kona organ ochrany polnohospodarskej
pddy podla § 17 zdkona o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody. Nakolko sa
predpoklada, 7e zaujmy ochrany pofnohospodarskej pody budi investorom akceptované
aricgené, netrva na d’alSom posudzovani predlozeného zameru.

PozZiadavky su zahrnuté v pozZiadavkdch, ktoré vyplynuli v ramci zistovacieho konania zo
stanovisk dorucenych k zdmeru a ktoré je potrebné zohladnit v procese konania o povoleni
cinnosti podla osobitnych predpisov.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
v liste & HZP/14320/2013 zo dia 9.09.2013, doruenym diia 16.09.2013 netrvd na
pokraCovani posudzovania zameru podla ,zakona®. Cinnost’ bude postidena organom
verejného zdravotnictva v izemnom konani podla zakona ¢. 355/2007 Z.z..

. Okresné riaditel'stvo hasicského a zachranného zboru v Pezinku v liste ¢. ORHZ- PK1-

1773/2013 zo dha 17.09.2013 doruenym dna 23.09.2013 piSe, Zze realizaciou navrhovanej
¢innosti nebude ohrozena protipoZiarna bezpecnost’ v danej oblasti.




13. Obvodny dirad pre cestnit dopravu apozemné komunikdcie v Pezinku v liste ¢&.
2013/1815/GA zo dna 9.09.2013 doruéenym diia 11.09.2013 ako prislusny cestny spravny
organ nema k predlozenému zameru pripomienky.

Mesto Pezinok zabezpetilo v zmysle § 23 ods. 3 uvedeného zakona informovanie verejnosti,
ur¢enej podla § 24 zakona“ o predmetnom zamere miestne obvyklym spdsobom. Zamer bol
verejnosti  pristupny od 10.09.2013 do 1.10.2013 na oddeleni investi¢nej vystavby, realizacie
a uizemnéeho planu Mestského tradu v Pezinku. Oznamenie bolo tiez zverejnené na webovom sidle
MZP SR.: http://eia.enviroportal.sk/zoznam. V uvedenom termine neboli zo strany verejnosti
k predlozenému strategickému dokumentu vznesené Ziadne pripomienky.

ObUZP, v ramci zistovacieho konania, posudil navrhovantt ¢innost’ z hl'adiska povahy a
rozsahu navrhovanej cinnosti, miesta vykondvania navrhovanej &innosti, najmid jeho wnosného
zatazenia a ochranu poskytovani podla osobitnych predpisov, vyznamu olakavanych vplyvov na
zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva, siladu s (izemno-planovacou dokumentaciou a Grovne
spracovania zameru. Prihliadal pritom na stanoviska dorudené k zameru od zainteresovanych
subjektov, vratane verejnosti a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.
K predlozenému zameru neboli vznesené Ziadne zavazné pripomienky, Ziadny z oslovenych subjektov
nepozadoval d’alSie posudzovanie zameru.

Predlozeny zamer je v silade s izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Pezinok. Z hladiska
vplyvov navrhovanej dinnosti na chranené Gzemia mozno konStatovat, 7e predmetné Gzemie, kde
podla zakona ¢. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny plati prvy stupeil ochrany je lokalizované mimo
zaujmovych tzemi ochrany prirody, mimo chranenych Gzemi, mimo Gzemi europskeho vyznamu
a mimo chraneného vtacieho tizemia.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti podas vystavby aj naslednej prevadzky spojené so zvySenou
frekvenciou dopravy /hluk, emisie/, so zneCistovanim ovzdusia, so zne€istovanim vod /splaskové
a dazd’ové vody/ as nakladanim s odpadmi budd technickymi opatreniami znizené do Grovne
stanovenej prislusnymi legislativnymi normami v zmysle :

- zadkona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov

- zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci

- zakona ¢. 409/2006 Z. z. o odpadoch

- zakona ¢. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi

- zakona €. 364//2002 Z. z. o vodach o vodach

- zékona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach

- zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku

7.0 stanovisk doruéenych Kk zameru azopatreni navrhnutych vzamere vyplynuli
niektoré poziadavky vo vztahu k navrhovanej dinnosti, ktoré bude potrebné zohladnit’
v procese konania o povoleni ¢innosti podl’a osobitnych predpisov. V dokumentacii pre dzemné
rozhodnutie je potrebné:

prehodnotit” Sirku slepych komunikacii na zabezpefenie komunalnych sluzieb /napr.
vyvoz odpadu, zimna Gdrzba/
- neodporuca sa stavba podzemného podlazia
uviest’ zavizné regulativy rieSenia oploteni, zelene a doplnkovej architektiry
rodinné domy budd skolaudované az po kolaudacii komunikacie prepajajice lokalitu
s panskym chodnikom vratane premostenia, ostatnych komunikacii v lokalite
* a inzinierskych sietf
reSpektovat’ parametre a brehové porasty regiondlneho biokoridoru Blatina —Saulak
- poziadat o odnatie polnohospodarskej pody organ ochrany polnohospodarskej pddy
podla § 17 zakona o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody.
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Ak sa zisti, Ze skutoéné vplyvy posudzovanej &innosti st vicsie, ako sa uvadza v zdmere, je
ten, kto &innost’ vykonava povinny zabezpecit’ opatrenia na zostladenic skutoéného vplyvu s vplyvom
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uvedenym v zdmere a v sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla
osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 8 zakona dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ spésobom v mieste obvyklym.

Poudenie

Zistovacie konanie sa nevykonéava podla zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok), a preto sa vo&i nemu nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie mozno preskiimat’ sidom podla
zékona €. 99/1963 Zb. Obgiansky stdny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

/s s, Vi
Vyvesené dia: V't /(7, /5 p

‘ Ing. Peter Kadlec
" is: ((7&, i / NG
Pediatka a podpis Wy

veduci odboru

7@%{%/

Ing. Jana Kmet'ova

poverena zastupovanim

doruCuje sa: Rozilka park s.r.o., Holubyho 71, 902 01 Pezinok
na vedomie :

1. Okresny trad Pezinok, ul. M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
- Odbor starostlivosti o zivotné prostredie
- Odbor krizového riadenia
- Odbor pozemkovy a lesny
- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii

2. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

3. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

4. OR Hasicského a zachranného zboru, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

5. Ministerstvo dopravy, vystavby a RR SR, Sekcia zalezitosti EU a zahrani¢nych vztahov,
Odbor dopravnej infrastruktary , Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava

6. Ministerstvo dopravy, vystavby a RR SR, odbor UP, Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava

7. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

8. Stavebny trad, Mestsky trad Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok
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