Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie & 7, 902 14 Pezinok
Stavebny tdrad

V Pezinku ’dﬁa 25.04.2013
Zn.: 5/74-UR/1966-38162/2012-13

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: WINKLER & WEBER, Hurbanova 768/4, 979 01 Rimavska Sobota
v zastupeni: ENG2 spol.s.r.o. — Ing. Adrian Gunar, Karpatska 23, 811 05 Bratislava

podal dila 21.11.2012 na Mesto Pezinok, stavebny urad navrh na vydanie uzemného rozhodnutia na
stavbu: ,,Slobodédren — polyfunkény objekt, prestavba a nadstavba® na ul. 1.maja 39 v Pezinku,
sup.C. 1234 (parc. ¢.: 3498, 3507/1, 3507/3, 3507/4, 3507/5, 3507/6, 3507/9, 3507/10, 3507/11, 3333/2
kat. uz. Pezinok). '

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla ust. § 117 zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom
plénovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (d’alej len stavebny zakon), po preskimani Vasho
navrhu posudil predlozeny navrh podl'a § 37 a § 38 stavebného zdkona a na zdklade tohto posudenia
vydava podla § 39a stavebného zdkona

rozhodnutie o umiestneni

stavby: ,Sloboddrei — polyfunkény objekt, prestavba a nadstavba“
na ul. 1.méja 39 v Pezinku, stp.¢. 1234

Objektova skladba:

SO 01 Prestavba slobodarne na polyfunkény objekt
SO 02 Komunikécie a spevnené plochy

SO 03 Vonkajsie rozvody NN

SO 04 Dazd’ova kanalizacia a ORL

SO 05 Vonkajsie osvetlenie

v kat. izemi: Pezinok
parc. ¢.: 3498, 3507/1, 3507/3, 3507/4, 3507/5, 3507/6, 3507/9, 3507/10, 3507/11, 3333/2

SO 01 Prestavba slobodarne na polyfunkény objekt

»Slobodareni — polyfunkény-objekt, prestavba a nadstavba“ sa bude realizovat’ na pozemkoch parc. &.:
3498, 3507/1, 3507/3, 3507/4, 3507/5, 3507/6, 3507/9, 3507/10, 3507/11, pristavba vytahovej Sachty
a ocelového unikového schodiska na Casti pozemku parc.¢. 3507/1, Gprava jestvujiceho vjazdu

a Casti chodnika na ¢asti pozemku parc.é. 3333/2, kat. Giz. Pezinok, ako je vyznadené v situatnom
vykrese, ktory je priloZeny k tomuto rozhodnutiu a tvori jeho neoddeliteni sicast’.

Napojenie objektu slobodarne jestvujicimi pripojkami vody, kanalizicie a plynu a novonavrhovanymi
rozvodmi NN.

Pre umiestnenie a projektovil pripravu stavby sa uréujui tieto podmienky:

Umiestnenie stavby slobodarne sa nemeni, uli¢na ¢iara ostdva zachovana. Stavba je umiestnena
na pozemku parc.C. 3498 aclasti pozemku parc.8. 3507/1 (vytahovd Sachta atunikové ocelové




schodisko) vo vzdialenosti 22,17 m od bytového domu na pozemkoch parc.&. 3499 a 3500, v min.

vzdialenosti 7,95m od gardzi umiestnenych na pozemkoch parc.&. 3483-3497, 3507/8, 3507/10-12,

v min. vzdialenosti 6,39m od gar4Zi umiestnenych na pozemkoch parc.é. 3507/5 a3507/6 avo

vzdialenosti 2,27 m od hranice pozemku parc.&.3507/2.

(Na vlastnom pozemku musia byt’ umiestnené i vietky pre¢nievajlice &asti stavby ako okapy,

zl'aby, rimsy a pod.).

Vyskové osadenie stavby: Uroveil podlahy prizemia + 0,000 sa nachadza + 2,700 nad
upravenym terénom — vySka prizemia ostava pdvodna.

Max. vyska stavby v mieste ustipeného podlazia je + 15,80 m /nad troveti = 0,000/ v

Jednd sa o objekt so 4 NP a jednym ustipenym podlaZim, sjednym polozapustenym podlazim

suterénneho typu, prestreSeny plochou strechou ao pristavbu vytahovej Sachty a ocelového

Unikového schodiska.

V polozapustenom suteréne sa nachadzaji prenajimatelné priestory, pivniéné kobky pre byty, kotoliia

a na ostatnych podlaZiach sa nachadzaji byty.

Celkovy pocet 47 jednoizbovych bytov

SO 02 Komunikicie a spevnené plochy — prebudovanie jestvujicich spevnenych ploch a doplnenie
novych manipulanych pléch. Vyjazd zparkoviska bude zachovany na jestvujucu pristupovi
komunikéciu na Komenského ul. stym, Ze sa vyskovo a Sirkovo upravi. Zachova sa pristupova
komunikécia k jestvujicim gardzam za slobodartiou.

Navrhovany chodnik sa nachédza severne od budovy slobodarne. Manipulaénd plocha pre pripadni
bezproblémovu jazdu hasi¢ského vozidla a pre pristup do garaZi sa napoji na juznej strane budovy na
navrhované parkovisko.

Pocet parkovacich miest: 55 parkovacich miest, z toho 2 parkovacie miesta v gardZi vo vlastnictve
investora. '

Pre stavebné povolenie bude zapracovany podet parkovacich miest v zmysle vyjadrenia Okresného
riaditel'stva PZ — ODI v Pezinku — zn.: ORPZ-PK-ODI-42-186/2012 zo diia 11.12.2012

SO 03 Vonkajsie rozvody NN — kablové napojenie objektu je navrhnuté z jestvujiicej siete rozvodov
NN na Komenského ulici novymi NN rozvodmi podl'a celkovej situacie stavby, vykres ¢. C1

SO 04 Dazd’ova kanalizacia a ORL — spevnené plochy a komunikécie st odvodnené do areilovej
dazd’ovej kanalizicie, ktora je zatstena do navrhovanej retenénej nadrze, z ktorej buda dazd’ové vody
vsakovat’ do podloZia. Pred vstupom do vsaku si dazd'ové vody predistené v odlu¢ovadi ropnych
latok.

Parkovisko pre automobily bude odvodnené do zaolejovanej kanalizicie do odluéovada ropnych latok
(ORL). Precistené vody z ORL st odvodené do aredlovej dazd’ovej kanalizacie.

Dazd’ové vody z kanalizacie sii napojené na existujiici systém odvodu dazd’ovych vod z objektu, pri
zachovani celkovej plo$nej vymery a mnozstiev dazd’ovych vod.

Vsakovacie bloky a ORL st umiestnené na pozemku parc.¢. 3507/1

SO 05 VonkajSie osvetlenie — bod napojenia z Komenského ul., navrhované osvetlenie je trasované
v chrani¢ke popod komunikéciu a v zelenom pase popri bytovom dome na pozemkoch parc.&. 3499
a 3500, po okraji navrhovaného parkoviska.

Namietky ucastnikov konania:

1. Vlastnici pozemkov parc. ¢. 3505, 3506 a vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
na ul. 1.méja 31, 33 v Pezinku v zastipeni Mgr. Ivety Gavurovej a Petry Biznarovej doru¢ili diia
08.02.2013 pisomne poziadavky v bodoch 1 a 2. Stavebny urad poziadavky akceptuje, podrobne sa
s nimi zaobera v odévodneni.

2. Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Pezinku na ul. Komenského 22-24 podali
v zastipeni Ing. Igorom Piovar¢im na Gstnom pojednavani diia 12.02.2013 pisomne namietky

vbodoch 1-6. Stavebny trad namietku &.5 tykajicu sa zabezpeenia pristupu ku gardZam na
pozemok parc. ¢. 3483-3497, 3507/8, 3507/10-12 akceptuje, ostatné namietky neakceptuje.

Diia 04.04.2013 dorucili na stavebny urad pisomne namietky k zmene projektovej dokumentacie




v Casti SO 02 Komunikécie aspevnené plochy v bodoch 1-3. Stavebny trad poZziadavku &.2
tykajucu sa zapracovania posudku vplyvu uvedenych terénnych zmien na statiku bytovky
neakceptuje, ostatné namietky akceptuje. Stavebny urad sa namietkami ucastnikov konania
podrobne vysporiadal v odévodneni rozhodnutia.

3. Na tdstnom pojedndvani dia 12.02.2013 bola vznesena pripomienka, ako sa bud riesit’ garaze vo
vlastnictve sikromnych osdb, ktoré sa nachddzaju na pozemkoch vo vlastnictve investora —
investor zapracoval pripomienku do projektovej dokumenticie v &asti SO 02 Komunikacie
aspevnené¢ plochy. Stavebny trad pripomienku akceptuje, podrobne sa sfiou zaobera
v odévodneni.

4. Drahomir Fri¢, vlastnik:garaze na pozemku par.l. 3507/4 — pripomienky k zmene projektove;j
dokumentéacie v Casti SO 02 Komunikacie aspevnené plochy - Ziadam o pristup autom do
existujucej garaZe na uvedenej parcele v Pezinku - stavebny tirad poziadavky akceptuje

5. Ing. Samuel Simonovi¢, vlastnik gard’e na pozemku par.g. 3507/5 — pripomienky k zmene
projektovej dokumentacie v asti SO 02 Komunikacie a spevnené plochy - Ziadam o zachovanie
gardze a volny pristup do nej. Stavebny urad poZiadavky akceptuje, podrobne sa s fiou zaobera
v odévodneni.

Vyjadrenie dotknutych orgdnov, spravcov inZinierskych sieti a odbornych oddeleni Mesta
Pezinok:

Mesto Pezinok — odd. investi¢nej vystavby, realizicie a izemného plianu — stanovisko zo dia
09.11.2012 — suihlasime za podmienky, Ze projektova dokumentacia bude prepracovana tak, aby boli
vSetky parkovacie miesta rieSené na vlastnom pozemku. Néavrh statickej dopravy (v zmysle STN 73
6110/Z1 z decembra 2011) bude potrebné odsuhlasit ODI PZ v Pezinku dopravnym inZinierom.
Uvedeny zdmer je v stilade s UPN mesta Pezinok.

V ramci koordinécie stanovisk bolo diia 12.02.2013 suhlasné stanovisko v sulade s vyjadrenim OR
PZ-PK-ODI-42-186/2012, kde pozaduju zachovat’ min. 6PM verejnych a doplnit’ podet parkovacich
miest 0 19 PM.

V ramci koordinécie stanovisk bolo k zmene projektovej dokumentacie v Casti SO 02 Komunikécie
a spevnené plochy diia 22.03.2013 — opétovne potvrdené stanovisko zo diial12.02.2013

Mesto Pezinok, za usek ochrany prirody a krajiny — zo diia 12.02.2013 - s ndvrhom stihlasime.
V ramci koordinécie stanovisk bolo k zmene projektovej dokumentacie v asti SO 02 Komunikécie
a spevnené plochy dita 22.03.2013 — opitovne potvrdené stanovisko zo diial2.02.2013

Mesto Pezinok, za tsek $tatna vodna sprava — zo diia 12.02.2013 - s navrhom suhlasime. V ramci
koordinacie stanovisk bolo k zmene projektovej dokumentacie v Easti SO 02 Komunikécie a spevnené
plochy diia 22.03.2013 — opétovne potvrdené stanovisko zo dital2.02.2013

Mesto Pezinok, za tisek ochrany ovzduSia — zn.: 5/5-3/EC2/6162/35138/12 zo diia 17.10.2012 —
sthlasi s uzivanim stavby malého zdroja zne¢istovania ovzdu$ia na predmetnej stavbe. Mesto Pezinok
eviduje od r.1998 do sucasnosti tzv. maly zdroj zne&istovania ovzdusia v slobodarni na ul. 1.maja 39.
Zdrojom znecistovania ovzdusia je kotolila so 4ks plynovymi kotlami typu Viessmann Vitogas
o vykone 48 kW (3ks) al ks ovykone 35 kW (spolu 179 kW). Kotly maji spoloény vyduch.
Existujaci zdroj tepla pre navrhovani prestavbu budovy podla projektovej dokumenticie vyhovuje.
Uvedeny zdroj ma projektovany odvod spalin tak, aby bol v sulade spodmienkami uvedenymi
v prilohe &.6 vyhlasky MZP SR ¢&. 356/2010 Z.z. v zneni noviel a so vieobecnymi pravidlami na
ochranu Zivotného prostredia.

V rdmci koordinacie stanovisk diia 12.02.2013 a k zmene projektovej dokumentécie v gasti SO 02
Komunik4cie a spevnené plochy diia 22.03.2013 - s navrhom stihlasime.

Mesto Pezinok, za odpadové hospodarstvo — zo dita 12.02.2013 - s ndvrhom stihlasime. Kontajnery
st umiestnené na vlastnom pozemku. V ramci koordindcie stanovisk bolo k zmene projektovej
dokumentécie v ¢asti SO 02 Komunikéacie a spevnené plochy diia 22.03.2013 — stthlasné stanovisko
Mesto Pezinok, za usek dopravy a cestného hospodirstva — zo dita 12.02.2013 - snavrhom
sthlasime za podmienky plynulého napojenia vyjazdu z parkoviska na miestnu komunikiciu na
Komenskeého ul.. V rdmci koordinacie stanovisk bolo k zmene projektovej dokumentacie v Easti SO 02
Komunikécie aspevnené plochy dna 22.03.2013 opitovne potvrdené sihlasné stanovisko za




podmienky zriadenia plynulého zjazdu zo Styroch parkovacich miest cez chodnik na miestnu
komunikaciu na Komenského ul.

Mesto Pezinok, za odd. majetkovopriavne — zo dia 12.02.2013 - snavrhom suhlasime za
podmienky, ak budi zasahovat’ do mestského pozemku, v stavebnom konan riesit’ vztah k pozemku.
V ramci koordinicie stanovisk bolo k zmene projektovej dokumenticie v &asti SO 02 Komunikacie
aspevnené plochy diia 22.03.2013 opitovne potvrdené suhlasné stanovisko za predchidzajicej
podmienky. i

ObU ZP v Pezinku — tsek odpadového hospodarstva — zn.ZP/ODP./2012/1775/Gb zo diia
08.10.2012 — nemd namietky proti realizacii predmetnej stavby.

ObU ZP v Pezinku — tsek ochrany prirody a krajiny — zn.OUZP/OPaK-1750/2012 zo diia
27.09.2012 — V pripade, ze navrh situacie stavby i projektova dokumenticia bude navrhnuti a
spracovana v sulade so schvalenymi zdsadami a regulativami zévéznej &asti izemnopldnovacej
dokumentacie, podla pripadne prislusnym organom ochrany prirody a krajiny vysSieho stuptia
stanovenych poziadaviek pre dant lokalitu v ramci prerokovavania v predchadzajiicich stuptioch,
nemame k vydaniu uzemného rozhodnutia pripomienky.

Upozoriujeme Ziadatela na skutolnost, Ze ak realizdcia zdmeru bude vyzadovat odstranenie
drevin (stromov, krov i lian) s parametrami uvadzanymi v zdkone a prislusnych vykondvacich
predpisoch, je potrebné poziadat’ prislusny organ ochrany prirody a krajiny o udelenie stihlasu na
vyrub v zmysle zakona NR SR 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Vyrub drevin je moZné
uskutoCnit” iba v mimo vegetatnom obdobi, tj. od 1. oktébra do 31.marca, s &im treba ratat’ pri
plénovani pripravnych prac. Suhlas na vyrub drevin sa vydava rozhodnutim (na zéklade samostatne
podanej Ziadosti v dostatofnom &asovom predstihu, spravidla najmenej 30 dni pred planovanou
¢innost'ou s doloZenim potrebnych podkladov a spravneho poplatku).

Upozoriiujeme taktiez, Ze tesne pred realizaciou je potrebné zabezped&it, aby v neobyvanych &astiach
neprislo k pripadnému ohrozeniu chranenych druhov Zivo&ichov / netopiere, vtaky/. V pripade nalezu
chraneného Zivo¢icha ma stavebnik povinnost nahlasit’ tato skuto&nost’ prislunému stavebnému
Gradu a taktieZ orgdnu ochrany prirody a krajiny a prerusit’ vystavbu, pokym neddjde k realizacii
opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené Zivoéichy. Pre akukol'vek manipulaciu s
chranenymi Zzivo¢ichmi, alebo zdsahy do ich stanovist je potrebné mat vynimku z Ministerstva
zivotného prostredia SR.

ObU ZP v Pezinku — usek Statnej vodnej spravy — zn. ZP.vod.1771/V-182/2012-Ka zo diia
10.10.2012 — Zasobovanie vodou bude rieSené rekonstrukciou jestvujiicej vodovodnej pripojky a
odkanalizovanie do verejnej kanalizacie. Vody z povrchového odtoku budi odvadzané dazd'ovou
kanalizaciou do reten¢nej nadrze a nasledne do vsakovacieho zariadenia. Vody z parkovisk budu pred
zaustenim do vsakovacieho zariadenia precistované v odlu¢ovaéi ropnych latok.

Navrhovana pripojka vodovodu, splaskova kanalizdcia a dazd'ovad kanalizdcia sG vodnymi
stavbami podl’a ust. § 52 z4k. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon). Obvodny urad Zivotného prostredia v
Pezinku, tsek Statnej vodnej spravy preskumal predlozenu situdciu stavby a konstatuje, Ze navrhovana
stavba je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov mozna.

Investor poZiada tunajsi organ Stitnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutonenie vysSie
uvedenych vodnych stavieb podla ust. § 26 zak. &. 364/2004 Z.z. (vodny zakon). K Ziadosti dolozi
pravoplatné uzemné rozhodnutie a ostatné doklady v zmysle zék. &. 364/2004 Z.z. (vodny zékon) a
zak. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v tiplnom zneni neskorsich predpisov
(stavebny zakon).

ObU ZP v Pezinku — tisek Statnej spravy ochrany ovzdusia — zn. OUZP/2012/01755-Sy zo diia
04.10.2012 - Podla udajov uvedenych v podani sa jednd o maly zdroj znegistovania ovzdusia
(zariadenie s nainStalovanym sihrnnym menovitym tepelnym prikonom do 0,3 MW). V objekte buda
slazit' na vykurovanie a pripravu teplej vody pdvodné plynové kotle s celkovym vykonom 0,179 MW.
Vecne a miestne prislusné na vybavenie ziadosti je Mesto Pezinok. Na zéklade vy$sie uvedeného Vam
postupujeme predmetné podanie na d’alSie vybavenie.

ObU ZP v Pezinku, tsek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie — zn.ZP/EIA-1751/2012 zo
diia 27.09.2012 — Této Cinnost’ v zmysle prilohy &. 8 ,,zdkona" patri do kapitoly 9 — Infrastruktira,




polozky €. 16 — Projekty rozvoja obci, East' B — zistovacie konanie v zastavanom izemi od 10 000
m2 podlahovej plochy. Na zéklade dostupnych informacii uvedenych v prilozenej dokumentacii Vam
oznamujeme, Ze v zmysle prllohy ¢. 8 ,,zékona" predlozeny projekt nespliia kritéria a preto nepodlieha
procesu odborného posudzovania podl’a tohto ,, zdkona".

® ZSE, a.s. — zo diia 22.0.2012 — Z uzemno-technologického hl'adiska rozvoja distribu¢nej sustavy ZSE
Distribucia a.s. s predkladanou situaciou predmetnej stavby - ,,suhlasime" za predpokladu splnenia
nasledovnych pripomienok:

- NN vedenie - Napojenie bytového domu bude rieSené novovybudovanymi NN kablovymi
rozvodmi. Vyhotovenie bude rieSené kdblom NAYY-J 4 x 240 mm2 s ukonlenim v istiacej
rozpojovacej skrini SR.

-V dalSom stupni pre stavebné povolenie Ziadame vypracovat projektovii dokumentaciu
doplneni o konstrukéne prvky a detailné rieSenie NN rozvodov v silade so Zasadami
budovania a prevadzkovania VN a NN sieti platnymi v ZSE, a.s., z predlozit’ na odstihlasenie.

- ZSE Distribicia a.s., si ako prevadzkovatel’ dotknutej distribu¢nej sistavy v zmysle platnej
legislativy vyhradzuje pravo stanovit’ spdsob napojenia a rozsah budovanych distribuénych
zariadeni siete energetiky. Presny rozsah investicii budovanych zariadeni pre predmetni
stavbu zo strany investora (developera rieSeného izemia) a zo strany ZSE, a.s. bude stanoveny
v pripade dohody o prevzati investorstva v Zmluve o spolupraci medzi investorom a ZSE, a.s.

- Pripojenie buducich koncovych odberatel'ov bude rieSené samostatne na zédklade Zmliv o
pripojeni odbernych zariadeni Ziadatel'ov do distribuénej sustavy spoloénosti Zapadoslovenska
energetika, a.s., po vydani kolaudaéného rozhodnutia stavby.

- Pri budovani sieti pozadujeme vytvorenie verejne pristupnych koridorov pre moznost
trasovania distribuénych NN rozvodov ZSE Distribucia a.s., pre potreby napéjania buducich
odberatelov. Ziadame zabezpelit Zmluvou o budiicej zmluve, vysporiadanie majetkovo-
pravnych vztahov k pozemkom, kde bude umiestnena distribuéna trafostanica ako aj k
pozemkom pre distribuéné vedenia. Pre potreby budovania energetickych zariadeni ZSE,
Ziadame zabezpeCit. prava k pozemkom uréenym na budovanie energetickych zariadeni od
vlastnika prislu$nej nehnutelnosti. Vstup do priestoru situovania distribuénych vedeni musi
byt’ zabezpeCeny pre pracovnikov ZSE, a.s. v kazdi dennd a no¢na hodinu - zodpovedny
investor.

- Pripojenie koncovych odberatelov bude realizované z elektromerovych skrifi RE,
umiestnenych na verejne pristupnom mieste tak, aby bol kedykol'vek v kazdi dennu aj no¢nt
hodinu pristupnych za ucelom kontroly, vymeny, odpoétu a pod. pracovnikom ZSE a.s. —
podla platnej legislativy pripojka nie je sucastou distribuénej siete — zodpovedny investor
stavby.

-V ramci stavby pozadujeme reSpektovat’ vietky existujice energetické zariadenia ZSE a.s. —
VN a NN a ich ochranné padsma v zmysle ustanoveni § 43 Zakona o energetike ¢.251/2012
Z.z. a nadvédznych legislativnych predpisov. Pri zamerani stavby pozadujeme vykonat
vytyCenie a zakreslenie vSetkych existujucich energetické zariadenia v priestore a ochrannom
pasme stavby. Zakresl'ovanie sieti je mozné vykonat’ pre zariadenia VN a NN na time spravy
energetickych zariadeni VN a NN Bratislava — mesto, Hrani¢na ¢€.14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN Culenova &. 3.

- Za detailné technické rieSenie projektovej dokumenticie v zmysle platnych legislativnych
predpisov, STN EN noriem a schvalenych konstrukénych prvkov ZSE Distribucia a.s.
zodpoveda projektant.

- Predmetné stanovisko nesliizi pre vydanie stavebného povolenia

e OR HaZZ v Pezinku — zn.ORHZ-PK1-1692/2012-001 zo diia 19.10.2012 — s rieSenim protipoZziarnej
bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

e Okresné riaditel’stvo PZ — ODI v Pezinku — zn.: ORPZ-PK-ODI-42-186/2012 zo diia 11.12.2012 —
stihlasi s vydanim tUzemného rozhodnutia, za uvedenia pripomienok do vysSieho Stadia projektovej
dokumentécie, ktoré vyplyvaji z hladiska nasich sledovanych zéujmov:

Vzhl'adom na predlozené sthlasné stanovisko mesta Pezinok stihlasime s navrhom 53 parkovacich
miest (d’alej len PM) pre potreby 47 jednoizbovych bytov a troch podnikatel'skych priestorov so 4




zamestnancami a 3 zdkaznikmi do jednej hodiny. Z uvedeného po¢tu musi ostat’ minimalne 6 PM
vyhradenych (nepredanych) pre vozidla navstev (100/0 z celkového poétu PM). Vzhladom na
miestnu znalost’ vSak odhadujeme deficit navrhu o min. 19 PM a odpori¢ame doplnit’ po dohode s
mestom Pezinok uvedeny pocet PM vo vy$Som $tadiu projektovej dokumentacie v normou stanovenej
dostupovej vzdialenosti.

Stavebny vrad poZiadavku akceptuje a bude zapracovand v dalSom stupni projektovej dokumentdcie.

Regionalny wirad verejného zdravotnictva Bratislava — zn.: HZP/16350/2012 zo diia 14.11.2012 —

sthlasi s ndvrhom Ziadatel’'a a sti¢asne stanovuje nasledovné o povinnosti:

1. Pri realizacii stavby pocas stavebnej &innosti dodrziavat poziadavky vyhl. MZ SR &. 549/2007

Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o

poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Funkciu prenajimatelnych priestorov riesit’ zlu¢ite'na s funkciou byvania.

Ku kolaudécii stavby predlozit:

a) vysledky laboratorneho rozboru, ktoré preukazu, Ze kvalita vody zo spotrebiska (vnutornych
rozvodov) spliia poziadavky nariadenia vlady SR &. 354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuji
poziadavky na vodu uréent na ludsk spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludskd
spotrebu. v zneni nar. vlady SR €. 496/2010Z.z..

b) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk zo vsetkych technickych
zariadeni (vratane prenajimatelnych prevadzok) nebude negativne vplyvat’ na vlastné a okolité
chranené vnutorné prostredie podl'a vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z.z..

Ll o

Navrhovatel’ je povinny reSpektovat’ existujice podzemné a nadzemné vedenia inZinierskych
sieti aich ochranné pasma, pri ktorych ddjde kstyku pri realizicii stavby a jej technickej
vybavenosti.

Projektovi dokumentaciu stavby je potrebné spracovat’ v rozsahu zikona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni
noviel, vyhlasky €. 453/2000 Z. z., pripomienok dotknutych orgdnov a orginov S$titnej spravy,
miestnej samospravy, spravcov inZinierskych sieti.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podla § 40 odst.1,2 stavebného zdkona plati dva roky odo diia, ked’ nadobudlo
pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, pokial’ bola v tejto lehote podana Ziadost' o stavebné
povolenie.

2. Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je moné podla § 40 odst.3 stavebného zékona len na
zéklade ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty. V lehote
pravoplatnosti musi byt o pripadnom prediZeni aj rozhodnuté.

Toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatel’a aj uéastnikov

Odovodnenie:

Navrhovatel’ podal diia 21.11.2012 na Mesto Pezinok ndvrh na umiestnenie stavby: ,,Slobodareii —
polyfunkény objekt, prestavba a nadstavba“ na ul. 1.m4ja 39 v Pezinku, stp.¢. 1234.

Mesto Pezinok diia 11.01.2013 podl'a § 36 ods. 4 stavebného zédkona oznamilo verejnou vyhlaskou
zaCatie zemného konania vSetkym zndmym ucastnikom konania a dotknutym organom a dia
12.02.2013 vykonalo tustne pojednavanie.

V konani boli podané t¢astnikmi konania nasledujice ndmietky:

1. Vlastnici pozemkov parc. €. 3505, 3506 a vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu




na ul. I.méja 31, 33 v Pezinku v zastipeni Mgr. Ivety Gavurovej a Petry Biznarovej dorugili diia
08.02.2013 pisomne poZiadavky:

e Ziadame Stavebny urad, aby zaviazal stavebnika, aby nevyuZzival prejazd na stavenisko

popred bytovy dom na ul. 1. maja &. 31 a 33, ale vyuzival vjazd z ul. Komenského.
Odévodnenie :
Utelovéa miestna komunikacia pred bytovym domom na ul. 1. méja 31 a 33 v Pezinku je vyuZivana
na parkovanie motorovych vozidiel vlastnikov bytov v predmetnej nehnutelnosti. Priestor po
zaparkovani tychto vozidiel je izky na prejazd stavebnych vozidiel a strojov a ohrozoval by
bezpecnost’ a zdravie obyvatel'ov nielen bytového domu, ale aj peSo prechadzajicich obyvatelov
mesta Pezinok. '

Stavebny virad pozZiadavku akceptuje. Poziadavka bude zapracovand v dalSom stupni projektovej
dokumentdcie — Cast' Projekt organizdcie vystavby.

e Ziadame stavebny urad, aby zaviazal stavebnika k nevykonavaniu stavebnych prac v no¢nych
hodinéch a v nedel’u.
Odovodnenie :
V no¢nych hodinéch je ddlezity oddych zo zdravotnych a inych dévodov. Na ziklade § 94 ods. 3
zékona &. 311/2001 Z. z.'Zakonnik prace stavebné prace nie je mozné vykonavat po&as nedele.

Stanovisko stavebného viradu: Stavebny tirad poZiadavku akceptuje. PoZiadavka bude zapracovand
v dalSom stupni projektovej dokumentdcie — cast’ Projekt organmizdcie vystavby. PoZiadavka je
v sulade s VZN &.1./2002

2. SpoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej ,,SVB“) v Pezinku na ul.
Komenského 22-24 podali v zastipeni Ing. Igorom Piovaréim na ustnom pojednavani diia
12.02.2013 pisomne namietky:

e Aky je izemny plan'mesta Pezinok pre danu lokalitu?

Stanovisko stavebného vradu: Mesto Pezinok — odd. investicnej vystavby, realizdcie a vizemného
pldnu vo svojom stanovisku k investicnému zdmeru zo diia 09.11.2012 suhlasi a konstatuje, Ze
uvedeny zdmer je v silade s UPN mesta Pezinok. Sihlas bol opdtovne potvrdeny v rdmci
koordindcie stanovisk diia 12.03.2013 a 22.03.2013.

e SVB zasadne nesuhlasi s navySenim objektu o d’al$ie dve podlazia z nasledovnych dévodov:
zvySenie objektu narusi svojou vyskou okolité bytovky a rodinné domy, nasa bytovka pride o
raiajSie vychodné sinko,

Stanovisko stavebného uradu: Sucastou projektovej dokumentdcie na iizemné rozhodnutie je
svetlotechnicky posudok, vypracovany autorizovanou osobou, podla ktorého navrhovand
nadstavba svojim umiestnenim a objemom vyhovuje svetlotechnickym normdm STN. Z uvedeného
dévodu povazuje stavebny virad uvedené tvrdenie za neopodstatnené.

e Vystavba 47 1-izbovych bytov je v danej lokalite netinosna, pretoZe sa jedna o maly priestor,

vybudovanie 53 parkovacich miest prinesie hluk , exhalaty a prach. Aky bol pdovodny navrh na
velkost’ bytov? Pogita sa v budicnosti so zmenou dispozicie bytov? Co obsahuje deklarovanie
polyfunkénosti budiiceho objektu? Obchody, sluzby, sklady, resp. nieo iné ? Pri predaji bytov
Komenského 22,24, nebolo mozné kupit' aj prilahlé pozemky,. Tieto predavala aZz spravkyna
konkurznej podstaty. Kde sa pocita s parkovacimi miestami doterajSich obyvatelov pril'ahlych
lokalit? Kde budi parkovat’ obyvatelia doterajsich 4-bytoviek /48 -3izb. bytov/, oproti stojacich
veziakov cca 200 bytov, spojena $kola, Sportova hala ,plavareti, uétiovska $kola? Aky je nazor PZ
SR ODI k sucasnému navrhu projektu W&W? Jediné mozné vyustenie z objektu je na
Komenského ulicu, rovno oproti prechodu pre chodcov do Spojenej $koly, ktoru navstevuju
zdravotne postihnuté deti. Rano i po skonéeni vyu¢ovania ich viésinou vozia rodi¢ia autami.

Stanovisko stavebného vradu: Okresné riaditelstvo PZ — ODI v Pezinku vydalo sihlasné
stanovisko zn.: ORPZ-PK-ODI-42-186/2012 zo dria 11.12.2012, za uvedenia pripomienok do
vys$Sieho Stadia projektovej dokumentdcie v normou stanovenej dostupovej vzdialenosti.




e ZvIast negativny je zamer zzit' zeleny travnaty pas pri bytovke Komenského 22,24 z 8,1 m
na 6,3 m, v navrhu sa d’alej po¢ita s vyrubom mladych zdravych stromov / 5 ks / a niekolkych
krikov. Prave tento moment je ddlezity z ekologického hladiska. Naopak W&W nesuhlasila s
vyrubom prestarnutého topola, ktory nie je ani na pozemku W&W a nariSa korefiovym
systémom kanaliziciu bytovky, hoci MsU s tym sithlasil. / vid' prilohy/. Nhrada novou vysadbou
prinesie cieleny efekt o 15 -20 rokov. Ak by predsa doslo k realizicii roz$irenia parkovania,
ziadame o zachovanie stromov na malych ostrov€ekoch. Z juznej strany bytovky vybudovanie
pevnych zabran na ochranu fasady a vodovodnej Sachty.

Stanovisko stavebného vradu: Sucastou projektovej dokumentdcie na iizemné rozhodnutie je aj
rozhodnutie Mesta Pezinok, odd. Zivotného prostredia, komundinych sluzieb a dopravy, v ktorom
vyddva sihlas spolocnosti Winkler&Weber s.r.0. na vyrub drevin — Sks stromov a 12m’ krikov.

e 'V Ziadnom pripade nesmie dojst’ k obmedzeniu pristupu do radu garazi z vychodnej strany
slobodarne pocas rekonstrukcie, alebo nasledne zriadenim stavebnych skladok a pod. Pristup
ariadne vyuZivanie sukromného vlastnictva nesmie byt dotknuty. Na pozemku W&W je
polozena kanalizicia z nasej bytovky, aké je jej ochranné pasmo, kto bude zodpovedat’ za jej
pripadné naruSenie pri parkovani?

Stanovisko stavebného vradu: Stavebny virad poZiadavku akceptuje. PoZiadavka bude zapracovand
v dalsom stupni projektovej dokumentdcie — cast Projekt organizdcie vystavby.

3. Na tistnom pojednéavani diia 12.02.2013 bola vznesena pripomienka, ako sa budu riesit’ garaze vo
vlastnictve sukromnych os6b, ktoré sa nachddzaju na pozemkoch vo vlastnictve investora —
investor zapracoval pripomienku do projektovej dokumentacie v ¢asti SO 02 Komunikacie
a spevnené plochy.

Stanovisko stavebného uradu: Stavebny urad pripomienku akceptoval ana zdklade uvedenej
pripomienky navrhovatel prepracoval projektovii dokumentdciu.

Diia 13.03.2012 navrhovatel’ predlozil zmenenu projektovii dokumentaciu €ast’,,SO 02 Komunikacie
aspevnené plochy“. Zmena spo€ivala v uprave parkovacich miest, ato vo vytvoreni 4 novych
parkovacich miest na ¢asti pozemkov parc.¢. 3507/1 a 3507/9 pri bytovom dome na Komenského ul.
¢. 22 pristupnych z Komenského ulice a v zachovani dvoch prefabrikovanych garazi na pozemkoch
parc.C. 3507/4 a3507/6 vo vlastnictve sukromnych os6b, ktoré su na pozemkoch vo vlastnictve
navrhovatela.

Mesto Pezinok v sulade s ustanovenim § 36 zdkona ¢.50/1976 Zb. v zneni d’alSich zmien a doplnkov
(stavebny zakon) oznamilo diia 20.03.2013 zmenu v projektovej dokumentacii, &ast’ ,,SO 02
Komunikacie a spevnené plochy” dotknutym tcastnikom tohto konania. PretoZe stavebnému tradu
boli dobre zndme pomery v dotknutom {izemi a pretoZe ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre
postidenie navrhovanej stavby, upustil od miestneho zist'ovania a Gstneho pojednavania.

V konani boli vznesené namietky:

4. Drahomir Fri¢, vlastnik gardze na pozemku par.¢. 3507/4 — pripomienky k zmene projektovej
dokumentacie v casti SO 02 Komunikacie aspevnené plochy - Ziadam o pristup autom do
existujucej garaze na uvedenej parcele v Pezinku - stavebny urad poziadavky akceptuje

Stanovisko stavebného uradu: Stavebny urad poZiadavku akceptuje. PozZiadavka bude zapracovand
v dalSom stupni projektovej dokumentdcie.

5. Ing. Samuel gimonoviév, vlastnik gardze na pozemku par.C. 3507/5 — pripomienky k zmene
projektovej dokumentacie v ¢asti SO 02 Komunikacie a spevnené plochy - ziadam o zachovanie
garaze a volny pristup do nej.

Stanovisko stavebného vradu: Ing. Samuel Simonovic predlozil v konani kolaudacné rozhodnutie
na gards zn.: &j.: Zp-8-Ko/94-Hr zo diia 02.03.1994, ktoré nadobudlo préavoplatnost 02.04.1994.

Stavebny urad poZiadavku akceptuje. PoZiadavka bude zapracovand v dalSom stupni projektovej
dokumentdcie




Svoje stanoviskd oznamili tieto orgény: ObU ZP v Pezinku — usek ochrany prirody a krajiny, - usek
odpadového hospodérstva, - Usek Statnej spravy ochrany ovzdusia, - Usek EIA, - tisek §titnej vodnej
spravy, SPP, as., ZSE as.,, OR HaZZ v Pezinku, Okresné riaditeIstvo PZ — ODI v Pezinku,
Regionalny trad verejného zdravotnictva, ajednotlivé dotknuté oddelenia Mesta Pezinok. Ich
stanoviska boli zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby vyhovuje podmienkam stavebného zakona.

Navrhovatel’ zaplatil spravny poplatok 400,- € .

Poucenie:
Podla § 54 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dila oznidmenia rozhodnutia na Mesto Pezinok. Toto rozhodnutie je
po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov a nadobudnuti pravoplatnosti preskiimatel'né sidom.

Mgr. Oliver S61g
primator nfesta

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky v zmysle § 36 ods. 4 stavebného zikona musi
byt’ vyvesené po dobu 15 dni na iiradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym a taktieZ je
zverejnené aj na internetovej strinke Mesta Pezinok, www.pezinok.sk. Posledny deii tejto
lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dia: // f /j/pZﬂ/ j Zvesené diia:
Peciatka a podpis: /%

Pediatka a podpis:

Priloha: 1 x situécia (pre navrhovatel'a)
N
Sl

Vybavuje: Ing. Silharova




Dorudi sa:
navrhovatel’ v zastipeni:
1. ENG2 spol.s.r.o. — Ing. Adrian Gunér, Karpatské 23, 811 05 Bratislava

susedia:

2. vlastnici pozemku parc.C. 3499 avlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na
Komenského 22

3. vlastnici pozemku parc.¢. 3500 a vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na
Komenského 24

4. vlastnici pozemku parc.¢. 3506 a vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul.
1.méja 31

5. vlastnici pozemku parc.¢. 3505 a vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul.
1.maja 33

6. vlastnici pozemku parc.¢. 3504 a vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul.
1.méja 35

7. vlastnici pozemku parc.¢. 3503 a vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul.
1.mgja 37

8. vlastnici budovy technickej vybavenosti a Vlastnici pozemku parc.¢. 3482/4

9. vlastnici garazi a vlastnici pozemkov parc. €. 3483 — 3497, 3507/8, 3507/10-12

10. vlastnici garazi a vlastnici pozemkov parc. ¢.3507/3-6

Na vedomie:

1.
2,

navrhovatel: WINKLER & WEBER, Hurbanova 768/4, 979 01 Rimavska Sobota
primator mesta Pezinok

Dotknuté organy:

PS8 20 N gy Wik )

OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok
ObU v Pezinku - ZP — OPaK, OH, OVZ, $VS, EIA

Bratislavské vodarenska spolo¢nost’, PreSovska 48, Bratislava

ZSE a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovensky plynarensky-priemysel, a.s., Mlynské Nivy 44 A, Bratislava

Slovak Telecom a.s., Karadi¢ova 10, 825 13 Bratislava 26

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

. ORPZ DI - ODI P.O.BOX 134, Vajnorska ¢.25, 832 56 Bratislava III.
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