Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
Stavebny urad

V Pezinku diia 22.10.2012
Zn.: 5/72-UR/3870-17940/2012

ROZHODNUTIE

Navrhovatelia: Vladimir Halami¢ek, Moyzesova 12, 902 01 Pezinok
Martin Fischer, Suvorovova 20, 902 01 Pezinok

podali diia 24.04.2012 na Mesto Pezinok navrh na vydanie rozhodnutia o vyuZzivani izemia
a umiestnenie stavby: ,,Park oddychu a umenia na Kutuzovovej ul. v Pezinku (parc. ¢.:
5501/14, 5503/5, kat. 0z. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad podla 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon),
po preskimani postdilo predlozeny navrh podla § 32 pism. a) a b), § 35 az § 38 stavebného
zékona a na zéklade tohto postdenia vydava

§ 39b stavebného zdkona
rozhodnutie o vyuzivani izemia

a zaroven

podl'a § 39a stavebného zdkona
rozhodnutie o0 umiestneni stavby

»Park oddychu a umenia na Kutuzovovej ul. v Pezinku*,

ktora pozostava zo stavebnych objektov:

SO 01 Park oddychu a umenia (s trvalou expoziciou umenia a vinohradnictva)
SO 02 Kaviaren so skladom

SO 03 Zumpa

SO 04 Spevnené plochy — 5 parkovacich stati

SO 05 Studna, jazierko, zadvlaha

na pozemkoch parc. ¢.: 5501/14, 5503/5 kat. Giz. : Pezinok

Pre vyuzitie tizemia, umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa urcuju tieto
podmienky:

Vymedzenie uzemia:

Zmena vyuzitia uzemia sa dotyka pozemku parc. ¢. 5501/14, kat. uz. Pezinok, podla
predlozenej koordinacnej situacie, ktora je neoddelitel'nou sicastou tohto rozhodnutia.
Pozemok s navrhovanym parkom sa nachadza na Kutuzovovej ulici v Pezinku, v okrajovej
Casti mesta, Cast’ ,,Cajla®“ Zumberg. Je dopravne napojeny na jestvujucu miestnu komunikéciu.



Utelom investiéného zameru je revitalizicia a vystavba parku s doplnenim novych funkénych
prvkov pre verejnost’. Park by mal sluzit’ na oddych a relax pre I'udi v obytnej zone ako aj pre
okoloiducich turistov a int verejnost’.

Podmienky pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby:

Stavebny objekt SO 01 — Park oddychu a umenia — sa umiestni na pozemku parc. €.
5501/14 o vymere 4730 m% V prevaznej miere bude pozemok zarasteny vegetaciou a to
najmé travnatym porastom parkového a lu¢neho typu, v kombinacii s krikovou zelenou
a solitérnymi drevinami. Vini¢ hroznorody bude hlavnou sucastou expozicie vinarstva.
Vini¢ bude sadeny klasickou metédou pouzivanou v minulosti. Ako hlavny material na
stavby chodnikov bude pouzity drveny lomovy kamen (makadam) a zatraviovacie
betéonové tvarnice.

Stavebny objekt SO 02 Kaviareii so skladom sa umiestni na pozemku parc. ¢. 5501/14 vo
vzdialenosti 14,577 m od rohu pozemkov parc. ¢. 5502/5, 5501/14 a 619, vo vzdialenosti
min. 2,2 m a max. 3,9 m od hranice s pozemkom parc. ¢. 5502/5.

Stavba je jednopodlazna, vybudovana najmi z prirodnych materidlov, sposob zakladania
je na patkach, ¢im nedochadza k priamemu zastavaniu plochy pod objektom, prestresenie
je nizkou pultovou strechou. Maximalne pddorysné rozmery stavby budu 10,5 x 6,95 m.
Max. vyska strechy bude 2,8 m. Stavebna Ciara sa urcuje 13,5 m od celnej majetkove;j
hranice. Vyskové osadenie stavby + 0,00 sa urcuje 184,25 m n.m., t.j. 0,38 m nad UT.
Stavba pozostava zo skladu, kaviarne, WC a terasy.

Stavebny objekt SO 04 - Spevnené plochy st umiestnené V blizkosti kaviarne, ktoré
pozostavaju z 5 parkovacich miest so zatraviiovacich tvarnic ztoho 1 pre telesne
postihnutych. Na susednom pozemku parc. 5503/5 je rieSena parkovacia rezerva 8
parkovacich miest.

Napojenie objektu kaviarne bude jestvujicou pripojkou vody, elektriky a kanalizacia
bude do navrhovanej Zumpy.

V areali je vybudovany zavlahovy systém, jazierko a zrekonsStruovana studia.

Namietky ucastnikov konania: neboli vznesené.

Vyjadrenie dotknutych organov:
Mesto Pezinok, dotknuté oddelenia - s predloZenou projektovou dokumentaciou suhlasia,

za usek uzemného planovania — dna 10.09.2012 zn.: 5/4-4/7S/3118-16961/2012 —
suhlasime s predloZzenym investi¢nym zamerom S upozornenim, ze parkovacie miesta su
navrhnuté v blizkosti ochranného pasma Kutuzovovej ulice (v UPN planovanej mestskej
zbernej komunikacie tzv. Severny obchvat). Z dovodu ochrany predpolia vinohradov nie
je mozné na pozemku parc. ¢. 5501/14 kat. uz. Pezinok zastavané plochy rozsirovat’
z dovodu, Ze predmetny pozemok je v si€asnom Gzemnom plane zaradeny medzi plochy
verejnej zelene a parkov anachadza sa v tesnej blizkosti rozsiahleho pasu vinohradov
pod horskym pasom Malych Karpat t.j. nachadza sa v predpoli vinohradov.

Mesto Pezinok — za usek ochrany ovzdusia — zo dia 16.07.2012 — suhlasi, tepelné ¢erpadlo
vzduch-vzduch, nie je MZZO.

Mesto Pezinok — za usek dopravy a cestného hospodarstva — zo dna 14.06.2012 — sthlasi.
Novovybudovany vjazd a dopravné znacenie musia byt’ odsuhlasené ODI.

Mesto Pezinok — za usek ochrany prirody a krajiny a za usek Statnej vodnej spravy — zo
diia 03.07.2012 — suhlasi. V pripade povolenia na planovany vyrub zelene vydava primator
Mesta Pezinok — ide o sukromné pozemky.

Mesto Pezinok — maj. — pravne odd. — zo dna 15.10.2012 — suhlasime, ide o sukromné
pozemky.



ObU ZP v Pezinku — referat ochrany prirody a krajiny — vyjadrenie &. OUZP/OPaK-
706/2012 zo dna 09.05.2012 — nemame k vydaniu tUzemného rozhodnutia zasadné
pripomienky. Sucastou dokumentacie pre stavebné povolenie bude vypracovany aj projekt
sadovych uprav. Pri realizacii sadovych uprav odpora¢ame pouzit’ prevahu povodnych druhov
drevin a krov.

Upozorniujeme ziadatela na skutoCnost’, ze ak realizacia zdmeru bude vyzadovat’ odstranenie
drevin (stromov, krov i lian) s parametrami uvddzanymi v zdkone a prislusnych
vykonavacich predpisoch, je potrebné poziadat’ prislusny organ ochrany prirody a krajiny o
udelenie stthlasu na vyrub v zmysle zakona NR SR 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny. Vyrub drevin je mozné uskutoc¢nit’ iba v mimovegetacnom obdobi, t.j. od
1. oktébra do 31.marca, s ¢im treba ratat’ pri planovani pripravnych prac. Suhlas na vyrub
drevin sa vydava rozhodnutim (na zaklade samostatne podanej Ziadosti v dostato¢nom
casovom predstihu, spravidla najmenej 30 dni pred planovanou ¢innostou s dolozenim
potrebnych podkladov a spravneho poplatku).

Podl'a § 103 ods. (6) zdkona organ $tatnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou moézu
byt' dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny, moze o veci rozhodnat’ najskor po tom, ako
mu bolo dorucené rozhodnutie orgdnu ochrany prirody o vydani alebo nevydani sthlasu
alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zakazu alebo vyjadrenie, ak sa podla tohto
zékona vyzaduju.

ObU ZP v Pezinku — tsek $tatnej spravy odpadového hospodarstva — vyjadrenie ¢.
ZP/ODP./2012/707/Sch zo dnha 13.04..2012 — nema namietky proti realizacii predmetnej
stavby.

ObU ZP v Pezinku — referat $tatnej vodnej spravy — vyjadrenie & ZP.vod.1049/V-
134/2012-Ka zo dna 25.05.2012 — Navrhované jazierko, studna, vodovodna pripojka a zumpa
st vodnymi stavbami podl'a ust. §52 zak.¢. 364/2004 Z.z. ( vodny zakon ). Navrhovana
stavba je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov mozna. Po vydani uzemného rozhodnutia
investor poziada tunaj$i organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskuto¢nenie
uvedenych vodnych stavieb.

K Ziadosti dolozi pravoplatné uzemné rozhodnutie a ostatné doklady v zmysle zak.c.
364/2004 Z.z. (vodny zakon) a zak.¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v tipInom zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).

Krajsky pozemkovy urad v Bratislave — vyjadrenie ¢. 787/135/2012 zo dna 10.05.2012 —
nema namietky k stavebnému zameru — Park oddychu a umenia.

BVS, a.s. — vyjadrenie zn.9161/2012/1s zo dna 29.03.2012 — K umiestneniu a stavbe nemame
namietky, ak cez predmetni nehnutel'nost’ nie su trasované rozvody vodovodov BVS.
Nakol'ko na zéklade predloZzenych dokladov sa rieSenie pripojenia nehnutelnosti na verejny
vodovod nemeni, vyjadrenie ¢. 43863/2011/Is zo dna 14.12.2011 ostava v platnosti.

SPP — vyjadrenie ¢. TDba/660/2012/SPa zo dna 02.04.2012 — s navrhovanou stavbou pre
ucely Uzemného konania sthlasime. V zdujmovom utzemi sa nenachddzaji plynarenskeé
zariadenia.

ZSE — vyjadrenie zo dna 05.04.2012 — nemame namietok K vydaniu tizemného rozhodnutia.
Pozadovany odber elektrickej energie bude mozné pripojit’ z existujuceho odberného miesta
¢. 3110008089. V ramci stavby pozadujeme reSpektovat’ vSetky zariadenia v majetku.

OR HazZ v Pezinku — zn. ORHZ-PK1-463/2012 zo dna 21.03.2012 — srieSenim
protipoziarnej bezpec¢nosti stavby sthlasime bez pripomienok.

Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava — zavizné stanovisko ¢.
HV/8138/2012 zo dia 21.05.2012 — sahlasi sa S navrhom s tymito poziadavkami:



1. Pri realizacii stavby pocas stavebnej ¢innosti dodrziavat’ poziadavky vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 pripustnych hodnotach hluku...

2. Ku kolaudacii stavby predlozit’ laboratorny rozbor vzorky vody.

3. Riesit’ zariadenie pre osobnt hygienu pracovnikov kaviarne.

Slovak Telekom, a.s., - zn.48919/12 Trnava zo dia 02.03.2012 — na Vami definovanom
uzemi sa nenachadza telekomunika¢né vedenie/radiové zariadenie.

Hydromelioracie, $.p. — vyjadrenie ¢. 1204-2/110/2012 zo dna 13.03.2012 - neevidujeme
ziadne hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie, §.p.

OR PZ v Pezinku — ODI - stanovisko ¢. ORPZ-PK-ODI-42-048/2012 zo dna 12.04.2012 —
Stuhlasime s vydanim tzemného rozhodnutia bez pripomienok. S navrhovanym rieSenim
statickej dopravy v pocte 5 parkovacich stati na vlastnom pozemku sthlasime za predpokladu
ich primarneho vyuzitia pre potreby kaviarne. Vypocet totiz nezahfila naroky statickej
dopravy pre potreby parku.

Navrhovatel’ je povinny reSpektovat’ existujice podzemné a nadzemné vedenia
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych dojde k styku pri realizacii stavby
a jej technickej vybavenosti.

Projektovi dokumentaciu pre nasledujice konania je potrebné spracovat’ v rozsahu
platnych ziakonov a vyhlasok, pripomienok dotknutych organov, miestnej samospravy,
spravcov inZinierskych sieti.

Stavebny trad v zmysle § 39b ods. 4 upist’a od povolenia terénnych uprav.

Platnost’ uzemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podla § 40 ods.1 stavebného zakona plati dva roky odo dna, ked
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, pokial bola v tejto lehote podand
ziadost’ o stavebné povolenie alebo 0 povolenie na terénne Upravy, prace a zariadenia
podrla tohto zdkona (§ 71 ods. 1), alebo ak sa zacalo s vyuzitim izemia na ureny ucel.

2. Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 odst.3 stavebného zakona len
na zaklade Ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty. V lehote
pravoplatnosti musi byt’ o pripadnom predizeni aj rozhodnuté.

3. Toto rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela aj ucastnikov
konania.

Odovodnenie:

Navrhovatelia podali dna 24.04.2012 na Mesto Pezinok navrh na vydanie uzemného
rozhodnutia 0 vyuzivani Gzemia a0 umiestneni stavby: ,Park oddychu aumenia na
Kutuzovovej ul. v Pezinku (parc. ¢.: 5501/14, 5503/5, kat. Giz. Pezinok).

Mesto Pezinok vymedzilo okruh uéastnikov uzemného konania a z dévodu, ze sa jedna
0 vyuzitie uzemia oznamilo verejnou vyhlaskou v stlade s § 36 0ds.4 stavebného zakona dna
12.06.2012 zacatie izemného konania vSetkym zndmym ucastnikom konania a dotknutym
organom a nariadilo ustne pojednavanie na den 17.07.2012. Namietky ucastnikov konania:
neboli vznesené.

K pozemku parc.¢. 5501/14, k.0. Pezinok maji navrhovatelia vlastnicke pravo. K pozemku
parc. ¢. 5503/5, k.u. Pezinok maju "iné pravo" na zéklade najomnej zmluvy.

Svoje stanoviska oznamili tieto organy: BVS, a.s., ZSE, a.s., SPP, a.s., Slovak Telecom, a.s.,
ObU ZP v Pezinku - SVS, OPaK, odp. hosp., OR HaZZ v Pezinku, OR PZ — ODI v Pezinku,



Hydromeliorécie, §.p., Krajsky pozemkovy trad, Regionalny urad verejné¢ho zdravotnictva
a jednotlivé dotknuté oddelenia mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zostladené a zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny urad postdil navrh na vyuzitie izemia a umiestnenie stavby podl'a § 37 stavebného
zékona a zistil, ze nadvrh zodpovedd hladiskdm starostlivosti o zivotné prostredie, resp. ze
tymto hladiskam neodporuje, nie st dotknuté vlastnicke ani uZzivatel'ské prava nad mieru
pripustnosti, na zaklade stanovisk dotknutych orgénov, Statnych organizacii a spravcov
inzinierskych sieti, nie je dovod nevydat’ uzemné rozhodnutie.

Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 6,50 €.

Poucenie:

Podla § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dila oznamenia rozhodnutia na Mesto Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskiimat’ sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mesta Pezinok v mieste obvyklym. Zaroven je k nahliadnutiu aj na
oficialnej webovej stranke Mesta Pezinok www.pezinok.sk. Posledny deii tejto lehoty je
diiom dorucenia.

Mgr. Oliver Solga
primator mesta

Vyvesené dia: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Priloha: 1 x overena situacia
Vybavuje: Ing. Voj¢inakova

Dorudi sa:

1. navrhovatelia: Vladimir Halami¢ek, Moyzesova 12, 902 01 Pezinok

2. Martin Fischer, Suvorovova 20, 902 01 Pezinok

3. primator mesta Pezinok

4. vlastnici pozemku parc. ¢. 5503/5: SR-Psychiatrickd nemocnica Philippa Pinela, Malacka
cesta 63, 902 01 Pezinok


http://www.pezinok.sk/

5. vlastnici pozemku parc.¢. 5502/5
6. vlastnici pozemku parc. ¢. 5501/1

Na vedomie:

7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18
19
20
21

OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok
OR PZ — ODI Bratislava - okolie, Senkvicka, 902 01 Pezinok

ObU ZP v Pezinku — SVS, OPaK, odpadové hospodarstvo

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava

ZSE a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

BVS, Presovska 48, 826 46 Bratislava

SPP a.s. - Distribucia, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Slov. telekomunikacie, Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra

0bU v Pezinku — odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
. Krajsky pozemkovy trad v Bratislave, Tren¢ianska 55, 821 09 Bratislava

. Obvodny pozemkovy trad Senec, Hurbanova, Senec

. Hydromeliorizécie $.p., Vrakunskd 29, 825 63 Bratislava

. Mesto Pezinok - ZP



