EX-FIN s.r.o.

ICO : 45908290

Piaristicka ¢. 6 , 911 01 Trencin

¥. O.

Oznamenie o dobrovol'nej drazhe

Navrhovatel’:

[ﬁétum konania draZby:

lé as otvorenia draiby:l

Miesto konania draZby|

Drazba:

bznaéenie predmetu drazby:

¢&. DD/2AR/2011

EX-FIN s.r.o.

Piaristickd €. 6,911 01 TrenCin

ICO : 45908290

Spoloénost je zapisana v obchodnom registri OS Tren¢in,

vo vlozke 23690/R oddiel: Sro.
zastupena: Peter Kuchar

ASTON-REA s.r.0.
Modrové &.5, 916 35 Modrova

ICO : 45 661 057
Spoloénost’ je zapisana obchodnom registri Okresného sudu Trencin,

oddiel: Sro, vlozka ¢. 23314/R
Juraj Vrbensky — konatel’

25.1.2012
9:00 hod. (xicastnici min, 30 minut pred otvorenim drazby)
Notarsky irad JUDr. Zuzana Karasova, Piaristicka €. 44, Trencin

1. kolo drazby

Cislo LV Katastralne fizemie Sprava katastra Obec

5633 Pezinok Pezinok Pezinok

PozemKy:

Parc. ¢. Druh | Vymera Poznamky

v m’

3283120 Typ 183 spoluvlastnicky podiel na pozemku vo velkosti

3283/21 »C* 184 3498/108024

Stavby na pozemkoch:

Sip.¢islo Postavena na Vymera Druh Druh Poznimka

stavby pare. €. pozemku v m’ stavby pozemku

2472 3283/20 Bytovy dom | Zastavané Byt €3 na I.p vo vchode 2 na

2473 3283721 plochy ulici Bystrickd, spoluvlastnicky

a nadvoria podiel priestorov na spoloénych

Castiach . aspoloénych
zariadeniach domu vo velkosti
3498/108024

Vyika spoluvlastnickeho podielu ziloZcu

1/1

Vo vlastnictve: Jarmila Hrn¢iarova, Bystricka ¢. 2, Pezinok 90201, v spoluvlastnickom podiele 1/1
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Opis a stav predmetu draZzby:

Umiestnenie stavby:

Obytny dom je dany do uzivania vroku 1976. Vek domu potvrdil spravca domu. Zateplenim zvislych
nosnych konstrukcii na fasade a zateplenim strechy doSlo odstraneniu systémovych poriuch na stavbe,
predpokladana zakladna Zivotnost’ je stanovend na 100 rokov. Objekt je postaveny v celoCeskoslovenskom
konstrukénom systéme z velkorozmerovych panelov ako radovy. Pristupny obecnou komunikaciou Okolie
domu je velmi kl'udné, bez vplyvu dopravy. Z vychodnej strany materska §kola. Dom ma vsetky inZinierske
siete. Dom je situovany na okraji centra mesta. PeSou chodzou si pristupné vietky objekty obcianskej
vybavenosti, trady. ‘

Dispozi¢né rieSenie: ‘ ' o y o o
Dom je pat podlazny, v LPP st spolocné zariadenia a pivnice. zostavajuce podlazia su s bytmi, vzdy dva na
podlazi.

Spolotné ¢asti: zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiska, podesty a
medzipodesty, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé konstrukcie.

Spolo¢né zariadenia domu: pracoviia, susiareri, koGikdren, STA, bleskozvody, elektrické, vodovodné, telefonne a
plynové pripojky a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu.

Popis domu:

Zéaklady - zékladové betonové pasy.

Zvislé nosné konstrukcie — prefa typové

Vodorovné konstrukcie — prefa Zelbet. typové

Schodiska prefa s biisenym terazzom

ZastreSenie bez krytiny — plocha

Krytina strechy — bitimenové izolaéné pasy

K lampiarske konstrukcie - z PZ plechu (atiky, rimsy, balkény a lemovanie stien).

Upravy vnitornych povrchov - hladké omietky stien

Upravy vonkajsich povrchov — KZS

Vntitorné keramické obklady - v spoloénych priestoroch

Dvere - v spoloénych priestoroch plastové

Okna — plastové s dvojsklom

Povrchy podlah — gumové pasy hr. 1 cm — z dopravnikovych pasov

Spoloéné zariadenia:

Kanalizacia - stipacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom v bytoch su liatinové potrubia.
Elektroinitalacia - rozvodna sustava 3+PEN/3+PE+N, 230/400 V AC, 50 Hz, TN-C-S, hlavny rozvadzac
umiestneny na 1 .NP, na jednotlivych podlaziach st osadené d'alSie rozvadzace s istenim a meranim spotreby
pre jednotlivé priestory.

Bleskozvod - mrezové zberacia sistava s voditom FeZn 8 mm, uzemiiovacia sustava po celom obvode stavby
vodi¢om FeZn 30x4 mm. _

Vrﬁ'ltorn}'/ vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z ocel'ovych PZ potrubi a tepelnou
ochranou.

Vntitorna kanalizacia - rozvody splaskovej a dazd'ovej kanalizacie z liatinovych rir.

Vnutorny plynovod - z ocelovych rir

Ohrev teplej vody — centralny zdroj

Popis bytu ¢islo 3: )

Byt &. 3 sa nachadza na prizemi, /I. NP/ a je orientovany tak, Ze obytna Cast je na VYCHOD. Pristupny je
zo schodiska

Byt ma jednu izby, kuchyiiu, kipeliiu s WC, pivnicu. RieSeny je ako jednogeneraény byt. Okna nové
plastové’s u= 1,6. Dvere drevené dyhované plné a presklen¢ do ocelovych lysovanych zarubni. Podlahy v
izbach PVC. V chodbe a socialnych miestnostiach PVC. Obklady v byte nie si. Bytové jadro pdvodne,
umakartové. V kiipelni je osadena varia a keramické umyvadlo. Batérie povodné. V zachode je osadena
combi WC misa. Nutené odsavanie z kupelne je centralnou vzduchotechnikou. V kuchyni je zriadena
kompletna sanitna a elektrickd in3talacia s pdvodnou kuchynskou linkou. Vykurovanie bytu je centralne.
Priprava teplej vody v centrdlnom zdroji. Elektroin3talacia v celom byte povodna. Radiatory v izbach
liatinové. Byt je bezne udrziavany. :

Popis prav a zavizkov k predmetu draZby:
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-Predkupné privoe v prospech Mesta Pezinok podla V 1546/98

-Zalozné pravo v prospech TRINITI investment s.r.o. , so sidlom Zahumenska 1806/3, 911 04
Tren¢in, ICO: 45 662185, podl'a Zmluvy o zriaden{ zalozného prava V 2998/2010 zo dna 8. 2. 2011

-Zalozné prave v prospech zdlozného veritela: ASTON-REA s.r.0., Modrova €. 5, 91635 Modrova,
1CO: 45 661057, podla Zmluvy o zriadeni zaloZného prava V 1395/2011 zo dna 14. 6. 2011

-Exekuény prikaz na vykonanie exek. zriadenim exek.zdl.prava Ex 745/07 v prospech opravneného
. Citibank Europe plc, Mlynské nivy 43, Bratislava, ICO : 31401295 - Exekutorsky urad Bratislava,
JUDr. Hermanovsky Martin, Moskovska 18, Bratislava

Upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie predajom nehnutelnosti Ex 745/07 v prospech
opravneného : Citibank Europe plc, Mlynské nivy 43, Bratislava, ICO : 31401295 — Exekutorsky
tirad Bratislava, JUDr. Hermanovsky Martin, Moskovské 18, Bratislava).

Nie st zname Fiadne nagjomné zmluvy tykajuce sa predmetu drazby.

Vlastnicke pravo PRECHADZA na vydraZitela udelenim priklepu.
PRECHODOM vlastnickeho prdva zanikaju ostatné zalozné préva v poradi za
zéloznym veritelom vykonavajicim zdloZné pravo.

Znalecky posudok:

Cislo znaleckého posudku ~ Meno znalca Détum vyhotovenia ~ VSeobecnd cena odhad
59/2011 Ing. Jozef Prekop 16.12.2011 55 300,- €
[NajnizSie podanie:] 55300 €

Minimalne prihodenie 500 €

[Vytka drazobnej zibezpeky:| 5000 €

Sposob zaloZzenia drazobnej zibezpeky:

1.Prevodom na bankovy ucet drazobnika najneskdr do otvorenia drazby s preukazanim potvrdenia
o thrade zdkonom povolenym sposobom.

2.v hotovosti u draZzobnika najneskér do otvorenia drazby.
3.vo forme bankovej zaruky.

DraZobnu zibezpeku nie je moZné zlozit' Sekom ani platobnou kartou.

Adresa a Cislo i¢tu na zloZenie draZobnej zibezpeky:

EX-FIN s.r.o., Piaristickd ¢. 6, 911 01 Trencin, Cislo uCtu: 2923846740/1100 Veden}'; v Tatra banka
a.s. pod V.S.: 2AR/2011

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zibezpeky:
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Vypis z bankového u¢tu, potvrdenie o vklade pefiaZnych prostriedkov na bankovy tucet v hotovosti,
prijmovy pokladniény doklad drazobnika, bankova zaruka.

Sposob vritenia draZzobnej zibezpeky:

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil drazobnu zabezpeku alebo
listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky bez zbyto&ného odkladu po skonéeni drazby alebo
upusteni od drazby, najneskor viak do 5 dnf od skonZenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim:

V zmysle ustanovenia § 26 ods. 3. A 5 zak. €. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach sa drazobna
zébezpeka zapoéitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydraZenim. Zostavajacu cCast’ ceny,
dosiahnutej vydrazenim je vydrazitel' povinny zaplatit” draZobnikovi do 15 dni od skoncenia drazby,
pokial' sa vydrazitel nedohodne snavrhovatel'om drazby inak, ato v hotovosti alebo bankovym
prevodom na et draZobnika, podla vyssie uvedenych bodov v ¢asti DraZobna zabezpeka.

Obhliadka predmetu drazby/ditum a ¢as:

Obhliadka 1: 18.1.2012 13:00 hod.

Obhliadka 2: 20.1.2012 13:00 hod.

Organizaéné pokyny: Obhliadka sa uskutoéni po predchéddzajicom telefonickom dohovore na
mobilnom &isle 0917 544 410. Termin obhliadky je potrebné telefonicky potvrdit” defi vopred.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel’ovi:

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydraZitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny
dosiahnutej vydrazenim. UZivacie pravo prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Predmet draZzby odovzda predchadzajici vlastnik po predlozeni osved€eného
odpisu notérskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitel'a.

nozornenie:

Ugastnikom drazby mdZe byt osoba, ktora splfia podmienky ustanovené zdkonom ¢&.527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciel'om urobit’ podanie.

Upozoriiujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, Ze ich mozu
preukazat’ najneskor do zatatia drazby amozu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia. V zmysle
§151ma ods. 5 zakona & 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v pripade vykonu zaloZného
prava prednostnym zaloznym veritefom uloZi prednostny ziloZny veritel' zvySok vytazku predaja
zalohu prevysujuci pohladdvku po odpolitani nevyhnutne aucelne vynaloZenych nakladov
v stvislosti s vykonom zaloZného prava do notérskej dschovy. ZvySok zo sumy dosiahnute]
vydraZenim po odpo&itani nevyhnutne atcelne vynaloZenych nakladov v suvislosti s vykonom
zalozného prava bude uloZeny do notarskej uschovy u notara osved€ujuceho priebeh drazby.

V zmysle § 5 ods. 9 zakona &. 527/2002 Z. z. Gfastnikom drazby nemdze byt dlznik a manzel
dlZnika, nikto nemoze drazit’ v ich mene.

V zmysle § 21 a § 23 zékona ¢. 527/2002 Z. z.:

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi,
e tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat' sud, aby ur€il neplatnost’ draZby. Toto pravo
zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dita priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zéroveti ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
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predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hldseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej
drazby bude neplatnd len ta ast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na stide taku zalobu, je povinna ozndmit’ prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti

zacatie sudneho konania.
Utastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel' drazby, drazobnik, vydraZitel,

predchadzajuci vlastnik a Zalobca.
Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatni, uginky priklepu zanikaju ku diu

priklepu. Neplatnost' drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ked’ neumoznil vlastnik predmetu drzby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vietky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prdva, ze ich mézu preukazat
najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia. Ugastnikom drazby mdZe byt osoba,
ktora spitia podmienky ustanovené Zikonom ¢&. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nych drazbach a dostavila

sa s cielom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.

Notir, ktory osvedéi priebeh drazby notirskou zépisnicou:J

JUDr. Zuzana Karasova so sidlom Piaristicka ¢. 44, 911 01 Trencin
V Trengine dnia: 21.12.2011

Za navrhovatel’a:

ASTON-}%%X}%%!" Es . o0/

Juraj Vrbensligar O‘j IS//
I50: 48 &5 .4

Za drazobnika:

EX-FIN s.r.0./,

Peter Kuchar ¢ Kohatel EX-FIN s.r.o.
i Piaristicka 6, 911 01 Trendin

1¢O: 45 908 290

Vyvesené dna; » 2/
< / e T HEFINOK |
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