Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok
stavebny urad

V Pezinkg, dria 26.04.2011
Zn.: 5/8-UR/1517-27876/09-11

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: STAVOIMPEX Holi€, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢

podal dna 02.10.2009 na Mesto Pezinok navrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby: Pezinok — Muskat, IV. etapa - stavby bytovych domov s rozSirenim verejnych rozvodov
inZinierskych sieti, s pripojkami na inz. siete, komunikacie, spevnené plochy, parkoviska, terénne
a sadové upravy, drobna architektura v Pezinku (na pozemkoch registra ,E“ parc. ¢. 1385, 1386,
1387/1, kat. uz. Pezinok).

Mesto Pezinok, ako prislusny stavebny urad, podfa § 117 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len stavebny zakon),
prerokoval navrh v uzemnom konani s u€astnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podfa §
35 a § 36 stavebného zakona. Posudil predloZzeny navrh podfa § 37 a § 38 stavebného zakona
a zosuladil stanoviska uplatnené dotknutymi organmi a ucastnikov konania a na zaklade tohoto
posudenia podla § 39 a § 39a stavebného zdkona, § 4 vyhlasky &. 453/2000 Z.z. a § 46 a § 47
zakona 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

stavby: Pezinok — Muskat, IV. etapa - v Pezinku, pozostavajucej zo stavebnych objektov:
SO 02 Objekt — BD typ ,A2%/12 bj
SO 03 Objekt — BD typ ,A2%/12 bj
SO 04 Objekt — BD typ ,A4+A3“/9+9 bj
SO 05 Objekt — BD typ ,A4+B“/9+11 bj
SO 06 Pristupové komunikacie, parkoviska
SO 07 Vonkajsia kanalizacia
SO 08 Vonkajsi vodovod
SO 09 Plynofikacia
SO 10 Vonkajsi kabelovy rozvod NN
SO 11 Vonkajsie osvetlenie
SO 12 Sadové, parkové upravy a drobna architektura
v katastr. uzemi: Pezinok
na pozemkoch registra ,E“ parc. €.: 1385, 1386, 1387/1

V Uzemi su situované 2 samostatne stojace bytové domy /objekty: S0.02 a S0.03/ a subor spojenych
domov (dvojdomov) /objekty: S0.04 a S0.05/.

Bytové domy SO 02 a SO 03 su obdiznikového pddorysu, si nepodpivniéené, so 4 nadzemnymi
podlaziami a obytnym podkrovim, s vytahom; zastreSenie je Clenitou sedlovou strechou. Na prizemi
sa nachadzaju nebytové priestory: kotolfa, 4 garaze, najomny priestor s polyfunkénym vyuzitim
s hygienickym zazemim, pivnice, priestor pre koCiky a upratovacku, na ostatnych podlaziach
a v podkrovi sa nachadzaju po 3 bytové jednotky (spolu 2x12 b.j)

Bytovy dom SO 04 pozostava z dvoch sekcii, obdiZnikového pddorysu, je nepodpivniéeny, so 4
nadzemnymi podlaziami, s 2 vytahmi; zastreSenie je plytkou Clenitou strechou. Na prizemi sa
nachadzaju po 2 nebytové najomné priestory s polyfunkénym vyuZitim s hygienickym zazemim, 1
kotolha, sklad, pivnice, 2 priestory pre koCiky a upratovacku, na ostatnych podlaziach sa nachadzaju
po 3 bytové jednotky (spolu 2x9 b.j.).

Bytovy dom SO 05 pozostava z dvoch sekcii, 1 sekcie obdiznikového pédorysu a 1 rohovej sekcie.
Bytovy dom je nepodpivni¢eny, so 4 nadzemnymi podlaZiami, s 2 vytahmi; zastreSenie je plytkou
Clenitou strechou. Na prizemi sa nachadzaju 2 bytové jednotky (v rohovej sekcii), 2 nebytové
najomné priestory s polyfunkénym vyuzZitim s hygienickym zazemim, 1 kotolfa, sklad, pivnice, 2
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priestory pre koCiky a upratovacku, na ostatnych podlaziach sa nachadzaju po 3 bytové jednotky
(spolu 20 b.j.). Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy budu zo zamkovej dlazby.
Suhrnny prehlfad vybavenia stavby:

¢ pocet objektov - BD celkom: 4 bytové domy

e pocet bytov v IV. etape celkom: 62 bytov

e pocCet nebytovych najomnych priestorov 8 samost. priestorov
e plocha uzemia zény: 11 043 m?

e zastavana plocha BD celkom: 1 740,20 m?

e parkovacich miest celkom: 108 miest

e pocet garazi celkom: 8 garazi

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:

Stavby budu umiestnené na pozemkoch registra ,E“ parc. €.: 1385, 1386, 1387/1, napojenie
navrhovanych rozvodov inzinierskych sieti na jestvujuce siete bude na pozemkoch parc. ¢. 2043/6,
2043/7, 2045/16, 2045/21, 2045/103, 2045/108, 2045/116 ako je vyznalené v situathom vykrese,
ktory je priloZzeny k tomuto rozhodnutiu (pre navrhovatela) a tvori jeho neoddelitelnu sucast.

Stavby bytovych domov SO 02 a SO 03 budu umiestnené na pozemkoch registra ,E“ parc. €.: 1385,
1386, 1387/1 vo vzdialenosti 6,23 m od hranice pozemku registra ,C* parc. & 2043/6, spojené
bytové domy SO 04 a SO 05 budu umiestnené na pozemkoch registra ,E“ parc. €.: 1385, 1386,
1387/1 vo vzdialenosti min. 4,73 m od hranice pozemku registra ,,C* parc. €. 2043/7.

Vy8koveé osadenie bytovych domov, t.j. vySka prizemia 0,00 m sa urCuje: pre SO 02 177,80 m n.m.,
pre SO 03 177,30 m n.m., pre SO 04 176,10 m n.m., pre SO 05 175,70 m n.m.

Vy8ka hrebena strechy bytovych domov SO 02 a SO 03 je 16,94 m nad uroviiou prizemia,
maximalne pddorysné rozmery bytovych domov su 21,75 m x 16,50 m.

Vy8ka hrebena strechy bytovych domov SO 04 a SO 05 je 14,03 m nad uroviiou prizemia,
maximalne poédorysné rozmery bytového domu SO 04 je 41,84 m x 16,50 m, bytového domu SO 05
je 44,08 m x 23,24 m.

Napojenie na verejné inzinierske siete bude navrhovanymi pripojkami plynu vody, kanalizacie a nn
na navrhované rozvody s napojenim na jestvujuce siete a TS, odvod dazdovych véd zo striech
stavieb je do vsakovacich Sacht pre kazdy zvod, z parkovisk cez odluCovace ropnych latok do
vsakovacich jam.

N amietky u€astnikov konania: bez namietok.

Vyjadrenia a podmienky dotknutych organov:
Primator mesta Pezinok — kolaudacia prvého bytového domu IV. etapy vystavby bude mozna po
kolaudacii budovy hromadnej garaze povolenej v lll. etape.
Mesto Pezinok - oddelenie vystavby a uzemného planovania — stanovisko ¢€.5/41-ZS-5349-
28711/2009 zo dna 03.11.2009 - suhlasime s navrhovanou koncepciou rieSenia daného
uzemia podla projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ktort vypracoval Ing. Marian
Suchovsky /S-projekt sk, s.r.0./ v termine 09/2009 za podmienky doplnenia dokumentacie o:
1. rieSenie SirSich vztahov a vplyv na dopravnu situaciu v celej oblasti vpravo od starej
modranskej cesty (dnes Trnavska ulica)
2. zdokladovat dostatoCny - realny pocCet parkovacich miest z predchadzajucej Ill. etapy -
vyplyvajuci z po&tu realnych bytovych jednotiek.
Uvedena podmienka vyplyva zo skutoCnosti, Zze z podkladov nie je mozné posudit Ci
nedostavanie poschodovych garazi z Ill. etapy nezatazi nadmerne statickou dopravou
novu IV. etapu vystavby. IV. etapa v architektonickej Studii (ktori odsuhlasila zatial len
Komisia Uzemného rozvoja a Zivotného prostredia) nezodpoveda velkostou a rozsahom
IV. etape v urbanistickej $tudii , kt. bola prerokovana aj s verejnostou v roku 2006.
3. o0 vypocCet poCtu parkovacich miest pre 77 novovzniknutych bytovych jednotiek podla
platnej normy STN 73 6110 (obloznost bytu 3,2, stuperi automobilizacie 1:2)
Uvedeny zamer je v sulade s UPN mesta Pezinok. Stanovisko k upravenej dokumentacii zo dfia
14.03.2011 — suhlas bez pripomienok.
Mesto Pezinok - odd. zivotného prostredia — Usek ochrany ovzdusia zo dna 10.08.2010
upozorfiuje, ze k stavebnému povoleniu je potrebny suhlas s MZZO;
- usek odpadového hospodarstva — po uprave umiestnenia kontajnerovych stanovist s navrhom
suhlasi,
- usek ochrany prirody a krajiny — zo dia 09.08.2010 suhlasi bez pripomienok,
- usek dopravy, cestného hospodarstva aspravy MK - zo dia 28.03.2011 suhlasi za
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podmienky, ze:

1. pristup mechanizmov a nakladnych automobilov na stavbu nebude mozny cez Muskatovu
ulicu, nakolko je tato oznacena DZ B6 ,Zakaz vjazdu nakladnych automobilov okrem
vozidiel vyvazajucich TKO" a Mesto nepristupi na vydanie vynimky z tejto DZ pre realizaciu
stavby

2. Ziadame, aby stavebnik bol zaviazany podiefat sa po dokonceni stavby na oprave
posSkodenych usekov miestnych komunikacii po ktorych sa uskutoénoval pohyb
mechanizmov a nakladnych automobilov pri realizacii stavby.

Mesto Pezinok, majetkopravne odd. — stanovisko zo dha 31.01.2011 — vSetky verejné
priestranstva odovzdat’ do vlastnictva Mesta, ak sa da za symbolicku cenu — dohodnut zmluvne.

ObU ZP v Pezinku — rozhodnutie & ZP/EIA-980/2010-Hr zo dfia 22.07.2010 - navrhovana &innost
»Pezinok — Muskat — IV. Etapa, lokalita Ganok, obytny subor Muskat " sa nebude posudzovat
podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov.

ObU ZP v Pezinku - OPaK — vyjadrenie &. ZP-1645-09/06.10.2009 zo dfia 22.10.2009 - nema
namietky k vydaniu uzemného rozhodnutia za podmienky spracovania samostatného projektu
sadovych uprav v PD pre stavebné konanie. Realizaciu sadovych Uprav dosleduje stavebny urad pri
kolaudaénom konani. Pri realizacii sadovych uprav doporu€ujeme pouzit prevahu pdvodnych
druhov drevin a krov.

ObU ZP v Pezinku - SVS — vyjadrenie &. ZP.vod.1644/V-706/2009-Km zo dfia 12.10.2009-
navrhovana stavba je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna. Navrhovany vonkajsi vodovod,
vonkajSia splaskova kanalizacia a vsakovacie Sachty su vodnymi stavbami podla § 52 zak. €.
364/2004 Z.z. (vodny zakon). Po nadobudnuti pravoplatnosti uzemného rozhodnutia investor
poziada tunajsi organ Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na uskutoénenie vysSie uvedenych
vodnych stavieb podla § 26 zak. €. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).

ObU ZP v Pezinku — Odp. hosp.— vyjadrenie &. ZP/ODP./2009/1642/Gb zo dfia 19.10.2009- nema
namietky k realizacii stavby.

ObU ZP v Pezinku — Ochr. ovzdus$ia - vyjadrenie & ZP/2009/1646-Sy zo diia 12.10.2009-
k predmetnej stavbe sa nevyjadruje.

Obvodny pozemkovy urad v Senci — vyjadrenie & 1750/2009/329-D zo dna 12.02.2010
navrhované funkéné vyuzitie zodpoveda ucelu, ktory bol z hfadiska pouzitia polnohospodarskej pody
vramci UP-SU Pezinok odsuhlaseny OU v Pezinku, odborom PPLH, diia 19.1.1998, pod &,j.
18831/97-D. Rozhodnutie o trvalom odnati polnohospodarskej pédy z PPF bude vydané na Ziadost
stavebnika v podla § 17 ods.1 a 6 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. v zneni noviel.

Zapadoslovenska energetika — vyjadrenie zo diia 23.11.2009 - k predlozenej projektovej
dokumentacii nemame namietky. S vydanim uzemného povolenia suhlasime.

Pozadovany odber elektrickej energie s maximalnou rezervovanou kapacitou 352 kW bude
mozné pripojit po vybudovani NN kablovych rozvodov z jestvujucej TS 52-88 v danej lokalite,
na naklady ZSE a.s. a to na zaklade zmluvy o spolupraci s investorom predmetnych bytov. Na
novovybudované el. zariadenie si ZSE a.s. uplatni pripojovaci poplatok u koncovych
odberatelov prostrednictvom zmluv o pripojeni. Elektromerovy rozvadza¢ poZadujeme umiestnit
na verejne pristupné miesto na hranici pozemku, pristupné pracovnikom ZSE a.s. kazdu dennu
i no¢nu hodinu.

Stavba musi reSpektovat vSetky existujuce zariadenia v sprave ZSE, a.s. a ich ochranné pasma
v zmysle § 36 Zakona o energetike €. 656/2004 a nadvaznych legislativnych predpisov.
Bratislavska vodarenska spoloénost’- vyjadrenie €. 31152/4020/09/Ko/Rm zo dha 15.10.2009 - Z
hladiska situovania navrhovanej stavby - v Uzemi navrhovanej stavby sa nenachadzaju zariadenia
BVS a preto k jej umiestneniu nemame pripomienky.

- Z hladiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilanéného hladiska je zasobovanie pitnou vodou navrhovanej bytovej vystavby pitnou
vodou z verejného vodovodu BVS mozné.

2. K navrhovanej koncepcii a technickému rieSeniu pripojenia predmetnej stavby na stavbu
vodovodov DN 150 v ramci lll. etapy bytovej vystavby MUSKAT v Pezinku mame tieto
podmienky:

a) Doriesit prevadzkovy rezim vodovodu z lll. etapy v spolupraci s Diviziou distribucie vody
BVS (dalej DDV), pretoze zasobovanie vodou je doteraz cez vodovodnu pripojku s jednym
fakturaCnym vodomerom

b) Navrhovany vodovod DN 100 pozadujeme z tvarnej liatiny a podzemné hydranty
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c) Projekt vodovodu a pripojok pre stavebné povolenie vypracovat STN 75 5401, STN 75
5402, STN 73 6005, OTN 75 5411 a klada¢sky plan vodovodu odsuhlasit na DDV BVS
(tel. €. 02/68249028).

Pozadované zasady technického rieSenia v zavislosti od toho, ¢i BVS bude prevadzkovatelom
predmetného vodovodu, su uvedené v Casti ,Z hladiska buducej prevadzky".
- Z hladiska odvedenia odpadovych véd kanalizaciou

Z bilan¢ného hfadiska je odvedenie splaskovych véd z predmetnej bytovej vystavby do verejnej

kanalizacie BVS mozné.

1. Navrhovanu splaskovl kanalizaciu DN 300 s napojenim na verejnu kanalizaciu BVS
odsuhlasujeme za podmienky, ze BVS bude vykonavat zmluvny odborny vykon prevadzky.
Sucasne pozadujeme nasledovné:

a) Stoku DN 300 s pripojkami v projekte pre SP navrhnut podfa STN 75 6101, STN 73 6005
a napojenie na verejnu kanalizaciu v teréne rieSit s ved. prevadzky Divizie odvadzania
odpadovych véd BVS (tel. €. 033/6422034).

b) DUR pozadujeme doplnit o komplexné rieenie odvedenia véd z povrchového odtoku
(spevnené plochy, parkoviska, komunikacie) tak, aby sa nedostali do splaskovej
kanalizacie.

- Z hladiska buducej prevadzky

Buduce majetko-pravne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného verejného vodovodu a

navrhovanej verejnej kanalizacie treba deklarovat a zmluvne upravit do vydania vodopravneho

rozhodnutia v sulade so Zakonom €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach.

Upozorfiujeme, Ze v pripade zaujmu vlastnika navrhovaného verejného vodovodu a verejnej

kanalizacie o odborny vykon prevadzky nasSou spoloCnostou je potrebné pred vydanim

vodopravneho rozhodnutia poziadat oddelenie pravnych sluzieb BVS o uzatvorenie buducej
zmluvy. Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejného vodovodu a verejnej kanalizacie do
zmluvnej prevadzky je splnenie tychto dalSich podmienok:

Vodovod
a) usek pre susednu V. etapu pod objektom S0-05 Ziadame DN 150 z tvarnej liatiny dizky cca 40

m a Usek DN 100 z tvarnej liatiny dizky cca 40 m umiestnit az pod SO-01 (nie pod SO-02).

b) Vodovodné pripojky DN 50 z r Pe umiestnit pre bytové domy SO-02, SO-03 tak ako u domov

S0-04 a SO-05 (vid' zakreslené v situacii C-3).

c) Vodomerné Sachty umiestnit do 10 m od napojenia na navrhovany vodovod a v nespevnenom

(zatravnenom) mieste.

Kanalizacia

a) Stoku DN 300 pre splaskové vody ziadame z hladkého PVC a jej napojenie do verejnej

kanalizacie riesit novou spojovacou reviznou Sachtou

b) Na kanalizaénych pripojkach DN 150 z PVC navrhnut do 10 m od napojenia na stoku vstupnu

reviznu Sachtu

Zaroven Vas informujeme, ze v pripade nesplnenia hore uvedenych podmienok BVS nebude
vykonavat odborny vykon prevadzky navrhovaného vodovodu, resp. kanalizacie. V pripade
vodovodu vo vzdialenosti maximalne 10 m od miesta pripojenia navrhovaného vodovodu na
vodovod BVS je potrebné vybudovat centralnu vodomernu Sachtu pre umiestnenie meradla (na
rozhrani dvoch prevadzkovatelov suvisiacich vodovodov). V pripade umiestnenia spominaného
merania mdze byt vzhladom na technické moznosti merania pripojenie na vodovodny systém vo
vlastnictve BVS len v jednom bode.

Upozorfiujeme, ze v zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach je ich vlastnik povinny zabezpecit odborny vykon prevadzky odborne spésobilou
osobou so zivnostenskym opravnenim.

Vlastnici prevadzkovo suvisiacich verejnych vodovodov upravia vzajomné vztahy pisomnou
zmluvou.

Dalsi stuperi projektovej dokumentécie Ziadame predloZit na vyjadrenie BVS.

Slovensky plynarensky priemysel — vyjadrenie €. DaGIS-Vi-1197/2009 zo dria 01.03.2010 -
suhlasime s navrhovanou PD pre uéely uzemného konania. Plynofikacia navrhovanych objektov z
hladiska kapacity distribu¢nej siete je mozna vybudovanim STL plynovodu D 90, PN 90 kPa, a
vybudovanim STL pripojovacich plynovodov D 32, PN 90 kPa pre navrhované odberné miesta s
celkovou predpokladanou spotrebou cca 78 m3/h.

Dodrzat" bezpecnostné pasmo VTL plynovodu DN 80, PN 25 tj. 20,0 m na obe strany uvedeného
plynovodu podla z.€. 656/2004. V bezpeCnostnom pasme nenavrhovat’ stavby parkoviska atd'. Pred
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spracovanim projektu stavby pozadujeme konzultaciu v SPP-distribucia, .a.s, Ba

Technické podmienky pripojenia budu stanovené Zziadatelovi po podani ziadosti o pripojenie.
Projekt stavby zaslite na posudenie vratane platnej ziadosti o pripojenie.

Slovenské telekomunikacie — stanovisko zo dria 21.10.2009 - pri realizacii planovanych prac doéjde
k styku s podzemnymi alebo nadzemnymi telekomunikaénymi vedeniami a zariadeniami. Ziadater je
pri akychkolvek pracach, ktorymi mézu byt' ohrozené alebo poskodené zariadenia, povinny
vykonat’ vSetky objektivne u€inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpeci

pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacene polohy zariadeni priamo na povrch terénu.
preukazatelné oboznamenie zamestnancov, ktori budu vykonavat' zemné prace s vyty€enou a
vyznacenou polohou tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu
stanovené,

upozornenie zamestnancov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovu odchylku + 30 cm
skuto€ného ulozenia zaradenia od vyznacenej polohy na povrchu terénu.

upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s
najvaésou opatrnostou a bezpodmiene&ne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje)
vo vzdialenosti 1.5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy zariadenia, aby boli odkryté
zariadenia riadne zabezpecené proti akémukolvek ohrozeniu a poskodeniu.

zhutnenie zeminy pod kablami, pred jeho zakrytim (zasypanim).

bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na telefénne ¢&islo 12129,

overenie vysSkového ulozenia zariadenia ruénymi sondami (z dévodu, Zze nezodpovedame za
zmeny priestorového ulozenia zariadenia vykonané bez nasho vedomia).

v pripade poziadavky napojenia lokality, resp objektu, na VSST (verejna siet" ST) je potrebné si
podat” ziadost" o ur€enie bodu napojenia.

v pripade premiestnenia telekomunikacného vedenia je potrebné vypracovat projektovu
dokumentaciu. Ziadost o vyjadrenie k projektovej dokumentacii je potrebné podat” osobitne.
podmienky ochrany TKZ budud doplnené pri vyty€eni, ktoré pozadujeme objednat na tel:
0911915117 Cuninka,

oznamit" ukoncéenie prac najmenej 5 pracovnych dni pred zasypom, z dévodu kontroly TKZ na
tel, Cisle uvedenom vyssie

v pripade, Ze pocCas vystavby je potrebné zvysit", alebo znizit' krytie tel. kablov je toto mozné
vykonat" len so suhlasom spravcu siete.

Regionalny drad ver. zdravotnictva — stanoviskom &. RUVZ/1222-19270,15476/2009 zo diia
08.12.2009 - suhlasi sa s navrhom Ziadatefa na Uzemné konanie stavby a sucasne stanovuje
nasledovné povinnosti:

1. Preukazat vplyv hluku z dopravy na navrhované obytné prostredie,v pripade prekroCenia
najvysSich pripustnych hodnét podla vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, riesit
uéinnu ochranu.

2. Zabezpedit potrebnd vzduchovd nepriezyu¢nost deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
bytmi a medzi bytovymi a nebytovymi priestormi podla poZiadaviek STN 73 0532
Hodnotenie zvukovoizolacnych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

3. Zabezpelit dostatocne ucinné odvetranie vSetkych priestorov bez moznosti prirodzeného
vetrania.
4. Pri realizacii stavby pocas stavebnej €innosti dodrziavat poziadavky vyhlaSsky MZ SR &.

549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku

a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom

prostredi.

5. Preverit potrebu ochrany Gzemia proti prenikaniu radénu z podloZia podla vyhlasky MZ SR

€. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie
oZziarenia z prirodného ziarenia. V pripade prekroCenia najvysSich pripustnych hodnét, riesit
spbsob ucinnej ochrany navrhovaného obytného prostredia.

6. Ku kolaudacii predlozit:

a) vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze jej sulad s poziadavkami NV
SR ¢&. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludsku
spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu.

b) protokol z merania zvukovoizolaénych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi
bytmi podlfa STN 73 0532.
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c) vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z vnutornych a vonkajsich
zdrojov nebude negativne vplyvat na vlastné obytné prostredie podfla vyhlasky MZ SR &.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi.

OR HazZzZ v Pezinku — stanovisko ¢. ORHZ-1600/2009 zo dria 20.10.2009 - k poziarno-
bezpecnostnému rieSeniu nema pripomienku.

ObU pre CDaPK v Pezinku — vyjadrenie &. 2009/1811 zo diia 19.10.2009 - K umiestneniu vyssie
uvedenej stavby nemame pripomienky za predpokladu, Ze bude dodrzané cestné ochranné pasmo
cesty 11/502 t.j. 25m od osi vozovky, &iZze navrhované parkovacie plochy nesmu zasahovat do
tohto ochranného pasma.

OR PZ DI v Bratislave Il — stanovisko ¢. ORP-36-23/H-DI-2010 zo dna 03.03.2010 - po posudeni
predlozenej projektovej dokumentacie uplatfiuje nasledovné pripomienky:

1. Pre potreby celej lokality - Etapa I. az IV. je navrhnutych celkovo 525 parkovacich miest. Navrh z hfadiska
uspokojenia narokov statickej dopravy pre 249 bytovych jednotiek vyhovuje. Upozomiujeme ale na 103
nezrealizovanych parkovacich miest z lll. etapy,

2. SO-01 (vo vykrese pravdepodobne Zle oznaeny ako SO-02) nema v IV. etape navrhnuté Ziadne nové
parkovacie miesta vo svojej blizkosti - je nutné preverit, ¢i bolo parkovisko pred objektomn BD C1
projektované s rezervou parkovacich miest aj pre potreby BD S0-01,

3. chodniky primknuté ku komunikaciam pozadujeme navrhnut’ so v3etkymi nalezitymi bezpednostnymi
odstupmi v zmysle poziadaviek STN 73 6110, bod. 12.34.. Chodniky primknuté k parkoviskam s
kolmym prip. Sikmym radenim vozidiel, poZadujeme navrhnit s 0,5 metrovym bezpenostnym
odstupom, z dévodu zamedzenia blokacie Casti chodnikov preénievajucimi Eelami automobilov, t..z. v
celkovej Sirke min. 2,0 metre - odpori¢ame zredukovat dizku parkovacich miest z 5,0 metrov na 4,5
metra,

4. priechody pre chodcov a ich vyCkavacie plochy musia mat’ navrhnutu Sirku v zmysle poZiadaviek
Vyhlasky MV SR €. 9/2009, tz. musia byt navrhnuté v Sirke min. 3,0 metre. Odpori€ame zredukovat’
Sirku parkovacich miest pre vozidla prevazajuce osoby s taZzkym telesnym posthnutim v zmysle
poziadaviek STN 73 6056, priloha 4,

5. stojiska pre nadoby TKO musia byt od parkovacich pléch a komunikacii fyzicky oddelené zabranami,
alebo pristreSkami. Odstup zabran od komunikacii a spevnenych pldch musi byt navrhnuty minimalne v
Sirke bezpecnostného odstupu.

ObU v Pezinku, odbor krizového riadenia - stanoviskom &. KR-1753-2/2009 zo dria 28.10.2009

s vydanim uzemného rozhodnutia suhlasi. V dalSom stupni projektovej dokumentacie poZzadujeme v
spolupraci s Mestom Pezinok zapracovat navrh rieSenia kolektivnej ochrany obyvatelstva v
sulade s platnou legislativou a poziadavkami tzemného planu Mesta Pezinok.

Hydromelioracie, $.p. - vyjadrenie &. 4175-4/110/2010 zo dna 14.09.2010 - po prevereni
predlozenej dokumentacie a dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, Ze na rieSenych
parcelach neevidujeme Ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

Pre spracovanie projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie sa uréuje podmienka:
projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade so suvisiacimi STN,
stavebnym zakonom, vyhl. €. 453/2000 Z.z., €. 532/2002 Z.z. a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi a musi reSpektovat podmienky dotknutych organov. Projektova dokumentacia musi
obsahovat aj samostatnu ¢ast POV.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst.1 stavebného zakona dva roky odo dia, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podana ziadost o vydanie
stavebného povolenia.

Odovodnenie :

Navrhovatel podal drfia 02.10.2009 navrh na umiestnenie stavby obytného suboru 5 bytovych domov
s infradtrukturou. Nakolko prelozeny navrh nebol Uplny na posudenie navrhu, stavebnu urad
navrhovatela vyzval na doplnenie navrhu a Uzemné konanie prerusil rozhodnutim.

Mesto Pezinok, stavebny urad, dokladne preskumalo predlozeny navrh na vydanie rozhodnutia na
umiestnenie stavby, zistil vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednych stavieb,
nasledne preskumal a posudil, &i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a v oznameni o zacati konania urcil okruh u€astnikov konania.
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Mesto Pezinok oznamilo dha 03.08.2010 zalatie uzemného konania podla § 36 ods. 4 stavebného
zakona vSetkym znamym uc€astnikom konania a dotknutym organom verejnou vyhlaskou, nakolko
Cast stavebnych objektov navrhovanej stavby su liniovymi stavbami a taktiez sa jedna o stavbu
s velkym poctom uc€astnikov konania a dna 06.09.2010 vykonalo Ustne pojednavanie. V priebehu
konania navrhovatel podal navrh na prekladku €asti VTL plynovodu v dotknutom Gzemi. Prekladka
tohto rozvodu nebola odsuhlasena z dévodu nesuhlasu ¢asti dotknutych organov.

Dha 07.03.2011 navrhovatel poziadal o zruSenie stavebného objektu SO 01 bytovy dom a tym
0 upravu poétu a umiestnenia parkovacich miest mimo ochranné pasmo VTL plynovodu, t.j. ¢ast
parkovacich miest bude umiestnenych v mieste pévodne navrhovaného bytového domu SO 01.

Organ ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu odsuhlasil pouzitie pofnohospodarskej pédy na
uvedeny nepolnohospodarsky ucel pri prerokovani tzemného planu.

Svoje stanoviska oznamili tieto dotknuté organy a spravcovia sieti: BVS, SPP, ZSE, Slovenské
telekomunikacie, ObPU v Senci — PPLH, Hydromelioracie, ObU ZP v Pezinku — SVS, OPaK, Odp.
hosp., Ochr. ovz., EIA, RUVZ, OR HaZZ, BSK-odbor dopravy, ObU pre CHaPK, OR PZ DI, ObU
v Pezinku — OKR, odd. Mesta Pezinok a primator Mesta Pezinok. Ich stanoviska boli zosuladené a
zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi byt spracovana v sulade so stavebnym
zakonom a vykonavacimi vyhlaskami, STN a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi. Umiestnenie
stavieb vyhovuje podmienkam stavebného zakona a suvisiacich vykonavacich vyhlasok.

Po dohode primatora Mesta Pezinok a navrhovatela bude kolaudacia ktoréhokolvek prvého
bytového domu IV. etapy mozna aZz po kolaudacii stavby hromadnej garaze z lll. etapy vystavby.
Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 16,50 €.

Poucenie:

Podla § 54 z&kona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Krajsky stavebny urad v Bratislave,
prostrednictvom Mesta Pezinok.

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 36 ods. 4 stavebného zakona. Toto
oznamenie musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli mesta. Oznamenie je
zverejnené aj na www.pezinok.sk

Mgr. Oliver Solga
primator mesta

Vybavuje: Ing. Popluharova,

Priloha: 1 x situacia (pre navrhovatela)

Dorudi sa:

1. navrhovatel: STAVOIMPEX Holi¢, spol. s r.o., Nam. mieru 20, 908 51 Holi¢
2. Slovensky pozemkovy fond, Trencianska 55, 82109 Bratislava

3. Vl. Casti pozemkov: Mesto Pezinok (MPO)
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avedomie:
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Vlastnici bytov v bytovom dome v Pezinku na ul.: Trnavska 22,

Veltlinska 1
Veltlinska 2

primator Mesta Pezinok

Mesto Pezinok (OV, OZP)

ObU ZP v Pezinku — OPaK, SVS, Odp.H, Ochr. Ovz., EIA

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 9, P. O. Box 26

Ob. pozemkovy urad v Senci, Hurbanova 21, 903 01 Senec

ObU v Pezinku — odbor krizového riadenia a COO

Ob. urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Pezinku, Radn. nam 1, 902 01 Pezinok
OR Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok

9. OR PZ — ODI Bratislava - okolie, Messlova ul., 902 01 Pezinok

. SPP-OZ, Mlynské Nivy 44/a, 825 17 Bratislava

. ZSE a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., PreSovska 48, 821 02 Bratislava
. Slovak Telekom, a.s., Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava

. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, Bratislava

. Archeologicky ustav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra

. Hydromelioracie, $. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

. Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

. Mesto Pezinok — verejna tabula



