Mesto PEZINOK

Radni¢né namestie ¢. 7, 902 14 Pezinok

Stavebny urad
V Pezinku dfia 26.02.2010
Zn.: 5/8-SP/1776-34475/09-10

STAVEBNE POVOLENIE

Stavebnik: BA BUILDING, s.r.o., Pionierska 1/a, 831 06 Bratislava 37

podal drfia 09.12.2009 na Mesto Pezinok Ziadost o stavebné povolenie na stavbu SO 11
Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy, ktoré su Castami stavby: Obytny subor Pezinok
Sever lll v Pezinku (na pozemkoch parc. ¢. 880/189, 880/193, 880/196, 880/197, 880/198, 880/199,
880/200, 880/203, kat. uz. Pezinok).

Uzemné rozhodnutie bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/8-UR/3062-12705/09 diia 29.06.20009,
pravoplatnost nadobudlo 16.12.2009.

Mesto Pezinok, ako prislusny Specialny stavebny urad podfa § 120 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni noviel (dalej len stavebny zakon) v sulade
s ustanovenim § 3a ods. 4 zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni noviel
(cestny zakon), po preskumani Vasho navrhu a na zaklade ustneho pojednavania spojeného s
miestnym zistovanim, prerokovalo ziadost stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi a
so znamymi ucastnikmi konania a po preskumani podlfa § 62 stavebného zakona rozhodlo takto:

Stavba: SO 11 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy, ktoré su ¢astami stavby Obytny
subor Pezinok Sever lll v Pezinku

na pozemkoch parc. &.:

880/189, 880/193, 880/196, 880/197, 880/198, 880/199, 880/200, 880/203, (v zmysle geometrického
planu /dalej len GP/ €. 6/2010 vyhotoveného Ing. Marianom Zelmanom, autorizatne overeného Ing.
Valériou Vicenovou - GP uradne overeného Spravou katastra Pezinok dna 01.02.2010 pod &.
45/2010

v katastralnom Uzemi: Pezinok

sa podla § 66 stavebného zakona
povoluje

Pre uskutoénenie stavby sa uréuju tieto podmienky :

1. Stavba bude uskuto€nena podla dokumentacie overenej v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia Mesta Pezinok, ako prisludného
stavebného uradu. Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani je sucastou
stavebného povolenia a je prilozena k stavebnému povoleniu, ktoré obdrzal stavebnik.

2. Stavebnik zabezpeci vytyéenie stavby t.j. jej priestorovej polohy podla podmienok umiestnenia
stavby fyzickou osobou (resp. organizaciou ) na tuto Cinnost opravnenou. Protokol o vytyCeni
predlozi pri kolaudacii.

3. Pri uskutolnovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecénosti prace
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

4. Pri stavbe a jej uskutoCfiovani musia byt dodrzané prisluSné ustanovenia stavebného zakona,
vyhl. &. 453/2000 Z.z., €. 532/2002 Z.z. a prislusné technické normy.

5. Specifické podmienky pre navrhovanu stavbu:
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SO 11 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy — predmetom je komunikacné napojenie

navrhovanych bytovych domov na siet miestnych komunikacii a peSich komunikacii a plochy
statickej dopravy. Z navrhovanych komunikacii je rieSeny aj pristup k plocham statickej dopravy v 1.
PP bytovych domov. Komunikéacie tvoria vetva ,A* — upokojena komunikacia D1-5,0/30 di. 63,27 m,
ktora sa napdja na komunikaciu C2-MO 8,0/30 (t.€. rozostavanu), ,B“ — upokojena komunikacia D1-
4,5/30 di. 42,50 m, ,C“ — upokojena komunikacia D1-5,0/30 di. 29,30 m, plochy statickej dopravy
tvoria parkoviska €. 1-58, spevnené plochy tvoria chodniky a plochy pre kontajnery.

6.

10.

Odvod dazdovych véd z parkovisk a spevnenych pléch bude dazd'ovou kanalizaciou cez ORL do
akumulaénej nadrze a nasledne do recipientu.

Podmienky =zariadenia staveniska /POV stavby, privod energii, vyuZivanie verejného
priestranstva na skladku materialu ap/. Skladky materialu sa umiestnia najmd na vilastnom
pozemku. Podmienky umiestnenia skladok materialu na verejnom priestranstve je potrebné
dohodnut’ s Mestskym uradom.

Stavba bude dokonéena do: 36 mesiacov od pravoplatnosti SP.

Stavbu bude realizovat” BA BUILDING s.r.o., Pionierska 1/a, 831 06 Bratislava 37
Stavba bude uskuto€nena: dodavatel'sky.

Dodavatel stavby bude: BA BUILDING s.r.o., Pionierska 1/a, 831 06 Bratislava 37

N a mietkyu€astnikov konania: bez namietok.
Stanoviska a podmienky dotknutych organov statnej spravy:

Mesto Pezinok — uzemné planovanie — PD zosuladit s projektom ,Pansky chodnik* —
komunikacia B2 MZ 8,5/50 (pozn. zberna komunikacia, na ktoru sa napaja obsluzna komunikacia
vo vystavbe C2-MO 8,0/30).

Mesto Pezinok — ochrana prir. akrajiny — zZiada konzultaciu s rieSitelom sadovych Uprav
ohlfadne vyberu vysadbového materidlu (+ zelené plochy okolo BD Ziadame oblé okraje)
a rieSenia detského ihriska — je nutné zatvaracie pieskovisko + Smyklavku zaustit so sp. plochy!

ZSE — Pozadujeme reSpektovat’ vSetky jestvujuce energetické zariadenia a ich ochranné pasma v
zmysle ustanoveni § 36 Zakona o energetike €.656/2004 Z.z. a nadvaznych legislativnych
predpisov. Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda
projektant.

SPP — suhlasime s predloZenou PD pre ucely stavebného konania.

ObU ZP v Pezinku — SVS — rozhodnutim &. Vod.1958/1-243/2009-Ma zo diia 02.02.2010
povoluje uskutoCnenie vodnych stavieb SO 03 — splaskova kanalizacia, SO 04 — dazdova
kanalizacia, SO 05 — pripojka voda, SO 06 — prelozka vodovodu. SVS diia 25.02.2010 vydala
suhlas na realizaciu stavby krizovanie vodného toku Saulak a rieSenych rozvodov v konstrukcii
premostenia.

ObU ZP v Pezinku — odpadové hospodarstvo — stanovisko &. ZP/ODP/2010/119/Sch zo diia
02.02.2010 - nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

ObU Pezinok, odbor civilnej ochrany a krizového riadenia - na predmetnych pozemkoch sa
nenachadzaju ziadne zariadenia civilnej ochrany; s vydanim stavebného povolenia suhlasi bez
pripomienok.

OR Hazz v Pezinku - stanovisko & ORHZ-75/2010 zo dna 19.01.2010 Kk poziarno-
bezpeénostnému rieSeniu mame pripomienku:

Toto stanovisko nenahradza stanovisko Okresného riaditelstva hasi¢ského a zachranného zboru
v Pezinku pre konanie nasledujuce podla zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku( stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

Nami opeciatkovanu projektovi dokumentaciu Ziadame predlozit' pri kolaudaénom konani.

OR PZ v Bratislave —okolie — ODI v Pezinku — stanovisko ¢. ORP-36-13/H-DI-2010 zo dna
22.01.2010 - Okresny dopravny inSpektorat PZ v Pezinku, v zmysle VasSej Ziadosti, posudil
predloZzenu projektovi dokumentaciu pre vydanie stavebného povolenia, a z hladiska nami
sledovanych zaujmov si uplatiiujeme nasledovné pripomienky:

V zmysle §-u 2, ods. 4, Zakona C. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon), sa



3

navrhovanie pozemnych komunikacii vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem,

technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja pre cestnu

infraStrukturu.

1. Navrhnuty pocet 102 parkovacich miest pre potreby 68 bytovych jednotiek (cca 188
obyvatelov), vyhovuje z hradiska pozZiadaviek STN 73 6110,

2. vSetky vonkajSie parkovacie miesta pozadujeme ponechat ako verejne pristupné,

3. pred zadatim stavebnych prac zasahujucich do dopravného priestoru prifahlych komunikacii,
Ziadame predloZit k schvaleniu plan organizacie dopravy po€as vystavby prenosné dopravné
znadenie,

4. projekt organizacie dopravy - trvalé DZ, ziadame predlozit k schvaleniu najneskér 30 dni pred
kolauda¢nym konanim objektov komunikacii a spevnenych pléch.

Archeologicky ustav SAV — vyjadrenie ¢. 12/10-10571 zo dria 20.01.2010 - V zmysle § 127 a §

138 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Uplné znenie 109/1998

Z. z.) a zakona €. 133/2002 Z. z. o Slovenskej akadémii vydava Archeologicky ustav nasledovné

vyjadrenie. Archeologicky ustav SAV pri realizacii predmetnej stavby odporuéa spinit' tieto

podmlenky
Na uvedenej stavbe je nevyhnutné vykonat archeologicky vyskum.

2. Stavebnik preto najmenej s jednomesaénym predstihom pisomne oznami zaciatok
zemnych prac Archeologickému ustavu SAV Nitra.

3. Stavebnik a dodavatel stavby vytvoria priaznivé podmienky pre uskutoCnenie
archeologického vyskumu (umoZznenie vstupu na pozemok za ucelom obhliadky vykopovych
prac, zachrany a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov).

4. Stavebnik uhradi naklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§ 38 ods. 1, 2
zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu), pri€om pred zaciatkom vystavby
uzatvori v tejto veci zmluvu o dielo.

5. Stavebnik si zabezpeci opravnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podla § 36 ods. 2
zakona ¢&. 49/2002 .Archeologicky ustav SAV Nitra; ina pravnicka osoba, ktora vlastni
opravnenie vydané Ministerstvom kultary SR".

Zaroven upozorfiujeme na § 37 ods. 3 citovaného zakona v zneni neskorsich zmien a doplnkov

(zakon 208/2009 Z. z.). ,0 nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky

pamiatkovy Urad. V pripade zachranného archeologického vyskumu KPU vyda rozhodnutie.

Obvodny pozemkovy urad v Senci — rozhodnutie &. 106/2010/27-D zo dfia 16.02.2010, ¢&.
odnima polnohospodarsku pddu natrvalo pre uc€el ,Obytny subor Pezinok Sever Il miestnej
komunikacie a vydal suhlasy s navrhom stavieb na pofnohospodarskej pdde za podmienky
zabezpeCenia zakladnej starostlivosti o pofnohospodarsku pédu a vykonania skryvky jej
humusového horizontu.

Hydromeliorizacie, $.p. — vyjadrenie ¢. 455-2/110/2010 dria 02.02.2010 - na uvedenych
parcelach, ani v ich blizkosti neevidujeme Ziadne hydromelioratné zariadenia v sprave
Hydromelioracii $.p.

Technicka inSpekcia, a.s. - Po posudeni projektovej dokumentacie podla § 14 ods.1 pismo d)
zakona €.124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov v odbornom stanovisku k projektovej
dokumentacii €. 00337/1/2010 zo dha 29.01.010 uviedol zistenia a pripomienky, ktoré je potrebné
dorieSit a odstranit" v procese vystavby. Su€asne upozornil na plnenie poziadaviek
bezpeCnostnych predpisov, ktoré pri uzivani stavieb a ich suc€asti, pracovnych priestorov,
pracovnych prostriedkov a technickych zariadeni mézu ovplyvnit stav bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri praci: .

- Na konstrukéni dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia - potrubné rozvody
plynu plati poziadavka § 5 ods. 3 a 4 vyhlasky C. 508/2009 Z. Z. a § 14 ods. 1 pismo d) zakona
€.124/2006 Z. Z. v zneni neskorSich predpisov o posudeni dokumentacie technickych zariadeni
opravnenou pravnickou osobou, ktorou je Technicka inSpekcia, a.s.

- Pred uvedenim do prevadzky je potrebné na vyhradenom technickom zariadeni - potrubné
rozvody plynu vykonat prvu uradnu skusku v zmysle § 12 vyhlasky C. 508/2009 Z. Z. a § 14
ods.1 pismo b) a d) zakona €. 124/2006 Z. Z. v zneni neskorSich predpisov opravnenou
pravnickou osobou, ktorou je Technicka inSpekcia, a.s.

Uvedené zistenia a pripomienky nebrania vydaniu stavebného povolenia.

11. Stavebnik je povinny pisomne oznamit’ zaCatie stavby tunajSiemu stavebnému dradu.

12. Stavebnik je povinny pouzit’ na uskutoCnenie stavby iba vhodny stavebny vyrobok v zmysle
Zakona €. 90/1998 Z.z.
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13. Dodavatel stavby je povinny viest o stavbe stavebny dennik.

14. Pri vstupe na stavenisko bude umiestnena tabulka "Stavba povolend" s udajmi: stavebnik,
nazov stavby, Cislo stavebného povolenia, stavbyveduci, zalatie a ukoncenie vystavby,
dodavatel stavby.

15.V zmysle § 127 ods. 2 stavebného zakona v pripade nepredvidanych nalezov kulturne
cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych ¢asti prirody, ako aj k archeologickym
nalezom, stavebnik a organizacia uskutoériujuca stavbu alebo zabezpecujuca jej pripravu
alebo vykonavajuca iné prace v zmysle stavebného zakona, nalez ihned ohlasi stavebnému
uradu a organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickému ustavu alebo
organu Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo
neznicil.

16. V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie arozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti su zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. O takychto zmenach
stavebny urad nevydava rozhodnutie, ato ani vtedy, ked sa menia vlastnicke vztahy
stavebnika.

17. Stavebnik je povinny do 30 dni od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia odovzdat
Mestu Pezinok preberacim protokolom komunikacie /miestne, Ucelové, zberné.../ do spravy
Mesta, v opa¢nom pripade nebudu zaradené do siete komunikacii (podmienka z UR).

18. Po ukoncCeni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudaciu stavby Mesto Pezinok, ako
prisludny stavebny urad.

STAVEBNE POVOLENIE straca platnost, ak do dvoch rokov odo dfia, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nebola stavba zacata.

Odovodnenie:

Mesto Pezinok, stavebny urad, preskumalo predlozenu Ziadost o vydanie stavebného povolenia,
predlozenu projektovu dokumentaciu, doklady o vlastnictve a inom vztahu k pozemkom, stanoviska
dotknutych organov, zistoval vlastnikov vSetkych susednych pozemkov ako aj susednej stavby,
nasledne preskumal a posudil, &i ich vlastnicke a iné prava mézu byt navrhovanou stavbou priamo
dotknuté a urc€il okruh u€astnikov konania.

Mesto Pezinok v sulade s ustanovenim § 61 zdkona oznamilo dria 18.12.2009 zacatie stavebného
konania dotknutym organom a znamym ucastnikom konania verejnou vyhlaskou v zmysle § 61 ods.
4 stavebného zakona, nakolko sa jedna o liniové stavby vymedzené v § 139 ods. 3 stavebného
zakona. PretoZze su stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a ziadost poskytuje
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 61 ods. 2 stavebného
zadkona od miestneho zistovania a ustneho pojednavania a urCil lehotu vzmysle § 61 ods. 3
stavebného zakona na uplatnenie namietok u€astnikom konania a dotknutym organom.

Uzemné rozhodnutie bolo vydané Mestom Pezinok pod &. 5/8-UR/3062-12705/09 diia 29.06.20009.
Stavba je umiestnena a navrhnutd v sulade s pravoplatnym uzemnym rozhodnutim.

Prislusny pozemkovy urad rozhodnutim odfial natrvalo polnohospodarsku pédu pre ucel miestnej
komunikacie a udelil suhlasy k pouZitiu polnohospodarskej pédy pre ucely parkovisk a spevnenych
ploch.

Mesto Pezinok v uskutoénenom stavebnom konani preskumalo predloZzenu ziadost o stavebné
povolenie z hladisk uvedenych § 62 stavebného zakona, prerokoval ju s uU€astnikmi stavebného
konania a s dotknutymi organmi a zistil, Ze uskutonenim a ani buducim uZivanim stavby nie su
ohrozené zaujmy spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené, alebo ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentécia stavby spifia poziadavky stanovené stavebnym zakonom, vyhl. &. 453/2000 Z.z., &.
532/2003 ako aj podmienky uzemného rozhodnutia.

Posudenie stavby si podla § 63 stavebného zakona vyhradili organy: SPP, ZSE, ObU ZP v Pezinku
- SVS (BVS, SVP), ObU ZP v Pezinku — odpadové hospodarstvo, OPaK, RUVZ Bratislava, T-com,
ObU OCOaKR, Ob. pozemkovy urad v Senci, Hydromelioracie, $.p.,OR HaZZ v Pezinku, OR PZ —
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ODI Bratislava — okolie, Archeologicky ustav SAV, Technicka inSpekcia, a.s., Mesto Pezinok- odd ZP
a primator mesta Pezinok ich stanoviska boli zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia.

V priebehu stavebného konania nenaSiel stavebny urad také dévody, ktoré by neumoZhovali
povolenie stavby.

Spravny poplatok 66,- € bol zaplateny v pokladni Mesta Pezinok .

Poucenie:

Podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat
odvolanie v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Krajsky stavebny urad
v Bratislave prostrednictvom mesta Pezinok.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov a
po nadobudnuti pravoplatnosti.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky, musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej
tabuli Mesta Pezinok sposobom v mieste obvyklym a taktiez je zverejnené aj na internetovej
stranke Mesta Pezinok — www.pezinok.sk. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

Mgr. Oliver Solg a
primator mesta

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Vybavuje: Ing. Popluharova
Priloha pre stavebnika: overena dokumentacia stavby v tomto konani.



Doruci sa:

1. stavebnik: BA BUILDING, s.r.o., Pionierska 1/a, 831 06 Bratislava 37

2. vlast. Easti pozemkov: Mesto Pezinok — sprava majetku

3 Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava

4. vlast. sused. pozemkov: Ing. Jan Fabricky, Tranovského 55, 841 02 Bratislava - p. ¢. 880/163
5. KN -E parc. €. 2302 - Alena Piovar€iova, Romanova 42 , 851 02 Bratislava
6. Anna Gustafikova, Gogofova 4, 902 01 Pezinok

7 Jozefina Ondrovicova, Senecka 33, 902 01 Pezinok

8 Jana Duréekova, Cerovska 107, 900 81 Senkvice

9 Zuzana Nagyova, Kozmonautov 5, Svaty Jur

10. MUDr. Tibor Gustafik, ul. SNP 36 , 914 51 Trencianske Teplice
11. Jaroslav Gustafik, Skolska 8, 902 01 Vinosady

12. Dalibor Gustafik, Mytna 22, 902 01 Pezinok

13. Vladimir Gustafik, Bratislavska 128, 902 01 Pezinok

14. Ing. Marta Svarcova, Mytna 54, 902 01 Pezinok

15. Jaroslava Lintnerova, Samorinska 39, 903 01 Senec

16. Veronika Racgkova, Skolska 48, 902 01 Vinosady

17. Agnesa Svrlingova, Dr. Bokesa 8, 902 01 Pezinok

18. Elena Petkova, Bernolakova 72, 902 01 Pezinok

19. Katarina Aulitisova - Piktova, Obrancov mieru 13, 902 01 Pezinok
20. Klara Aulitisova, Berlinska 29, 04013 KoSice

21. Marko Aulitis, Za hradbami 10, 902 01 Pezinok

22. Jakub Aulitis, Modra- Harmaénia &. 3020, 900 01 Modra

23. Zdenka Aulitisova, Modra — Harmonia €. 3020, 900 01 M

24. Ing. Rudolf Burdy, HruSovska 60, 821 07 Bratislava

25. Danu$e Burdyova, HruSovska 60, 821 07 Bratislava

26. projektant: Ing. arch. Eva Sivokova, Pankuchova 1, 851 04 Bratislava

Na vedomie:

1. primator mesta, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

2. Obvodny pozemkovy urad Senec, Hurbanova 21, 902 01 Senec

3. OR Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, Suvorovova 1, 902 01 Pezinok
4. OR PZ - ODI Bratislava - okolie, Senkvicka, 902 01 Pezinok

5. ObU ZP v Pezinku — SVS, OPaK, odpadové hospodarstvo

6. ObU Pezinok, Odbor civilnej ochrany a krizového riadenia

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava

8. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova, Bratislava

9. Archeologicky ustav SAV Nitra, Akademicka 2, 949 21 Nitra

10. SPP-OZ, Mlynské Nivy 44/a, 825 17 Bratislava

11. ZSE a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

12. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 821 02 Bratislava
13. T-com, a.s., Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava

14. Mestské muzeum



